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por 2l cual se asigna y reglamenta ¢l Tratamiento General de
Aectualizacibém en 1as Areas Urbanas y #e dicran obras
disposicicnes

Decreto N ]

EL ALCALDE MAYOR DE SAMTAFE DE BOGOTh, D.C.,

en usc de Susd facultades conscituciopales y legales, ¥ 2n
~rpecial de las que le confieren el Decreto-Ley 1421 de 1993,
ticulo 38, ordinal 40., y €l fcuerdo 6§ de 1990, articulc 384,

DECRETA

CAPITULD I - DISFOSICIOHES GENERALES

tTICULG lo. FINALIDAD  DEL TRATAMIENTO GENERAL DE
RCTURLIZACION.

1 eratamients general de actualizacidon cumple la finalidad de
;egular la transformacidn de dreas urbanizadas para hacer posible
la denszificacién racional y la adapracifn de sus estructuras
fizicas y de sus usos a las muevas necesidades de la ciudad. Los
CEITENOS Qque Se Bometsn 4 &ste tratamiencs tienen 1a posibilidad
da ser edificados y las edificaciones la de ser adecuadas,
ampliadag, modificadas o demolidag totalmence para ser
reamplazadad por NUEVas Cconstrucciones.

ARTICULO 20. ASTIGHACION DEL TRATAMIENTO.

4@ asigna el tratamiento genertal de actualizacién a los predios
localizados en los poligones de reglamentacidn sefialados con la
letra "A" ep el encabezamisento de los cédigos que aparecen en log
planoa oficlales de zonificacidn y tratamientoz a escala 1:5.000
qua hacan paxte de &ste decreto.
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Bstosz poligonos de raglamentacién #é clasifican e idencifican con
los siguientes cddigos:

lo. Areas de Actividad Especializada,
Las dreas de actividad especializada se dividen en: -

al Zona Pesidencial Eepecial, la cual se subdivids an:

Residencial Eapecial 01 C&dige RARE-01
Residencial Egpecial 02 ' C&digo ARE-02
Rezidencial Especial 03 Codige ARE-OJ

Residencial Especial Centro Comarcial Cédige ARE-CC

=1} Zona Residencisl General, la cual se subdivide en:

recidencial Gensral Ol Cédige ARE-01
Residencial Genaral 02 Cédigo ARG-02Z
kesidencial General 03 Codigo ARG-0Z
Regidencial Ganeral O4 Cédigoe ARG-04
Residencial Ganeral Centro Comercial Codigo ARG-CC
<l Zona Fudustzial, la cual se subdivide en:
Industrial 01 Cédige AZID-O01
Industrial 02 Codigo AZID-02
Indugtrial 43 . CEdigo AZID-02

Zo.  Areas de nctividad maltiple.
Las Areas de Actividad Miltiple se dividen sn:

Milkiple 01 CHédigo AM-Q1
Milciple 02 cédigo AM-02
Milriples O3 CEAigo AM-03
Miltiple Centro Comercial Codigs AM-CC

Cuandcu se trata de poligones reglamentarios de gjes de
Lratamiento, sus yaspectivos cddigos indican, ademis, la
jerarquia del eje, asf:

Eje de Cobertura Metropolitana {E.MET)
Eje de Cobertuga Zonal {E. 20
Bje de dobertura Lecal ' {E.LOC)

ARTICTILO 3a. PREDIQS QUE DEBEN ADELAWTAR EL FPROCESD DE
DESARROLLO POR URBANIZACION.

Del vtotal de las predics a losz cuales 2 les asigna el
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tratamiento general. de actuslizacidn, les siguisntes deben
adelantar el process de  urbanizacidn ances gque £l de
construceidn, a fin de cumplir con el deber de entregar © pagar
a la ciudad las zonas de cesidn cbligatorias vy de dotar al predio
de infrasgoructura:

10, Los ugbanizables no wurbanizados gue contengan zonas de
regerva pata servicloa piblices, preteccion ambiental,
rondas hidriulicas, de wanejo y preservacidn amblental.

o, Los de Sreg Gtil mayor a 2.000 w2, que no hayan sido
sometidos previamence al progese de urbaplzacidn o que a
pesar de haber sido sometidos & &1, suo licencia de
urbanismo naya perdide vigencia. La magnitud de 2,000 m2
ge ipcrementard a 5000 w2 en ¢l gsector comprendideo entye
la calle 45 v la Avenida la. de la carvera 10 a la linea
conformada sertideo norte-sur por ia Avenida Circunvalar.

3o, Los localizades en zonas industriales que tengan Area Gbil
wayor a 2.000 w2, en los cvalss se pretenda desarrollar uso:
de wivienda.

40. Los de frea Gril mayor a 2,000 m2 que se segreguen de
inmuebles institucionales para destinarlos & obyds WS0E.

So. Los sicuados al interior de desarrollos legalizados, a los
cuales se les haya impuasto la obligacién de adelancar
proceso de desarrollc por urbanizacidn.

FARARGRAFQ: Los predios resultantes de subdivisiones gque se
gfectden a partir del primero de geptiambea de 1993 gontinuardn
regidos por las normas aplicables al predio original de mayor
extensidn.

ARTICULO do. PREDIOE QUE SE EXCLUYEM DE ESTE TREATAMIENTS.

Se  excluysn del Ctratamiento general de actualizacién los
siguientes inmuebles, pese a estar sefialados como tales en los
planos oficiales de zonificacidn y trartamiento:

1o, FPredics que forman parte de urbanizaciones o desarrollos
con proyectoe general o plane de localizacién aprobade
durante la wvigencia del Aowerde 7 de 1979 o con base en
normas del wismo, siempre y cuando se hubisren wrbanizado
o cuenten con licencia de urbanizacién vigenta. A Eptos
predios =& les aplica el ‘trataniante especial  de
conservacion urbanistica, en su cactegoria de continuidad de
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norma, sin perjuicio de lo establecide én al decreto gue
raglamenta dicho tratamiento acbre trénsito opclonal de la
continuidad de norma al tratamiento de actualizacién,

Inmugbles somstidos al tratamisnts espacial de conservacisdn
arguitecténica. - Estos s2 rigen por las  normas
corregpondisntes a diche tracamisato.

Inmuehbles institucionalss. Estos se regulan por el decrets
de asignacién de los  cratamientos especiales de
congervacidén arquitectdnica y urbanistica.

ARTICULO So.  APLICACION DE La MORMA EN CASOS DE ENGLOBES .

Las edificacionss en predics gus se englcben tiensn la siguients
regulacién,_ (ver graficos 1 y 2}:

1o,

2a.

Se permite eliminar los aislamientos sxigidos entrs los
prédicg gue han de englobarse.

Cuando se engloben predics regulados por normas diferentes,
rigen lag correspondisances a cada predioc. -

Cuandc existan predice con frence a3 ejes de tratamiento gue
al aplicarles la norma sobre antejardin resulten con fondas
dtilas menores de siste (7) metros en promedio, @SCos
pueden englobarse con los pradios intariorss inmediaros y
desarrollar 21 wuwso asignado al mismo en la tocalidad del
englobe ¢ la altura parmitida para el eje hasta los 2/3 da
la profundidad del predic resultante. Lo antarior, siemprs
que el predic interior también pertanszca al tratamience
general de actualizasién: cuande pertenezca & los
cratamisntos especiales de gonservacidn urbanfistics o
arquitecténica, &1 beneficic del englobe regueriri
autorizacion mediante resolucidn del Direcvor del D.A.P.D.,
previc concepto favorable de la Junta dm FProteccitén del
patrimonic Urbano.

Cuandoc los uscs permitidos 2n el eje da rraramimpnbe no se
contemplen al interior, los accesos a la edificacidn se
plantearin exclusivements desde el gje de pracamientg. 5S¢
exceptian los predicr aesquinercs a log cualds se podri
acceder vehicularmente por la via adyascente al eje de
traramiento, siempre gque se  cumplan  las  siguientes
condiciones:
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a}t lio generar vitrinas de exhibicidn.

bl Mo desarzellar actividades de cargue y descargue sobre
el espacio pliblico de la via adyacenta.

al Ho generar accesos da piblico,

Contingacion del Decrate Mo,

40. Bn sectares con tipologia de edificacitn continua, los
englobes | de predies con frentas opusstos deben prever
patios interiores gue empaten ¢on log  dielamientos
posteriores de los predigs celindantes. Bn ningin rcaso se
permite servidumbre de vista contra los predios vecinoa con
dimenaidn wencr a tres (1) metros.

ARTICULD &0, PREVALENCIA DE LA NOEMa EN PREDIO3Z ESQUINEROS.

Cuandg un predio asquinero 2 encuenkra localizado con frenke a
dos (2] @ més ajes d2 Cratamiento con normas difersntes, para el
desarrollce del misme ge pusds alegir la porma gque regqula uno de
log ejes, siempre y cuando cumpla con las normas sobre espacio
piblico de cada eje (ver griafico 3.

ARTICULG To. LIMITES DE LOS POLIGONDS DE REGLAMENTACION ¥
ZONAS UE TRANSICION.

Los limites sefialadas en los planos oficiales de zenificacidn
deben incerpretarse de conformidad con los siguientes eviterics:

1a. Cuando en el plane oficial de zonificacidn y tratamientos
egeala 1:5.000 se hayan delimitado como partensaciencas al
tratamiento genaral de desarrcllo predios de urbanizaciones
carprespondientes al cratamiento general de actualizacidm,
g2 entiende gue £l limite del primero llega hasta el
linderc de la uzkbanizacién. .

© 20, Los limites de los inmuebles o zonas institucionales sob
log  linderos indicades en  los  plancs  topograficos
aprobados, los cftulos de propiedad o los lindercs da las
urbanizaciones colindantes conzignados en  los  planos
urbanisticos ¢ de loteo, aprobados para las mismas.

0. cuande en loe  plancs oficialey s¢ geflalean ejes  de
tratamiento, se entiende gue la moima correspondiente al
eje se aplica OGnicamente a los predios que tengan frente al
migme, sin perjuicio de lo establecido en 2l articulo So.
del presante decreto.
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Cuande en los planos oficlales  se  sefialen ejes  de
tratamiente y s#£tos correspondan a vias arcterias del plan
vial, exinte una zona de transicifn creada para efectos de
absorber lag diferencias urbanizticas derivadas del cambio
da norma entre éstos y el sector vecing, Dicha zona no
aparece indicada grificamente en los planos oficiales vy se
define como la que comprende el conjunco de. predics gue
reunen las sziguientes condiciones:

l::ominn.acian del Dacrete No.

al Estar localizados dentra de una manzana con frante al
eje de tratamiento.

b Tener france a una de las vias gua conestan can el eje
de tratamiento.

&l Estar a una distancia no mayoer a cincusnta (500
metros, medidos dezde el paramepke  del eje  de
tratamiento hasta el punto del frante del lote mas
préximo al migmo.

Cuands exigean zonas verdes entre un eje de Fratamicnto ¥
la totalidad d2 los pradios de un costado de nanzana, sin
via wehicular de por medio, Estos pusden acojearse a la
norma del @de de tratamiento, siempre y cwands cumplan con
Jags dos situacionss siguientes:

al La zopna verde no ternga profundidad mayor de gquince
(1%) neiros en promedio.

o) Loz predioes cuenten con access desde la rona verde a
cravés de senderces peatonales independientes a la
wisme ¥ Jue aparezcan en planos de lores aprobados.
Cuando ne existan escos senderos, para desarrollar 1os
vses permitidos se deben prever los atcesos Gnicamenca
a través de lag vias vehiculares [(ver qrafico 4t.

vuando existan zenas de control ambilental ankrs un & de
tratamiento ¥ la tocatidad de los predics de un costads de
cancana, sih gue exista via wehicular de por medio, estos
pusden acogetse A la norma del eje de Cratamiento. En este
rmAast &l manejo y tratamiento de la zopa e gonkrol
smbiental ser& definido por €1 DA, BP0, tendiends an cuenta
La normativa del eje -(ver grafico st

ando en &) texto o en los planos se haga veferentia o se
le una rcota o curva de nivel, se entenderd que as la
@ oiicial d¢ prestacidn de servicios que aparece entre
:alﬁnteSls &0 la cartografia & sgcala 1:2,000 del Inscituto

L]
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Geografico Aguscin Codazzi, que reposard para consulea en
el D.A.F.D.

CAPITULG II - HORMAS COMUNES PARA OBRAS HUEVAS

ARTICULO Bo. EDIFICACIONES PERMANENTES.

Para efectos de la aplicacidn de laz normas de volumekria de asta
decrem. ae consideran edificacionss permanentes las siguientes:

1a. Las de tres {(3) o mis pisos de altura, cuando la albura
bisicg permitida sea de tres (3} a seis (6) pisos.

2. DLas d2 cuatko {4) ¢ mda pises de altura cuando la altura
bésica permitida fea de siete (7) o mds piscs. En easte caso
log alridlos o pent-house existontes re condideran como
piso.

3o, Las sometidas al tratamiente de conservacidn histérica o
arquitecednica, los no demolibles del tratamisnto especial
de conservacldn urbanistica (£-1} y las declaradaz come
monumento nacional .

4%, Inmuebles institucicnales especializados.

Sg. - Laz correspendientes 3 copiunkos O agyupacicner  de
vivienda, ¢entros comerciales, civicos e industriales,

PARRGRAFO: Para efectos de la aplicacion de las normas sobre
valumetria y anksijardines, el D A P.D. podrd considerar come
edificacionss permanantes agquellos proyectas en predios vecinos
qus cuenken con licencia de constauccidn vigente y con plancs
radicadog en dicho deparvamento,

ARTICOLY %o AHTEJARDINES .

El antejardin constituys un #lementd argquitectdnice natural de
las inmuebles piblicoes y privados, hace parte del espacic
pUblico y, por tanto, %Sus normas son jerirquicamente Supericres
a las fue regulan los demis aspectos del predio pasticular. En
consecuencia, ¢l antejardin no se puede cubrir para =1 ejergicioc
da las acrividades gua ze desarrollen dentrxo del Area edificada
d4 un predio.
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El antejardin debe ser empradizado, owcepte en las  &reas
requetidag para 2l adceso peatonal a ias edificaciones, el acceso
2 garajes ¥ la localizacidn de parquecs, cuwando estes (loimos =e
permitin, en cuyo caso sy cratamicnee deberd regirse por las
normas gobre edpacio plblico correspondiantes.

ARTICULO 100, DETERMINACION ¥ DIMENSICHAMIEWTO UE ANTEJARDINES .

£l £.A P.T. deteaminard 3] momaitto de otocgar 2l cerrificsdo de
dzlineacidn urbana la exigencia o no de los antejarxdines y L2e
dimgngiones de log mismos cuando se exijar. BEsta determinacicn
se harid por costado de wanzana, segin el desarrelle del secter,
de conformidad com 1os siguientes crikerios:

Cuando en =l costado d2 nanzana no existan 2dificacionas
permanentes y sa Copservan lof antojardings an su cotalidad
con  1la  dimensicn  originval de le  urbanizacidn, debe
wantengrse dicha dimenzidn ec las nuevas edificaciones.

En las urbanizaciocnes en lsc que originalwents se haya
contemplado reduccidn de la dimensidn del snizejardin por al
sado mayor de un predis esgeinerd, pueden mancensres asas
dimeneiones, debiendo sclucionar el empat:  con al
sntejardin vecino ds mayor dimenszidén, en unn longitud de
Yachada nc menor de tres (3] @mecros |var gri&fics &),

fuands en el costado de manzana no exiscan sdificacicnes
paArmANentes Yy  iox ankejardings  vengan dimensicongs
diferentes, para las mievas edificaciones 32 determinard el
antejardin por 21 de mayor dimensidn {ver gr&fico 7).

e exceptian de lo anlerinr leos predios de urbanizaciones
fue cuenten won plane Me lotes en donde se defina el
antejardin original de la wrbhanizacidn, caso ¢n al cual le
dimensidn del antejardin serd la indicada en diche plano.

5.

Cuando  en el costade de manzana $xistAn una o MAs
edificraciones permausntes gque hayan préevisce antejardines
com dimenzicoes diferentes, para las ouevas edificaciones
ze determirard ¢l antejardin por &l de mayor dimensidn gue
ze presente g0 la edificacidn o edificacionss permanentes.
Yo sera obligaterio igualar la mayor dimensién existente
5ing obtra menosr cuapds &£sta predomine 2u log ankbejardines
e las edificacicnss permauentes del mismo <ostado de
c-anzana {ver grificos 3 y 9. ’
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S& exceptiian da 1a aplicacitn de esce numeral 1os casos de
predios esguineros contemplados en el numsral lo. del
presente articulo.

Continuacion del Dacreto No.

40. Cuands en 2l costado de mapzana existan una o wmés
edificaciones permanentes, perco predominen los antejardines
de mayor dimensidn en construcciones no permanences, se
exige antejardin igual al de mayor dimensidn axistente an
&stas (ver gréfico 101,

Sc. Cuande wun  predic  colinde por  ambos  costados con
edificacicnes permanentes Jgue presenten ancejardines con
igual dimensién o sin aontejardin, ge dJdebe empatar con
Gmatag. En casc que  lag edificacionss  permanentes
colindantes pragenten dimensicnes diferentas da antejardin,
g2 debe prever el antejardin de mayor dAimensisén oy
solucionar &1 empate con &) de menor dimensidn oen una
longitud de fachada no wayor a tres {3} matros (ver grifice
11}).

60, Cunandd 1a totalided de las edificaciones del costade de
manzana ne hayan previste antejardin, éste no se sxige.

_Se excaptuan 4= lo ancerior, loS cagos an gue no existan
edifjcaciones permaneates ni antejardines en el costado da
manzana, kien s2a por aplicacifim regulsr des  normas
anteriores o porque Be haya presentado invasifsn de los
migmoe y la norma especifics convemple incrementos de
altura con respecto a las existentes. En este svento =l
P.A.P.D., podrd hacer exigencla de antejardines.

To. Cuwando a un cosbado de manzana se le havan definido zonas
de rTeserva vial para futuras afectacicnas, los predics
dehen prever antejardin con dimensidn no menor a cinco (5)
metras. Mo obstante el Departamento Adminiscrative de
Planeacidn Distrital podrd auterizar dimensicneas menores de
acuerdo con el desarrolleo de las edificaciones permangntes
existances,

8o, En los c€ascs que no 56 enmarquen dentro de los pumeralas
anteriores, al D.A.F.D. definird los antejardines cenlendo
an cuenta el desarrolle del sector adyadente y procurando
1o mejor para &l espacioc piblice.

EARMIRAFC 1o, Se considera predominante la distancia ds
antgjardin qoe se presenta come minimo en el 80% de la longitud
coral del costado de manzana, en forma continua o discontinos.
Cuande en un costado de manzana existan edificacicnes con
ancejardines de dimensiones mayores a sisete (7) metros, &stas no

I
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s&¢ tendrdn en cuenta pars la definicién da los antejardxnes
reglamencarios. En consecuencia, la dimeneién se determinars
sagin 1o establecido en el presente articule. De igual mans:a,
las Areas adicionales al antejardin gsneradas por la aplicacidn
de pormas anteriores sobre compensacidn ¢ los incrementos de la
profundidad del anrejapdin para prever estacionamisntes, no se
tendrdn en ouenta para la definicion de lox antejard:mes
Taglamentarios.

PARAGRAFO 20. Cuando el desarrcllo del rcostads de manzana
pracente antejardines clevados con respecto al nivel da andén,
 se permite el antejardin elevado y Bu dimensidn se debe definir
de acuerdo con lo establecido en el presente arkiculo. Mo
abgtante, para leos predios gue por razonse de rcopografia
requisran gclucicones - especiales, el D.A.P.D. determinard por
costado de manzana el wanejo ¥ tratamiento de asuerde con el
degarrolle predominants.

ARTICULO 11, FRETROCESOS Y AISLAMIENTOS CONTRA ZONLS VERDES:

3¢ entiende por re 50 contra zonas verdes, aguel establecids
para un costado de manzana y previeto a partir del nivel del
tarrans, con el cardcter de Area libra integrada visual y
espacialmente a la rona verde ¥ que sa- ha constituido en un
elemento natural de log inbuebles de dominie piblice o privade;
en consecuencia oo se pueds cubrir para &l ejercicio d4e las
actividades que se desarrollan dentro del irea edificada de cada
pradio. Ho obstante, en esta &rea se pusden uhicar sdcanos con
tratamiento de area empradizada a nivel dal primer p;so (ver
graficos 12 ¥ 13).

Se gntiende por aiglamiento contra zona vayde, aguel ganerado en
todos los pisos o a partir del segundo piso, won el cardcrer de
atzlamientd posterior por la correcta aplicacidn de las normas
originales de las uxrbanizaciones; en consacuencia esta firea pusds
gar edificada teniendo en cuenta las normas correspondientes
estaklecidas en el -presente decreto {ver grdfices 12 ¥ 13).

ARTICULO 12. CETERMINACTON ¥ DTMENS TOHAMTENTD LE Los
RETROCESOS ¥ AISLAMIENTOS COWTRA ZOMAS VERDES.

El U.A.P.D. determinard al womento de oforgar el certificado de
delineacidn urbana a un predic la exigencia o no exigencia de
Eebs ¢esos ¥y alglamienfes sontra zonas verdes, ¥ las d:mens:l.ones

L1
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de los mismos cuando se exijan, de conformidad con los siguientes
criterios (ver graficos 12 y 13i}:

1.

20,

Los ratrooesos: =& regulan con los mismos  criterics
ettablecidos para los antejardines en el articulo 10° del
presanta decreto

Loy ajslamientos se exigen dnicamente cuando al menos una
de las edificacicnes permanentes exigtentes en al rcoscads
de manzana los haya previsto, en cuyc caso deberdn tener
laz mismas dimensiopas del aislamiento de la o las
edificaciones permansates, debiéndose cumplir ademds con
las reglas scbre empabes en aislamisntes postericres
coneagradas en ¢l presents decreto.

ARTICULO 13, TRATRMIENTD DE LAS AREAS PRIVADAS RELACIONADAS

COH EL ESPACIO PUBLICO.

Para el mangjo de las dreas de antejardin, odtanoz, semizdtanos,
rampas ¥y escaleras de accese £= debe ctumplir con lo siguients;

1o.

pa=

En predioe con frente a giea metropoljtancs en dreas de
actividad? especializada, didentificadas como ARE-01 y
ARE-02: {ver gréfico 14}.

al pntejardines: deben tener como minimo el 30% del drea
coms zona verdse empradizada y degarxollarse a nivel
con el andén., No se’ permite la localiracidém de
astacionamicntos en estas dreas.

=1 Semisdrancs: Mg s&  permite  la  construccion  de
gemisdtanss bajc el area del antejardin.

cl. Bdtanos: deben inlciar su desarzellds & wna distancia
minima de 2,50 metros al intericr de la lipea de
demarcacidn del predic.

d} Localizacidn ¥ desarrolle de rampas y escaleras: las
descendences podran  iniciar sy desarrelle a una
distancia minima de 2,50 metros al interior de la
linsa de demarcacidn del predio; las ascendantes daben
iniciar su desarrollo+a parcir del enl

strugcidn hacia el inrerior de la edificacién.

En predios con frenkte & sjes mectropolitanos en areas de

actividad milciple identificadas como AM-01, AM-02 y AM-03
¥ en  areas de actividad especializadas idencificadas como

13
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ARE-O3, APG-0L, ARG-02, ARG-03, ARG-04, AZID-01, ATID-O2 W
AZID-03: {wver grafico 15).

al Antejardines: deben ser tratados come  zona  dura
arborizada ¥ desarrollarse a nivel con €l andén. Ho se
perwite la localizacidn de estacionawmientos en estas
areas. .

by gemisdtanes: HNo se  permite la  conscruceidn  de
semigftancs bajo las Srsas de ancejardin,

-] Sotance: deben iniciar su desarcelle a una distancia
mipima de 2,50 metros al intericr de la lipea de
demarcacicop del predio.

d) Localizacidn y desarrolle de rampas y  escalaras:
deben desarvellavse a2 partir del  parameneo
Copatrucclan hacia sl interior de la edificacién,

En predios ilcocalizados con frente a giss g les ¥ sjes
locgales en &reas de actividad miltiple idencificadas coms
AM-01, AM-0Z ¥ AM-Q3 v en dreas de actividad aspocializada,
identificadas como ARG-01, BRG-02, ARG-03, ARG-04, ARE-03,
AZID-0L, ARZID-02 ¥ AZID-03: (ver grifico 16).

ak Antajardipes: deben ser tratados coms Iona  durs
arborizada vy desafrollarse a nivel coi €l andén. No se
pertite la localizacidn de estacionamientos en estas
dTeas,

El D.4.P.0. podrd autorizar variaciones al tratamiento
da los antejardines en forma inktegral por costado de
manzana, Onicamente cuando exista use residencial
permanente al menos en el 60%  de la longitud del
costado de manzana, =n forma continua o discontinua.

bt femiszétanss: Ko se permite la censtruccidn  da
gamisdrancos bajo dreas de antejarding,

<! s6tancs: deben iniciar su desarrolle a una distancias
minima de 2,50 mecros al interior de la Llipea de
r del pradioc.

di Localizacién y desarrollo de rampas ¥y 2scaleras: deben
dasarrcllarse a partir del paramente de comstruccisn
hacia 21 interior de la edificacien.
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En pradics localizados con frepte a ejes zonales ¥ locales
en freasz de actividad especializada, identificados como
ARE-01 y ARE-02: {var grdfice 17).

ay

o}

c).

)

Antejardines: deben tener como minimo el 10% del drea
coms rona verde empradizada v desarrollarse a nilvel
con el andén. Se¢ pemmite la localizacldén de
catacionamisntoes  dnicamentes  coando -exista  un
antejardin con profundidad minima da cince {5} matros
¢ =8 logre una profundidad equivelents. EBa ningdn
cagr Se podrédn  utilizar 1oz accesos a las
sdificaciones para wstacionamientos.

En todos los casos en que  sa  desarrollen
estacicnamientos, =S¢ deberid prevear una franja de
proteceidn contra la edificacidn con profundidad de
.50 metros como minimo.

Cuands  la profundidad del antejardin ne permita
desar¥cllar estacionamientos, ¢l #4rea del antejardin
deberf  tratarse como zona  varde  empradizada,
excluyendo las A&reas necesarias para acceso a las
edificaciones,

gemisbranos: Wo sS& permite la construccion de
semisStancs baje las areas de antejardin.

Sdtancs: deben iniciar su desarrello a una distancia
minima de 2,50 metrog al interior de la
demagcacién del predio.

Localizacidn y desarrcllo de rampas y escaleras: las
deacendentes  podrén  iniciar su desarrollo a una
distancia minima de 2,50 metros al interior da la
linea de demarcacidn del predic; las ascendentes deben
iniciar su desarrollo a partir del paramento  de
construccidn hacia e] interior de la edificacidn.

En predics localizados en &reas de actividad especializada
idencificadas como ARE-01 y ARE-02: (ver grafico 18} .

ay

Antejardines: deben tener Coms ainimo el 30% del drea
como zona verds empradizada y desacrollarss a nivel
gon =2l andén. 5S4 permite la  localizacion de
astacionamientns udnicamente cuando exicra un
antejardin con profundidad minima de cinco {5] mELros
0 se logre una profundidad equ:wa].em:e En ningin caso
ge podrin ucilizar para es:acmnam.tentos 195 accesos
4 lay edificaciones.

15
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En  todos los  cases  aen  gua  se desarrollen
estacionamientos, s& deberd preveer una franja de
proteceidin contra la edificacifén con profundidad de
9.50 matrce come minimo.

Cuande  la profundidad  del  antejardin no  permita
desarrocllar estacionamientos, el drea del antejardin
deberd cratarse como  zona  verds empradizada,
excluyendo las fAreas nec2parias péra accese a las
edificaciones.

)13 Semisdtanog: HNo 88 permite la  copstruccidn  de
gemigdtancs bajo lag Sreas de aprejardino.

al S&tangs: deben iniciar su desarrclle a une distancia
winims de 2,50 metros al inverior de la
Aeparcaridn del predio.

d} Localizacifin y desarrolle de rampas y escaleras: las
descendentes  podran  iniciar su degarrolle 2 una
distanciaz minima de 2,50 metros al interior de 1la

i =) mapreaci del predie; las  asceudentces
deben iniciar su desarrelio a partir del pay
copstyuceidn hacia 21 interior de la edificasidn.

En predios localizados en &reas de actividad especializada
identificadas comc RRE-01 ¥ ARG-02: (ver gréfiro 13},

al Antejardines: deben ger tratados como zona  dura
arborizada y dasarrcllars# a mivel con el andén. Se
permite 13 localizacifn da estacionamientos (indcamente
cuands exisca un ancejardin con profundidad minims de
cince (%) metros o ge logre  una  profundidad
#quivalents, Bo ningun caso se podran wtilizar para
egte fin las &reas nNecesarias para aceeso 4 las
adificaciopes. En todos los cascs en que s
desarrollen estacionsmientos éstos debard prever una
franja de proteccidn contra la  edificacidn con
profundidad de ©.50 mebros como mindmo .

Cuando  la  dimensifn  de antejardin ne  permica
desarrallar estacionamientos, =1 &4rea del antejardin
deberd  bratarse como  zona  verde | empradizada,
excluyendo las &Aveas nedesarias para aceeso & las
edificacicnes.

T Semisftancs: No g5t  permike  la  construceidn  de
gemisdtanas bajo las &reas des antejardin,

1%
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L) Séranos: deben iniciar su desarrollo a una digtancia
mipima de 2,50 metros al interior de la linea de
demarcacifn del predioc,

da). Localizacldn y desarrollo de rampas y escaleras: las
descendentes podr&n  iniciar su desarrolle a una
digtancis minima de& 2,50 wetros al interior de la
linga de deparcaciép del pradio: lag ascendentes
deloen iniciar su desarzollo a partir del
n hac.la al interior de la edif:l.l:ac:l.on

70. Bn predics localizados en #reas de actividad mileiple
identificadas coms AM-01, AM-02 y BM-03 y en Sreas de
actividad éspecializada, ideptificadas como ARG-03, ARG-0O4,
RZIL-01, RZID-92 y AZID-O3: (ver grafico 204 .

al pntajardines: deben ser tTatados come  Igna  dura
arborizada vy desarrcllarse a nivel con &1 anddn, no se
permiten &stacionamisneos, localizados an 2l drea de
antejardin.

b} Femisftanos: ‘Ho sSe permite la  colstruccion de
gemisStanos bajo las dreas de antejardin.

cl Sdtancs: deben iniciar su desarrollo a una distancia
minima de 2,50 wetros al interior de la
gdemarcacifn del predio.

4l Localizacién y desarrollo de rampas y escalsras:
deben dssarrollaree a partir del paramento de
construccidn hacia el interior de la edificacidn.

FARAGRAFQ lc. La altura mdxima del semisdtano szobre el nivel
natural del terrenc =5 de 1.50 metros medides contra la Eachada
o paranents de construccifén én el nivel supericor de la placa de
primer piso; en Ccas¢ de presantsr altura wayor, #&ste se
considerarf come pise hakicabls, salvo que cumpla las condiciones
aztablecidas an 21 Arciculo L9, numeral 3o, del pressnre decrets.

“uande se construya sdtane bajo el antejardin, en esta drsa el
nivel supsrior de la placa no puede superar al nivel del anden.
Sa excepidan de lo antericr los predios que presencan diferencia
de nivel superior a 1.80 mis en el Arsa comprendida esntrs la

y el paramento de gonstimeridn, o cuando se
presencte la s.lr.uacxén contemplada en el Aruculo 100, pardgrafo
2o, del prasente decreto.

PARAGRAFDO Zo. Cuando un predic colinde lateralmente cop dos (2)

17
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sdificacignes permanentes gue hayan previste  semisdtance,
sOtancs, rampas Yy escaleras de acceso en 1 drea de ancejardin,
£2 permice para &ste la solucidn de empacte estyiceo. Para los
predieos esquinercs qua colinden por alguno de sus costados con
edificaciones permanentes que hayan previsto los elementos antes
wencicnados, Ee parmite la sclucidn de empate astricto.

En poligonos da reglamentacidn identificados come ARE-01, RRE-02,
ARE-03, ARG-01l, RRG-02 y BRG-03, cuendo al wmenos sl 60% de 1a
longicud del costade de manzana correspenda a sdifjcacioneg
permagsntes gue hayan previsto gemisétanos, sdtancs, rampas y
escalerag de acceso &n el drea de ancejardin, se permite el
desarxollg de eastos alemsintas en dicha drea para 2! resto de los
predios del coptads de la manzana, iniciande su desarrollo a
partir de la distancia en gue los tangan las edificacicnes
pervanentes, .

PARAGRAFC 3o, Cuando no se exija antejardin o €] antejardin sea
inferior a 2,50 metros, =l sbtano, las rampas ¥y las escalerac da
arsean pueden iniciar su desarcvolle a partir del paramento de
congbruccidn.

Cusnde por condiciones de lz inclinacidn de) terpreno sea forzosa

la conztruccidn de rampas O es5Caleras ascendentes para acceder
al edificie, a solicitud del inteéresado el D A.P.D. pueds
aycorizar gue &stas iniclen su desarrells a paykir de la lines
de demarcaciém del predio.”

AR‘.I‘I_CULO'.'I.‘I. ESTACIONAMIENTS DE VENICULOS EN ANTEJARDINES O
AREAS PRIVADAS INTEGRADAS AL ESPACIO PUBLICO.

Los estacionamientos en dreas de antejardin o Areas privadas gue
=& intagren al espacio piblico deban cumplir lo siguienge:

1o. Mantensr continuidad con el andén tanto en materiales como
an al pival de la rasante del wmismo.

2o. Mo ger cerrados o contrelades oon elementas fijos o
removibles como cadenas, vallas, talangueras, etd.

30, Se permite la  localizacién de  estaciconamisntos” de
risitantes ¢ servicio al plblico. 8e podrdn localizar los
watacionamientes privadeos an &1 Area remansote de
antejardin permitida para w3o de estacionamiente. Tales
estarionamientos pueden contabilizarse dentro de la Cuota
obligatoria.

L1
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ARYICULO 15, MANEJO ¥ TRATAMIENTO DE LAS AREAS TE US0 PUBLICO.

Las &reas de uso plihlico =n toda pbxa pusva, deben cCumplicr 1o
elguiente:

1a. Circuléciones Peaconales {Andensas) .

Bn todos log casoEr deben ser continuas, sin escalones ni
cbeticulos gque dificulten el trénsitc peatonal y contemplar
soluciones parm &l trédnsito de minusvalidos de conformidad con
las pormas vigentes.

Cuande se plantesn modificacionas al &rea de circulacidn peatonal
original para desarrollo de bahias de escacionamisnto o disefios
de espacio piblice que incorporsn elémentos de mobiliario urbanc
o arborizacidn, gé& debe mancenery para circulacién wunag franjas con
ancho minima de 1.50 metros, sin perjuicio de gque el D.A.P.D.
determine anchos mayores en sectores de alta clirculacidn
peatonal . .

En todos los cases an que Be raquiera soluciobnar los desniveles
el circulaciones peatonales, g& debeop contemplar rimpas para
minusvdlidos de conformidad con  las  dimensiones minimas
establecidas en lag normas de eapacic pliblico gue se adopten.

20, Bahiag de Estacicnamiento.

at En ejes metropelitancs el DLALP.D,  definird 1a
conveniencia o nd  de  desarrollar  bahias  de
estacionamisnte; en case de coneideraree viable dicha
‘golucidn  se debe cumplir con las sigulentes
condiciones minimas:

- Que se garantice la dimenzidén del " antejardin
reglamentarié para el costado de manzana a
continuacidén do la zona de la bahia. Cuando na
axista antejardin s& debe garantizar una franja
de  circulacion peatonal de 3,50 metros de
protundidad come minime,

- Que la bahfa ge desarrolle en forma integral por
costado de manzana oop calzada  paralela ¥
saparadox.

- Que el inicio de la bahia se localice a uwna
distancia no menor de gquince (15) metros col
respecto al puntd de culminacidn de la curva dal
sardinel en lag ingersccciongs.

19
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E} D.A.P.I'. podrd hacer exigencias adicionales, las
cuales serdn conzignadas al iguzl gue las anteriores
en digeiics especiales que se adopten para cada caso
por coptado de manzana.

b Bn wjes Zonales y locales en Areas de actividad
miltiple y eapecializada, a excepcidn de los ejes
Eonales {E. 20N} de actividad especializadsa
identificadoa como ARE-D1 y ARE-02, se permite el
desarrcllo de bahias para estacicnamiento, cumpliendo
con las siguisntes condicicnes minimaz:

- Que la profundidad del antejardin sumada a la
profundidad de }a zona de ¢irculacidn peatonal
tandén) sea minims de 7.50 metros.

- Que el dinicio de la bahia e localice a una
distancia no menor eguivalente a la suma de la
dimensisn del antejardin y la zona de circulacidn
peatonal, con una dimengion minima de 7.50 metros
(ver grafice 16}.

El D.A.P.D. podrd restringir el desarrollc de bahfas
- en Sectcres que a su juicio sean ipconvenientes para
el normal desarrolle de la circulacidn vehicular.

<} Al interiox de dreas de actividad miltiple. y areas de
actividad especializada en rona industrial ¥ 2ona
residencial general identificadas comg ARG-03 ¥
KRG-04, 8e permite "el desarrolle de bahias para
egbtacionamiento gue cumplan con las’ condicienes
minimag esrablecidas &n lcs riterales a} y b del
presente numsral [ver grafico 16).

di Al interior de las demds subzonas o subireas no se
pemite 21 desarrolle de bahias de sstacionamiento.

t
Tluminacidn.

Toda obra nueva para wse comercial, insticwciocnal o
industrial debke praver &n €l espacioc piblico elementos para
la iluminacidn, convenientemsnee intercalados c<on la
arporizacién exigida y de mods tal gue no obstaculice la
circulacidn peatonal. i

a

i
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Cambic de nlvel para accesc a semisetancs y sotancs.

En ningin case g2 permite remper la continuidad paatonal
con 2l fin de aceedar vehiculavmente a los predios. Ea
estos casod daben preverse rampas gqua sclucionen  al
desnivel entre e1 andén ¥y la calzada.

Arborizacidn.

En toda obra nuéva se debw prever un arbol por cada siete
{1} metros de frente del pradio, con un &rbol come minimo.
Los &rboles podrdn estar ubicados en las dreas de
antejardip =i existiere, o en la franja verde contigua a 1z

- girculacidn peatonal en los casos &n que esta existiere y

nc sma utilizads para la ublcaciétnm de ilas rades de
meTvicios piblicos.

Se exceptian de esta edigencia los sectores donde no ze
hayan contemplade antejardines y los anches de andén o
circulacifn peatonal no hagan posible la previsisn de
arhorizacidn.

Urilizacién de las Cesiones Tipe A y Zonas Verdes y
Somunates. .

En ningiin caso se podran dar destinacionesg difarences a las
originalmente previsras en las urbanizacionse. Cuands en
Estas se hayan previste globos de terrsno para zonas verdes

¥ comunales, s#in discriminar la parte correspondients a

zona de servicios comunales, se podrd urilizar para estos
uscE hagta =1 40% del glcho de terrenc conforme a lo
egtablecido en el ARrticule 42% del Acuerdo 6/90.

AETICULG 16. P-RRAM_SN‘T‘ACIDN .

del primer piso de las nuevas

Loy paramentos. de gonsgiiuceidn
. edificaciones s¢ definirfn segon 1os siguientes criterios:

1o,

20.

pParamento reglamentaric.

Ez al resultante de la aplicacidén de lo estaklecido sobre
antafardines an el presente decreto.

Paranhente pur Zonas de yaservy vial o elementas dal primer

n
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Cuande estd previsto en plancs, decretos, resolucicnes y
demés actos admipistrativoe que fijan las zonas de reserva
de diverso tipo.

io. Por retrocesos adicicnales, pirticos o recrificacidn de
. paramentos.

Cuande loa precisan normas o disposiciones vigentes
orientadas a regularizar anchos o sobreanchos de andenes o
conformaxr zonas de circulacisn peatonal cubiertas.

4o, Cagoes Especiales,

twando un cags especifice escape a las decemminaciones
anteriores, al D.A.P.D. definird el paramento medianta
astudilo dal costado de manzana.

ARTICULO 17. DISEROS DE HSPACIO PUBLICO ADCPTADOS POR NORMAS
ANTERIORES .

Las normas sobre espacic piklico establecidas en al presente
capitule Eon aplicables para los predios regulados en este
decrekg, axcapte parz aguellos que cuentan con  disedos
especificos adoptados por alguona de las sigulentes normas:

Rasclucifn 008,90 -Calle 100, ambas costados entre la Kra. 7a.

y Rutopista Norte

Resclucifn 1231/85 -Predios <on frence a la Calle 116 Pepe
Elerra, entre Cra. 15 Yy Av. Paseo Log
Libertadorea (123} .

Decrata 365/89 -hvrenida 19 (Sanea Birbara) entre Calle 100
y Av. Callejas (Dg. 1274) -
.-Avenida Santa Harbara (Av. 1197 entre la
Avenida Contader (Cl.134) ¥ Avenida Los
Cedritos (Cl. 143).
-avenida Callejas (Dg. 127 a costado sur
antre Av. del Country (Av.15} y la Avenida
Santa Barbara (Av. 19).
-Calle 140 entre Avenida Santa Barbara (Av.
18} y Avenida Jorge Uribe Borero
-Calle 140 egntre Av. Jorge Uribe Botero ¥y
Avenida 7.
-falle 125 Cogtade Sur entte la Avenida
Santa Barbara ({av. 119} y la Faralela
Qriental de la Rutopista Horte y Costads

v
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Horte entre Avanida Santa Bérbara {Av. 119)
¥y la Trasversal 27.

-Calle 122 sptre la Avenida del Country [Av.
15} y la Avenida Santa Bdrbara {(Av, 119}
-Calle 109 antye la Avenida del Country (RY.
15} y Avenida Santa Barbara {Av. 1i9).

Cominuacién del Decrato No,

RESOLUCION 061/90¢  -Predios ubigados 2 ambos costados de la
Avenida Santa Barbara (Av. 115) entra la
Calle 147 ¥ Calle 161 {Avenida Laa

Orquideas}

RESOLUCION 16/1 -Prediocs con frente a la Avenida 15 entre la
Calle 100 ¥ la Diagonal 127 (Cawmine de la
Calleja).

RESOLUCION 07/87 -Carrera 1l entre Calle %0 a Avenida 100,

ambos costados ¥y costado norce-sur de la 90,

DECRETO 1101/86 -Calle 71 entre Carrera % y 11, ambos
) costados )

RESOLUCION 43/85 ~Calle 90 entre Carreras 11 y 15, ambos

. . coBtados :

DECRETO £00/%1 -Calle B3 entre Carreras 1l y 15.

ARTICULO 1&. DEHSIDAD ¥ YIABILIDAD DE LAS EDIFICACIONES PARA
080 OE VIVIEWDA .

La densidad habitacicnal es la resuitante de 1s aplicacidn de lag
normas sobre drea minima permisible por unidad de vivienda,
volumecria permitida, equipamiento comunal ¥y estacionamientos
raqueridos.

‘Bl Area minima permisible por unidad de vivienda 25 la resulcants
de multiplicar el &rea minima bisica por un coeficience gue
telaciona gl nfimerc de alcobas de la unidad ds vivienda con el
tipec de desarrolle en el cual s& ubica la vivienda asi:

lo. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y Erifamiliar por al
siztema de loteo individual:
{area minima bisical = (WOmero de alcobagt x 1.

23, Viwvienda unifamiliar, Dbifamiliar y trifamiliar «am
agrupacién: (Area minima bigica) x (Mimero de aleohas) x
0.9,

3
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30. Vivienda multifamiliar por el sistema de loteo individual:
© (Ares minima bisical X (Nomerc de alcobas) x 0.9.

40. Vivienda multifamiliar en agrupacién:
(Area minima basical x (Mimsrc de alcobas) x 0.8,

50, WVivienda comparcida: .
thres minima basical x (Himerc de alcobas) x 0.6.

0. Vivienda en edificaciones de usc miltiple:
threa minima basical x (Nimero de alcobas) x 0.%.

El drea minima Pdgica peymitida de acuerde al Area de actividad
an que se ubigue &8l predio es la siguiente.

En subdreas y ejes de rratamiento de actividad mdltiple y en
subzonas ¥ ejes de tratamients de actividad especializada en zona
residencial general .y zona industrial: 20.00 m2, ¥ 18.00 mZ2 para
rivienda de interfs eocial -VIS-, gegon la define la ley o de
1385,

En subzonas y ejes de tratamiento de actividad especializada en
zona residencial &special: 25.00 m2, y 12.00 m2 para VIS.

ARTICULO 19, ALTURAS.

Las alturapg permitidas para las sdificacicnes en los prediss gue
regula ewte decrato ¢ deteominan, en ndmeoo de pisos, en el
capitule de npormas especificas. Las alturas deben cumplir,
ademss, con lo siguiente:

io. En todos los Casos B4 peImiten sStancsd ¥ Semisdtancs.

20. En subireas y ejes de bratamiento de actividad maltiple
en subzonas y ejes de tratamiento industriales se permite
mezzanine, siempre ¥ cuando estéd integrado volumécricamente
al priwer piso y se desarrolle dentro de una altura méxima
de ¢inco (5] metros coprabilizades entre el acabade fino de
pisc y el nivel inferior del entrspiso del sequndo piso,
#in gque su Area exceda 21 75% del area del primer piso {(ver
grifico 21).

3o. Cuande la primera planta de la edificacitn se destine an su
totalidad & equipamiento comunal Yy estacionamientos,
inzluyends el fdres de los aislamientos exigidos, ne se
cONtard come piso para efectes del computo del nimero de
pleos permitido, siempre ¢que nd se plantes mezzanine an los

24
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CASO8 BN que este Alcimo se permita. Sin perjuicic de lo
anterior, en la primara planta se puaden localizar cuartos
de migquinas © de mantenimiento, subestaclones aléctricas,
tangues de reserva, cuartos de basuras y similares {(ver
grafico 22).

22 Npy, 1902
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40, Cuande un predico geolinde laceralmante por ambos cogtados
con edificaciones permanentes con alturas superiores a la
altura Dbfpgica permitida, se parmite la menor de tales
alturas. BEn este caso, si° dichas edificaciones se
encusntran gdesadas al lindero del predic sin ajslamientos
laceralss, s=e permite el cwmpate en  altura con la
edificaclén mas alte &n una longitud de fachada no mayor a
ia mitad del frents del predio {ver graficos 23 y 24)

Cuande un predic colinde por unc de sguz costados laterales
con una edificacifn permapente con altura supericr a la
bigica ¥ que nuo haya previsto aiglamisnto por ese costado,
ze le permite empatar con dicha altura en wna longitud de
fachada no mayor a la mitad del frenta del predic y debe
desarrollar la altura bSsica en el resto del predio (ver
graficos 25 y 26},

PRRAGEAPG, Cuando laz normas especificas permitan alcura de
excepsifn por capacidad predial, ¢ sea por wayor frente y drea
del predio, se permite un margen de aproximacidn del 20% como
miximg a upo de escos dos pardmerros,

‘ARTICULO 20. ALTURAS DE LOS PISOS Y LAS CUMBRERAS.

Las alturas dtiles de los pleos y de las cumbreras s rigen por
lo siguience: R

" 1o, La altura per piso es libre siempre y cuando la altura
total de la edificacidn noe sobrepase la dimensidn en metros
resulcante de la siguiente fdrmula:

Alcura da la edificacidn = {Winero de pisos parmicido x
3.30 matros) + 1.50 metros {ver grdfico 27a).

En los CasO5 £0 gue S& permite mazzanine y ssmisdétano, o se
utilice la primera planca segin se astablece en &1 numeral
Jo. del articulo 13, éstos deben inscribirse dentro de la
altura de la edificacidin de acuerdo ouon 1y anterior
fErmula.
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ARTICULO 21. ALTURAS DE BXCEPCION POR INTEGRACION PREDIAL.

Para los predics situsdos donde la norma especifica no permikce
altura de excepcitn por capacidad predial, Ee permiten por

dos (2] pisos adicionales a la altura
bisica, siemprs que se cumplan todas lag condiciones siguientes:

1la. Que 1s 1ntegraciﬁn predial Eea del 50% del drsa de la
mAnZADS Comd minimo.

2a. Que el predip regultante de la inteqracisn predial essté
rodeads por espacios pliblicos contiguoe al menos por tres
{3} de sus costados.

3a. {Que ee generen ancejardines ¢ retrocesos con dimensidn de
giete (7) metros como minimo cuando se exija antejardin o
retroceso por &1 costado de manzana y con dimension de
cinco (3) merros como minimo cuando no se exija.

ARTICULO 22. ALTURAS EN EL COND DE APRCXIMACION DEL AEROFUERTC.

Todo predio que e localice dentro del cong de apromimaciéﬁ del
Aexopuérto Eldorado, debe obtener concepto previo del
Depacrtamento Administrat:vo de Aeronfutica Civil para degarrallar
altura supericr a quince {I5} metros.

ARTICULO 23. AISLAMIENTOS.

Para ohrag nuevag, an el capitulo de normas ceepecifica del
presente  decrets se¢ definen las tipologias de aislamiento
correspondiantes a cada poligono de reglamentacién, 2n donde
aparece el ofdigo que indica si se crakta de

€y o BAiglsds (&). Dichas disposiciones particulares deberdn
aplicarse de confarmidad con log aiguientes criterics comines:

13, Aislamientos Laterales.

a) En tipelegfa continua no se permiten aiglamiengos
dentre de la  alwors bésica de la

gdificacidn. Excepcionalmente, se permiten movimientos

de los paramentos de construceidn con profundidad

‘mExima de ctres (3] mebros contra loa linderoa

laterales del predic y de los planos de fachada
posterior sin restriccidn de profundidad, los cuales
no generan la obligacidn de empate & las sdificaciones

5
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Cuando se. plantéen cubjertas inclinadas gue Sobrepagsn la
altura definida por la férmula anterior, la altura méxima
de la cumbrera serd de tres (3) matros, FEstas cublertas

deban inscribirse dentro de un fngulo de 45 grados como.

miximo y sus vértices deben coincidir con el cruce de las
fachadas contra el espacio piblico, aislamientos latarales
0 pogteriores, oon 1a lipea gue determina la altura de la
edificacitn que resulta de la apligacidn de la férmula del
numeral lm, (ver gréfico 27h).

Lag cobiertas inclinadas ne pueden pressutar aperturas,
lucarnas ni terrazas contra las fachadas mencionadas, pero
el drea interior resultante puede destinarse a:

al Los usos permitideos para la edificacidn, siempre ¥
euands gean parte integral e indivisible de laz
vnidades privadas del dltimo plso permitido.

b} Bquipamiento comunal, siempre y cuande sea parte
integral de las &reas destinadas a este uso en el
Gltimo pisa. |

c) Localizacidon de  cangques de  agua, instalaciones
espaciales O remates de puntos fijos; &stes dlrimos no
regquieren inscribirse dentra del dngulo méximo de 45
gradoa de la cubierta

Para las situaciones de empates contempladag en el numeral

© 40, del articuls 19 del pressnte decrecd, la altura de la

edificacion, incluyrendo la altura mixima de cumbrera cuandg
plantee cublerta inclinada, no puede scbrepasar las alturas
de las edificaciones colindaptes gue pogibilican el empate
{veyr gridficos 24, 25 ¥ 26).

Cuandoc loe cangues de agua ¥y puntos fijos superen la
altura definida en el numeral io. del present& articulo,
daben incorporarse &n el disefio gencral del edificio en
forma integral, 8in sobrepasar la altura méxima de cinco
{5) metros sobre el nivel superior del dltims piso de la
edificacidn.

PARAGRAFU: Las alturas de sdificacién se medirdn a partir del
nivel del anddn y deberdn cumplizee en todo al recorrido de &see
por <1 Erents d2l predio.

2
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gue se desarrollen én - los predics colindantes, En
ningin caso estos movimientos de  fachada  pueden
generar servidumbre de vista a menos de tres (3}
meLros.

Cuando se permitan aliuras de excepcidn por capacidad
predial, se exigen aislamiencos laterales a partic de
la altura bésica (ver gridfico 24},

En tipologfia <oncinua cuando un predic colinde
lateralmence con una sdificacifn permanente existente
con antericridad a la expadicidn del presente decrato
¥ gue cuente con  aislamiente lakeral por dishe
costado, el aislamianio lateral es opcional, perc en
ningin casc se puede genarar servidumbre de viska a
manos de tres (3} metros (ver grafico 291,

Quando colinden predios parcenscientes a diferentes
poligones de rveglamentacidn y al menos uno de ellos
s6a de tipologia continna, si la norma especifica les
permite alturas basicas difexentes, el predic con
altnra bisica mayor debe prever aislamiento lateral
contra el gtro a4 partir de la alrtura bdsica Gal pradio
colindante (vear grafice 30).

En  tipslogia continua, las  dimensionses de  los
aislamientos, cuahds 8¢ exijan, son las indicadas en
l1a tabla de aislamientos del numeral 4o, del presente
articuls.

En tipologia aislada los aislamientos son obligakorios
conkra los linderos laterales del predio y rigen para
todos log pisos con excepcidn de la  primera planea,
@ a parcir 421 nivel de empave <on laz edificaciones
permanent&s  colindances, cuando é&stas  presenten
volimenes en &l lindero lakteral gue superen la altura
de la primera planta, sift perjuicio de que s= puedan

. plantear aislamientos a partir de niveles inferiores

al de empate.

La altura de la primera planta de la edificacifn, mds
al semizdtanc, més la altura d2 cumbrers en case de
plantearse cubiertd inclinada schre el 4drea de
aislamients, no pusde @er mayor de 4.50 merros en el
4raa comprendida sntre los lindercs laterales del
pradic y 1a fachada lateral de)l edificic, tomados ea
cualguisr punto da corte del terrenc (ver griafigeos 31
¥ 32 :

28
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Cuande un predio de tipelogia aislada colinde com un
predico de cipologia continwa ¥ su altura bécica
parmitida sea mayor a la de éste, no se exige
aiglamiento lateral por ese costads para sl predio de
cipologia aislada hasta la altura bisica del predio de

.tipologia continua. Cuande la altura del predio con

tipeleogia continua sea mayor, no &2 exige aislamiento
para el pradio de tipologia aislada (ver grdafico 331,

Cuando a un poligonc de reglamentacidn se le haya
definide en la norma eepecifica tipologia aislada vy
exigtan en la manZana ¢ costado de manzana predios
originales de la urbanizacién o predics producto de
subdivisidén con frentes menores a dieciccho (18}
natros, gue estén consignados en los planos de loteo,
previa solicitud de laos interesados © por am propia
iniciativa, 2l D.A.P.D. mediante resolucidn adoptara
para el desarrcllo d& low predios de la totalidad de
1a manzana el pareamiento’ de aislamientos por un
costada v el adozamiente de las edificaciones por el
oteo, de conformidad con los siguientes criterios:

- El adosamisnen de las edificaciones se dekbe
iniciar a partir de los predios asqulneros con
frenta mencr a dieciocho {18) metros.

- Ho se permite =) adesamients en mEs de tres (3)
. predios continues con frenke menor a dieciccho
{18] metxos, por costado de manzana.

- Las predios con frente igual o mayor a dieciocho
{18} metros deben prever aislamientos laterales
& amboy costados, salvoe gue colisden con un
predio con frente menor a dieciecho (18! metros
80 Cuyo cAso pueds sadosarse por ese costado, ¥y
debe prever par 2l otro la sumatoria de los
aislamientos exigidos.

- Cuands en el costads de manzana existan una o mas
sdificaciones permansntes gue hayan previsto
aislamientos laterales, =1 parsamiento de los
aiglamientos en predios con Erente mengr a
discischo (18] metyos debe iniciarse a partir de
lag edificaciones permanentes {ver graficos 34 y
sy,

- Cuando an el costade de manzana ¢xigkan una o MAE

edificacienes permanences que no hayan prevists
aislamientas laterales, el adosawmients de las

20
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edificacicnes en predics ocon frante menor a
dieciochs (18) mebros pusde iniciarse a paztir de

las construcciones permanentes {ver Graficos 24
¥ 38} . ’

h) Los prediocs pertenecientes a poligonos de
reglamencaciin con tipologia aislada gue tengan frente
igual o manor a doce (12} mebros ¥y dque colipden por
unc ¢ ampos cogtados con edificaciones parmanented gue
haysn previgte aislamjentos laterales del segundn pisc
en adelante, pusden desarrollar una alturs méxima de
tres (3} pisos. En aste case los dos primercs pisos de
1la edificacidn pusden desarro)larsge sin aislamientos
laterales ¥y el rtercer pisc  debe inseribicsee
laceralments en un Ansuvle de 4% grades  cuyo vértice
infecior se localics en el nivel superior de la placa
del segunds pisc. En  kingin  casc  se  permice
servidunbre de vista a una distancia menor de tres (3)
mecros. Cuando =e planteen cubierctas inclinadas Zstas
deben cumpl ix con 1o establecido en ¢1 articulo 20 del
prasente decreto {ver grafico 348}, .

2e. Aislami&nto posrerior.

al S& exige aizlamisnte pogtericor en toadas los pisoes de
la edificacidn que conforman =1 planc de fachada
posterior, coon excepcifne <de la primera planta. En
ningiin case la alrura de la primera planta de la
gdificacidn mig el semisStand mis la alcura de la
cumbrera en caso de plantearse cubierta inclinada
#obre el drea de aiflamiento, pueds ser mayor a 4.50
matros, aen al Adrea comprendida entrs el lindarc
posterior del predio ¥ 1z fachade pesterior del
edificio. Se exige el aislamisnto postericr A parcir
del nivel del cerrens cuands exista en el predio
arborizacidén ¢ elementes de walor eceldgico que
ameriten conservarse (ver grafico 37).

=3 Ho se exige aislamiento posteriar en adquellos predios
que cuenten <con Erentes opuestos A onas de uso
. plklice, sin perjuicic de 1o, eatablecido en leos
articuloe 11 y 12 dal presente decrers (ver grafico
38,

=] Para predics esquineros localizades en poligonca de

- reglamentacidén con  tipologfa de  edificaciones

aisladas, el aislamientc posterior se  considera
lateral {ver grafice 38},
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Para preding esquineros localizados en poligonos de
reglamentacidn con tipologia continua, el aislamiento
paste];ior corragponds a un patic en la sEquina
interior ‘del predic con lade no menor a la dimensidn

Continuacion dol Deoreto Ne.

minima del aislamiento posterior establecida en &l

nuneral 40. del prasents articule (ver gr&fico 39).

Cuando el lindero postarior del predio colinds con
edificaciones permansntes que presencen yplimepes con

.alturag superioras a 4,50 metyos, &1 D.A.P.D., a

policirud del inceresade, podrsd pecmitir =1 ampate
Biempre 4qua no mchbrepase la altura bésica permitida
para 21 predic a desarrollar, Bn todos los casos debe
prevexrse aislamisnte a parcir de diche nivel {var
grafico 39).

Couando en la manzana existan una ¢ mis editicaciones
permanentes gue por la correcta aplicacidn de normas
anteriores hayan previsto aislamientos posteviores con
dimensiones wenores a las establecidas en el prasents
decrato ¥ gue ne hayan previsto aislamiento lateral,
para =l desarrellc de los predics dentro de la altura
bfisica permitida se debe prever aislamiento posterior
de la siguiente manera: (ver grifico 407 .

- Cuande el predio c¢olinde lateralmente con
sdificarichas permansntes gue hayan desarcollado
aislauientos posteriores de igual dimensidn, se¢
puade prever el aislamiento posterier con dicha
dimensién .

- fuando el predio colinde laceralmente con
edificaciones permanentas que hayan desarroilado
aislamiencos posteriores de difersntes
dimensiones, s5e debe prever al aislamiento
pesterior empatande con las dimensiones de las
edificaclionss colindantes hasta la mitad de la
longitud de la fachada postarior propuesta.

- Cuande ¢l predio colindes lateralments por uno de

sug costadod con una edificacidn pexrmanente, se
debz prever el aislamiento poatericr con las
dimensiones astahlecidas en el presente dacreto
¥ empacar con la dimensidn del aislamlento
posterior de la edificacidn ceolindante en la
mitad d2 la longitud de la fachada pos:enor
propussta.
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Cazos Bgpeciales.

qu-‘casos de aislamientas que no ze ajusten a las
situaciones anteriorments descritas, seran resueltics por el
D.A.P.D.. previo estudio integeal de la manzana, La
decizifn se adoptaxd per resolucidn como norma especifica
de aislamientos, En este case debe mediar soliciced del
interesado en adslantar ¢l proyecte.

Dimenaiones.

Las dimensicnes de los mislamienios laterales se regulan da
acuerde con el mimerc de pisos adicionales a la primara
planta, o a partir del nivel de empate c<on  las
edificaciones  permanentes colindantes cuando &stas
presenten volimnenes en el linderc lateral gue supsren la
altura de la primera planta, segin el caso especifice, y
las dimensiones de los aislamientos posterigres se regulan
de acuerdo con la  al] ba: establecida para el

tuga basica
poligono de reglamentaclén seqin las siguientes tablas:

HMimera de pisor adicionales a 1a Dimenisidn Minima

primera planta o al nivel de empate,
1 a 3 pisos 3.00 metros
4 & & piscs 4.90 mabros
T a 8 pigos 5.00 metros
9 a 11 pisos T.00 metros’
12 o mir pisos %.G0 matros

Nimexrs de pises permitidos,

1 a 3 pisos 1.00 mecrom
4 a 7 pisos 5.00 metroa
& a 10 pisos . 7.00 metbros
11 o més pisos $.00 meLrus

En 1oE casos que se permitan alturas de excepcisn y se haga
uza de &stas, la dimensidn del aislamisnic posterior == la
correspondientes a la altura de excepcicn planteadz. El piso
lograds por la previsién da  equipamisnco comunal ¥
estacionamientos en el 100% da la primera planta, no cuenta
comy piso para e2fectoz de la aplicacidn de las anteriores
tablas.

2
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En tedos los casosz, las dimensionss de los aislamientos
reglamentarieos ge toman sobre la perpandicular al linderc
y rigem para la totalidad del plane de fachada lateral vy
posterior. En consacusncia, no se parmite la aplicacidn de
éstos &n forma escalonada.

Continuacién del Decretc No,

Avances Maximos.

Para log aislamientos laterales ¥ 'posteriares
reglamentarios con dimensiones wayores a tres (3] metros,
ge permiten avapces wiximos, de 13 siguients manera:

al Avances de 0.50 metros a las dimensiones minimas
establecidas, 1os cualas deben compensacse como minimo
en la mitad de la longitud del avance planveado y en
la misma #drea de diche avance. Pueden plantearse en
forma diterencial por cada piso de la edificacién.

T Avances miximog de 0.30 metres a las dimensiones

minimas establacidas =in compensacidn, unicamente para
elemeptog tales como chimeneas, huitrones, puntos
fijoe, jardineras, columnas o remates de fachada,
sismpre ¥ cuando sean totalmente cerrvados y no suyperen
una longitud de fachada mayor a 2.50 matros para cada
elements, <on un miximo de 1/4 de la longitud total de
la fachada de 12 edificacidn para la suma de tales
alamentos.

En todas 1os casos la lengitud se mide a partir de la linea
de aizlamiento reglamentario {ver grafico 41).

pislamientos contra edificaciones con  tratamiento de
congervacifn arquitectdnica o contra edificaciones con

tratamiento de consarvaciin urbanietrica estricta {C-1).

Las obras nuevas gque ¢olinden con estas edificacionss deben
aiglayse Ae las mismas, a partir del nivel del terreno, con
las dimensiones escablecidas en el numeral 40. del pragsnte
articolo,

La lpcalizacién de semisétanos o sdtancs bajo estos
aiglamientos e permitird ghlcamente pravie  goncepto
faverable de la Junta de Proteccidn del Patrimonio Urbanoc.

En los casos en gue las ceonstruccienes de conservacidn

arguitecténica o de congervacién urbaniskica estricta (C-1)

ng me encusntren aisladas dé los linderos del rredic, la

Junta de Protec::lén del ratrimonio Urbanc pedxd autorizar
14 {ver grafico 421.

n
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DARRGEAFO. Las culatas resultantes deben tratarse con matarial
de fachada,

ARTICULO 24. VOLADIZ0S

El desarrolls de woladizps sa permice con las  siguisntas
dimensiones waximas, segin el angho de wis:

Menores de 10.00 metros 0.60 metros
10.00 matros & 14 .95 metros 0.80 metros
15.00 metros a 21.%9 metros 1.00 mecra
22.00 metros a 35.99 matrog . 1.50 metros
Mis de 36.00 mecros 2.00 metros
Schre retroceEss contra zona verds 0.EQ meLros

Paza los predios con frente a wvglbeadergs, el wvoladizo debe
dimepsionarse segin el ancho de la wvia que remata en el
volteadero.

ARTICULG 25. . ESTACICHAMIENTOS.

Tedo proyecte de obra nweeva debe cumplir con la cuota de
eftacionamientos cubiertos o al aire libre, segin lo escablecido
an 2l degrero reglamentario de estacionamisncos ¥ en el cuadro
anéxo No. 1. .

Las cuctas de estacionamiento de wuso exclusive de 1os
propietarios o de uaw privade, para los casos contemplados «n el
articule 463 del Acuerdo € de 1530, podrin ser modificadas por
al p.A.P.D. por una scla vez y en [orma gensral a cravés de
regolucion. .

ARTICULO 24. EQUIFPAMIENTD COMUNAL.

El eguipamiento comunal eatd conformado por dreas de propisdad
y uso privado comunal. Por tal razdn no es permitide asignar
dreas e equipamiento comunal al use exclusivo de alguna o
algunas de las unidades privadas, ni imponer restriccidn a su uso

34
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por todea los copropietarios o causahabientes a cualguier citulo.

5ér&n contabilizados como equipamiento comunal los caminos ¥
porticos excariores, antejardines, zonas verdes, plazoletas ¥
fireas de estar adyacentes o contiguac a las zonag de circulacidén.

Lag freas correspondientes a circulacidm vehicular, los cuarkaos
de bonbas o de mantenimients, las subescaciones, log cuartos de
baeura y s=imilares, nc sexiAn contabilizados como eguipamienco
comunal; tampoco lo serdn los corredores y demds zonas de
circulacidn necasarias para acceder a los spartamentas o unidades
privadas.

Bm oxige equipamiente comunal a las obras nuevay cuande se
proyecten ocho {8) o més unidades hahitacicnales ¢ mias 48 1.200
m2 de Ayes pers copstxuids en otras usos. El equipamiento comunal
A= ectas sdlificacicnes debe cumplix con lo siguiente:

lo. Proporcicnes minimas:

a} 10 w2 por cada 80 m2 de &rea neta construida para
vivienda.

Bl 10 m2 por cada 120 m2 de Area neta construida para
- eficinas o comercic,

3] 10 m2 por cada 120 m2 de frea neta construida para wso
institucional.

d} 10 m2 por cada 160 m2 de &Srea neta cohstruida para uso
induserial .

El equipamento ccmunal pueds rener las destinaciones
definidas en el cuadro Anexeo No., 2; fus poreentajes de
distribucidn dsben sumar &1 100% de 1a cuantia exigida.

Parte de los cgtacicnamientcos de visitantes establecidos en
el cuadro anexo Ho. 1 puede contabilizarsa comz
equipamiento comunal, sismpre que su srea no exceda los
porcaptajes miximns astablecidos para este uss en el cuadro
Ho. 2 anexo del pracente decreto,

20, Localizacidn, '
El equipamiento comunal debe ubicarse anexe a las freas

comuines y de copropiedad y contar con acceso directo desde
ellas. Para su ubicacldn ge debs cumplir con le sigulente:
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al En Desarrellos residenciales.

Como minimo el 70% del Area de equipamiento comunal
debe localizarse a nivel de terrenc o primer piso. E1
30% restante puede localizarge =n obtros plses, en
semisftancs, sftanos, terrazas o 2n las cubiertas del

edificio, siempre. gue estas Gltimas Areas =ean
descubiextas.
b)  Bo Desarrollos con oLros LUsos.

Como minimo =l 50% de) Area de squipsmiento comunal
debe localizarse a nivel de terrend o primer pise. El
54% rescante pueds localizaree en otros pisos, en
semisdtanos, s6tanos, terraras o cubisrtas  del
edificis, giempre gque estas Glvimas  dreas  sean
descubiertas. : T

N3 se permive la localizacidn del egquipamienco comanal en
terrazas © cublertas que esten en zonas de aislamiento
reglamentario.

ARTICULO 27. ALTURA EM TERRENOS INCLINADOS.

En todo tipo de predics, " incloides los inclinades, la altura
mdxima permitida no pusde exreder en ninguno de los puntosz del
predio la altura en metrog éstablecida en €@ articulo 20 del
presenta decreto y debe cumplir con 1o siguiente: (Ver griafice
430 .

1o, Cualguier nivel en el gue se¢ planteen espacios habitables
para usos de vivienda, comercio, ofirinas, institucionales
o industrialee, sera contabllizado como piso.

Constituyen espacios habitables para uso de vivienda,
comerelo, oficines, industriales o institucicnales, los
destinados a usos diferentes a egcacionamientos, cuartos de
miquinas, subestaciones slZctricas, tangques de reserva,
depésitaes, bhafios, cocinas, cuartos de basura, halles,
circulacionss y equipamiento comunal, o aguelleos que,
- estapdo destinados a alguno de estos usos, sobresalgan en
laz fachadas propuestas mas de 2.30 metros contabilizados
en fu proyeccidn vertical, en forma continua o discontinua.

20. Los espacios construides no pusden sobrepasar en mis de un

piao el plang promedio de altura. Bste corresponde al plane
generado por la uwnidn de log puntos que resultan de

EL]
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proyectar verticalmente cada uno -de los vértices del
del predio, a la albturs mixina
permitida. .

3o. Las fachadas que emergen del terzrenc o dal nivel de ampate
no pueden presentar en Su proyeccidén vertical mis ds un
espacic o piso no habitabla.

40. Lo® pisos no habirables gue no se proyecten sobre las
fachadas se pueden plantear libremente gegin  los
requerimientos del proyecto. . _ .

Cuando se presente la situvacidn de que trata &1 articulo 19,
numeral 4, el Departaments Administrative de Plansacidn Discrital
detarminard, al momento de expedir el cervificado de Delineacldn
Urbana, las condicicnes que deben cumplir los empates.

ARTYICULG 28, CERRAMIENTOS .

Los gerramientos de predios no edificados y los cerramientos eon
edificaciones deben sujerarse a 1o siguiente:

1o. Cerramisntos de predios ho edificados.

at Contra espacio piblico. Sa deben lovantar en el
paramento de construccidn reglamentario, oon MUKos
cratadass en maceriales de fachada y altura waxima de
2.50 meLros.

bl Contra predics vecinocs. Se deben levantar an los
lindetes de los wismos, excepto en las 4dreas de
antejardin, y cowplir <on las caracteristicas del
literal anteriox.

20. {erramientos en edificaciones.

1) Contra espacio piblico donde existe antejardin. Se
pueden levantar en la linea de dewarcacion o en los
linderos del predic, ©on zocalo de 0.60 metros de
aloura ¥ & partir de &ste, sleNnantos en materiales que
permitan transparencia viswal en un 20% como minimeo,
con aloura maxima de 1,20 metros.

b} Contra predios vecinos o edificaciones en primer pigo.
Se deben levantar en los  lindercs del pradis,
con las caracteristicas definidas en el nuneral lo.,
literal a.

¥
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Contra aspacie plblico o al interior sn rerrazas da
los dltimos placs. Se pueden lavantar elemencos da
proteccidn <on antepechos de 0.60 metros de altura

méxima ¥, = partir de &stoz, elamentos de protsccién -

&n materiales gue permitan transparencia total, hasta
aleanzar una altura de 1.20 merros como mAKImMo.

Contra predios vecinos o edificaciones arl terrazas de
los  fltimos pisos, cuands ze localice en &Sstas
equipamiento comunal recreative. 5e dabe  lavantar
carramiento en el linderos c¢on murg tratado  en
materiales de fachada, altura mixima de 1.80 macros y
con chafladn contra 1z Ffachada que d& al egpacio
publice. .

Contra espacio pihlico, pradios vecinos o
adificaciones en Sreas de aislamientos raglamentarics.
Z¢ pusden levantar elementoed de Seguridad sobre los
linderoe con las caracteristicas astablecidae en el
litveral a} del pressnte pumeral.

ARTICULO 2%. TS0 DE B0TANOS Y SEMISOTANOS.

Los sérancs ¥ semigdrtanes solo pueden destinarse a los siguientes

usos ;
1o,

-l

3o,

40,

Estacionamientos.

Areas

parx instalacicnes especiales ¥ sarvicios

conplemantarios dal wee al <ual se wva a destinar la
adificacidn, ctales como:

Subestaciones y plantas elé&ctricas;

cuartos de miquinag para ipsialaciones hidrdulicas,
sanitarias y especiales;

tangues de agua;

foBOS para ASCeNSOres;

AepSELLOE;

cuarkos da ropa ¥ L

Areag de servicios sanitarios.

Areas de equipamiento comunal.

Gopasios habitables en terrenos inclinados sin perjuicic de
1o establecido en =l artfcule 27 del préasente decreto,

s




' 735 v om

Continuacion del Decrete No.
" ARTICULO 30, SUBDIVISION PREDIAL

Sa permiten las subdivisiones de predios urbanlzados Cl.n:l.camem:a
an los poligonos de reglamentacidn con fipeloaia ¢ontipua,
siempre que los lotes resulbantes cusnten con frenta sobre via
peatonal © vehicular y cumplan con los siguientes requ;sltos de
drea y frenteg:

10. - Bn zonas reeidencialas generales:

"Area minima :  65.00 m2.
Frente minimo: 6.00 metros
20. En zopas residenciales sepecialea:
Area minima 220,00 m2.
Frente minimo: ~ 7.00 metros

30. En dreas de actividad wiltiple ap sectores de demanda de
sgtacionamiencos A y B:
Area minima ;120,00 m2
Frente minimo : 7.00 macros

1'0. En &reas de adtividad milriple en sectores de demanda de
estacionamientos C y D:

Area minima :  55.00 mZ.

Prente minime: 5.00 metros
306, Bn zonas Induseriales:

Area miniwa < 200,00 m2

Frente minimg: .00 metros

Lae dimensicnes y &reas aqui reglamentadas s¢ tomarsn una vez
deacontada el rea del antejardin exigido por ia nowma.

Cuando en prediocs o zonas industriiles se llswven a cabo proyectos
de vivienda sagin lo establecido an el articulo 3o, numeral 3 da
egte decreto, las normas sobre &res y frente minimos de lotas
serfn lam =etablecidas para al =sfecte en el Decraco
Reglamentaric del Tracamiento de Desarrolla.

Pme. Las subdivisiones que sean aprobadas o gfectuadas
mediance decisidn judicial serdn acepradas por =1 DLA.P.D.
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CAPITULO IIX. HOFMAS COMUHES FARA ARDECUACIDHES,
MODIFICARCIONES ¥ AMPLIACIOMES

SUBCAPITULO 1. ADECUACIONES Y MODIFICACIONES

ARTICULO 31. DIMENSIOHAMIENTD DE AWTEJARDINES, RETROCESOS Y
AISLAMIENTOS CONTRA ZCONAS VERDEE

Lag dimensiones de los antelardines, rekrocesos y aislamisntos
contra Tonas wverdes sSon como ninime las iniciales de primera
gasgtion de constroccidn ¢ las reglamentsdas por el D.A.F.D. con
sutecidn a las normas anteriocres, para la sdificacidn.

ARTICULY 32, ‘MANEJY ¥ TRATAMIENTO DE LAS ARERS PRIVADAS
RELACIONADAS CON E]'f ESFACIO PUBLICO.

Las adacuaciones deben cumplix con las nornes establecidas en el
articulc 13  del presente decreco.  Para adecpacionss
modiFicaciones s& permite mantenar las sécanog, semisdtanos,
rTampas ¥ escaleras de acceso existentes en la adificacidn en el
drea de antejardin.

En las subzonas, subdreas ¥y £jes de tratamiento en que se permica
1a localizacifn de egracionamientos =n =1 frea de antejacdin o
en dreas privadas gue se inregren al espacic phblico, las
adequaciones debsn cumplir con 10 establecido en los Artfcules
13, 14 v 15 del presente decreto, segin el cago,

Las adecuacione= parciales gue sS4 rsalicen al interisr de 1z
adificacidn @ eh pis0os SUpEriores © qQue Ko presenten relacidn
diracta con al espacio piblice y las medificacicnes, no raquiaren
del cumplimiente de lo antes establacido, salvo que para el
proyecto se requiera de viabilizar la adecwacifn o modificacisn
mediante 2l manejo y tratamiento del espacio pliblico. |

Lasg modificaciones que &e realicen a edificaciones gue cuoenten
con aprobacidn del mansjo y Lratamiento de las Arsas de
antejardin y del espacic plblice en general, pueden conservar las
condicionss originalmente aprobadas.

ARTICOLO 33. PARAMENTACION PARA ADECURCIONES ¥ MODTFICACTIONES

-3 de construccién es el inicial de primera gestidn de
G @ el reglamencado por =l D.A.P.D. Ton sujecién a

a0
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normas antériores cuande las edificaciones no #& encuentren en
zonag de regerva para futuras atectacionsas viales, para elamentos
del primer nivel de z2onificacidén, ¢ estén cobijadas por
reglamentaciones que contemplan rebrocesos o pérticos adiclonales
para la conformacifn del espacio piblico, en cuyo caso se exige
&l paramento de construccidn egin lo indicado en los planos de
espacio pdblico especilices,

ARTICULG 34.  VOLUMETRIA

Para adecuaciones y modificaciones las altures, lLos aislamientos
¥ los woladizos Eon los impiciales de primera gesriSn de
conscruccifn o los aprobados para la edificacidn con enjacidn a
normas anteriores.

ARTICULO 35. ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

Las adecuacicnes y modificaliones se rvigen por las siguientes
disposiciones:

lo. Bstacicnamisntos
al  En adecuaciones:

Se debe cumplir con la cuota de estacionamientos
cubiertos o al =ire likbre requeridos para el nusve
wee, de acwerde con las exigenclas eatablacidaz en el
decrveto reglamentarie de gstaclonamiencoz, apn el
cuadre ARexo Wo.l y demfe aspectos contemplados en el
Articule 25 del presente decreto.

5i l1a adificacidn a adacuar - ha previsco
estaciopamientos © cuenta  ¢on sstacionamientos
adicionales a Ios exigidos por la norma com la cual
fus aprobada, éstos se pusden contabilizar deptro de
loz exigidos para el frea adocusda.

= En madificacionzs:

- Para modificaciones en uso de viviends o en use
instituciconal Clase I

Cuando en la wodificacion se mantenga o reduzca

21 nimere de unidades privadas s¢ deben mantener
tos agtacionamisntos aprohados para la

41
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edificacidn. Cuande S8 hayan previsko
estaciconamientos adicionales a les exigidos por
la norma ¢on la cual fue aprobada la edificacidn,
Sgros ga pueden congervar o reducirx.

Continuacién de) Decrote No.

Coande la modificacidén impligue adicién en el
nimerg de unidades privadas, se deben prever los
estacionamientos reégueridoe dnicamente para las
unidades adicionadas, de acterde <¢on las
axigencias egstablecidas en &l decreto
reglamentario de estacionamisncos, &n 2l cuadro
Anexo Mo, 1 Yy demiy aspectos contemplados en el
artfcule 25 d#l presentse decretc, 51 la
edificacidn ha previsco estacicnamientos
adicionales a los exigidos por la norma con la
cual fue aprobada, &ztos s¢ pueden contabilizar
dentro de los exigidos para al ndmero da unidades
adicionales,

pPara modificacicnes en obros usos.

Toda modificacidn debs manténsr los
estacionamientos apyobados para la sdificacidn.

2¢. Equipamiente comunal

al

)]

En adecuaciones:

Se dabe cumplir con el sguipamiencs comupal regueride
para el nusvo use de acusrdo <on las condicionas ¥
exlgencias establecidas en el cuadroc Anaxe No. 2
demis aspectos contemplados en &1 articule 26 del
pragante dacreto .

En modificacionss:

Para modificacionas en uso de vivienda,

Cuande en la adificacidn se  haya previsto
equipamiento comunal por la correcta aplicacidn
de normas anteriores, se dshe mantener al
aprobado, salve que la modificacisén implique
reduccifn del mimero de unidades privadas a menos
de ocho {B); en cuyo cass No s& requisre prever
equipamiento comunal.

Cuande en la sdificacién no ee haya previste

agquipamiento comunal por la correcta aplicacidn
de normas anteriores y la modificacicn gererae

”
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ocho (B] o midg unidades privadas se exige el
equipamiente  comunal de acuerdo con 1o
egtablecidc ap el cuadro Anexeo Ho.2 ¥y domds
aspectos concemplados en el arcicule 26 del
presente decracc.

Cuands en la edificscidn no s& haya previsto
equipamiento comunal por la correcta aplicacidn
de normas ante#riorss, =1 nimers de unidades
privadas aprobade see ocho {(8) o més y la
modificacion impligua disminucitn del nimers de
unidades privadag, no se exige equipaniento
comunal .

Para modificacionses an oLros usos.

Cuando en  la  edificacidn s¢ haya previste
equipsmiento comunal por la corxecta aplicacidn
de normas anteriores, se debe mantener el
aprobado, salvo gue la wodificacidn impligue
reduccion del 4rea neca consbtruida a 1.200 m2 o

- MENOS; £©n &SLE evento Do Ee requiere praver

equipamiente comunal,

Cuando en la edificacidm no se haya pravisto
equipamicnto comuilal por la correcta aplicacidn
de normas anteriores, para las modificaciones no
se exige £ste. No obstante en usos comerciales
cuands la woditicacidn genere Centros Comerciales
con @tea neta consiruida vendible mayer & 1.200
w2 se exige al equipamienco comunal de aguerdo
con la establecido en =1 cuadeo Anexo Mo, 2
demds aspectos tontemplados en el articule 26 del
presente decreto.

Para las sitwaciones contempladas en el presente numeral
gue pequieran de la previsidn del equipamisnto comunal, los
porcentajes de lacalizacidn del miswmo se pueden planbtear
libremante denkro de la edificacidn en las dreas previgtas
para gu desaprollo.

SUBCAPITULO 2.

ARTICUILO 36.

AMPLIACIONES

PIMENSIONAMIENTD DE AMNTEJARDIWES, RETR(CESOS ¥
ALSLAMIENTOS CONTRAR ZONAS VERDES

para el dimensionamisnto de estos slementos s2 debe cumplir com

lo siguiente:




Lo

2a.

3o,
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Para las ampliacionse de sdificaciones no permanentes que
NG pragenten ingrementof de altura ¢ gue al presentarlos
desarrollan alturas inferiores a lae que dan el cardcter de
edificaciones permanentes, s& deba  cumplir con  los
siguientes aspectos:

- Cuando la ampliascién se realice a1 interior de 1a
wdificacidn, lag dimensiones de los antejardines son
las iniclales de primara gegtidn de construccisn o las
reglaméutadas por el D.AP.D. con gujecidn a normas
ANLErioTeS. .

- Cuando la ampliacidn se realice contra el espacic
pablice las dimensiones de los antejardipes para la
parte ampliada son las que defina 81 D.A.P.D. <on
Eujecidn a las pautas cstablecidas en &l articulo 10
del pressnce decreto. Cuando la edifilcacidn existente
presente antéjardines de primera ges3Lidn de
canstyuceidn menores a los raglamentaring, se podrdn
mantenar los paramentos existentes paras la ampliacidn
en altura esobre dicha edificacidn.

- Las dimensicnes de retrocesos Yy aislamientoy sobre
Zomas verdes gson las que defipa 1 D.A.P.D. con
sujecién a lo @scablecide en los articulo 11 y 12 del
presente decreto.

Fara lse ampliaciones de sdificaciones no permanentes gque
degarrpllen alturas iguales o mayowes a las que dan el
capficter de edificacjiones permanentes, las dimensiongs de
los antejardines y de 105 retrocesss y aiglamientos conkra
zonas verdes son las que defina el D.A.P.D. con sujecifn a
los arciculos 100, llo y 120 del prasance decrato para 1a
cotalidad de la edificacidn.

Para las ampliaciones de edificaciones permanentesz las
dimensiones de los antejsrdines y da los retrocesos Yy
aislamientes coontra zonas verdes son 1og iniciales da
primera gestisn de construccidn a los aprokados por el
D.A.P.D. cop sujecidn & normas antericores. Cuands 1la
edificacidn = permanente presente antejardines con
dimensiones mayores a siete (7)) metros que no  fuerdn
productos de la aplicacién de normas anteriores sobre
compensacidén o retrocesos, para las ampliaciones contra el
espacio pliblico las dimensionsg de los antejardines gon las
que defina =1 b. A F.D. con sujecidn a lo establel:ido en el
articulo 10c del presente decreta.

?f} 5 22 Ngv. 1993
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ARTICOLG 37. . MAWESO Y TRATAMIENTC DE® LAS AREAES PRIVADAS
RELACIONADAS CON EL ESPACIO PUBLICO.

Paca el maneio de las drsas de antejardin, éﬂtanos. gemigdtancs,
rampas y escaleraz de acceso y estacionamiéntes en drea de
antejardin, se debe cumplir con lo siquiente:

1o. Para las ampliaciones de edificociones no permanentes gQue
ne presentén incramentos de altura o gque al preaentarlos
dagarrollen alturas inferiores a las que dan el cardcter de
edificacicnes permansntes, H& Permite mantener los sftancs,
Eemizftancs, rampas ¥y escaleras de acoeso existentes en la
edificacidn en el Area de antejardin.

20, Para las ampliaciones da edificaciones no permanentes gue '
desatrellen alturas iguales o wmayores a las gque dan &l
caracter de edificacionas permanentss, se debe cumplir para
la takcalidad de 1la edificacidn von lo establecido en el
articule 12 del presente decreto.

30, Fara las ampliacicnas de esdificaciones permanentes, se
parmite mantensrs los  sétanos, semisStanod, rampas ¥
gscaleras de acceso existentes en la edificacifn =n al Area
del aotejardin aprobades por =21 DLA.P.D. con sujeclén a
Nnormas anteriocres.

Para las ampliaciones contra el egpacio pablico se debe
cumplir con e establecido en el articule 13 del presente
decrete, =in perjuicio de lo establecide en el incigo
anterior.

43. En las subzonas, subdreas ¥ ejes de tratamiento en gua se
permita la lecalizaclén de eetacionamientos en el frea de
antejardin o en drsas privadas gue se integran al espacio
piblico, paca Codas las ampliacionss que reguieran la
provisién de estacionamientcs en estas Sreas, Ee debe
cumplir con lo establecido en log articulos 13, 14 ¥y 15 del
presente decreto.

ARTICULO 33, EARAMENTACTON

La paramentacién en cago de ampliaciones se -rige por las
siguientas disposiciones:

1o. Para las ampliacicnas da edificaciones no permansnces gue

ne presenten incrementos de altura o gque al presenktarlos
desarrollen alturas inferiores a lag que dan el carfctar de

43




0.

735

Continuacion del Dacrato No. _ . 2-2 Nﬂ‘f 1993

edificaciones ypermanentas, se debe cumplir con  los
giquientag aspectos:

- Cuando la ampliacddn se zealice al intarior de la
edificacidn el paramento de construccidn es el inidcial
de primera gestidn de consfruccidn o al reglamentadeo
por el D.A.P.D. con sujecidm a normas anteriores,
cuando las edificacionss no se encuentren en zonss de
regerva para futuras afectaciones viales, para
elemantos del primer nivel de zonificacidn o estén
cubijados  por reglamsntacicnes gQue  contemplen
ratrocesses o pirticos adicicnales para . la conformacidn
del espacioc piblico, en cuyo case se exige el
paramento de constracelfn segin lo indicade =n los
planos de espacio pllico especificos.

- Cuando 1la ampliacisn ee realice contra &1 espacio
piblico &l paramente de construccidn para la parte
ampliada es sl que defina ¢l D.A.P.D. con sujacidn a
lo establecido en el articule 16 del presenta decreto.
Cuando 1a edificacidn prasente Sreac Con paramenton ds
congtruseidn de primera gestidn de construccidn por
fuera del reglamentario, Ee podrin mantener 4stos para
anpliaciones en aloura sobre dichas drsas,

Para las ampliadiones de edificacione= no permanentes gque
degaryollen alturas igualea o mayorazx a las gue dan el
cardcter de edificaciones permanentes, ol paramento de
constructidn 58 el que defina el D.A.P.D. cen sujecion a 1o
establecido en el articulo 16 del presente decrsto para la
totalidad de la edificacidn.

Para las ampliaciones de edificaciones permmanentes el
paramento de conatruccidn ea el inicial de primera gestidn
de construceidn o el aprobads por el D.A.P.D. con sujecidén
& normas antericres. Cwande 1la edificacibén permanents
presente paramentos de construecién a una distancia de la
linea de demarcacidén mayor a siete (7] metros gque no fueron
producto de¢ la aplicacidn de normas anteriores sobre
compensacifn O recyYocesog, para las ampliacicones conkra el
espaclo pibliceo, &l paramentc de construccién es el gue
defina =l D.A.F.D. con sujecidn a lo establecido en el
articule 16 del pressate decrecn,

ARTICULD 29, VOLUMETRIA

Los eleméntos de volumerria en ampliaciones g¢ rigen por las
slgulentes disposicionss:
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Para las ampliacicnes de edificaciones no permanentes He
permite mantenar la voluwmetrix inicial de primera gestidn
de comstruccidn o la aprobada por el D.A.P.D. con sujecién
a normas anterlores, con las gigulentss precisiones:

a) Altura: ge pusden plantear ampliacionss é&n altura
giempre gque sean inferiores a las alturas que dan el
carficrar de edificaciones permanentes.

) Aislamientos ¥y voladizos: == debe cunplix con la=
normae egtablecidak em los articulos 23 y 24 del
presente decreto fipicamante para la parte awmpliada.

[} Para ampliacienes de edificaciones no permanentes gue
desarrollen 3lturas iguales o mayoies & las gue dan al
carfcter de sdificaciones permanentes, para acogerse
a las alturas permitidas en la subzona, subdrea o eje
de tratamiento se débe cunplir para la totalidad de la
edificacidn con las pormas sobre aislamientos y
voladizos establecidas en 1los articulos 23 y 24 del
presente decreko.

Para ampliacicnes de edificationes permansntes se permite
mancener la velumecria inicial de primera gescién de
constyueeion ¢ la aprobada por el D.A.P.D. con Sujsrcidn a
hormas anterioras Sienpre gque la alturad fea igual o manor
a las alturaa peimitidas para la subzona, subares o aje de
tracamiencs. En caso da plantearse ampliaciones para
acogerse a las alturas perwitidas en 1la subzona, subiarea o
eje de tratamiento, se debe cumplir Unicamente para la
parte ampliada con lag normas sobre  Aislamiencos ¥
voladizos establecidas en los artigules 23 y 24 dal
presente decrsto.

Para las edificacicnes permanentes gue tengan alturas
gupariores a las permitidas en la subzona, subdrea o eja de
cratamiante & permice manteher la volumerria inicial de
primera gestidn de congtruccidn ¥y cuando presenten cerrazas
an nivales incermedics, se permiten las ampliacicnes sobre
&SLas ajempre que No SUp&ren la altura maxima aprobada para
la edificacidn.

ARTICULO 40. BSTACIONAMIENTOS ¥ EQUIPRMIENTO COMUHAL

Lag ampliaciones deben cumplir con las siguientes disposicicnes:

7
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Ratacionamientas:
o

Toda ampliacidn debe prever los estacionamientos requeridos

de acusrde con las saxlgencias eptablecidas  en el

réglamentaric de astagicnamientos, en 2l cusdro Anexo Mo,
1 vy demds aspectos contawplados en el Arciculo 25 del
prasente decreto, con las siguientes pracisiones.

al En udc de vivienda o institucional Clase 1: cuando la
ampliacidn impligue adicidn en el nimero de unidades
privadag, s deben prever los escacionamientos
requeridos dnicamsnte para las unidades adiclonadas.

b} En otros usos las ampliaciones deben prever los
esracionamientos raqueridos unicamente para el frea
ampliada.

5i la edificacifn ha previsto estaciomamientos adicionales:

a los exigidos por la norma con la cual fue aprebada, &stos
se pueden contabilizar dentro de los exigidos para 1a
ampliacidn.

Bquipamientc ¢omenal:
a} Para ampliaciones en usc de vivienda.

- “uandc en la edificacidn =& haya previste
equipamients comunal por la correcta aplicacién
de normag anterioresd vy la ampliacién oo ganers
incremento en el nimerc de unidades privadas, s
debe mantaner =1 aprobads,

- Cuands en la &dificacién =e  haya prevista
equipamiento comunal por la cérvecta splicacidn
de normas anteriores y por la ampliacidn e
jincremente &l nimerc de unidades privadas
iniciales a achoe (8] o mds vnidades, ae exige
equipamiente comunal adicional al  exdatente,.
calculado Gnicamente sobre el frea ampliada, de
acuerds con la proporcidn exigida en 2] cuadro
Anexo Mo. 2 y demds aspectos contamplados em el
articulo 26 del presence decreto.

- Cuands en la edificacidén oo se haya previsto
equipamientc comunal por la correcca aplicacidm
de normas anteriores y por la ampliacidn se
incremente el nimero Jde  unidades privedas
iniciales a ocho ({B) o mds unidades, se exige el
equipamients comunal para la totalidad de la
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edificacidn de acuerdo con lo mstablecido en el
coadro Anexo No. 2 y dendzs aspectos concemplados
en 2l articulo 26 del presente decreto.

ampliacicnes en oLrod usos.

Cuande en la edificacién se haya previsto
eguipanianto comunal por la correcta aplicacién
de normas anteriores, para las ampliaciones se
dabe prever equipamiento comunal adicional al
axistente calculade dGnicamence schre &l drea
ampliada, de acuerdo con la proporcidn exigida en
el ccuadro Anexe WMo, 2y  deamfs  AEpeEctos
ccntenplados en el arcicule 26 del presents
decreto.

Ccuando en la edificacifin no se haya pravisto
eguipaniente comunal por la correcta aplicacién
de normas anteriores, para las ampliacicnes no g+
axige dste. No obstante en usos comsrciales
cuands  por ampliacién  se  generen  Cantyos
comerciales con &rea neta construida vendible
WMAYOE a 1,200 mZ, se exige eguipamiento comunal
para la totalidad de la edificacidn de acuerdo
cap lo establecido en. 21 cuadro Anexo No. 2 ¥
demds appectos contempladoa en &l arciculo 6 del
presente decretoc.

Para las situvacioney contempladas en el preasnts pumeral
gue requieran d¢ la prevision del equipamismte comunal, los
porcentajes de localizacidn del miswmo se puedsn plantear
libramente dentra de la edificacidn en las &raas pravistas
para su desarrollo.

SUBCAPITULO 3.

ARTICULO 41.

COMBIHACTON DE INTERVENCIOMES Y HORMAS
SUPLETOQRIAS FARR LAS ADECOACIONES, MODIFICACICNES
¥ AMFLIACIOHES

COMBINACION DE INTERVENCIONES

“Cuande para una edificacitm se¢ planteen corbinaciones de las
intervenciones da adecuacifn, modificacifn y ampliacidn, se debe
cumplir para cada un3d de ellas con 1as normas estahlecxdas an los

Subcapitulos 1

y 2 del presente capitulo,

4%
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Centinuacién del Decreto Mi.
ARTICULO 4%, NORMAZ SUPLETORIAS
Las demds normas pava adecuaciones, modificaciones v amplisciones

no contempladasz en log Subcapitulox 1 y 2 dal presente Capitule
fon lag que s& establecen an al Capitulo IT da)l pregents decreto,

CAPITULO IV.  NORMAZS ESPECIFICAS PARA OBRAY NHUEVAS,
ADECTURCICHES, MMPLIACIONES O MODIFICACICHES

SUBCAPITULO 1. AREAS DI ACTIVIDAD ESFECIALIZADA.

A, EN Z0WAS RESIDENCIALES ESPECIALES

ARTICULYO 43. uscs

Para las subzonas ¢ ejef de cratmiento residenciales espaciales
RRE-01, ARE-02, ARE-02 y ARE-CC se psrmiten las siguientes usos:

14, Subzona o Ejs Residancial Espscial Q1 {(ARE-OL)
PRINCIPAL: )

Uso de Viviends,
Beparzollable en la totalidad de la pubiona o eje da

Lratamiento.

Bdificacionas: i

- Unifamiliarss, bifamiliares, trifamiliares y mulri-
Familiarss, an obra nyeva, adecyuaciongs,

modificaciones o ampliaciones.
COMPLEMENTARIOS '

al Cdomareio de cobarturs local I-A y I-B'e Institucicnal
de influencia local (Claze 1), desarrollables
finicamente &n wanzanas comerciales o centros civicos.

Bdificacionas o establacimientos: )
T - ddecuacionss, wmodificacionss © ampliacionas.
- Locales en nuavas edificaclienes -destinadas a
oLrog ueoy, X .
- Edificaciones especializadas para varias unidades
o de uso mixto.

b Uso de sgtacionamientos en alfura.

Desarrollable en la Eotalidad de la Subzona o eje da
Lratamiento.
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Continuacion ded Decreto No.

Edificaciones:

- Myevas edificaciones especializadas, .

- Como gt  complemencaric an edificaciones.
destinadas a ctros usos

COMPATIBLES

Comereio de cobertura Zomal IT-A, desarrollableg dnicamenta
& manzanas comarciales o centros civicor. Estacionas de
gervieio ¢= llenade, se permiten dnicamente sobre vias
arterias del plan vial, previc concepto del D.a.P.D. y
demis entidades compstentes.

Bdificaciones o establecimientos:

- Adecuaciones, modificacionas o ampliacicnes,

- Locales en nuevas edificaciones destinadas a otros
usons. '

- Bdificaciones mspecializadas para varias unidades o de
USO MAXES, :

Subzena o Eje Residancial Espacial 02 (ARE-D2),

PRINCIFAL

50 de Vivienda

Desarrollable en la totalidad de la Subzona o eje de
crakamiento.

Edificaciones:

Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliazes
meltifamiliares en obra nuevs, adecuaciones, modificaciones
o ampliaciones.

COMPLEMENTARICS

al Usc Comercial
Comercio de cobertura local I-A ¥y I-B. desarrollables
en la totalidad de la Subzona o eje de tratamiento.

Editicacionges ¢ Establecimientos:

- . Adecuaciones, modificacionge ¢ ampliacionas,

- Locales en nuevas edificaciones destinadas a
vivienda.

ki) Uso Institucional

Institucional de influencia local [Clage I},
dasarxollable &n la totalidad de la Subiona o eje de
Tratamisneo.

£
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Continuacion del Decreto Mo.

Bdificaciones o Establscimiencos:

- Adecuaciones, modificacionas o ampliacionae de
edificacicnes con altura mixima de dog {2} pisos.

- Bdificaciones especializadas con altura mdxima de
dos {2) pisos.

cl Uzo de estacionamientos en algura.
Desarrollable en la totalidad de la Subzona o ejs de
Tratamience.

Edificaciones:

- Muevag edificaciones especializadas.

- Como ngo complemeantario an  edificaciones
© destinadag & obrcs uses

COMPATIBLES

Comercic de ¢cobartura zonal II-A, Oficinas e Inscitucional
de influencia zenal (Clase Il}, deszarrollables unicamente
en manzanas comerciales o centroes civicos de  la
urbanizacidn, Hstaciones de sgexvicio de  llenado, se
permiten Gnicaments sobre vias arterias del plan vial
previo concepto del DLALP.D. y demas entidades compatenkes,

Edificacicnes o Estaclonamientos:

- Adecuaciones, modificaciones o adscuaciones. .

- Locales =n nuetas edificaciones destinadas & otios
LEOS .

- Edificaciones espaciglizadas.

Subzona o Eja Residencial Espacial 03 (ARE-01)

FRINCIFAL:

Tzo de Vivienda
Desarrallable en la tetalidad d= la subzona o eje da
cratamienkte.

Edificaciones:
Unifamiliares, bifamiliares, crifamiliares v
multifamiliares, En abra nueva, adecuaciones,

madificacicnas o ampliaciones.

COMPLEMENTARIOS
at Uso Comercial

Comercin de cobertura lozal I-A ¥y I-B desarrcllables
en la totalidad de la Subzona o eje de Tratamisnto.

L7




73 5 . 220V, 199_:3| .

Continuacién del Decrato No.

Edificaciones o establecimientos:
- Adecuacicnes, modificaciones o ampllacxones

- Locales en nuevae edificaciovnes destinadas a
vivienda.

1] Uso Institucional .
Togtitucional de - influencia local  (Clase 1)
desarrollable en la totalidad de la Subzona o eje de
Tratamiento,

Edificaciones o eptablecimientos:

- hdecuaciones, moedificaciones o ampliaciones.

- Locales en nuevas edificaciones destinadas a
oLYos usas.

- En nuevas edificacionss espegializadas.

-4 Uz de setacionamientos en altura.
Desarrollable en la totalidad de la Subzona © eje de
cratamiento.

Edificaciones:

- Wuevas edificaciones especializadas.

- Como  uso  complemantaric en  edificciones
deastinadas a obros usoa

COMEATIBLES

aj Uso Comercial
Comereica de coberbura Zonal II-A desarrellable =n la
totalidad de l1la Subkzona o eje de Tracamiento.
Estaciones e servicic de llenado, se permiten
dnicamente sobre vias arcerias del plan vial previo
concepte del DLA.P.D. y demds entidades competercss. .

Edificaciones o escablacimiencos:

- Adecuaciones, modificaciones © ampliaciones de
adificaciones con altura de hasta doz {I) pisos.

- Edificaciopes espacializadas con altura maxima de
dos {2) pisos.

- Logales en primer piso Jde punevas edificaciones
destinadas a otros usos. 5& permite comerdic en
sequndc pigo cuando &ste funcione como parte del
local del primer pieo.

bl Uso Instiktucional
Instituciconal de influencia zonal {Clase I},
desaryollable fdnicamentes en wanzanas comerciales o
centros clvicos de la wrbanizacidn.
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Edificacionas o establecimientos:

- Rdecvaciones, modificacionas o ampliaciones.

- Locales en nuevas edificaciones destlnadas a
oLros udos.

- Edificacionss especializadas.

Uso de Oficinas

.Dagarrollables en la cokalidad de la Subzona o eje de

Tratamignta.

Bdificaciones o establecimientos:

- Adecnaciones, medificaciones o ampliacicnes de
edificaciones ¢on altura de hasta dos () pisos.

- Edificacioney especializadas con altursa maxima de
des (2} pisos.

- Locales en primer piso de nuevas sdificaciones
destinadas a otYos ugos. 5S¢ permiten oficinas en
sequndo pilse cuandc éscag funcionen comeo parce
del locsl del primer piso.

4¢. Subrzopa Residencial Espacial - Centra Comercial (ARE-CO}

ak

b

Uso de Vivienda
Desarrollakle =n la cotalidad de la Subzona.

Edificacionss:
Unifamiliares; ~ bifamiliares, trifamiljiaras ¥
mulbifamiliares en obra nyeva, adecpaciones,

modificaciones o ampliaciones.

Use Comercial

Comerdio de cobertura local I-A y I-8B vy Zonal II-A,
desarraliable en la totalidad de 1a Subzona. E}
comercio Zonal II-A 5@ parmite dnicamente sobrs vias
vehiculares. Estaciones de servicico de llenado se
permiten fnicaments scbre vias arterias del plan vial
pravic concepto del DLA.P.D. vy demds  entidades
compateantas.

Bdificacianea a aztablecimiencos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliacionse.
- Locales en nusvas edificaciones destinadas a
. SETOE UsSO0S.
- Edificaciones espacializadas para varxas unidadaes
T de us0 WIXED.

Ueo da Oficinas
Desaryollable en la totalidad de la Subzona.
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BEdificaciones ¢ sstablecimientos:
- Adecvaciones, modificaciones o ampllaclanea

- Locales en ed;:;caciones dastinadas a obros ukog.
- Bdificacioned especializadas tedificios da
oficinas},

al Uso Institucional. .
De influencia leocal {Clase I} y zonal (Class I1I).
desarrellahle en )la totalidad de la Subsona. El u=o
ingtitucional de cobertura zonal (Clase II) g2 parmite
dnicamenkte sobre vias vehiculares.

Edificaciones o astablecimientos:

- Adecuaciones, modificacionas © ampliacionss.

- Locales en adificaciones destinadas a obros usos.
- . EBEn nuevas edificaciones egpecializadas.

a) UIso de Estacicnamientes en Altura
Desarrpllable en la totalidad de la Subzona.

Edificacicnes:
- Nuevas edificaciones espacializadas

- Coms [TE=1<) complamentaric  en edificaciones
destinadas a otros uses.

PARAGEAFY 1o. Los usos no, previstos en las diferentes subzonas

‘se cousideran prehibidos.

Para todas las subzonae ¥ ejes de tratamiento se permiten los
usos inetitucionales existences a la fecha de vigencia del
presante decreto, sicmpre gue cumplan <ot la viabilidad de las
astructuras Yy la idongidad del espacic péblico ‘para su
funcicnamiento.

Para cumplir con la aoterior condicidn ge establece un plazo de
un (1) afo contado a partir de la fecha da vigencia del presente
dacrato.

Para los weos institucicnales de embajadas, el D.A.P.D.
determinard las c<condicicnes para egu  funcionamiente P la
posibilidad o no de sxtender el uwgo s predics vecinos con el fin
de viabllizar las estruceuras existentes.

Aguellos establecimientos cupars condiciongs no permitan cumplir
con las exigencias normativas deberdn reubicarse en segtores
dopde e parmitan tales uses; por 1o tante, las predios deban
someterse a4 las normas de la sybzona.
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PARAGRAFO 2¢. Los inmuzhles con ueps de comercio, oficinas o
institucicnales gue cuventen con licencias de construceidn &
reglamentos de propisdad horizontal, en los cuales se contemplen
estoa usos come permitideos, podrdn mantenerlos en las condiciones
aprobadas iniclalmentce.

Continuacitn del Ducrato No

PARRGRAFD 3¢. Para el [uncionamiente de un nsc, deb2 cumplirsa
con 1ag condiciones establecidas en el decreto 325 de maye 2% de
1992, lag propiax del presente decrete y las demds vigentes schre
la mataria, para cada wna de las categorias, segln su cchertura.

CARTICULC 44. ELEMENTOS DEL ESPACIO FUBLICO.

Los elementos de la edificacidn gue tienen ingersncia sobre el
espacio piblico, talsE ¢omo antejardines, rampas, escaleras de
acgean, sdtanos, ssmisdtanos ¥ estaclonamisptos en _frea de
antejardin, y demds dreas y slementos de) espacic piblico, se
regulan segin 1o astaklecide en los capirtwlos JI y III del
prasaate decrero v de acuerds gon 1od esquemas de espacio
riblico anéxos & la prasente raglamencacidn,

ARTICILD 45, TENSIDAD .

Ez la megultance de la aplicacidn de las pormas sobre:
- Arvea minima permigible por unidad de vivienda;
- Equipamients comunal;
- Volumetria permitida;
- Estacicnamientos requeridos;

ARTICTILG 46. VOLUMETRIA.

Para las subzonas o ejss de tratamiento ARE-01, ARE-02, ARE-03
y ARE-CC, la volumetiriz escd definida en funcidn de la alcura
permitida tapnto la basira come la de sxcepeldn por capacidad
predial ¥y por la aplicacién de la porma de aislamientos, de
acuerde con la tipologia de laz edificaciones ya sean £stas
aisladas o continuas.

Bl cédigo da la subiona o eje de rtracamiento en leos planos

oficialss de zonificacidn ipdican los elementos de volumetria de
acuerio con &l cuadcd siguiente:
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3 HASTA 3 pIts -0 ATSLADA
ic HASTA 3 PIdOS -0- CONTINTA
3R/% | HmSTA 3 PIsts | MASTR § PISGS EW PREDIOS OOA AISLADA
FRENTES IGUALES  MAYOHAES DE
20,00 MTE.* T AFER IGUAL O
3¢/5 MEYOR A €00._00 M. CONTIHUA
1 HASTA § PLSOS - BISLADA
ac HASTA s PISO0S -a CONTIHUA
ARS5 HASTA 4 PISOS HASTR § PISOS EN PREDILOS COH
FRENTEE IGURLES 0 HAYCRES DE ATSLADR
30,00 MTE.* ¥ ARER IGUAL O
WAYCOR DE 900,00 Hz .
BA HASTA & PIS0S - [ RISLADR
RRE-31 i HASTA 5 PIE0S - CORIT VRUR
RRE- 02
AFE-03 [ HBSTA ¢ PT50S -0 ATSLADA
ARE-CC ac HRSTA 6 PISOS -i- CORITTHUR
6A/4 | HAETR ¢ FISun | HAETA & RISOS CoM PREDICS CON ALSLADA
FRENTES ISUALES 0 MAYORES DE
10,44 MIS.* ¥ RREA IGUAL O
§cie WaYOR_DE 100000 Mz, CORTIRUR
kt.. HASTA 7 PISOS - 10— ALSLADA
83 HASTA & PlECS 0 ALSLADA
8 HASTA # prECS 0 CONTINUA .
8A/12 | HASTK © PISOS | WASTA 12 P1s05 EM PREDIOS Tkl AISLADA
PRENTES IGUALES © MAYORES DE
30,90 KTE.+ ¥ AREA 1GUAL ©
2c/12 MRYDR DE 1066.00 M2, CORTIRUA
e ATSLADA
COMTINTA

[ Sy

Las normas sobre alturas y aislamientos ¥ su forma de aplicacidn
mon las establecidas 2n los capitules II ¥ ITI del presence

dmcrato.

ARTICULOD 47.

ESTACICHNAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUMAL.

Los estacionamientos exigidos para los diferentes uses gue se
Aeparrcllen an estas subzonas o «jes de tyatamiente s$& requlan
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Contipuacidn del Degroto No,

conforme al deacreto reglamentario de estacionamigntos y al cuadro
anexc Ho. 1,

Lag misvas adificaciones, ampliacicnes, modificaciones ¢ adecuaciones

que g6 realicen en astis subronac O ¢jes de tratamientc dsben prever

equipamiento comunal privado conforme a 1o establecido en los

capitulogs II ¥ ITI del presents decretso y an el cuadre ansxo No. 2.
©. EN ZONAS RESIDEMCIALES GENERALES -

ARTICULO 48. . USO8

Para las subzonas o ejes da rratamients residenciales geneiales ARG
01, ARG-Q2, ARG-03, RRG-04 ¥ ARG-CC, &e permiten los Eiguientes usos:

1. Subzona o Eje Residencial General 01 (ARG-0Q1}
PRIMCIPAL:

Usg de Vivienda -
Desarrellable en  1a totalidad de Ia Subzona o efje de

Lracamients .,

Bdificaciones: .

- Unifamiliares, bifamiliares, trifaniliaras
maltiftamiliazes, an obra TIBVE, adecuaciones,

modificaciones ¢ ampliaciones,
- Vivienda compartida.

COMPLEMENTAR 108!

_ &l Uso comercial
Comercio de cobertura Local I-A y I-B ¥y Zonal II-A,
desarrollables en la totalidad de la subzona o eje de
tratamiento. ElL Comercio zonal II-A se permite dnlcamente
aobre vias vehiculares. Estacicnas de servicio de llenado
ge permiten dnicamence sobre wias arcterias del plan vial
pravio concepto del D.A&.FP.D. ¥ demés entidades competentes.

Bdificarioney ¢ establecimientos: .

- Adecuwaciones, modificaciomes o  ampliaciones de
edificaciones con altura d= hasta dos (2} pisoas.

- ‘Edificaciones egpecializadas con altura méxima de dos

12) pises.
- Locales en primer pige de nwevas edificacionss
dastipaiiag a otros ueos. Je permite comercic en

sggundo pizo cuando este funcione como parts del
local del primer pisec.

5B
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b} Uso de Oficinas

Desarrcllakle en la totalidad de la subzona o eje da
cratamisnco,

Bdificacionss o establecinmientos:

- hdecuaciones, modificaciones o ampliacicnes de

- . edificaciones con altura mixima de hasta dos {2}
pisos.

- Locales en el primer piso de nuevas edificaciones
destinadas & otros uwgcs, Se permiten oficinas en el
segundo pire cuando &zcas funcionan como complemento
del loeal del primer piso.

- Edificaciones especializadas con altura mixima das
hasta 2 pisos,

=] Uso Institmcicnal
e  influencia local (Clase 1), desarrollable en la
totalidad de la subzona ¢ &je de tratamisnco y de cobertura
zonal {Clase II), desarrcllable dnicamente en manzanas
comerciales, o centros civices de la urbanizacidn.

Edificaciones o establecimientos:

- Adecuacicnes, modificacionss ¢ arpliaciones.

- Locales sn edificacionss destinadas & oLros usos.
- En nuevas edificacionag especializadss.

d} Uso de Bstacionamisntos en Altura .
Degarrollable #n la tocalidad de la Subrona o ejs da
tratamienca,

Edificaciones;
- Huevas edificaciones especializadac.
- Comd USe complamentario en adificacicnss deastinadas
a otros uscs.
‘Subzoma © Eje Ragidencial General 32 {ARG-02)

PRINCIPAL:

'IUso de Vivienda.

Desarrcllable en  la  totalidad Jde la Subzona o eje de
cracamiento. |

Edificaciones:

- Unifamiliaces, bifamiliaces, trifamiliares ¥
miltifamiliares. BN obra TIeva, adecuaciones,

modificaciones o ampliaciones de edificaciones.
- Vivienda compartida.

L1
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I ion dob Dy 1

COMPLEMENTRRIOS

a}

=}

=1

d)

Uso- Comercial,

Comercico de cobertura lecal I-a y I-B, Zonal II-A ¥ dél
Zonal II-B tnicemente exhibicién y venta de wehiculos,
desarrollables en la totalidad - de la subzona o eja
tratamiente. Bl comercio Zonal II-A ¥ II-B (exhibicidn vy
venta de wvehiculos) se& permite dnicamence sobre vias
vehiculares. Estacioenes de servicio de llegado s« parmita
dnicamente gobre wvias artsrias de)l plan vial previc
coencepto dal D.A.P.D. y demds envidades compatences,

Edificaciones o establecimientos:

- Adecuaciones, modificaciones o ampliacionss  da
edificacicnes con altura mixima de hasta dos {2}
pisos.

- . Edificacicnes aspecializadas con alrura méxima de
hasta dos (2} pisvs.

- Locales en primer. piec de nuevas editicaciones
destinadas a obros wsos. fe permite comercic an
sequndo pise cvands ssce funcione come parte dal
local del primer piso.

Usos de Oficinas
Desarrollable en la totalidad de la subzopna o eje de
tratamisnte,

Edificaciones o establecimientos:

- Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

- Locales en aditicaciones destinsdas a otros usos.

- Edificaciones sspecializadas {Edificics de Oficinas}.

Ugo Institucicnal .

De  influencia local (Clase Iy y zonal {(Clase II),
desarrollables &n la totalidad de la subzona o eje de
cratamiento, Bl uso institucional zonal (Clase II) ge
permite fnicamente sobre vias vehicularxes.

Edificacioney o establecimienbos:

- hdecuacionss, modificaciones o ampliaciones.

- Locales en edificeciones destinadas a obros usos,
- En nuevas edificaciones especializadas,

Usc Industrial Clase I-a

Desarrollabhle &n la totalidad de la subzona o &ja de
cratamiznts, dnicamente eobre vias wehicularsa.
Edificaciones ¢ establecimientos:

- Adecuaciones, modificacicnes o ampliaciones.

&0
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- Edificaciones destinadas a otros weos.
- En nuevas edificaciones especializadas.

Comi i6n del D to Mo,

e} Uso de Estacionamientos de Altura
Degarrollable en la totalidad de la subzona o ele de
cratamiento.

Edificaciones:
- Nuevas edificaciones ezpecializadas.

- Como uso complementario en edificaciones destinadas
a otros ugos,

Subzona o Ejs Residencial General 02 (ARG-03)

FPRINCIPAL:

Deparrollable en 1a totalidad de 1la Subzona o eje de
ErALAMIERto.

Edificaciones: .

- Unifawmiliares, pifamiliares, crifamiliaces ¥
multifamiliares en obra nusva, adecuacionss, modificacicnes
@ ampliaciones.

- Vivienda compartida.

COMPLEMENTARIOS

al U=zo Comercial

Comercio de cobertura local Y¥-X y I-B, Zonal Ii-A y 1I-B
¥ del Metropolitano ITI-C (nicamente cappos de tejo,
desarrollables en la toralidad de la subzona o eje de
traramiento, El comercio de cobertura zomal ¥y metropolitanc
IIT-C trampos dea tejo) se permite Gnicamente scbhre viag
wehiculares. Estaciones de zervicio completo se pexmiten
finicamante sobre wvias arterias del plan vial previo
copcepto del DLA.P.I. y demds entidades competsntes.

_Edificaciones o establecimientos:

- pdecuaciones, modificaciones o ampliacionss.

- Locales en nusvas edificaciones destinadas a otros
- uSas.

- Edificaciones especializadas para varias unidades P
de uso mixLD.

o3 Uso de COficinas

Desarrollable &n la totalidad de la subszona o eje de
tratamients.

&
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Edificacionss © establecimientos:

- Adecwaciones, moditicaciones o ampliacionas.

- Locales en edificacionas destinadas a otros usos.

- Edificaciones eapecializadas (Bdificios de oficinas)

Coamtl ian del D to N

=] Uso Institucional
De influencia local J(Clase I} y zopal (Clase II),
desarrollables en la totalidad dea la subzona o eje de
cratamiento. El uso institucional de cobertura zonal
(Clase II} pe permite Gnicaments sobre vias vehiculares,

Edificacicones o eatablecimiencos:

- Adecuacicnes, modificaciones o ampliaciones.

- Locales =n edificasiones destinadas a otzog usos.
- En nuevag edificaciones especializadas.

d) Uso Industrial Clase I-A
Dagarrollable en la totalidad de la subzona o ejs de
_tratamience, Unicamente sobre wiae vehiculares.

Bdificacicnes o establecimienrtos:

- Adecuacicnes, modificaciones o ampllaciones,
- gdificacicnes destinadas a otros usos.

- En nuevas edllicaciones_especializadﬂs.

) Use de estacionamientos en altura.
Dagarrollable &n la totalidad de 1a subzona o eje de
tratamienco,

Edificacionss: . .

- . Nuevas edificaciones especializadas.

- Comoe uso complemencaria en edificacionss destinadas
a oLros usosd. .

Subzona o Eje Remidencial General 04 {ARG-04)

PRINCIPAL:

Uso de Vivienda.

Dezarrollable en la totalidad de 1la subzopa © eje de
cratamiento.

Edificacionas: . . ) X
- nifamiliares,  hifamiliares, trifamiliares
woltifamiliarves, en obra . Tigva, adacuaciones,

modificaciones ¢ ampliaciones.
- vivienda compartida.

42
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COMPLEMENTARIUS
a) Uso Comercial
Comarcic Jde cobertura local I-A y I-8, Zonal 1I-A y 1I-B
ydel HMetropolitsne III-C dnicamente campos de  tejco,
desarrcllables en la cotalidad de la subzona o eje 'de
cratamiento. El comercic de coberxtura Zenal ¥ Matropolitand
III-C (campos de tejo), @@ permite dnicamence sobre vias
vehicularee.
Ed:.f:.cac;ones o egtablecimientos:
hdecuaciones, modificacionss o ampliacionas.
- Locales en nuevas edificacionss destinadas a otros
NAQE . .
- Edificacicmas espscialiradas para varias unidades o
de uso mixte.
b Ustr da Oficinas
Oesarrollable en la tocalidad de la subzona o ejs da
rratamiente
Bdificacionesd ¢ establecimientos:
- adecuaciones, modiflcaciones o ampliacicnes,
- Locales en edificaciones destinadas a otres Uss3.,
- Bdificaciones especializadas {edificios de oficinas) .
=] Usc Institucional
be influencia local {Clase 1)y  zonal (Clase IND,
dagarrollable en la teotalidad de 1z subcona o aie de
tratamiento. El uso institucional de coberkura zonal (Clasé
1I} se permite Gnicamente gobre vias vehiculares. i
Edificaciones o establegcimientos:
- Rdesuacicnes, wodificacionss o ampliaciones.
- Locales en edificaciones descinadas a otros usos. |
- En auevas adificaciones ¢gpecializadas.
d}. Ugo Industrial Clase I-A ¥ 1-B
Desarrollable en la toralidad de la fubzona o eje ae
tratamiento, La industria Clase I-A ¥ Clase I-B se pecmite
unicamente sobre vias vehicularss.
Edificaciones o establecimiencos:
- adacuacionss, modificacicnes o ampliacionse.
- Edificarioncs deseinadas a oCras usos.
- En nuevas sdificaciones especializadas.
&} Uso de Estacionamientos &n Aleurd,

pesarrollable en la totalidad de la subzona o eje de
tratamiente.
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Bdificacionas:
- uevag sdifjicaciones especializadas.

- Como uso complementaric en edificaciones d&stanadas
a DETOS usSos.

COMPATIBLES

Comarcls de cobertura metropolitana III-A, ingtitucional de
influencia metropolitana (Clase TEI}  (excepro lof aquipamiencos
administracivaes y de  Eeguridad), indugtria Clage II-A,
desarrollables e la totalidad de la subzoba o eje de
tratamients, previs concepto favorable del TLAR.D..

Bditicaciones:
- En nueva:s edificacionss especializadas.

Subzona Regidencial General - Centro Comercial (ARE-CC)

a} Usn de Vivienda.
Desarrollable en la totalidad de la subzona,

Edificaciones; .
- Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares ¥
multifamiliares en  obra  nuava, adecuacionas,

. modificacionss o ampliaciones.
- vivienda compartida,

-1 Uso Comercial

Comercio de cobertura 1oca1 I-&y 1-B y Zonal RI-A v II-E,
degarsollables en la totalidad des la subzona. Bl comercilo
de cobertura zonal se permite Unicamence sobre  vias
wvehiculares.

Edificaciones o establecimientos:

- Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

- Locales en nuevas edificacionss destlnadas a atros
usos .

- Edificaciones especiallzadas para wvarias unidades o
da uso mixko,

=} nsc de Qficinas.
- Dasarrollable en la tocalidad de la Subzona,

Edificaciones o establacimisntos: X

- Adecuaciones, modificaciones ¢ ampliaciones.

- Localed en edificacionss destinadas a oLros usos.

- Edificaciones especializadas (BEdificics de oficinas) .
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ay Uso Insticucional . . :
: D¢ influencia leocal (Clase I) y zonal (Clase II),
desarrollables =n la totalidad de la subzona. El uaao

institucicnal de influencia =onal {Clase I1} se permite
Gnicamence sobre vias vehiculares.

Bdificaciones o establecimientos:

- Adecuagiones, wodificaciones o ampllac;ones
Locales en edificacionee descinadas a otros usos.

- En muevas edificaciones especializadas.

- Ugo Industrial Clase I-A

Decaryollable 20 la totalidad de la subzona, Gnicamente
sobre vias wehiculares.

Bdificacionss o egtablecimientos:

- ‘hdecuaciones, modificacionse ¢ ampliacionas.
- Edifiraciones dastinadas a otros usos,

- En nuevas edificaciones especializadas.

£ Uen de Eztacionamientos en Altura,
Desarrollable en la totalidad de la subzona,

‘Edificaciones:
- Huevas edificaciones aspecializsadasg.

- Como wse complementario en edificaciones dastlnadas
3 obtros usos:

FARAGRAFD 10, Las usss no prevxsto= en las difepentes subzonas o e]en
de cratamiatto es5tén pronibidoz.

Para las subzonas y ejes de rratamiento ARG-01, se permiten log usos
ingeitucionales existentes a la fecha de vigencia del pressnce
decretd sismpre que cumplan con la viabilidad de las estructuras ¥y
l1a idoneidad del espacic piblico para su funclongmiento.

Para chmplir con la anterior condicidmn se establece un plazo de un
{1} afle contade a partir de la fecha de wvigencis del presente
decyero.

En las gubzonas ¥ ejes de cratamientoe ARG-01l, para Jlos usos
institucionales de embajadas, el D.A/P.D. determinars las condiciones
para =u funcicnamiento ¥ la posibilidad ¢ no de extender el use 2
predios vecinos con el fin de viabilizar las estructuras existented.

Agquellos egtablecimientos cuyas condiciones no permitan cumplir con
las sxigencias normativag deberén reubicarse en sactores donde s&
permitan tales usos; por 1o tanto los predics deban zomaterse a las
normas de la Subzona.
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PARAGRAPQ 2o0. Los inmuebles con usos de comercio, oficinaz o
inscicucionales gue cuenten con licencias de  construccifn o
reglamentos de propiedad horizontal, en los cuales se contemplen

esbtes usos como permirides, podrén wantenerlos en las condiciones
aprobadas injcialmente.

PARRGRAFO 3o, Para el funcionamisents de un uso, dshe cumplirss <on
las cendiciones astablecidas en el decrete 325 de Mayo 29 de 1992 y
las propias del presente decreto para cada una de las categorias
gegiin Eu cobartura.

Esta disposicifm e5 aplicable pars la obtencifn de la licencia de
funcionamiento por primera ver o cuando se cambie la categoria del
usc para &l oual fus expedida.

ARTICULO 49, ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.

Los &lementos de la edificecidn que tienen ingerencia sobre el
agpacic phblico, tales c¢omo antejardines, rampas, ascaleras de
accesd, sotanos, semisdtanos, estacionamientos en drea de antejardin
y demds Areag y elementos del espacio piblico, se regulan segin lo
establecido an los Capitulos II y III del presente decreto y de
acuardo 2 loag esquemas de espacio piblico anexos a la presente
reglamentacidn. .

ARTICULG 50. DENSIDAD. o
Es la resultante de im aplicacién de las normae scbra:

- Area winima permisible por unidad de viviends.
- Egquipamiente communal.

- Volumecria permicida.

- Estacionamientos regueridos.

ARTICULD 5i. VOLUMETRIA.

Para las subzonas o ajes de tratamisnto ARG-01, WRG-02, ARG-03, ARG-
04 y ARG-CC, la volumetria edtd definida en funcién de la altura
petmitida taneo la bésica como la de excepeicn por capacidad predial
¥ por la aplicacién de la porma de aislamientos de acuerdo‘ a'lm
tipologia de las edificacicnes ya sean éstas, aisladas o continuas.

El C&dige de 1a subzona o eja de tratamiento, en los plancz oficiales
de zonificacién indican los elementos de volumetria de acuerds al
miguients cuadro:
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3k o ATSLADA
i -0- CONTINUA
RSB ARETH % PEIS0S EM PREDICS ATELADA
oMl FRENTES TGUALES ©
MAYORES DE :0-00 MR, X
CrE RREA IGURL & MAYOR A SOHTINDA
GO0 00 M.
RRG-01
ARG-03 (1) HRETR 4 PLS0S o= ATELADA
ARG-03 HAE -
Pro s 4c RETH & PISUS [} CONT THUA
ARG CC sh HLETA 5 PLSOS -0- ATSLADA
sc_ | HASTR 5 PI3eG -9 CUNTINUA
£h HAETh £ PI50% -0 ATSLADA
52 HASTA & PISOS -0- CONTINUA
Sh/E HRETR £ PI20S | HASTA & PISOS £ON PREDIDS LISLADA
CON FREMTES TWURLES U
MRYORES DE 34.00 MTS.= ¥
=5 ARER IGUAL O MAYCR DE CONTINGE
100400 M2,
7R HASTR T FISCS - CONTINDL
1Y HASTA & PISOS be AISLADA
1 HRATh B KISOE 0= COMTINDE
a8712 | WASTA & PISOS | BASTA 12 FI505 EN PREDIOE ATSLADE
CON FRENTES 1GUALES &
MEYORES DE 30.00 MTF.- ¥
Bo/12 ARER IGUAL © MAYOR DE COMTTNOA
104900 Mz,
123 HASTR 12 PISOS RE ATSLADR
120 HASTA 12 FISCS CONTINUA

ﬁhpn e P T T T T T e

SaTanTealan

Lag formas sobre alturas y aislamientos y su forma de aplicacidn -
son lae establecidas en los Capitulos I1 y T1I del Fresentce -

dacrero.

AETISURO 52.

ESTACIGHAMIENTOS ¥ EQUIPAMIENTO COMUNAL.

Lo estaciopamientos exigidos para los diferentes usos gue s
desatrollen en estas subzonas © @jes de rracamiento se regulan
conforme al reglamencario de estacionamientos y al Cusdro anexo

Ho. 1.

&7
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Laz nuevad edificaciones, ampliacicnes, modificaciones o
adecwaciones que Ee realicen an estar gubronag o ejes de
tratamienta deben prever ¢l equipamiente comunal privade conforme
a lo establecido en los Capitules II y IIT del presente decreto
y en el cuadro anexo Mo, 2.

Continuacion dal Decrate No,

€. EHN ZOWAS IHDUSTRIALES
ARTICOLO 53, Us0s.

Para las supzonae o ejes de tratamiento industriales AZID-C1,
AZID-02 y A2ID-03, se permiten los siguientes ugos:

lo. 3Subzona o Eje¢ Industrial 01 (AZID-01)
PRINCIFALES

at Uso Industrial Clase I-A y I-B y Class II-A y II-B
desarrollables en la totalidad de la subzona o aja de
tratamients. La indusrria Clase II deba aizlarse
minimo treinta (20) metros de los  desarxollos
rasidenciales axiscentes en ia subzon: o =je de
Eratamiento.

Edifjicaciones o Establecimientos:
- Adecuacionds, modificaciones o ampliaciones.
- Huevas edificaciones especializadas.

t Uso Industrial Clase IIT
Se permite finicamente &l sxistente en la Subzona o ejé
de Tratamiento.

Para la Subzona AZID-01 {San Benitol se permite de la
industria clase III danicaments 1a industria de
curtiembres y afipnes cuyes dezachos eean compatibles
con el cracamiente de  aguas residuales que g4
jmplementen para dicha subzona.

G} Vivianda
Se parmite fUnicamente la vivienda del celador del
establecimiento industrial.

COMPLEMENTARIOS
a) Uso Comercial
Comegrcio de cobertura local I-A vy I-B vy zonal IT-A ¥

II-B, desarrellables en la totalidad d@ la subzona o
eje de Tratamiento.

a8
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Edificaciones o Establecimientos:

- Adecuacicnes, wmodificacionss o ampliacionas.

- Locales en edificariones dastinadas a otros uaos.

- Muevas edificacicnes especializadas para varias
unidades, o de usc mixee.

b} ~ Uso de Oficinas

Deparrellable en la totalidad de la subzona o eje de
cratamisntc.

Bdificaciones o Eztablacimientos:

- Adgcuaciones, medificaciones o ampliaciones.

- En =dificaciones destinadas a uso industrial.

- En nuevas edificaciones easpacializadas (edificios
de oficinas) .

cl Uso Institucional . .
be influencia local iClase I) y zomal {Clase IT)
desarrellable en la hotalidad de la sebiona o eje de
tratamiento. 5S¢ excepbian los usos institucionales
propios de los establecimientos aducacives.

Edificaciongs o Estaklecimientos:
- hdecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
- En nuevas edificaciones especializsdas.

d} Ueo de estanicnamisntos en altura.
Desarrollable en 1a botalidad de la subzena o eje de
tratamisnko,

Edificaciones:
ruevas edificaciones especializadas.

- o uso complementario en adjticacionas
deoEtinadas a oLEods usEns.

COMPATIELES

Comercio de cobertura metropolitana III-A, ITI-B y ILI-C e
Tnstituciona) de influesncia m=rr0331ﬁtana {Clasze IIT) (a
excapoidn da los estableﬁlm;nntos educativosl,
dagarrollahies =n la tatalidad de la subzona o e&je de
tratamienta. grevio concepto del DA P.D..

Industria Clase [IT. Se permite dnicamente la existentes en
la Subzona.

Edificaciones o Establecimientos:
- En nuavas sdificaciones especialjizadasz.

&%
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20. BSubzrona ¢ Ejs Indugtrial 02 (ARZID-02)

FRINCIFALES

a}t

Uso Industrial Clase 1-A y I-B y Clase II-A
Desarrellable en la tobalidad de la subzona ¢ eje da
tratamienta. La industria ¢lase IT debe aislarse
minimo treinca (30) metros de los desarrcllades
rezidencialas exiscentes en -la subzona o eje de
rratamisnto,

Edificaciones ¢ Establecimientos:
- Adecuaciones, modificacionss o ampliaciones.
- Wusvas edificaciones especializadas

3} Vivienda
Se pernite la vivienda del celador del establecimisnto
industrial.

- COMPLEMENTARIQS

al Usa Comercial
Comerein de cobertura lscal I« vy 1-B y zenal II-A y
II-B, desarrollablaes en la cotalidad de la subzona ©
eje de tratamisnto.
Edificaciones ¢ -Bstablecimiencos:
- Adecuwaciones, modificaciones o ampliaciones,
- ocales en edificaciones desrinadas a oLrOs USOS.
- En nuevas sdificacicnes espacializadas pars
varias unidades de uso mixto.
ol Osg de Oficiisng

[

Dazarrollakle en la totalidad d= la enbzona o 2je de
kratamienco,

Edificaciones 9 Esiableciwientos.

- Adzcuaciones, modificaciones o ampliaciones.

- En edifiecscionss destinadas a uso industrial,

- Musvas editicanionts sspecialivadas (edificios de
oficinas) .

Uzo Institucional,

De influencia local (clase I y zonal (clage II),
desarrollables en la totalidad de )la subzona o 2je de
tratamignte, Se except@an los uwsog insticucionales
propios de los  establecimientcs edusativos.
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Edificacicnes o Establecimientbos:
u Adecuagiones, modificacicnes ¢ ampliaciones.
- En mwevas edificaciones especlalizadas.

a} Dsc d= =stacionamicntos &n aleura,

Dasarrcliable en la kbotalidad de la subzona o aje de
cratamlento.

Edificacicnes: -

- Muavas edificaciones especialicadas.
Como use eomplementarie  wa edificaclones
destinadas & OLros uweos,

COMPATIBLES

al Moo de Vivienda
Desarvollabls en la totalidad de la subzone 2 =jo de
tratamiento, previo concepto favoralble de) T A 9D,

Bl usn de -ravienda debe aislaxs
melres  coabia log usos 1nd! isles  olage 7T
existentes £n la subzond o #j& de Cratamiento ¥ no
paeds locaiizawvee a menos de wa kilfretps de lans
indurtrias clase 111 exagtentrs.

minime veinte {29

Edificaciones © Establecimienvns:

- Unifamiliares, kifamiliares, vifamiliazes vy
muitifsmzliaves, en ohra nueva, agesuaciones,
modificacionss ¢ ampliaciones,

’H Industiia Clase IIX .
S permikbe Onicamente la exiscence en la subzona o ejé
de cratamionto.

Subzona o Eje Imdustrial 03 {AZID-03)

FRINCIFALES

atb Use Industrial clase I-A y I1-B v glage TI-R

1labie en la totalidad de la subzona o eje de

Exanat . Bh industria clage 1D debe aislarss
minimo 30 meccos de los desarrollas residenciales

existeny 2n 1a zubona o ejs 48 coatamienco,
Edifacacicnzg o Escablecimientos:

nodi Fleaciones O ampliaciones.

- Ad
- icacienes eipecializedas

i

7t




73 5 220y, 1993

Continuacién del Decrato No,

b} Vivienda
8& permite la vivienda del celador del estableclmxentn
indugcrial,

COMPLEMENTARIOS

al Dso Comercial
Comercio de cobertura Local I-A v I-B y zcnal II-A ¥
TI-B, desarrollables en la toralidad de la subzona o
¢je de tratamiento.
tdificaciones o Establecimicntos:
- Adetwaciones, modificaciones o ampliaciones.
- Locales en adificacionss destinadas a otros uaoes.
- En muevas adificacionss especializadas  para

varias unidades de uso mixto.

b} Uso de Oficinas
Dmgarrollable en la totalidad de la schzona o &je de
tratamiento.
Edificaciones o Establecimientos:
- Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
- En edificaciones destinadas a use industrial .
- Huevas edificaciones especializadas (edificios de

oficinas) .

(3] Uso Institucional.
oe influencia local iclase IV ¥ zonal (clase II),
desarroellables en la totalidad de l1a sulzona o ejs de
Lratamignte, Se excepraan o5 usos iastitucionales
propioe de los establecimientos educativos.
Bdificacicnes:
- Adecuaciones, modificaciones o ampliacienes.
- En mmevas edificaciones especializadas.

=] Uso de sstacionamisntos en aloura.

Dagarrollable an la totalidad de 1a subzona o eje de
cratamiento.

Bdificacionas:

- By nuavas adificacicnes especializadas.

- Comz uwge complemsptaric en  edificaciones
destinadas & obros usos,
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COMPATIELES

al Ueo de vivienda

Desarrocllable ap la totalidad de la Subzona o eje de
tratamiente previo concepto favorable del D.ALP

El use de viviends debe aislarse minime veince {20)
mebxos contra  los  uEes  industrisles  clase  TI
exiztentes en la subzona y no pueds localizar=e a
menos 42 un kilémetro de las industrias clage III
existentes,

Rdificacionss o Eotablecimiencos:

Unifamiliares, bifamiliaras, trifamiliaras ¥
mulrifamiliares. En okbra nueva, adecuarcicnas,
modificaniones o ampliaciones

-1 Uso aomereial de cobertura metropolitana ITI-A, ITI-B
¥ III-L ¥y Use Instibuciconal  de influencia
mecropolitana (clase  ITIL) {2 exceepoidn de  los
gatablecimientos sducarivas), desarrcllables en 1a
totalidad de la subzona o ejs de  tratamiento previo
concepto favopable del D00

Edibicacicnes & Establacimigncos:
En. pusvas edificaciones espevializadas.

L3} Uso Induserial Clasze III

Se permiven Unicamence las exlstontes en 1la subzona o
eje d8 tracamiencsd,

PARAGRAFO lo. Loz usos Lo Previstos en las difeventes subzonas
‘o ajas de tratamiepntd se considersn prohlbidos. .

PARAGRAFO 2o. Los ipsmuelles con uges d2 ccmexcio, oficinas o
ingtitucionalss gque cmentsn oo lioensias de construccidn o
reglamentos de propisdad horizoncal, en los cualas s contemplen
estos ug0os comg permitidos, podrin manesosclos en 1as condiciones
aprobadas inicialmente.

PARAGREAFO lo. Para el funcicnamientos de un uso, dcben cumplirse
con las condiciones establacidas en el decrebn 325 de 19%2 y las
propias del presente dectele, para cada una de las categorias
Eegin pu Cobertura.

Los ugos industrialas requieren cuncepto sobre Su Acepracidn por
parte del D A P.D.

7
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ARTICOLO S4. ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.

Continuacion del Bacreto No.

Los elsmentos de la edificacldn gue tisnen ingerencia sobre el
sspacic pdblico, raleas como andenes, bahlias, antejardines, rampas
Y agcalaras de acoeso, E6LAncs, semisdtancs, escacionamiesntos en
dreax de antejardin y demsa areas y wlamsntos del espacio
pikblico, s¢ regulan seqin lo establecids en low cdpitules IT y
III del presente decreto, ¥y de acuerde con 1o esquemas de
ezpacio plblico amexos a la presente reglamencacidn,

ARTICULO 55, DENSIDAD .
Eg la reasulrante de la_aplicacién de lag normas asobre:

- Area minima permizible por unidad de vivianda;
- Equipamignts comunal;

- Velumatzria permitida;

- Estacicnamientos requeridos;

-CULO 6. VOLUMETRIA.

PFaxa las subzonas ¢ @jes de cravamiento AZIC-OL, AZFD-02 y AZID-
M2, 1a volumetris esta definida en funcidn de 1la altura permitida
¥ por la apticacidn d= la norma de aislanianlos de acuerds con
1z bipologis de las edificaciones,

El ciodige ae la sukoona o eje de eratamlencs en los plancs
oficiales de =zonificacidn indica la volumsrria de asuerdo con
al sigujente cuadro:

3¢ HASTA 3 BIS0S CONTINUA
AZIL-01
AZID-02 82 ATSLADA
HASTA 6 PISOS
AZID-03 &C CONTLNUA

74
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PRPAGRAFQ. Para tedos los casos de cipologla GA la dimenszidn de
los alslamientos tento laterales come posteriores serd de quince
{158) metros minime a partir . del nivel del cterreno, y log
sntejardines serin ds treinta (30) metros como minimo, cratade
‘ecomo zona verde arborizada,

Continuacién det Decreto Ma.

ARTICULC B7. ESTRCIONAMIENTOS ¥ EQUIPRMIENTC COMUNAL.

Loz estacionamiencos exigidos para los diferentes usos gqua ze
dzgaxrollen en estas subzonas o ejes de toatamiente, se regulan
conforme al Reglamentario de estacionamientos y al cuadre anexs
HWo. 1.

Para los uscs de vivienda, comercio zonal Il e inscitudional de
influsncia zonal (Slase IT) que se desarrollen 2n las cubzonas
o &jes de tratamisnto ARID-O1, AZIP-02 y RZID-02, se dabe prever
1ag cuotas de estaclonamiencss segin lo establecido en el dacrabo
3121 Reglamentaric dé estacionamiantos y en el cuadro Rnexo Wo.
1 para arsas de actividad especializada en zona residencial .
general - !

Las nuevas edificscioneg, asmpliaciones, meodificaciones o
adacuacionee gue £e& realicen en estas subionas o ejes de
tracamionto, deben prever €l esguipamienco comunal  privade
conforme a i¢ establecido’ en los Capitulas 1T y IXT del prasente
decyets ¥y en =l Cuadro Anexo No. 2.

SUBCAPITULC 2. AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE
ABRTICULQ 35. Tg085:
Para las subdteas o ejes de tratamiento miltiples AM-OL1, AM-02,
AM-01 y AM-CC, se permiten los siguientes uses:
lo. Subfiren o Eie d¢ Actividad #dlciple ol (AM-D1)
ajl Use de Vivienda
Desarrollable &n la tobalidad de la subdrea o eje de
Eratamiento.
Edificacicnes:
- unifamiliares, bifamiliares, trafamiliares vy

multifamiliares en obra nueva, adecuacicnes,
modificaciones ¢ ampliacicnes.
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- Vivienda compartida.

Uso Comercial

Comercic de cobercura local i-A y I-B, zonal II-A ¥
del zonal II-B dnijcamente estaciones de servicis
completo previc concepto de las entidades competentes,
desarrollables en la totalidad de la subsrea o 2is de
cratamiento. El gomercic  zomal IT-A y  II-B
testaciones  de  servicio compleca) se parmite
finicaments sobre vias vehiculares.

Edificaciones o Establecimientos

- Adecuacicnes, modificaciones o ampliaciones.

- Locales en edificacicones destinadas a acros usos,

- Edificaciones espacializadas para varias unidadse
o de uso mixko,

Uso de Oficinas
Desarrcllable en la totalidad de la subsrea o eje de
tracamiento.

Edificaciones o establecim1en'oa
- Adecuacicnes, modificaciones o ampllaCLones

- Locales en edificaciones destinadas & otros usos.

- huevas edificaciones ¢gpecialiracas (adificios de
oficinas! . .

- Agrupaciones o complejos.

Use Institwcional

De influsncia local {clase T) y =2onal (elase IXi,
desarrcllablas en la bobalidad de ba subarga o fje de
rratamiento, El wgo dnsvitucionzl zemal (clase TI) g2
permite dnicamente scbre vias vehiculares.

Edificaciones o establecimientos:

- Adecuaciones, modificacionss o ampliaciones.
- Bn edificaciones destinadas a obros uses,

- Muevas edificaciones especializadas,

Usa Indusrrial clase I-A y I-E.

Desarxellable &n la tobalidad de }a subdrea o e€j¢ de
gratamisnco., [a industria clase I-A y <lage I-B s&
parmite (nicamente sobre vias vahiculares,

. Edificacicnes © Bstablecimientos:

- Adecuariones, modificacicnes o ampliaciones.
- Edificaciones destinadas a oLros uses.
- Hugvas edificacionss especializadas,

6
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£) Uso de Estacionamientos en Alrura
Desarrollalble en la totalidad de la subfrea o eje de

Continuscion del Decrate Mo,

tratamianto,

Edificaciones:

- Muevag sdificacionss especializadas,

- Como  uUs¢  complemencario  en  edificacicnes

destinadas a oLros uscos,

Subdres o Bje da hotividad Milriple 02 {aM-02)

al Use de Vivienda.

Dgsarrollable en la totalided de la subdrvea o eje de
tratamianto.

Fdificaciones:

- uUnifamiliares, bifamiliaves, trifsmiliaces vy
multifamiliares en obra nueva, adecuvaciones,
medificaciones o anmpliaciones.

- Vivienda compartida,

b} Tso comercial.
Comercic ds cobertwra leocal IA v IB, zonal II-A Yy 1II-B
¥ metropolitana III-A, desarrollables en la gotalidad
de 1la subfirea o ej2 de tratamiento, Los uscse
comerciales de cobertura fonal y metropclitama se
permiten Qnicamente sobre viaz vehicwlares,

Edificacienes o establecimisntus:

- Adecuaciones a . excepcidn del comercic
metropslitano III-R, moedificacionas o
ampliacionss.

Localar de edificaciones iescinadas a oLros usos.

- Edificaciones especializadas para variay wnidades
0 de usc mixgo.
Edifjcaciones especializadas para almacenes por

Departamentos .
- Centroes o complAios comoroiales.
- En complejos empresariales y centroes hoteleros.

=] Uao de olicinas.
Degaryollable en la totalidad dz la subdrea o eje de
Lratamiento.

Edificaciones o sseablecimient os: o
- Adaruwaciconss, modificacicnes o ampliaciones,
- Locales en edificaciones Asstinadsas & obros ugos.

7!
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- Muevas edificaciones especializadas (adificios de
oficinag) .
- Agrupaciones o compleios.

2o Institucional

De infiuencia local (clase I), zonal {clase II} y
metropolitana (clage 11X}, desarrollables en 1la
totalidad de la subdrea o ejes de rratamiento. EL uso
institucional  zomal {clase I} y metropolitans iclase
III) 5e permiten Gnicamente sobre viss wehicularss.

Edificariones o egeablecimientos;

- Adecuaciones a excepoion  del  Institucional
Mstropolitano, modificaciones o ampliacionas.
- En sdificaciones destinadas a oLrog usos.

- HNuevas edificaciones especializadas.

Ugso Induetrial clase I-A y I-B

desarrollakle en la totalidad de la subdrea o eje de
cratamiento. La industria claze I-A y clage I-B se
permite dnicamente sobre vias wehiculares.

Edificacionse o establecimicntns:

- Adacnaciones, modificacionas o ampliaciones.
- Bdificaciones destinadas & obkros usos.

- En nuevag edificaciones especializadas.

Vse de Estacionamisntos en aitura.
Desarrollable en 1la btotalidad de la Subdrea o 2je de
tratamlente.

Edificacionas: - .
- Husvas edificacionsa especializadas.
- Como  wso  complemencaric  en edificaciones

destinadas a oLros usos,

33, Sublires o Eje de Actividad Miltiple 03 [AM-01}

Al

Uso da wvivienda.
desarrollable en la toLalead de la subdrea o eje de
cratamisncs.

Edificaciones:

- Unifamiliares, bilfamiliares, trifamiliares ¥
multifamiliares, en ODYas nuevas, adecuaciones,
modificacioneg o ampliaciones.

- Wivienda comparrida.
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Iso Comercial

Cometcic de cobercura local f-A y I-B, zonal II-a 'y
I11-B ¥y omwecropolicans I1II-4, IIl-B ¥ I1I-C,
desarrollables en la totzlided de la subarea © aje da=
tratamiento, Los usos comerciales de cobertura zonal
¥y matropolitana ee permiten dnicamente sobre vias
wehiculares.

Edificaciones o establecimiantaos:

- hdecuaciones a axcepcidn del comercio
Metropolitano, modificacicnes o ampliaciones.

- Locales en edificaciones destinadas a obros usos.

- Edificacionas especizlizadas para almacenes por
deparcananbos .

- Centros o conplejos comerciales.

- Complejos empresarialeas y centros hotelercs.

Uso de oficinas.
Desacgnllable 0 la totalided de la subdrea © aje da
tracamienkto.

Bdificactones o establecimientos:

- Adecwacionas, modificaciones o ampliaciones.

- Locales en edificaciqnes destinadas a otros usos,

- Nuevas edificacionss especlalizadas {edificics de
wficinas) .

- Rgrupaciones ¢ complejos.

Uso Ingtitucional

De influencia local {glase I}, zomal (clase ITY y
metropolitana (clase ITT}, dezarrollables en la
kotalidad de la subfres o eje de tratamismco. Lo usos
institucionaies de cobertura zonal {g¢lass TII) vy
metropolitana (clase IIL) se permicen dinicamence sobre
vias vehiculares,

Edificaciones o =stablecimientos:

- fdecuaciones a excepcidn del uso institucional de
cobertura metropalicana [clagze ITY,
modificaciones o ampliacionas.

- En edificacionee destinadas 3 CLros uUsos.

- En nuevas edificaciones especializadas.

Uao Industrial ¢lase I-A ¥ I-B ¥ clase II-A
Desarrollables en la totalidad de 1a subfrea o gje de
tratamients. La Industria clases I-A ¥y 1-B y clase II-
b se permite Gnicamente sobre viaes vehicularss.
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- Locales en edificaciones descinadas a otros usos.
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Edificaciones ¢ establecimientos:
- Adecuacioned, modificacionss o ampliaciomas. -
- En edificaciones destinadae a OLXOE ugos.
- En nuevas edificaciones eepecializadas.

Uso da escacionamientos en altura.

Desarrollables en la totalidad de la subirea o eje de
tratamiencs,

Edificacicnes:

- Huevas edificaciones espacialiradas. "

= Como  usc  complementavis de  edificacionss
deBtinadas a 0Lros usos.

Usae de vivienda
Desarrollable #n la totalidad de la subdrea.

Bdificaciones: :

- hifamiliares, bifamiliares, trifamiliares v
multifamiliares, en obra nueva, adecuacicnes,
modificaciones o ampliaciones.

- Vivienda compartida.

Uso Comercial

Comercio de ocobertura local I-4 y 1I-B, zonal ¥I-A ¥
I%-B ¥ metropolicana I1L-A, IT1-& ¥ I11-C,
desarrollablas en la tobalidad de la subdrea. Los usos
somerciales de cobertura zonsl ¥ wmerropolicana ze
permiten Gnicamente sobre wiae wehiculares.

Edificacicnes © establecimientos:

- Adecuariones a excepcidn - del comercic
Metropolitane, medificaciones o ampliacignes.

- Locales en adifigaciones destinadas & ocros vess. i

- Edificaciones especiatizadas para almacenas por
deparcamentos .

- Centros o Complejos comercialed.

- Complejos empresariales y centros hoteleros,

MG de Oficinas. )
Dasarrollable en la totalidad de la subidres.

Edificaciones o establgc;mientos: o
- adecuacionss, modificaclones o ampliacionss.

&
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- Nusvas edificaciones especializadas {edificios de
oficinak) .

- Agrupacicnes o conplejos.

ay Uso institucional
De influencia lecal {clase 1), zenal (clase II) y
metropolitana  (glase I1I}, desarrcllables en la
totalidad de la pubfrea. Los usaa institucionales de
cobertura zonal {glase IT) y metrcopolitana {clace IIT)
ge permiten {nicamente subre vias vebicularses.

Edificacionss o establecimientos:

- Rdecuaciones a excepcidn del use institucional de
cobartura metropolitana {clase 111y,
modificaciones o ampliaciones. :

- En edificacicnes deztinadas a obros usog, !

- En muavas edificaciones especializadas.

e} Uso industrial clase I-A y¥ I-B
Desarrollakla &n la Eotalidad de la Subdrea. La
Industria ¢lase I-R ¥ clase I-B g2 permite Gnicamente
aobre vias vehiculares.

gdificacaenes ¢ astablecimientos:

- Adecuacionas, modificaciones ‘o ampliacicnes.
- En edificacicones destinadas a obtras usos.

- En nuevaz &dificaciones especializadas,

[ ] Tise de estacionamisnboE en altura.
Desarrellakble en la totalidad de la subdres,

Edificacionas:

- Huevas gdificaciones especializadas.

- Como  uso  complementarico  de  edificaciones
destinadas a oTros usos. .

PARRGRAFO lo. Los usod no previstos en las difearentes subdreas
o e2jes de tratamiento estdn prehibideos.

PARAURAFO 2o. Los inmuebles con usos de comercio, oficinds e
institucienalas que cusnten con licencias de consecrucceidn o
reglamentos de propiedad horizental, ea los cuales se contemplen
8stes uses coms permicidos, podrdn mantengrlos en las ¢ondiciones
aprobadas inicialmente.

B
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PABAGRRFC 3o. Para el funcicnamisnto de un uso, debe cumplirse
eon las condiclones ectablecidas en el decrato 325 de 19431 y las
progias del presente decreto para cada una de las catagorias
Baqin su cobertura.

Continuaakon dal Dacreta No.

ARTICULO 53. ELEMENTQS DEL.ESPACIO PURLICO.

Los alementos de la edificacidn gue tienen ingerancia sobre el
agpacio piblice, tales como anpdenes, bahfas, antejardines, rampas
¥ escalerasg de acceso, gdtanos, semisdtance, estacionamisnCos en
droag de antejardin y demdm dreas y elementos del aspacie
piblico, se regulan segin Lo establecide en los capitules 1T v
ITT del presents decrsto, vy de auerde con los esquemas de
espacio piblico &4nexos a la prasenta reglamentacién.

ARTIOULO 60. TENSIDAL.

gz 1a resulcanta de la aplicacién de las normas sobre:

- Area minima permisible por wnddad de vivienda. .
- asquipamiento comunal .
- Estacionamientos regueridos.

ARTICULOD &1. VOLUMETRIL.

Para las subdreas o ejes de tratamiento AM-01, AM-02, AM-03 ¥ AM-
C0 1la volumetria permitida estd definida en funcidn de la altura,
tanto la basica como la de sxcepeidn por capecidad predial y por
la aplicacidn de la porma de Rislamientos de acuarde con la
tipologia de las edificaciones ya sean éstas, aisladas o
continuas .

Bl Codigo de la subdrea o aj& de ctratamiento, #n los planos

oficiales de zonificacidn indican los elementos dea volumarcia de
acuerdo con el cuadro siguiente:

a2
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ot
-0- LISLADR
-4- COMTIHUR
HASTR & P30S EW PREDIOS con ATSLIDR
FRENTES IGUALES O MRYORES DE
20.00 MT§,* ¥ AREA JSUAL O CONRT
acfs MAYOR K 60000 MI. HUR
4h HASTE 4 PISOS -B- AIILADA
4T HASTh 4 #ISCS SO CONTINUA
Sh HASTA 5 PIZO03 -0- RISLADA
5L HASTH B LI505 -o- COHTINUA
1) HASTA & PISCE -n- RISLADA
2 HAGTE € PISOL -u- CONTINUR
0SB HASTA & PIS0OS | HRETh 8 PI&0s oo PREDIDS COH RTELADR
FREHTES TGUALES © MAYORER DE
2u.bn MTS.+ ¥ nREA IGUAL O .
EC/B MAYOR [E 1994.00 M2, COUTINDA
Th HASTR T PISOS -0- AISLLDA
nh HASTR § PISOG -a- ATSLADR
BC IASTA 8 PISOS - CONT TN
LLYEF] HRSTA § PIS0S | UASTA 11 PLEOS Bm PREDIOS oW BISLEOR
FREWTES THIALES O MAYORES DR
I0.00 MTS.* ¥ RRER ISUAL O
LL2aE] MAYSR DE 000 90 Mz, CONTINUA
Lk L) HASTA 12 D404 -0 AISLADA
107 HASTA 12 pESCE -0- CONTINTY
== S
" En pradles spguinares codos zus frentss deben eumplic con la dimenslén

minime sataklecida.

Las normas sobre alturas y aislamientos y su Forma de aplicacidn
son las establacidas en el Capitule IT del presgente degreto |
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ARTICULO 62, ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL.

Los estacionamientos exigidos FPara los diferentes usocd que se
desarrollen ¢n estas subdreas o sies de tratamientc, ee regulan

conforme al decreto reglamentaric de estacicnamientos y al cuadro
anexc Ho. 1.

Las nuevas edificacionzs, ampliacicnes, medificaciones o
sdecusciones e se realicsn en esbtas subsreas ‘o ejes de
tracamiento, deben prever el equipamientoe comunal privado
conforme a lo establegido en los capituloe IT y 111 del presence
dacrato ¥ en el cuadro anexo No. 2,

SUBCARITULO 3. ZOMAS DE TRANSICION,
ARTICULO &3. U505,

Para log prediog sitwados dentro de las zonas de bransicidn
definidas en =l articulo 7o, numeral 4o. del pressnce dacraego,
s¢ permiten los usos asignados a la subzona ¢ subdrea a la cual
pertenecen y, adiclionalmente, los del eje corvespondiente.

Edificaciones ¥y Establecimientog:

R Cuando se desarrollen los usos asignados a la asubzcna o
subarea, las edificaciones o establecimientos del.en ceitirse
a lag regqulaciones establecidas para La misma.

- Los usos del 2j2 da bratapiento solo sa pueden deszartallar
- en edificacicnes hasta de dos pisos de altura. .

CAPITULO V - REGIMEN TRAMNZITQRIO ¥ DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 64, SQLICITUDEE DE LICEMNCIAS, KREVALIDACIONES Y
CERTIFICARDOS DE DELINEACICH HEBANA

Las solicitudes de licencias y revalidaciones radicadas hasea &l
1% de noviembre de 1983, se resolverdn con hage e las nomad
sustancivas wigentes en la fecha mencionada.

En 21 evento contemplada en el incise final del articula €0 del

Decyobo 600 de 1993, la solicitud de licensia s¢ rasolverd segin
lag voymas-contenidas en el decreta qus preoduce los efecoos de

B4




22 Nov, 1983

Continuacién del Decrate Ne. 73

dalineacidn urbana, slempre que se prescute dentvo de la vigencia
Az éste Gltimo.

Las solicitudes de cartificado de delineacidn urbana se decidirsn
con fundamento on las disposiciones contenidas en este d&crato
¥ concordantes.

ARTICULO §5.- SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICEMCIAS

Las peticiones radicadas hasta la fecha de publicacidn de este
decreto, referentes a ligencias expedidas con fundamento an los
decretos 566 de 1852 ¥ 600 de 1933, ge¢ decidirdn con base &0 laa
normas vigentes en la fecha de su radicacisn.

ARTICULO 56. PREDIOS IMETITUCIONALES VENDIBLES

Los pradios instirucionales vendibles indicades en los planos de
loten de las urbaniracionss localizadas =n  poligonos  de
reglamantacidn copn Tracamiento Gensral de Acktuwalizacitn se rigen
por laa siguientes digsposiciones: -

1o, Paxa mantener =l ouee institucional, los predics pusden
Azgarrollar los wsos inscitucionales contemplados come
principales. complementarios ¥ compatibles en  las
diferentes subzonaa, subdreas © ejes de tratamiento en gue
ge localicen ¥y en lae adificacicones y establecimi&ntos
indicadas para cada uno de ellos, cumpliends con las demés
normas urbanisticas ¥y arquitectdnicas correspondlentas,

20. Para desarrollar usos difarentes al institugional:

a) En Areas de actividad especializada e zona
residencial aspecial (ARE) y zona residencial genexral
{ARG), se permite desarrollar el uwio de vivienda y los
complementarios de la subzona © ajs de cratamiente
siempre gque estos Gltimos se localicen en localeg del
primer pise de la edificacidn. 5S4 permiten los usos
conplementarics en segqundc pisc Gnicamente cuands
é§tos funcionen como parce de 108 locales del primer
piec.

B En ireaz de actividad especializada en zoma induscrial
{RZID}, &2 les permite desarrollar los uscs
principales, complemantarics y compatikles de la
gubzona ¢ eje de Lratamisnto en qué se localicen ¥y en

a5
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la=s edificaciones y establecimientos indicadas pars
cada uno de ellos.

3] Bn  &rea de actividad wmilriple (AM) , -1 pueden.

degarrollar 1os usos pormicidos para la subdres o eje
de tracamiente en gue we localicen y en las
edificacionss ¥y establecimisntes indicadeos para cada
ung de allos.

BEn todos loe casos para desarrollar les usos diferentes al
inztitucional los propietarios deben cedar & titulo
gratuito al Distrite Capital el 30% del &draa {itil del
predio ¢ los proyectos debeapn cumplir lags dewmds normas
urbanfgticas y arguitectdnicas establecidas para las
diferentes subzonas, subfreas o ejes de tratamienco en que
se localican.

El 4drea que resylta de la cesidn establecida debers ser
previgta en terreny contiguo a las vias vehiculares de uso
pablico para garantizar el accesa a ellas, sU use ¥
carfcter do usc pablics ¥y deberdn conformar con otras zonas
de cesifh globos de rerreno de mayary axtensidn, cuanda
exietan inmediatos a escas Arsas. :

ARTICULO 67. GRAFICOS ANEXOS
Los graficos ansxas a la presente teglamentacion son Anigamente

indicatives ¢ informativos, por lo tanto para dilucidar cualgquier
interpretacidn de la norma, 3¢ deberd remitir al texce,

ARTIOULO 6B, VIGENCIA ¥ DERCGATORIAS

El presente decreto rige & parcic de la E=cha de su publicacién
y déroga todas las disposicicnes gque le sean  contrarias.

Dado en Santafé desRgaotd, D.C.. a los 2 2 Ny 1993

FORIIAIESE ¥ CAMPLASE

THE 'c.\'sm& ANDRES ESCOBAR URTBR-
calds Mayo: Dikectox Dapart. -]
e . Kdninistrative de Flapeacisn DiBtrital




