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CAPITULO 1. NORMAS URBANISTICAS COMUNES
1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Las definiciones establecidas en el presente documento constituyen complemento de las
disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y normas que lo modifiquen
0 sustituyan, asi como de sus documentos y planos anexos.

Antejardin: Area libre de propiedad privada que hace parte de las areas privadas afectas
al uso publico, comprendida entre el lindero del predio contra espacio publico, y el
paramento de construccién reglamentario.

Antejardin existente: A efectos de la aplicacion de las normas sobre Empates de
antejardines, definidas en este documento, corresponde al antejardin previsto por las
edificaciones existentes de tres (3) 0 mas pisos.

Aislamiento entre edificaciones: Separacion del plano de fachada de las edificaciones de
un mismo proyecto, en uno o varios lotes.

Aislamiento lateral: Separacion del plano de fachada de las edificaciones respecto del
lindero lateral del lote.

Aislamiento posterior: Separacion del plano de fachada de las edificaciones respecto del
lindero posterior del lote.

Area construida en el uso: Corresponde al area construida para un uso en particular,
descontando muros de fachada, muros perimetrales, ductos, estructura, equipamiento
comunal privado, circulaciones comunes y cuartos de acopio. Esta area se usa para efectos
del calculo de equipamiento comunal privado (Ver 1.3., 1.3.2., A. Exigencia de equipamiento
comunal privado), cuartos de acopio (Ver articulo 190, numeral 7 del Decreto Distrital 555
de 2021) y area minima habitable de la unidad de vivienda (Ver articulo 384 del Decreto
Distrital 555 de 2021). (Ver ilustracién 01)

Area Construida para el calculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por
edificabilidad. Para efectos del calculo del indice de construccion efectivo y de las
obligaciones urbanisticas correspondientes a cesiones de suelo o compensaciones y de
area en productos inmobiliarios VIS y VIP, el area construida es la parte edificada que
corresponde a la sumade la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecéanicas, depdsitos que se
encuentren en pisos de la edificacién que no contengan usos habitables, y que a su vez no
colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y
de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubicada en un piso
como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados
en semisGtanos y sétanos.

El area construida no podra superar la edificabilidad méaxima permitida para cada
tratamiento urbanistico.

Para el calculo de obligaciones urbanisticas no se contabilizara en el area construida el
area destinada al cumplimiento de la obligacion VIS — VIP, con excepcion del tratamiento
urbanistico de Desarrollo.

Area construida para el calculo de estacionamientos: Corresponde a la definida en el
articulo 390 del Decreto Distrital 555 de 2021. (Ver articulo 390 del Decreto Distrital 555 de
2021).

Area minima habitable: Para efectos de la aplicacion del articulo 384 del Decreto Distrital
555 de 2021, y de la Circular No. 007 de 2022 de la Secretaria Distrital de Planeacion,
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corresponde al &rea construida en el uso para las unidades de vivienda, alli definidas. (Ver
articulo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Area neta urbanizable — ANU: Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas
para la localizaciéon de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las
redes primarias de servicios publicos domiciliarios y las areas de conservaciéon y proteccion
de los recursos naturales y paisajisticos. (Ver articulo 2.2.1.1. del Decreto Nacional 1077
de 2015)

Area total construida: Parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de
los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. (Ver articulo 2.2.6.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015)

Cubierta: Parte superior de un edificio destinada a protegerlo de los agentes atmosféricos.
Empate de antejardin: Accién de igualar la dimensién del antejardin de la edificacion
vecina existente.

Empate estricto: Corresponde al empate volumétrico, en el cual se incluyen, ademas de
los elementos previstos para dicho empate, los angulos de cubiertas y aleros. (Ver
ilustracion 02A)

Empate volumétrico: Adosamiento de la forma arquitectonica proyectada, contra los
volumenes construidos de las edificaciones colindantes en relacion con la altura en metros,
aislamientos y voladizos. Excluye los siguientes elementos: ductos, chimeneas, remates de
cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques, equipos técnicos, sobre-recorridos de
ascensores y hall de cubierta. (Ver ilustracion 02B)

Equipamiento Comunal Privado: Areas de propiedad privada destinadas al servicio
comun de determinado grupo de personas, necesarias para el buen desarrollo de las
actividades a las cuales esta destinada una edificacion o conjunto de edificaciones.

Frente de lote: Dimensién que presenta un lote o englobe sobre cualquiera de las vias o
espacio publico que lo delimitan.

Grandes superficies: Corresponde a usos comerciales y de servicios Tipo 3. (Ver articulo
233 numeral 4 del Decreto Distrital 555 de 2021).

Hall de cubierta: Area cubierta que corresponde al punto fijo sobre la cubierta. En este hall
se permite un area adicional, que no exceda en mas de dos veces el area de ascensores y
escaleras, en la cual se puede incluir bafios para personas en condicion de discapacidad,
u otras areas contabilizables como equipamiento comunal privado. (Ver ilustracién 03B)
Linea de inclinacion del terreno: Linea recta resultante de la unién entre el punto mas
alto y el punto mas bajo de los limites del paramento propuesto de una edificacién sobre el
terreno. Esta linea puede corresponder a superficies naturales, o niveladas a través de
obras ejecutadas por urbanismo, legalizaciones u obras de infraestructura. (Ver ilustracién
04)

Micromovilidad: De acuerdo con la Circular Externa No. 11 de 2021 de la Secretaria de
Movilidad, se entiende como la movilizacion individual en vehiculos pequefios, ligeros, que
funcionan por autopropulsion, energia eléctrica, o con una combinacion de las dos, que
incluye, pero no se limita, a las bicicletas y patinetas. Esta definicién podra ser ajustada por
acto administrativo que expida la Secretaria Distrital de Movilidad.

Paramento de construccion reglamentario: Para efectos de la aplicacion de las
definiciones de Antejardin y Voladizo, constituye el plano vertical que delimita la fachada de
un inmueble sobre un &rea publica o privada, el cual se determina en funcion de las normas
de cada tratamiento.



Patio: Espacio sin cubrir de una edificacién, delimitado por sus fachadas internas o0 muros
medianeros propios de la edificacion o entre predios vecinos, que garantiza iluminacion
y ventilacion natural a los espacios habitables.

Predio urbanizado no edificado: Predio sefialado con la denominaciéon UNE en los mapas
CU-5.4.2. a CU-5.4.33. que cuenta con proceso de urbanizacion legalmente ejecutado, en
el cual no existen edificaciones. (Ver articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021).
Predio: Terreno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal, identificado con
un folio de matricula inmobiliaria. (Ver articulo 2.2.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015)
Punto fijo: Corresponde al area de ascensores y escaleras, asi como las circulaciones
comunes en cada piso, que no excedan en mas de una vez el area correspondiente a
ascensores y escaleras en cada piso. (Ver ilustracion 03A)

Terreno inclinado: Corresponde a aquel cuya linea de inclinacion del terreno supera una
pendiente del 12%. Si uno o mas de los paramentos de construccién propuestos de una
edificacion, se localiza sobre terreno inclinado, aplica esta definicibn para toda la
edificacion.

Usos activos: Destinacion prevista en el articulo 272 del Decreto Distrital 555 de 2021. Los
usos citados en dicho articulo deben estar permitidos segun la norma urbanistica aplicable.
Usos habitables: Residencial, Comercio y Servicios, Industria o Dotacional.

Vivienda Bifamiliar: Par de edificaciones o unidades habitacionales construidas
individualmente con los espacios necesarios para que cada una sea ocupada por una sola
familia. Se caracteriza por desarrollarse en un mismo lote. (Ver DTS Libro Il Componente
Urbano — numeral 8.5.2.)

Vivienda Multifamiliar: Edificacion construida con el objetivo de que varias familias habiten
el inmueble, en unidades independientes que cuenten con los espacios necesarios para
gue cada una sea ocupada por una sola familia. Se caracterizan por desarrollarse en un
mismo lote y por compartir &reas comunes como accesos, escaleras y ascensores, entre
otros. (Ver DTS Libro Il Componente Urbano — numeral 8.5.2.)

Vivienda Productiva: Es aquella vivienda en suelo urbano o rural en la que se destina un
area para el uso comercial, servicios o industria artesanal, reconoce las tradiciones y
saberes del habitat popular como estrategia productiva para que las familias aumenten sus
capacidades de ingresos. Este tipo de vivienda contabiliza para el cumplimiento de las
obligaciones que generan condiciones de seguridad y relaciones directas de las fachadas
con el espacio publico. Se cumple esta obligacion mediante la demarcacion de las viviendas
en la respectiva licencia urbanistica. EI uso comercial, servicios o industria artesanal, que
haga parte de la vivienda productiva, debe encontrarse permitido en la norma urbanistica
respectiva.

Vivienda unifamiliar: Edificacion construida con los espacios necesarios para ser ocupada
en su totalidad por una sola familia. Se caracteriza por desarrollarse individualmente en uno
o varios lotes. (Ver DTS Libro Il Componente Urbano — numeral 8.5.2.)

Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacibn que sobresale del
paramento de construccion reglamentario en pisos diferentes del primero, y se proyecta
sobre vias publicas o su antejardin y demés areas publicas de propiedad privada (APAUP),
con la dimension prevista en la norma urbanistica. Se contabiliza en el indice de
construccion en los pisos diferentes al primero. No se contabiliza dentro del &rea ocupada.

1.2. ELEMENTOS DE VOLUMETRIA
1.2.1. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES



A. LIMITANTES GENERALES DE ALTURA

La altura de las edificaciones, incluyendo cualquier elemento que sobresalga de las
cubiertas (por ejemplo: ductos, chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos,
cerramientos, tanques, equipos técnicos, sobre recorridos de ascensores o hall de cubierta)
esta limitada por las siguientes determinantes generales:

e La altura en metros sobre el nivel del terreno determinada por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil (AEROCIVIL) o la entidad que haga sus
veces, mediante el mapa de SECTORIZACION DE OBSTACULOS POR ALTURA
DEL ESPACIO AEREO DE BOGOTA — AEROPUERTO INTERNACIONAL EL
DORADO Y AEROPUERTO GUAYMARAL (afio 2021), que forma parte del
presente anexo (Ver mapa anexo No. 01).

e Las alturas determinadas mediante los actos administrativos que adopten proyectos
de cables aéreos de la Red de Transporte Publico de Pasajeros del Sistema de
Movilidad. Las alturas de las edificaciones en el &rea de influencia de los cables
aéreos deberdn considerar el disefio definitivo de dichas infraestructuras,
establecido mediante acto administrativo de la autoridad competente. Por
consiguiente, la altura maxima de las edificaciones en estas areas se limita a tres
(3) pisos, hasta que se presenten y adopten los disefios de dichos proyectos, y se
verifigue la posibilidad de superar esa altura.

En el evento en que, en la aplicacion de las normas de altura maxima de las edificaciones,
se sobrepase la altura en metros descrita en el mapa de SECTORIZACION DE
OBSTACULOS POR ALTURA DEL ESPACIO AEREO DE BOGOTA — AEROPUERTO
INTERNACIONAL EL DORADO Y AEROPUERTO GUAYMARAL (afio 2021), o que este
mapa no cuente con informacion de altura, o que la altura sefialada sea de 0, se requiere
concepto técnico favorable de la Aeronautica Civil.

B. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES

En concordancia con el articulo 260 del Decreto Distrital 555 de 2021, la altura maxima de
las edificaciones esta sujeta a la aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento de
obligaciones urbanisticas en sitio, el nimero méaximo de pisos permitido cuando éste se
especifiqgue en los mapas Nos. CU-5.4.2 a CU-5.4.33., los empates, aislamientos y
retrocesos exigidos y las deméas normas relacionadas con el aprovechamiento de los
predios en edificabilidad. Para los tratamientos de Consolidacion, Conservacion,
Mejoramiento Integral y Desarrollo en los rangos 4A y 4B la altura maxima se determina en
pisos. Para los tratamientos de Renovacion Urbana y Desarrollo en los rangos 1, 2, 3,4Cy
4D, la altura maxima es resultante de la aplicacion de las normas del tratamiento.

Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

B.1. Con excepcién de los sétanos, semisétanos y cubiertas, toda placa (o su equivalente)
cuenta como piso.
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B.2. Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas
y mezanines, hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion,
y se contabilizan como piso.

B.3. No se contabilizan dentro de la altura méaxima de las edificaciones los siguientes
elementos: ductos, chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques,
equipos técnicos, sobre-recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento
adicional no sefialado en este parrafo, se contabiliza como piso dentro de la altura maxima.
B.4. Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte
sobre la linea de inclinacién del terreno, la edificacién esta limitada por la altura maxima
permitida. (Ver CAP. 1, 1.2.1., C. ALTURAS EN TERRENOS INCLINADOS)

B.5. La altura de la edificacion corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de
cruce del paramento propuesto con la linea de inclinacion del terreno, hasta la parte superior
de la placa de cubierta o ultimo piso de la edificacion.

B.6. En predios con frente menor a once (11) metros, que se localicen en tipologia aislada,
se permite una altura maxima de dos (2) pisos sin exigencia de aislamiento lateral, o la
aplicacion de las normas de empates de aislamientos laterales. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.3.
Empates de aislamientos laterales)

Las alturas maximas de las edificaciones podran presentar restricciones adicionales o
condiciones diferentes, derivadas de proyectos de infraestructura de la ciudad, o de
estudios urbanisticos previstos en el articulo 176 numeral 4 del Decreto Distrital 555 de
2021.

C. ALTURAS EN TERRENOS INCLINADOS

C.1. En terreno inclinado, en todos los puntos de las fachadas frente a espacio publico o
predios colindantes, la edificacion esta limitada por la altura maxima permitida, medida
desde el limite del paramento de construccién propuesto en su cruce con la linea de
inclinacion del terreno. (Ver ilustracion 04) (Ver CAP. 1, 1.2.2., A.4. Antejardines en nivel
diferente del andén).

C.2. A efectos de permitir el ajuste de los niveles de la edificacion en terreno inclinado, se
establece una franja de ajuste de maximo tres (3,00) metros, paralela a la linea de
inclinacién del terreno, dentro de la cual, la volumetria de la edificacién puede superar la
altura maxima de la edificacion. Los volumenes que se localicen en la franja de ajuste,
deben generar retrocesos de las fachadas frente a espacio publico, en una dimensién
minima de tres (3,00) metros. (Ver ilustraciones 05A, 05B y 05C).

C.3. La regulacién de alturas en terrenos inclinados no es aplicable en tratamientos con
altura maxima resultante, o en empates de alturas que superen la maxima permitida.

D. ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en
metros:
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Uso o area Altura minima libre Altura maxima libre por
por piso en metros piso en metros

Residencial 2,30 3,80

Comercio y Servicios 2,30 4,20

Dotacional 2,30 La requerida para el uso
Industrial 2,30 La requerida para el uso
Areas de estacionamientos en todos 2,30 4,20

los usos

Proyectos que se aprueben bajo | 2,30 Segun norma especifica

instrumentos especificos (Ver articulo
176, numeral 4 del Decreto Distrital 555
de 2021), o de infraestructuras de
transporte y servicios publicos.

Otros elementos de regulacion:

Las alturas minima y maxima libre por piso en metros, corresponde a la medida
entre acabados arquitectonicos, libre de obstaculos.

La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones. En
actuaciones sobre edificaciones existentes aplica lo dispuesto para otras
actuaciones en edificaciones. (Ver CAP 1., 1.11. APLICACION DE NORMAS
URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)
Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por piso, sefialada en la tabla
anterior, cada 3,80 m o 4,20 m adicional (segun el caso), o fraccién de estas
dimensiones, se contabilizardn como piso adicional.

Con excepcion de lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones. (Ver CAP
1., 1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE
ACTUACIONES EN EDIFICACIONES), en los proyectos en los que se plantea
mezcla de usos en un mismo piso o nivel, son aplicables las alturas por piso del uso
cuyas normas plantean mayores dimensiones.

Para los predios en los que se establece altura maxima de las edificaciones en pisos
(Ver CAP 1, 1.2.1. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES; Ver CAP 3, 3.1.1.,
A. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES EN USOS DOTACIONALES),
cuando la altura maxima libre por piso en metros se define como “La requerida para
el uso”, la altura maxima de la edificacion esta supeditada a la siguiente férmula:
(Altura méxima de la edificacion = Altura en pisos permitidos X 4,60 metros).

E. EMPATES DE ALTURAS

Para los tratamientos de Mejoramiento Integral y Consolidacion, aplica la siguiente
regulacioén respecto de empates de alturas:
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E.1. En predios que compartan lindero lateral con predios en los que, a la fecha de entrada
en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral,
con altura superior a la reglamentaria definida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33,, se
permite prever empate volumétrico con la altura de la edificacién del predio colindante en
una longitud de fachada no mayor a cinco (5) metros, a partir de la cual se debe dar
cumplimiento de la altura reglamentaria. (Ver ilustracion 06A)

E.2. En predios que compartan lindero lateral con predios en los que, a la fecha de entrada
en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral,
con altura inferior a la reglamentaria definida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33, no se
exige empate de alturas. (Ver ilustracion 06B)

E.3. En predios que compartan lindero lateral por ambos costados con predios en los que,
a la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin
aislamiento lateral, con alturas superiores a la reglamentaria definida en los mapas CU-
5.4.2 a CU 5.4.33, aplican las siguientes reglas: (Ver ilustraciones 06C y 06D)

Caracteristicas de las

L . . Aplicacién
edificaciones colindantes P

Edificaciones  colindantes  sin | Aplica la altura existente menor, y el empate volumétrico con
aislamiento lateral, con diferentes | la altura mayor, en una longitud de fachada no mayor a cinco
alturas entre si. (5) metros.

Edificaciones  colindantes  sin | Se permite prever la misma dimension de la altura existente
aislamiento lateral, con igual altura | de las edificaciones colindantes.
entre si.

E.4. En el tratamiento de Consolidacion, para las edificaciones en las que se aplique el
empate de alturas, se exigiran los aislamientos posteriores correspondientes a la altura
maxima en pisos definida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33. (Ver CAP. 2, 2.4.2., A.2.,
Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Consolidacion)

E.5. En el tratamiento de Mejoramiento Integral para las edificaciones en las que se aplique
el empate de alturas, se exigiran los aislamientos posteriores correspondientes a la altura
en pisos alcanzada. (Ver CAP. 2, 2.3.2., A.2., Dimensionamiento de aislamientos
posteriores en el Tratamiento de Mejoramiento Integral)

E.6. Los empates de alturas aqui previstos, estan sujetos a las disposiciones especificas
relativas a los Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitectonico. (Ver Anexo No. 6.
Manual de normas comunes del tratamiento de Conservacion)

CONCORDANCIAS:

Decreto Distrital 555 de 2021

Art. 76. Altura de 3 pisos equipamientos en la Zona de Articulacién y Restablecimiento de la red
de parques del Rio Bogota.
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Art. 166. Altura de servicios conexos en infraestructuras, proyectos de renovacion urbana para la
movilidad sostenible y sistemas de servicios publicos.

Art. 176. Condiciones de edificabilidad y volumetria de equipamientos: Existentes: Se permite el
reconocimiento con la edificabilidad existente. Nuevos: - En cesiones urbanisticas para
equipamientos, en area de actividad de Grandes Servicios metropolitanos, en manzanas
completas o en predio con area de terreno superior a 5.000 m2, sera la resultante de aplicar las
normas comunes a todos los tratamientos. — En los demas: en tratamientos de Consolidacion o
Mejoramiento Integral, la altura maxima es de 5 pisos. En tratamientos de Renovacién Urbana,
Conservacion y Desarrollo, sera la determinada en el tratamiento.

Art. 217. Estaciones radio eléctricas.

Art. 248. Acciones de mitigacidon de impactos urbanisticos (MU): La accién MU1 establece una
altura libre de 5 metros para las zonas de transicion cubiertas.

Art. 260. Altura maxima de las edificaciones.

Art. 310. Normas de edificabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion.

Art. 312. Normas aplicables a predios de grandes superficies comerciales y manzanas
comerciales de urbanizaciones.

Art. 338. Altura maxima para obra nueva o ampliacién en el tratamiento de Mejoramiento Integral.

1.2.2. AISLAMIENTOS
A. ANTEJARDINES
A.l. Exigencia de antejardines

En el tratamiento de Consolidacion se exigen antejardines de conformidad con lo
establecido en el mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de Antejardines”.

En los predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo, de Renovacién Urbana y de
Mejoramiento Integral no se exigen antejardines, salvo en aplicacion de las normas de
empates de antejardines. (Ver CAP. 1, 1.2.2., A.3. Empates de antejardines).

A.2. Dimensionamiento de antejardines
Las disposiciones aqui previstas aplican para el tratamiento de Consolidacion:

De conformidad con los articulos 258 y 314 del Decreto Distrital 555 de 2021, la dimensién
minima permitida esta determinada en el mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de
Antejardines”.

Cuando en el mapa no se determine la dimension del antejardin, la dimension minima
corresponde ala sefialada en las hormas vigentes antes de la adopcion del Decreto Distrital

555 de 2021.

Cuando los antejardines exigidos sean iguales o mayores a cinco (5,00) metros, en los
proyectos que incluyan todo un costado de manzana, se permite reducir dos (2,00) metros
de la dimension del antejardin exigida sobre dicho costado. (Ver ilustracién 07).

La dimensibn minima de los antejardines reglamentarios puede ser objeto de
modificaciones en los siguientes casos:
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e Actualizacion del mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de Antejardines”.
e Regularizacién de ocupacion de antejardines en el tratamiento de Consolidacién, en
aplicacion del articulo 315 del Decreto Distrital 555 de 2021.

A.3. Empates de antejardines

En complemento del mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de Antejardines”, y sin perjuicio de
las revisiones que se realicen sobre el mismo, se establecen las siguientes condiciones de
empates de antejardines:

A.3.1. En el tratamiento de Consolidacion no aplican las condiciones de empates de
antejardines.

A.3.2. En los tratamientos de Renovacion Urbana, Desarrollo y Mejoramiento Integral,
aplica la siguiente regulacion respecto a empates de antejardines:

e En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada
en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas
pisos, con antejardin, se debe prever empate con la dimensién del antejardin del
predio colindante en una longitud de fachada minima de tres (3) metros. (Ver
ilustracion 08A).

e En predios que, por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos
costados con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, con antejardines
de diferente dimension, se debe prever empate con la dimension del antejardin del
predio colindante con mayor dimension de antejardin, en una longitud de fachada
minima de tres (3) metros. (Ver ilustracion 08B).

e Enpredios que, por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos
costados con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, con antejardines
de igual dimension, se debe prever la misma dimensién del antejardin existente de
los predios colindantes. (Ver ilustracion 08C).

Los empates de antejardines estan sujetos a las disposiciones especificas relativas a los
Bienes de Interés Cultural y sus colindantes, usos dotacionales y a la regularizacion de
antejardines, prevista en el articulo 315 del Decreto Distrital 555 de 2021.

A.4. Antejardines en nivel diferente del andén
Se podran mantener los antejardines a diferente nivel del andén, en los sectores localizados
en terreno inclinado, o cuyo desarrollo constructivo original aprobado en la urbanizacion asi

los haya contemplado. (Ver ilustracion 09).

A.5. Manejo de antejardines
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Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de empates de
antejardines, estan sujetas a las directrices para el manejo de espacios privados afectos al
uso publico, establecidas en el articulo 128 del Decreto Distrital 555 de 2021, o normas que
lo modifiquen o sustituyan.

De conformidad en el articulo 128, literal b, numeral 7, del Decreto Distrital 555 de 2021,
las coberturas verdes alli sefialadas, previstas para las areas privadas afectas al uso
publico, corresponden a capas de vegetacion natural que cubren la superficie terrestre;
incluyen cobertura arbérea, cobertura arbustiva, herbacea y/o jardineria.

En el tratamiento de Consolidacién son aplicables las disposiciones en las que puede ser
intervenido el antejardin, contenidas en el articulo 316 del Decreto Distrital 555 de 2021.

CONCORDANCIAS:

Decreto Distrital 555 de 2021

Art. 90. Se sefiala el antejardin como componente del Sistema Distrital de Espacio Publico para
el Encuentro.

Art. 128. Directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico. Directrices de
disefio del Antejardin. B.3. Deberan estar descubiertas, salvo para las excepciones aplicables a
la mitigacion de impactos urbanisticos mediante la conformacion de volimenes de doble altura.
Art. 146. Aprovechamiento econdmico en el espacio publico. Uso temporal del antejardin en
sectores en los que desarrollen servicios alimentarios.

Art. 147. Marco regulatorio del aprovechamiento econémico del Espacio Pablico. En tanto se
desarrolla la norma, mantiene vigentes los Decretos 552 de 2018, 200 de 2019 y 807 de 2019.
Art. 154. Estrategia de Calles Completas y franjas funcionales de la Red Vial. Los antejardines
son componentes de la franja de areas privadas afectas al uso publico.

Art. 176. Equipamientos existentes. En tratamiento de Consolidacion, se permite ocupar el
antejardin para sistemas de circulacion vertical para actualizar a NSR 10.

Art. 258. Dimensién del antejardin en todos los tratamientos y reglas para ajustes al mapa CU-
5.5.

Art. 314. Dimensionamiento de antejardin en tratamiento de Consolidacion.

Art. 315. Regularizacién de antejardines en tratamiento de Consolidacion.

Art. 316. Reforzamiento estructural y la accesibilidad al medio fisico en el tratamiento
urbanistico de consolidacion

Art. 348. Sectores de Interés Urbanistico. Mantienen normas de antejardines de los mapas de
edificabilidad hasta tanto se adopten PEMP O PPPV.

Art. 258.Antejardines como zonas comunes en bienes de interés cultural que se sometan al
régimen de PH.

Art. 363. Aprovechamiento econdmico de antejardines en tratamiento de Conservacion.

Art. 368. Paramentacion de antejardines en colindantes con bienes de interés cultural.

Art. 548. Retribuciéon por aprovechamiento econémico en espacio publico

Anexo No. 6. Manual de normas comunes del tratamiento de Conservacion

B. AISLAMIENTOS POSTERIORES

B.1. Exigencia de aislamientos posteriores
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En el tratamiento de Desarrollo la exigencia de aislamientos posteriores se regula mediante
las normas de aislamientos contra predios vecinos. (Ver CAP. 2, 2.1.2., A.1. Exigencia de
aislamientos contra predios vecinos en el Tratamiento de Desarrollo)

En los demas tratamientos, se exige el aislamiento posterior desde el nivel del terreno, placa
superior de semisétano, o nivel de empate previsto en cada tratamiento. (Ver CAP. 2,2.2.1.,
A.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana. Ver
CAP. 2, 2.3.2.,, A3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral. Ver CAP. 2, 2.4.2., A.3. Empates de aislamientos posteriores en el
Tratamiento de Consolidacion)

Los aislamientos posteriores no se exigen contra predios no desarrollables.

La dimension minima del aislamiento posterior reglamentario es la medida en linea
perpendicular al lindero posterior, y rige como dimension minima para la totalidad del plano
de fachada, con las siguientes excepciones:

e Predios esquineros en los que se exige el aislamiento posterior segiun cada
tratamiento.

e Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacién aplica
la dimension del aislamiento posterior exigido para la altura méaxima de la
edificacion, de acuerdo con el respectivo tratamiento. (Ver ilustracion 10) (Ver CAP.
1, 1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE
ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)

e Los avances de fachada permitidos. (Ver CAP. 1, 1.2.2, B.2. Dimensionamiento de
aislamientos posteriores)

Las normas aplicables a los aislamientos posteriores aplican sin perjuicio de las normas
aplicables para predios colindantes con Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico.

Aplican las demas regulaciones establecidas en las normas especificas a cada tratamiento.
B.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento posterior
supere 4,00 metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances
podran utilizar hasta el 30% del area de la fachada sobre el aislamiento posterior.

La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacibn no cuenta como area
construida. (Ver ilustracion 11)

Adicionalmente, aplican las normas sobre el dimensionamiento de aislamientos posteriores
segun las normas especificas de cada tratamiento. (Ver CAP. 2, 2.2.1., AZ2.
Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacién Urbana,
CAP. 2, 2.3.2., A.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral. Ver CAP. 2, 2.4.2., A.2. Dimensionamiento de aislamientos
posteriores en el Tratamiento de Consolidacion)
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B.3. Empates de aislamientos posteriores

La regulacion de empates de aislamientos posteriores se establece en las normas
especificas de cada tratamiento. (Ver CAP. 2, 2.2.1., A.3. Empates de aislamientos
posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana. Ver CAP. 2, 2.3.2., A.3. Empates de
aislamientos posteriores en el Tratamiento de Mejoramiento Integral. Ver CAP. 2, 2.4.2,,
A.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Consolidacion)

B.4. Regulacion de aislamientos posteriores en englobes

No se exige aislamiento posterior en proyectos que integren predios que colinden
posteriormente entre si; no obstante, se debe resolver el empate volumétrico con los
aislamientos posteriores o laterales existentes o exigidos en las edificaciones o predios
vecinos, segun el respectivo tratamiento, a través de patios. Aplican disposiciones sobre
empates de aislamientos posteriores segun las normas especificas de cada tratamiento.

B.5. Manejo de aislamientos posteriores

En las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de
aislamientos posteriores, o0 aguellas generadas en proyectos que planteen aislamientos con
dimension superior a la exigida en la norma, o en espacios en donde €stos no se exijan,
aplica la siguiente regulacion:

B.5.1. No generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.
B.5.2. Opciones de fachadas:
e Utilizar materiales de acabados de fachada en las culatas, a efectos de aportar valor
estético o paisajistico a la edificacidén y su contexto.
e Generar murales y elementos artisticos con autorizacion previa del sector de la
Administracion Distrital correspondiente.
e Configurar muros verdes relacionados con la sostenibilidad ambiental.

C. AISLAMIENTOS LATERALES
C.1. Exigencia de aislamientos laterales
En el tratamiento de Desarrollo la exigencia de aislamientos laterales se regula mediante
las normas de aislamientos contra predios vecinos. (Ver CAP. 2, 2.1.2., A.1. Exigencia de
aislamientos contra predios vecinos en el Tratamiento de Desarrollo)
En los demés tratamientos, se exige en funcidén del nivel previsto para cada tratamiento.
(Ver CAP. 2, 2.2.1., B.1. Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Renovacién Urbana. Ver CAP. 2, 2.3.2., B.1. Exigencia de aislamientos laterales en
Mejoramiento Integral. Ver CAP. 2, 2.4.2., B.1. Exigencia de aislamientos laterales en el

Tratamiento de Consolidacion)

Los aislamientos laterales no se exigen contra predios no desarrollables.
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La dimensibn minima del aislamiento lateral reglamentario es la medida en linea
perpendicular al lindero lateral, y rige como dimensién minima para la totalidad del plano de
fachada, con las siguientes excepciones:

e Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacién aplica
la dimension del aislamiento lateral exigido desde el nivel previsto para cada
tratamiento. (Ver CAP. 1, 1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN
FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)

e Los avances de fachada permitidos. (Ver CAP. 1, 1.2.2, C.2. Dimensionamiento de
aislamientos laterales)

Las normas para aislamientos laterales aplican sin perjuicio de las normas previstas para
predios colindantes con Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitectonico.

Aplican las demas regulaciones establecidas en las normas especificas a cada tratamiento.
C.2. Dimensionamiento de aislamientos laterales

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimensién de aislamiento lateral supere
4,00 metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran
utilizar hasta el 30% del area de la fachada sobre el aislamiento lateral.

La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificaciébn no cuenta como area
construida. (Ver ilustracion 11)

La dimension minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros que
alcance la edificacion, medida desde el nivel de exigencia, del nivel de empate, o del
previsto por la edificacion proyectada. Esta dimensién minima no podra ser inferior a tres
(3,00) metros en el tratamiento de Mejoramiento Integral, y a cuatro (4,00) metros en los
demas tratamientos.

C.3. Empates de aislamientos laterales

La regulacion de empates de aislamientos laterales se establece en las normas especificas
de cada tratamiento. (Ver CAP. 2, 2.1.2., A.3. Empates en el Tratamiento de Desarrollo.
Ver CAP. 2, 2.2.1., B.3. Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacion
Urbana. Ver CAP. 2, 2.3.2., B.3. Empates de aislamientos laterales en Mejoramiento
Integral. Ver CAP. 2, 2.4.2., B.3. Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Consaolidacién)

C.4. Regulacién de aislamientos laterales en englobes
No se exige aislamiento lateral en proyectos que integren predios que colinden lateralmente
entre si. No obstante, se deben prever empates volumétricos con los aislamientos laterales

contra los predios colindantes al englobe, segun las normas de empates de aislamientos
laterales aplicables a cada tratamiento.
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Para el tratamiento de Consolidacion, los aislamientos laterales aqui regulados estan
sujetos a las disposiciones establecidas en el articulo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021.

C.5. Manejo de aislamientos laterales

En las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de
aislamientos laterales, 0 aquellas generadas en proyectos que planteen aislamientos con
dimension superior a la exigida en la norma, o en espacios en donde éstos no se exijan,
aplican la siguiente regulacién:

B.5.1. No generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.
B.5.2. Opciones de fachadas:
e Utilizar materiales de acabados de fachada en las culatas, a efectos de aportar valor
estético o paisajistico a la edificacidén y su contexto.
e Generar murales y elementos artisticos con autorizacion previa del sector de la
Administracion Distrital correspondiente.
e Configurar muros verdes relacionados con la sostenibilidad ambiental.

D. AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES
D.1. Exigencia de aislamientos entre edificaciones
Aplica a edificaciones aisladas entre si en un mismo proyecto, en uno o varios lotes.
Se exige a partir del nivel en que se proyectan las edificaciones aisladas.

Se aplica como dimension minima para la totalidad del plano de fachada aislada Unica, con
las siguientes excepciones: (Ver CAP 1, 1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS
EN FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)

e Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacion aplica
la dimension del aislamiento entre edificaciones para la altura maxima de la
edificacion, de acuerdo con el respectivo tratamiento. (Ver CAP. 1, 1.11.
APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN
EDIFICACIONES)

e Los avances de fachada permitidos. (Ver CAP. 1, 1.2.2, B.2. Dimensionamiento de
aislamientos posteriores)

Para el Tratamiento de Desarrollo en cerros aplica norma especifica. (Ver articulos 282 y
299 del Decreto Distrital 555 de 2021. Ver CAP. 2, 2.1.1., ORIENTACION DE LAS
EDIFICACIONES EN CERROS (RANGOS 4Cy 4D).

D.2. Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones (Ver
ilustracion 12)

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento entre
edificaciones supere 6,00 metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros.
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Estos avances podran utilizar hasta el 30% del &rea de la fachada sobre el aislamiento entre

edificaciones

La proyeccién de estos avances sobre otros niveles de la edificacién no cuenta como area

construida. (Ver ilustracion 11)

Tratamiento

Proporcion del aislamiento entre edificaciones

Renovacién Urbana
Mejoramiento Integral
Consolidacién

2/5 de la altura promedio en metros de las
edificaciones que se aislan. La dimension de
aislamiento no puede ser menor a 6.00 metros.

Desarrollo Rangos 1, 2, 3, 4Ay 4B

1/3 de la altura promedio en metros de las
edificaciones que se aislan. La dimension de
aislamiento no puede ser menor a 6.00 metros.

Rangos 4C y 4D

1/2 de la altura promedio en metros de las
edificaciones que se aislan. La dimensién de
aislamiento no puede ser menor a 6.00 metros.

E. RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO

E.1. Exigenciay dimensiones de retrocesos de fachada contra

espacio publico

E.1.1. Retrocesos de fachada contra espacio publico en los tratamientos de Consolidacion,

Renovaciéon Urbanay Desarrollo:

La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula

asi: (Ver ilustracion 13)

Distancia entre el paramento de
construccién propuesto y el lindero
del predio separado por espacio
publico (D)

Altura limite de fachada (A)

Tratamientos de
Consolidacion,
Renovacién Urbana

Tratamiento de
Desarrollo

Menor o igual a 30 metros

2,5 veces la distancia
entre el paramento de
construccion propuesto y

2 veces la distancia entre
el paramento de
construccién propuesto y

el lindero del predio | el lindero del predio
separado por espacio | separado por espacio
publico. publico.
A=2,5D A=2D

Mayor a 30 metros No aplica No aplica

21



A partir de la altura limite de fachada (A), se exige un Unico retroceso con dimension minima
de 1/5 de la altura restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite
retroceso con dimension inferior a cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas la altura limite
de fachada (A) y el retroceso correspondiente a la altura adicional que alcance la
edificacion, la dimensién de dicho retroceso podréa plantearse desde cualquier nivel inferior
de la edificacion.

En los proyectos con mas de una fachada frente a espacio publico, se aplica la regulacién
aqui prevista a cada fachada, en funcion de la distancia (D).

Para proyectos de costado completo de manzana o manzana completa, cuando se plantee
el retroceso de fachada desde el nivel de acceso, el area libre resultante del retroceso debe
corresponder a areas privadas afectas al uso publico, sujetas al cumplimiento de las normas
de empates de antejardines, en los casos en que aplique. (Ver CAP. 1, 1.2.2., A.3. Empates
de antejardines)

E.1.2. Retrocesos contra espacio publico en el tratamiento de Mejoramiento Integral:

Los retrocesos establecidos para el Tratamiento de Mejoramiento Integral corresponden a
los definidos en el articulo 338 del Decreto Distrital 555 de 2021.

1.2.3. PATIOS
A. Exigencia de patios

En el uso residencial, solamente bafos, cocinas, depdsitos y espacios de servicio tales
como lavanderias, estudios, closets, vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares; podran
ventilarse por ductos. Los deméas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al
exterior o a través de patios.

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos de
garantizar condiciones de iluminacion y ventilacion. (Ver CAP. 1. 1.10. CONDICIONES DE
VENTILACION E ILUMINACION)

Para el tratamiento de Mejoramiento Integral, aplican las excepciones de exigencia para
edificaciones existentes, previstas en el articulo 337 del Decreto Distrital 555 de 2021.

B. Dimensionamiento de patios

La dimension minima del lado del patio se contabiliza desde el nivel a partir del cual se
plantea uso residencial.

Para los tratamientos de Desarrollo, Renovacion Urbana, Consolidacion, y en edificaciones
de més de tres (3) pisos localizadas en el tratamiento de Mejoramiento Integral, las
dimensiones del patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado
corresponde a 1/3 de la mayor altura de las edificaciones que enmarcan el patio. El lado
minimo no podra ser inferior a tres (3,00) metros. (Ver ilustraciones 14 y 15)
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Para el tratamiento de Mejoramiento integral, en edificaciones de hasta 3 pisos se permiten
patios con area minima de seis (6,00) metros cuadrados, con un lado de minimo 2.00 m a
partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera; en estos patios no se permite
generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.

1.2.4. VOLADIZOS

A. Aplicacién de voladizos

Se permite voladizo en funcion del perfil vial.
Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.

Se permite voladizo sobre &reas existentes de control ambiental de la malla vial arterial.

No se permite la proyeccién de voladizo sobre cesiones publicas para parques y
equipamientos, ni elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

B. Dimensionamiento maximo de voladizos

Perfil vial sobre el cual el predio Predios con antejardin, | Predios sin antejardin
presenta frente otras APAUP, o control

ambiental existente
Menor o igual a 6,00 metros No se permite
Mayor a 6,00 y hasta 10,00 metros 0,60 metros
Mayor a 10,00 y hasta 15,00 metros 0,80 metros

0,60 metros

Mayor a 15,00 y hasta 22,00 metros 1,00 metro
Mayor a 22,00 y malla vial arterial 1,50 metros

C. Empates de voladizos

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o més pisos,
con voladizo diferente al reglamentario, se permite prever empate volumétrico con la altura
y dimension del voladizo existente, en una longitud horizontal de fachada no mayor a tres
(3,00) metros, a partir de la cual se permite el voladizo reglamentario.

D. Manejo de voladizos

Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de voladizos,
estan sujetas a las directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico,
establecidas en el articulo 128 del Decreto Distrital 555 de 2021, o normas que lo
modifiquen o sustituyan.
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1.2.5. CUBIERTAS

Las areas de cubierta, asi como las terrazas generadas por retrocesos y aislamientos,
presentan la siguiente regulacion:

Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana, elementos que favorezcan la
captura y almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de
descanso, equipamiento comunal privado con destinacién a zonas verdes y/o recreativas.
Se permite localizar el hall de cubierta.
Las areas de cubiertas estan sujetas a las excepciones a la altura maxima de las
edificaciones, previstas en el tratamiento de Consolidacion. (Ver CAP. 2, 2.4.1., A
EXCEPCIONES A LA ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES)

1.2.6. RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacion:

Terreno Sectores con antejardin y APAUP Sectores sin antejardin

Plano Se permiten rampas y/o escaleras al | Se permiten rampas y/o escaleras al
interior del paramento de construccién | interior del paramento de construccién
reglamentario, a excepcion de las | reglamentario.
rampas que se proyecten para brindar
acceso para personas en condicion de
discapacidad, que se pueden localizar
desde el lindero del predio.

Inclinado Se permiten rampas y/o escaleras con | Se permiten rampas y/o escaleras al

una ocupacion maxima del 30% del
area del antejardin, a excepcion de las

interior del paramento de construccién
reglamentario.

rampas que se proyecten para brindar
acceso para personas en condicion de
discapacidad, que se pueden localizar
desde el lindero del predio, y pueden
superar el porcentaje previsto.

Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas en condicién de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso a la
edificacion.

Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento de las normas Técnicas
Colombianas respectivas, asi como las normas NSR correspondientes.

1.2.7. SOTANOS Y SEMISOTANOS

En predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo, Renovacion Urbana y Consolidacion
se permiten sétanos y semisotanos.
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En el tratamiento de Mejoramiento Integral se permiten sétanos Unicamente en predios
mayores a 2.000 m2. En terreno inclinado, solamente se permite plantear semiso6tanos,
previa verificacion de la condicion de riesgo ante el IDIGER.

Los sétanos y semis6tanos cuentan con la siguiente regulacion:

SOTANOS

SEMISOTANOS

La placa superior del sétano no puede
sobresalir del nivel del terreno.

La placa superior del semisétano puede
sobresalir hasta 1,50 metros del nivel del
terreno.

Se pueden destinar para estacionamientos, depdsitos, cuartos de basura, cuartos de maquinas,
areas de equipamiento comunal privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la
edificacion, salvo lo sefialado en las excepciones de usos en sotanos y semisétanos. (Ver CAP.
4, 4.4, EXCEPCIONES DE USOS EN SOTANOS Y SEMISOTANOS)

Se permite bajo antejardines y APAUP, siempre
y cuando se puedan garantizar las acciones de
renaturalizacion y reverdecimiento y la
incorporacion de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas é&reas,
sujeto a las condiciones contenidas en los
articulos 128 literal b y 154 del Decreto Distrital
555 de 2021. (Ver CAP. 1, 1.2.2,, A.5. Manejo
de antejardines)

Se permite bajo antejardines y APAUP en
zonas en donde se permitan antejardines en
nivel diferente del andén, siempre y cuando se
puedan garantizar las acciones de
renaturalizacion 'y reverdecimiento y la
incorporacion de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas areas. (Ver
CAP. 1, 1.2.2., A.4. Antejardines en nivel
diferente del andén)

Los antejardines en los cuales se aprueben sétanos o semis6tanos privados, quedan excluidos
de la posibilidad de ser cedidos como espacio publico.

Las normas sobre s6tanos y semisétanos, estan sujetas a las disposiciones especificas
relativas a los Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico y predios colindantes a
éstos.
1.2.8. CERRAMIENTOS
A. Cerramiento de antejardines
De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f, 128 literal b numeral 1, 146
paragrafo 5, y 154 numeral 6, del Decreto 555 de 2021, no se permite el cerramiento de

antejardines. Aplican las siguientes excepciones:

e Se permite mantener el cerramiento de antejardines, en licencias aprobadas con
normas anteriores a la expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021.

e Cerramientos provisionales de construccion o para plantas méviles o de produccién
de concreto en obra. (Ver articulo 253 del Decreto Distrital 555 de 2021)
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B. Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comunales
privadas y espacio publico

Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines y demas areas privadas afectas al
uso publico, se permiten cerramientos con altura maxima de 3,00 metros, con elementos
que garanticen como minimo el 90% de transparencia.

C. Cerramientos contra predios colindantes
Los cerramientos contra predios colindantes presentan la siguiente regulacion:

En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,00 metros sin
obligacion de transparencia. En este cerramiento no se incluye el area de antejardin
reglamentario.

En areas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura maximade 2,50
metros a partir del nivel del aislamiento, sin obligacién de transparencia. (Ver ilustracién 16)

En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,50
metros sin obligaciéon de transparencia, salvo que se trate de colindancia contra zonas
verdes. (Ver CAP. 1, 1.2.8., B. Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres
comunales privadas y espacio publico)

D. Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines,
aislamientos, patios, predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico

En &reas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra vacios de antejardines,
aislamientos, patios, predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico, se permite el
cerramiento con una altura maxima de 1,80 metros, con elementos que garanticen como
minimo el 50% de transparencia. (Ver ilustracion 16)

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura maxima de las edificaciones (Ver CAP 1,
1.2.1., B. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES) pero si dentro de las limitantes
generales de altura. (Ver CAP 1, 1.2.1., A. LIMITANTES GENERALES DE ALTURA)
E. Otros cerramientos

Los cerramientos correspondientes a equipamientos, pueden ser definidos en el marco de
los estandares de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decreto Distrital 555 de
2021.

Los cerramientos para los elementos de las estructuras y sistemas generales previstos en
el Plan de Ordenamiento Territorial se establecen en el Decreto Distrital 555 de 2021 y

normas que lo reglamenten, modifiquen o sustituyan.

F. Cerramientos temporales
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La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras
autorizadas. Se permite el cerramiento temporal con altura maxima de 2,50 metros sin
obligacion de transparencia. En este cerramiento se puede incluir el area de antejardin

reglamentario.

1.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

1.3.1. Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que se pueden contabilizar como ECP

Areas que no se pueden
contabilizar como ECP

Antejardines

Zonas verdes

Plazoletas

Areas de disfrute para la comunidad

Areas de acondicionamiento fisico

Salones comunales

Areas de estar

Areas de administracion y porterias

Bafios publicos o comunales

Depésitos de uso comun

El porcentaje restante de destinacién de ECP (Ver CAP 1.
1.3.2., B. Destinacion del equipamiento comunal privado)

puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad y para personas en condicién de

discapacidad, y sus areas de maniobra.

e Areasde
estacionamientos y
circulacion vehicular

e Cuartos de bombas o de

mantenimiento

Subestaciones eléctricas

Cuartos de acopio

Depositos privados

Areas de circulacion para

acceder a las unidades

privadas

1.3.2. Exigencia y destinacion

A. Exigencia de equipamiento comunal privado

Exigencia minima de ECP

Tratamientos de
Consolidacion, Renovacion
Urbana y Mejoramiento Integral

Tratamiento de Desarrollo

Hasta 150 viviendas: 6,00 m2 por
cada unidad de vivienda.

Mas de 150 viviendas: 8,50 m2
por cada unidad de vivienda,
aplicable al nimero de viviendas
que exceda 150 viviendas.

Proyectos de vivienda
VIS o VIP

Hasta 150 viviendas por hectarea
de area neta urbanizable: 6,00 m2
por cada unidad de vivienda.

Mas de 150 viviendas por hectarea
de area neta urbanizable: 8,50 m2
por cada unidad de vivienda,
aplicable al namero de viviendas
gue exceda 150 viviendas.

Proyectos de vivienda
no VIS ni VIP

10 m2 por cada 80 m2 de area
construida en el uso.

15 m2 por cada 80 m2 de area
construida en el uso.
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Usos diferentes al | 10 m2 por cada 120 m2 de area | 10 m2 por cada 120 m2 de area
Residencial construida en el uso. construida en el uso.

1. Elequipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no
sean de uso exclusivo.

2. Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar
sobre el area construida en el uso para cada uno de los usos planteados.

3. Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de
Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante
reglamentacién especifica. Entre tanto, aplican las previstas en el presente Manual.

4. No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2
y 3, regulados por las normas del tratamiento de Conservacion.

B. Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del Destinacion del ECP
area de ECP exigida

40% Zonas verdes y recreativas en areas libres
20% Servicios comunales en &reas construidas
Restante Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros

vehiculos de micro movilidad, para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra.

1.3.3. Equipamiento comunal privado en conjuntos o agrupaciones bajo el
régimen de copropiedad, localizados en el Tratamiento de Consolidacion.

De conformidad con el articulo 311, numeral 3, del Decreto Distrital 555 de 2021, en
conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de copropiedad existentes a la fecha de entrada
en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, que estén localizados en el Tratamiento de
Consolidacién, sefialado en el mapa CU-5.1., asi como en los mapas CU-5.4.2 a CU-
5.4.33., se permite ampliar el area construida de las zonas comunes, tales como cuarto de
basuras, equipamiento comunal, bicicleteros, cuarto de operadores para
telecomunicaciones, porterias, siempre que no superen el doble del &rea construida
aprobada en la licencia urbanistica de dichas zonas comunes.

1.3.4. Equipamiento comunal privado en conjuntos o agrupaciones bajo el
régimen de copropiedad, localizados en el Tratamiento de Mejoramiento Integral
y gestionados por Plan Vecinos.

Para los proyectos que se gestionen a través del instrumento de Plan Vecinos mencionado
en el articulo 341 del Decreto Distrital 555 de 2021, se permitira conservar las areas de
equipamiento comunal privado de 6.00m2 por cada unidad de vivienda, asi el proyecto
supere las 150 viviendas, de acuerdo con las condiciones urbanisticas y arquitecténicas que
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se generen durante su formulacidn, con el fin de crear un mayor aprovechamiento en la
construccion de vivienda interés social.

1.4. LOTEO Y SUBDIVISIONES

La regulacién de loteo y subdivisiones corresponde a la norma especifica de cada
tratamiento prevista en el Decreto Distrital 555 de 2021, asi como a las normas nacionales
gue regulan esta materia. (Ver articulos 2.2.2.1.4.1.4. y 2.2.6.1.1.6. del Decreto Nacional
1077 de 2015. Ver 2.1.3. LOTEO EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Ver 2.4.3.
SUBDIVISIONES EN EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION)

Los predios sujetos al tratamiento de Desarrollo no son objeto de subdivision previa al
proceso de urbanizacién, salvo las excepciones previstas en las disposiciones nacionales.
(Ver articulo 2.2.2.1.4.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015. Ver articulo 280 del Decreto
Distrital 555 de 2021)

Las disposiciones sobre nuevas subdivisiones en el tratamiento de Mejoramiento Integral
son las establecidas en el articulo 340 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En el tratamiento de Renovacion Urbana no se permiten subdivisiones prediales, salvo las
que se autoricen a través de Planes Parciales, licencias de urbanizacion en la modalidad
de reurbanizacion, y las demas previstas por las normas nacionales.

1.5. ENGLOBES

1.5.1. Los englobes de predios con normas diferentes de usos y/o edificabilidad,
mantendran las exigencias aplicables a cada predio antes del englobe, con excepciéon de
las normas relativas a los aislamientos (Ver CAP 1, 1.2.2., B.4. Regulacién de aislamientos
posteriores en englobes. Ver CAP 1, 1.2.2., C.4. Regulacion de aislamientos laterales en
englobes)

1.5.2. En los englobes prediales, debidamente inscritos en los folios de matricula
inmobiliaria, antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, en los que
se presenten dos (2) o mas normas urbanisticas, se podra aplicar cualquiera de las mismas
a la totalidad del englobe.

1.5.3. Para los englobes prediales aplican las excepciones sobre altura maxima de las
edificaciones, previstas para los tratamientos de Consolidacion (Ver articulo 310,
paragrafos 2 y 3, del Decreto Distrital 555 de 2021), Mejoramiento Integral (Ver articulo 338,
Notas 3y 5, del Decreto Distrital 555 de 2021).

1.6. CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO

Adicionalmente a los criterios de disefio para el sistema de espacio publico peatonal y para
el encuentro definidos en el articulado del plan de ordenamiento, se deben aplicar las
siguientes condiciones:

29



1.6.1. Condiciones generales de localizacién de las cesiones de espacio publico
para todos los tratamientos

Las condiciones generales de localizacién son las que se encuentran especificadas en el
articulo 268 del Decreto Distrital 555 de 2021.

1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos

NORMAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA

CESION DE ESPACIO PUBLICO

Elementos para
cumplimiento de
las cesiones de
espacio publico

La cesion de espacio publico exigido en sitio debera estar conformada por
todos o cualquiera de los siguientes elementos: parques, plazas y/o
plazoletas, que en conjunto aportardn al indicador de espacio publico
efectivo.

Los proyectos que deban prever area de control ambiental podran utilizarla
de manera excepcional para el cumplimiento de parte de la cesion de espacio
publico exigida en sitio para cualquier area resultante, bajo las siguientes
condiciones:

e Se podra localizar en el &rea dé control ambiental la cesion de espacio
publico exigido en sitio en dicha &rea, con una proporcion de 1 a 1.5, es
decir, por cada m? de cesion de espacio publico se cederan 1.5 m? en
control ambiental.

e En ningun caso el cumplimiento de la obligacién de espacio publico en el
area de control ambiental podra superar el 25% del area total de la cesion
de espacio publico exigido en sitio. (Ver ilustracion 17)

e Si el area de control ambiental no es suficiente para el cumplimiento, en
el caso de cesidn resultante menor a 400 m2, la diferencia de la obligacién
serd compensada de acuerdo con las condiciones establecidas para cada
tratamiento dando cumplimiento a lo establecido en el numeral 1 literal b
del articulo 269 del Decreto Distrital 555 de 2021.

e Las franjas de control ambiental deberan ser adecuadas cumpliendo los
lineamientos para las franjas de paisajismo y para la calidad urbana y los
criterios e indices de disefio para espacios publicos peatonales y para el
encuentro sefialados en los articulos 126, 154 y 155 del Decreto Distrital
555 de 2021.

e En caso de colindancia de los globos de cesion en sitio con controles
ambientales, éstos se integrardn en su disefilo para garantizar la
articulacion funcional del espacio publico cumpliendo las condiciones de
configuracion geométrica y seran entregados como espacio publico
peatonal y para el encuentro. (Ver ilustracion 18)

El area total del espacio publico existente en el &mbito de cualquier proyecto
no se contabilizara dentro del calculo de la cesion de espacio publico exigido
en sitio.

En cualquier caso, debera mantenerse e intervenirse para su mejoramiento,
recuperacioén, reconfiguracién y articulacion con los nuevos elementos del
espacio publico generados en sitio.
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Dimensiones
minimas

En proyectos de licenciamiento directo, el area minima de los globos
resultantes de cesion de espacio publico en sitio es de 400 m?, de acuerdo
con el area establecida en la norma de fragmentacion.

Las cesiones producto de planes parciales deben cumplir las condiciones de
la norma de fragmentacion y en todo caso nunca ser menores a 1.000 m2.

Configuracién
geométrica

La dimension minima de cualquier costado de la cesién en sitio debera ser
de 20 metros. (Ver ilustracion 19)

La configuracion geométrica de los poligonos de cesién de espacio publico
en sitio deberd cumplir con la proporcién entre los costados de méximo 1 a 3
veces. (Ver ilustracién 20)

Para la configuracion geométrica de poligonos irregulares se debera inscribir
en su interior un circulo cuya area corresponda minimo al 40% del area total
de la cesion en sitio. (Ver ilustracion 21)

Se debera priorizar la configuracion de la cesion de espacio publico en
esquinas de las manzanas. (Ver ilustracion 22)

Para poligonos de cesion de espacio publico producto de delimitaciones,
sustituciones y cambio de uso se debera cumplir con las condiciones
definidas en cada uno de los procesos, en todo caso debera permitir la
conformacion de espacios publicos peatonales y para el encuentro. (Ver
articulos 141, 142 y 143 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Accesibilidad

Se debera garantizar la accesibilidad peatonal en todas las areas de cesion
para espacio publico.

Se deberan generar pasos peatonales seguros referidos a cruces y
circulaciones al interior de los poligonos a nivel del espacio publico, como
minimo cada 100 metros. (Ver ilustracion 23)

Las &reas de cesion para espacio publico deben garantizar accesibilidad
vehicular segun los siguientes parametros:

e Poligonos con un &rea igual o mayor a 1 Ha debe estar delimitado minimo
el 50% de su perimetro por una via vehicular pablica. (Ver ilustracién
24)

e Poligonos con un area igual o mayor a cinco mil (5.000) m? y menor a diez
mil (10.000) m2 debe estar delimitado minimo el 40% de su perimetro por
una via vehicular publica.

e Poligonos con un area menor a cinco mil (5.000) m2 debe estar delimitado
minimo el 25% de su perimetro por una via vehicular publica.

Se debera garantizar el acceso peatonal a los predios vecinos colindantes a

través de la implementacién de senderos peatonales perimetrales en el

disefio de las cesiones de espacio publico peatonal y para el encuentro. (Ver

ilustracion 25)

Fragmentacion de
la cesion y globos
minimos

En planes parciales de desarrollo con &rea neta urbanizable - ANU o planes
parciales de renovacién con area de verificacion minima- AV entre 3 a 12
hectareas, el 70% de la cesidn de espacio publico en sitio se debera dejar en
un solo globo.
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En planes parciales de desarrollo con area neta urbanizable - ANU o planes
parciales de renovacion con area de verificacion minima- AV mayor a 12
hectéreas el 50% de la cesion se debera dejar en un solo globo.

En planes parciales el globo minimo de la fragmentacion debe ser como
minimo de 1000 mZ2.

En proyectos de licenciamiento directo, como minimo el 70% de la cesién se
debera dejar en un solo globo, el &rea restante en globos minimos de 400 m2
de acuerdo a la norma de dimensiones minimas de cesion.

En concordancia con el articulo 122, literal 1-f se prohiben los cerramientos

Cerramientos . C
perimetrales de espacio publico peatonal y para el encuentro

Nota: Las anteriores condiciones de espacio publico no aplican para las cesiones de espacio publico
en terreno inclinado.

1.6.3. Condiciones para las cesiones de espacio publico en terreno inclinado

Se permite la localizacidén de cesiones publicas en suelos con pendiente superior al 25% vy
hasta el 45%; los suelos producto de procesos de urbanizacién con dicha condicién se
regiran unicamente por las siguientes condiciones especificas:

Las condiciones normativas aqui consignadas continllan aplicAndose cuando se realicen
intervenciones al terreno que modifiquen la pendiente original de las areas objeto de cesidn.

a. La proporcién con la que se debe cumplir sera de una relacién de 1 a 2, de manera que
por 1 m2 de parque a ceder se entregaran 2 m2 en suelos con estas caracteristicas, siempre
y cuando estas areas no hagan parte de los suelos clasificados de proteccion en el POT y
en cumplimiento de las condiciones para espacio publico en ladera.

b. Se debera localizar de tal manera que el lado mayor del area a ceder colinde con las
areas (Utiles generadas por el proyecto urbanistico, no deberan ubicarse en las areas de
mayor pendiente de los predios a desarrollar y deberan estar ubicadas en lo posible, de
manera longitudinal a las curvas de nivel, respondiendo a la topografia del terreno. (Ver
ilustracion 26)

c. La configuracion geométrica de los globos de cesion podra ser irregular dadas las
condiciones topograficas del terreno; sin embargo, el lado menor del poligono no podra ser
inferior a 20 metros.

d. El disefio y construccion de las zonas de cesidn para espacio publico debe estar
articulado a los espacios publicos colindantes y a la malla vial existente o proyectada.

e. Debera adecuarse, conformando terrazas en los diferentes niveles del espacio publico
gue permita generar areas de encuentro al interior, garantizando un minimo del 20% del
area de las cesiones, o de cada globo de cesion, adecuadas para la permanencia de los
usuarios.
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f. Se debe garantizar el acceso peatonal en diferentes niveles de terreno a las cesiones
publicas para parques que se localicen en ladera, asi como la accesibilidad universal y libre
circulacion hacia las zonas con actividades, en todo caso, mediante la adecuacion con
senderos peatonales.

g. Se debe aprovechar al maximo las condiciones topograficas del terreno con elementos
de espacio publico que se adecuen a esas condiciones, ejemplo mediante la utilizacién de
rampas, escaleras, miradores, senderos, plazoletas, muros de escalar, muros verdes,
huertas urbanas, y las demas soluciones que permitan el aprovechamiento de condiciones
del espacio publico

h. Las &reas de cesion para espacio publico en ladera se deberan entregar dotadas con las
coberturas verdes, mobiliario e infraestructura para su disfrute y con las obras necesarias
gue aseguren su estabilizacion geomorfologica, la reduccion y mitigacion de riesgos, asi
como realizar el manejo de las aguas superficiales y subsuperficiales, respaldados por los
estudios técnicos correspondientes. Dichas obras corresponden a obligaciones
urbanisticas a realizar por parte del urbanizador.

1.7. AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO

1.7.1. Configuracion de areas privadas afectas al uso publico en centros de
manzana

En casos de proyectos de intervencién de manzana completa en el tratamiento de
Renovacién Urbana por licenciamiento directo se podra obtener el beneficio de pago total
para el cumplimiento de la obligacion correspondiente a la cesion de espacio publico en
sitio, al fondo que se disponga para tal fin, siempre que se genere en la configuracion del
proyecto un porcentaje equivalente al 35% del &rea total del terreno en areas Privadas
Afectas al Uso Publico - APAUP en el centro de la manzana, garantizando acceso peatonal
libre y sin obstaculos, cumpliendo las siguientes condiciones:

a. La dimension del frente minimo de la APAUP sobre las vias circundantes deberéa ser de
20 metros.

b. Debe estar delimitado minimo el 20% del perimetro de la APAUP con accesibilidad
vehicular sobre las vias circundantes. (Ver ilustracion 27)

c. Se debera conformar un poligono donde en el centro de manzana se inscriba un circulo
cuya area corresponda minimo al 35% del area total de la APAUP. (Ver ilustracion 28)

d. No se permite la fragmentacion del APAUP, por lo que se debe mantener la continuidad
espacial desde el centro de la manzana hacia las vias circundantes.

1.8. ESTACIONAMIENTOS

Las normas comunes a los estacionamientos corresponden a las establecidas en los
articulos 389 a 391 del Decreto Distrital 555 de 2021.
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Cuando se plantee la provision de nUmero de cupos de estacionamientos cubiertos superior
a los minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacién de los articulos 389 y
390 del Decreto Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el
cumplimiento de obligaciones urbanisticas, aplicables segln cada tratamiento. Los
estacionamientos que superen los minimos, maximos y adicionales, no se podran ubicar en
las areas libres de la edificacion.

El area construida para el calculo de estacionamientos corresponde a la definida en el
articulo 390 del Decreto Distrital 555 de 2021.

La provisibn de estacionamientos establecida en las normas para estacionamientos
asociados a los usos urbanos, consignadas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de
2021, no aplica para el uso de Comercio y Servicios en la categoria de Servicios de
Parqueadero.

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

1.8.1. Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Uso residencial

Uso no residencial

Por cada vivienda de
hasta 80 m?

Por cada vivienda de
mas de 80 m? y hasta
120 m?

Por cada vivienda de
mas de 120 m?

Por cada 100 m? de
area construida para
el calculo de
estacionamientos

1 estacionamiento

2 estacionamientos

3 estacionamientos

1 estacionamiento

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las correspondientes a
las exigidas para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser
utilizadas para otros vehiculos de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacién de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

El &rea construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de
micromovilidad, asi como para su infraestructura complementaria, no cuenta como area
construida para efecto del calculo de obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad,
asi como para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima,
maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital
555 de 2021.

El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de
micromovilidad, asi como para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse
dentro del Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.
(Ver CAP 1, 1.3.2., B. Destinacién del equipamiento comunal privado)
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Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad deberan seguir las
recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el
documento que lo modifiqgue o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las
caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de
acceso, en el primer sétano, semisétano o en hasta un nivel superior, siempre y cuando se
cuente con rampas Yy/o superficies de circulacion natural o mecéanica para el transito de
bicicletas.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, o Industrial, que deban proveer mas de 50
cupos para bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (0
su equivalente) en la calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por
la Secretaria Distrital de Movilidad.

1.8.2. Cupos accesibles para personas en condicidon de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos,
se debe destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para
personas en condicion de discapacidad, con provision minima de uno (1). Se excepttan de
esta disposicién los proyectos con usos dotacionales de salud. (Ver CAP 3, 3.2.1. CUPOS
ACCESIBLES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD EN USOS
DOTACIONALES).

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad deben estar debidamente sefializados con el simbolo internacional de
accesibilidad, y cumplir con las dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y
demés normas concordantes.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion
de discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el célculo de areas minima,
maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital
555 de 2021. Estos estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area
estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provisiéon de cupos de estacionamientos para personas en condicion
de discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento
Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante. (Ver CAP 1, 1.3.2,, B.
Destinacion del equipamiento comunal privado)

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos
no generan cupos adicionales.

1.8.3. Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero
emisiones

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos,
se debe destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos
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preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima de
uno (1), asi como su respectiva infraestructura de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta progresivamente en funcién del tipo
de proyecto, en los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi
como las instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas
en la Ley 1964 de 2019, el Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen,
adicionen o sustituyan, asi como a las demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para
vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el
célculo de areas minima, maximay adicional para estacionamientos, previstas en el articulo
389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos estacionamientos cuentan como parte del
porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provisibn de cupos de estacionamientos preferenciales para
vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse
dentro del Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.
(Ver CAP 1, 1.3.2., B. Destinacion del equipamiento comunal privado)

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos
no generan cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos,
no se exige el estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos
casos se debe dar prioridad al estacionamiento para personas en condicion de
discapacidad.

1.8.4. Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de los
usos

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben
proveer cupos de estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las
necesidades de funcionamiento, tales como:

e Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operacién completa, en
el marco de las acciones de mitigacion aplicables.

Buses escolares o vehiculos escolares de més de cinco (5) pasajeros.

Coches funebres.

Ambulancias.

Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades
de funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como area construida para el
célculo de estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.
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Tampoco hacen parte de las &reas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389
del Decreto Distrital 555 de 2021 para la provisién de estacionamientos y no cuenta como
area construida para el célculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal
privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden alas
definidas en el articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de
normas urbanisticas para el tratamiento de Conservacion”.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos seguin necesidades
de funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria
Distrital de Movilidad.

1.8.5. Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos
Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operaciéon no produzca filas de
vehiculos sobre las vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacién de
impactos urbanisticos previstas en el articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi
como de lo que establezca el estudio de movilidad aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, en los casos en los que éste aplique.

Las zonas para la construccion de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de
conexion al Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital
de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los
estacionamientos sean abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos
de la infraestructura para el aseguramiento y proteccidn de las bicicletas. La verificacion de
esta exigencia estara a cargo de las Alcaldias Locales.

1.8.6. Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio publico

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente
regulacion:

A. Localizacion de accesos y salidas vehiculares

Deben plantearse desde la via con circulacion vehicular de menor dimension de ancho
minimo, de acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital
555 de 2021.

En unadistancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacion del radio del sardinel
de las intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor
distancia posible de tales intersecciones. (Ver ilustracion 29)
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En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe
plantear en virtud del siguiente orden jerarquico:

Opcién 1 | Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

Opcion 2 | De no ser posible el cumplimiento de la opcién anterior, el acceso y/o salida se debe
plantear por calzada de servicio paralela, segun medidas sefialadas en este manual.
(Ver ilustracion 30). La calzada de servicio paralela debe garantizar la continuidad y
conectividad de los flujos vehiculares al igual que la de las zonas peatonales. La
calzada de servicio paralela puede ser planteada para un acceso predial o de manera
conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de licencia urbanistica.

Opcion 3 | De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el acceso
se debe plantear en forma directa desde la via arteria.

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial, aprobada
mediante las licencias correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se
conserven las condiciones otorgadas por la licencia original. Cuando se planteen
modificaciones a dichas licencias que impliguen mayor numero de cupos de
estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y
salida de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicién de usos que varien las
condiciones de atraccién y generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de
accesibilidad definidas en el orden jerarquico establecido en este numeral para el
otorgamiento de licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacion de las acciones de
mitigacién y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del POT.

En caso que el predio cuente con mas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo
alo estipulado en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y salida debera
proyectarse en la via de mayor dimension. En caso de que las vias tengan la misma
dimension, el acceso podra plantearse por cualquiera de ellas, siempre teniendo en cuenta
las disposiciones sefialadas para la malla vial arterial definidas anteriormente.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los
accesos y salidas de estacionamientos se regulan asi:

Caracteristicas del Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados
proyecto proyectados
Hasta 50 unidades Més de 50 unidades
Proyecto con frente solo a Se permite un Unico acceso Se exige el acceso y salida
1 un costado de manzana vehicular que cumplird ambas vehicular separados.

condiciones de acceso y salida.

Proyecto frente a 2 0 mas Se permite el acceso y salida Se exige el acceso y salida
costados de manzana vehicular separados. vehicular separados.

B. Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares
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El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculos al interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00
metros para usos no residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para
vehiculos motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con
carriles de ancho minimo de 5,00 metros.

C. Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio
publico hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que
permitan la movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el
pargueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica.

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio
fisico. En predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas
vehiculares y peatonales no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y
similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse
en la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién
peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de
Espacio Publico.

1.8.7. Dimensiones de los estacionamientos

A. Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre | Largo minimo libre
en metros en metros
Para automoéviles, camionetas y camperos 2,40 5,00
Para personas en condicion de discapacidad 3,70 5,00

(movilidad reducida)

Para motocicletas 1,00 2,50

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros, (Ver CAP
1, 1.2.1., D. ALTURAS POR PISO) con excepcién de las normas para edificaciones
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existentes. (Ver CAP 1., 1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION
DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches
funebres, buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.,
Ambulancias, vehiculos de emergencias y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las
establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo de vehiculo.

B. Estacionamientos para bicicletas
Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia

de cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion: (ver
ilustracion 31)

Tipo de parqueo Ancho Largo Ancho del area
(metros) (metros) de circulacion
(metros)

En paralelo con area de circulacién central 0,60 2,00 1,75
Intercalados con areas de circulacion 0,60 3,00 1,75
laterales
Intercalados con areas de circulacion 0,60 2,00 1,75
central
En espiga con &rea de circulacion central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical 0,60 2,00 1,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o
sistemas mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria
Distrital de Movilidad.

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten
necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas por la
Secretaria Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan
cumplir con las especificaciones técnicas sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o
las normas que lo complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan
determinadas por el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad
para su instalacion y funcionamiento.

1.8.8. Dimensiones de circulaciéon y areas de maniobra
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Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacién, la inclinacion de las rampas y la
altura de los espacios para automoéviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir
con lo siguiente: (ver ilustracién 32)

A. Para automoviles, camionetas y camperos

Ancho minimo de la circulacién (metros)
Una crujia Doble crujia

Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y 4,50 5,00

mayor a 45 grados de la circulacion

Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 4,50 4,50

grados de la circulacion

Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 4,00 4,00

grados de la circulaciéon

Estacionamientos paralelos a la circulacion 4,00 4,00

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que se
incremente el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningln caso la zona de
maniobra puede ser inferior a cuatro (4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones
variables en el ancho de los cupos, la reduccion de la dimensién del area de maniobra se
define por el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben conservarse libres en todo
su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el ancho del
cupo de estacionamiento esté limitado en uno o0 mas costados por columnas o cualquier
tipo de muro, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningun
caso el ancho minimo libre del cupo, tomado al borde de la cara de la columna o muro,
puede ser inferior a 2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros. (Ver ilustracién
33)

B. Para motocicletas

Ancho de la circulacion (metros)
Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50
circulacién
Estacionamientos a 60 grados de la circulacion 1,75
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1,50
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20
circulacién

1.8.9. Rampas vehiculares
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La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del
predio. La pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros. (Ver
ilustracion 33)

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja
de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal
sea constante. El vado vehicular deberéa tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima
de 6%.

1.8.10. Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten
estacionamientos en servidumbre para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento
posterior se permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no
exceda la parte superior de la placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.
(Ver ilustracién 34)

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los
duplicadores, los cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe
garantizar que el sistema permita que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones
ingresen y salgan de manera directa a las zonas de circulacién del proyecto.

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos
dispuestos por las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales
establecidas para cada uso en particular, y las demas condiciones que establezca el manual
de espacio publico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacion para estacionamientos exigidos
segun necesidades de funcionamiento de los usos determinados en el numeral 1.8.4, deben
obedecer a las necesidades técnicas de los vehiculos previstos en cada proyecto.

1.9. CONDICIONES GENERALES PARA GARANTIZAR EL PROCESO DE
URBANIZACION O REURBANIZACION

Para la ejecucion de proyectos bajo las condiciones de los tratamientos de desarrollo, de
consolidacion y de renovacion urbana se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.9.1. Todo proceso de urbanizacion o reurbanizacion debera garantizar la continuidad de
la malla vial intermedia y local construida o propuesta en los sectores contiguos al mismo.
Para el efecto, debera armonizar las areas de cesion obligatorias con el espacio publico
existente, previo andlisis de accesibilidad y conectividad acorde con las necesidades de
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movilidad generadas por el proyecto y, de ser necesario, realizar intervenciones integrales
de segmentos viales completos y de paramento a paramento, dentro del ambito de
intervencion del proceso de urbanizacién o reurbanizacion.

1.9.2. Las areas de cesion obligatoria en vias locales e intermedias, podran ser objeto de
compensacién econdmica o0 material, siempre y cuando el urbanizador y/o tercero
demuestre la imposibilidad técnica para su ejecucion. La aplicabilidad de este mecanismo
serd aceptada por el “Comité de Seguimiento para la entrega real y material de las zonas
de cesion obligatorias gratuitas al Distrito Capital”, y sera pagado al Fondo Compensatorio
o el Mecanismo que para tal caso se cree, cuyos recursos, se destinaran al mantenimiento
y conservacion de la malla vial arterial y complementaria de la ciudad.

1.9.3. En el eventual caso que el urbanizador y/o tercero se le autorice el pago
compensatorio de areas de cesion obligatoria en via local e intermedia, éste debera realizar
un plano récord de las areas compensadas, el cual se debera remitir a la Secretaria Distrital
de Planeacion para su incorporacién en la cartografia urbanistica oficial, de acuerdo con el
procedimiento que para el efecto determine esa entidad.

1.9.4. El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o la entidad competente realizara el
seguimiento y acompafiamiento técnico a la elaboracién de estudios y disefios, y
construccion de las obras del espacio publico para la movilidad y espacio publico (andenes,
plazas, plazoletas y alamedas) a cargo de urbanizadores y/o terceros (publicos y privados),
gue se establezcan en los diferentes instrumentos de planeacion y movilidad, con el fin de
expedir una constancia de cumplimiento de especificaciones técnicas.

1.9.5. La ejecucion de la malla intermedia, local, plazas, plazoletas y alamedas en terrenos
en proceso de urbanizacion o reurbanizacion deberan ser construidas y cedidas al Distrito
por parte del urbanizador responsable, y deberd ajustarse a las determinaciones técnicas
establecidas por el IDU o de la entidad competente.

1.10. CONDICIONES DE VENTILACION E ILUMINACION

Todos los espacios del uso residencial deben ventilarse e iluminarse naturalmente a través
de fachadas hacia el exterior, aislamientos o patios. Cuando esta ventilacion no sea posible
en bafos, cocinas, depdsitos y espacios de servicio tales como lavanderias, estudios,
closets, vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares, se puede plantear ventilacién por
ductos, cumpliendo los requisitos técnicos establecidos por las normas técnicas, las
empresas de servicios publicos domiciliarios y con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial y sus anexos.

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos de
garantizar condiciones de iluminacion y ventilacion. (Ver CAP. 1. 1.10. CONDICIONES DE
VENTILACION E ILUMINACION).

Para edificaciones localizadas en predios sujetos al Tratamiento de Mejoramiento Integral,
y predios que fueron sujetos a este tratamiento conforme a normas anteriores a la fecha de
entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, aplican las normas especificas del
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tratamiento de Mejoramiento Integral, previstas en el articulo 337 del Decreto 555 de 2021.
(Ver ilustracién 35).

1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES
EN EDIFICACIONES

La siguiente regulacién complementa lo dispuesto en los articulos 262 y 263 del Decreto
Distrital 555 de 2021:

Aspectos Obra Nueva Ampliacion Modificacion Adecuacion |Reconocimiento
normativos
Limitantes Aplica norma Aplica norma Aplica norma Aplica norma Aplica norma

Generales de
Altura

comun (Ver CAP.
1,121.,A)
Mejoramiento
Integral (Ver art.
338 DD 555/21)

comun (Ver CAP.
1,121,A)
Mejoramiento
Integral (Ver art.
338 DD 555/21)

comun (Ver CAP.
1,121,A)
Mejoramiento
Integral (Ver art.
338 DD 555/21))

comun (Ver CAP.
1,121, A)
Mejoramiento
Integral (Ver art.
338 DD 555/21))

comun (Ver CAP.
1,121,A)
Mejoramiento
Integral (Ver art.
338 DD 555/21)

Altura Maxima
de las
Edificaciones

Aplica norma
comun (Ver CAP.
1,1.2.1.,B.- Ver
art. 262 del DD
555/21).
Mejoramiento
Integral (Ver
2.3.1.2. — Ver art.
338 DD 555/21)

Aplica norma
comun (Ver CAP.
1,1.2.1.,B - Ver
art. 262 del DD
555/21).
Mejoramiento
Integral (Ver
2.3.1.2. — Ver art.
338 DD 555/21)

Aplica norma
comun (Ver CAP.
1,1.2.1.,B.- Ver
art. 262 del DD
555/21).
Mejoramiento
Integral (Ver
2.3.1.2. — Ver art.
338 DD 555/21)

Aplica norma
comun (Ver CAP.
1,1.2.1.,B.- Ver
art. 262 del DD
555/21).
Mejoramiento
Integral (Ver
2.3.1.2. — Ver art.
338 DD 555/21)

Aplica la altura
existente (Ver
art. 263 DD
555/2021).
Mejoramiento
Integral (Ver art.
336 DD
555/2021).
Equipamientos
existentes (Ver
art. 176 num. 1
DD 555/2021).

Altura En Aplica norma Aplica norma Aplica norma Aplica norma Aplica norma
Terrenos comun comun comun comun comun
Inclinados (Ver CAP. 1, (Ver1.2.1.3) (Ver1.2.1.3) (Ver1.2.1.3) (Ver1.2.1.3)
1.2.1,C) Mejoramiento Mejoramiento Mejoramiento
Mejoramiento Integral (CAP. 1, |Integral (CAP. 1, |Integral (CAP. 1,
Integral (Ver 1.21.,,C.—Ver (1.21.,,C.-Ver [1.2.1.,,C-Ver
2.3.1.2. — Ver art. |art. 338 DD art. 338 DD art. 338 DD
338 DD 555/21) |555/21) 555/21) 555/21)
Alturas Por Altura minima Altura minima Altura minima Altura minima Altura minima
Piso libre por piso: libre por piso: En |libre por piso: La |libre por piso: La |libre por piso: La
2,30m el mismo nivel o |existente. existente. existente.
Altura méxima piso: La Altura méxima  |Altura méaxima
libre por piso: existente. libre por piso: libre por piso:
3,80 0 4,20 segun |En pisos 3,80 04,20 3,80 04,20
el uso. superiores u seguln el uso. segun el uso.
(Ver CAP 1, otras (Ver CAP 1, (Ver CAP 1,
1.2.1,,D) edificaciones: 1.2.1.,D) 1.2.1,D)
2,30 m.
Altura méaxima
libre por piso:
3,80 04,20
seguln el uso.
(Ver CAP 1,
1.2.1., D)
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Alturas En Aplica norma No aplica No aplica No aplica No aplica
Predios especifica
Urbanizados (Ver CAP. 2,
No Edificados |2.4.1., B)
Une
Antejardines  |Aplica norma (Ver CAP 1, (Ver CAP 1, (Ver CAP 1, La volumetria
comun 1.2.2,A) 1.2.2., A) 1.2.2.,A) existente. Aplica
(Ver CAP 1, compensacion
1.2.2,,A) por concepto de
espacio publico
(Ver art. 263 DD
555/2021)
Aislamientos |Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Mantiene La volumetria
Posteriores comun ampliadas. derechos derechos existente.
(Ver CAP 1, Mantiene adquiridos de adquiridos de
1.2.2.,B) derechos licencias licencias
adquiridos de anteriores o anteriores o
licencias reconocimientos. [reconocimientos.

anteriores o
reconocimientos.

Aislamientos
Laterales

Aplica norma
comun

(Ver CAP 1,
1.2.2,C)

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o

reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o

reconocimientos.

La volumetria
existente.

Aislamientos
Entre
Edificaciones

Aplica norma
comun

(Ver CAP 1,
1.2.2.,D)

Aplica a las &reas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o

reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o

reconocimientos.

La volumetria
existente.

Retrocesos
Contra Espacio
Pablico

Aplica norma
comun

(Ver CAP 1,
1.2.2.,E)

Aplica a las &reas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o

reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o

reconocimientos.

La volumetria
existente.

Patios Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Mantiene La volumetria
comun ampliadas. derechos derechos existente.
(Ver CAP 1, Mantiene adquiridos de adquiridos de
1.2.3) derechos licencias licencias
adquiridos de anteriores o anteriores o
licencias reconocimientos. [reconocimientos.
anteriores o
reconocimientos.
Voladizos Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Mantiene La volumetria
comun ampliadas. derechos derechos existente.
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(Ver CAP 1,
1.2.4)

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

adquiridos de
licencias
anteriores 0
reconocimientos.

Cubiertas Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Mantiene La volumetria
comun ampliadas. derechos derechos existente.
(Ver CAP 1, Mantiene adquiridos de adquiridos de
1.2.5) derechos licencias licencias
adquiridos de anteriores o anteriores o
licencias reconocimientos. |reconocimientos.
anteriores o
reconocimientos.
Rampas Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Mantiene La volumetria
Peatonales Y |comun ampliadas. derechos derechos existente.
Escaleras (Ver CAP 1, Mantiene adquiridos de adquiridos de
1.2.6.) derechos licencias licencias
adquiridos de anteriores o anteriores o
licencias reconocimientos. |reconocimientos.
anteriores o
reconocimientos.
Sétanos Y Aplica norma Aplica a las 4reas|Mantiene Mantiene La volumetria
Semis6tanos  [comdn ampliadas. derechos derechos existente.
(Ver CAP 1, Mantiene adquiridos de adquiridos de
1.2.7)) derechos licencias licencias
adquiridos de anteriores o anteriores o
licencias reconocimientos. [reconocimientos.

anteriores o
reconocimientos.

Cerramientos

Aplica norma
comun
((Ver CAP 1,
1.2.8.)

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.
Para la
modificacion del
cerramiento
aplica el DD 555
de 2021.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

La volumetria
existente.

Equipamiento
Comunal
Privado

Aplica norma
comun

(Ver CAP 1, 1.3)
Vivienda
Colectiva 'y
Soluciones
Habitacionales
con Servicios
sujetos a
regulacién
especifica (Ver
CAP1,1.3.2,A)

Aplica a las areas
ampliadas o el
namero de
unidades de
viviendas que se
incrementan,
seguln el caso.
Cuando se trata
de redso para
vivienda no se
exige ECP
adicional (Ver art.
271 del DD
555/21)

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.
Cuando se trata
de redso para
vivienda no se
exige ECP
adicional (Ver art.
271 del DD
555/21)

Vivienda
Colectiva y

Aplica a las
areas
adecuadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores 0
reconocimientos.
Cuando se trata
de redso para
vivienda no se
exige ECP
adicional (Ver art.
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Vivienda
Colectiva y
Soluciones
Habitacionales
con Servicios
sujetos a
regulacién
especifica (Ver
CAP 1,132, ,A)

Soluciones
Habitacionales
con Servicios
sujetos a
regulacién
especifica (Ver
CAP 1,132, ,A)

271 del DD
555/21)
Vivienda
Colectiva 'y
Soluciones
Habitacionales
con Servicios
sujetos a
regulacién
especifica (Ver
CAP 1,1.3.2,,A)

Loteo y
subdivisiones

Aplica norma
comun
(VerCAP 1, 1.4.))

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

La volumetria
existente.

Englobes

Aplica norma
comun
(VerCAP 1, 1.5))

Aplica a las &reas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

La volumetria
existente.

Cesiones Para
Espacio
Publico

Aplica norma
comun
(Ver CAP 1, 1.6.)

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

Mantiene
derechos
adquiridos de
licencias
anteriores o
reconocimientos.

La volumetria
existente.

Areas Privadas |Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Mantiene La volumetria
Afectas Al Uso |comun ampliadas. derechos derechos existente.
Publico (Ver CAP 1, 1.7.) |Mantiene adquiridos de adquiridos de
derechos licencias licencias
adquiridos de anteriores o anteriores o
licencias reconocimientos. [reconocimientos.
anteriores o
reconocimientos.
Estaciona- Aplica norma Aplica a las areas|Mantiene Los Los
mientos comun ampliadas. derechos estacionamientos |estacionamientos
(Ver CAP 1, 1.8.) |Mantiene adquiridos de aprobados existentes
derechos licencias previamente que
adquiridos de anteriores o superen el area
licencias reconocimientos. |maxima prevista

anteriores 0
reconocimientos.
Cuando se trata
de redso para
vivienda no se
exigen
estacionamientos

Cuando se trata
de redso para
vivienda no se
exigen
estacionamientos
adicionales (Ver

en el art. 389 del
Decreto Distrital
555 de 2021
pueden ser
objeto de
compensacion o
destinarse a
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adicionales (Ver
art. 271 del DD
555/21)

art. 271 del DD
555/21)

otras actividades
permitidas.
Cuando se trata
de redso para
vivienda no se
exigen
estacionamientos
adicionales (Ver
art. 271 del DD
555/21)

Cuartos De Aplica para el Aplica para el No aplica No aplica No aplica
Acopio area construida |area construida

en el uso (Ver en el uso delas

Cap.11.1 ampliadas en

Conceptos y otras

Definiciones) (Ver |edificaciones

art. 190 del DD

555/21).
Usos Los usos Solo se permite  |No se permite el |Los usos Solo se permite

permitidos en el
DD 555/21 (Art.
243)

ampliar
edificaciones
CUy0S Usos estén
permitidos, bajo
las condiciones

incremento de
unidades de uso
cuando éste no
esté permitido.

permitidos en el
DD 555/21 (Art.
243)

reconocer
edificaciones
CUYOS USOS estén
permitidos, bajo
las condiciones

de éreay de éreay
localizacion, en el localizacion, en
DD 555/21 (Art. el DD 555/21
243). (Art. 243)
En Area de
Actividad de
Grandes
Servicios
metropolitanos
no se permiten
ampliaciones del
uso residencial.
(Art. 243 DD
555/21).
Acciones De MU, MA'y MM MU, MAy MM No aplican MU, MA'y MM se |No aplican
Mitigacién Aplican segun Aplican segun aplican segun
usos planteados |usos planteados. usos planteados.
Cargas Aplican segun lo |Aplican parael |No aplican No aplican No aplican.
Urbanisticas establecido en el |area ampliada. Aplican
DD 555/21 compensaciones
(Ver art. 263 DD
555/2021)
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CAPITULO 2. NORMAS ESPECIFICAS POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

2.1. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

2.1.1. ORIENTACION DE LAS EDIFICACIONES EN CERROS (RANGOS 4C vy 4D)
Las edificaciones que se proyecten para los rangos de edificabilidad 4C y 4D de los predios
sujetos al tratamiento de Desarrollo, estan sujetas a la siguiente regulacién en términos de
implantacion:
La fachada mas larga de los edificios debera estar localizada en el sentido de la pendiente
del terreno respondiendo a las condiciones topograficas, sin afectar la irrigacién natural del
terreno, permitiendo la visual a los cerros, la asoleacion y ventilacion de las viviendas. Asi
mismo, las edificaciones propuestas deben ajustarse a las condiciones topogréaficas del
terreno a través de terrazas o escalonamientos volumétricos. (Ver ilustraciones 36 y 37).
Aplican las demés disposiciones contenidas en los articulos 282 y 299 del Decreto Distrital
555 de 2021.

2.1.2. AISLAMIENTOS
A. AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS VECINOS EN EL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO
A.l. Exigencia de aislamiento contra predios vecinos en el
Tratamiento de Desarrollo

Se exige a partir del nivel de terreno o de empate con las edificaciones colindantes
superiores a tres (3) pisos.

A.2. Dimensionamiento de aislamiento contra predios vecinos en el
Tratamiento de Desarrollo
La dimensiéon minima del aislamiento contra predios vecinos corresponde a 1/3 de la altura
total en metros de la edificacion propuesta. No se permite aislamiento contra predios
vecinos con dimensioén inferior a cuatro (4,00) metros.

A.3. Empates en el Tratamiento de Desarrollo
Se permite el empate volumétrico con edificaciones colindantes existentes superiores a tres
(3) pisos. A partir del nivel de empate aplica el aislamiento contra predios vecinos, que
corresponde a 1/3 de la altura total en metros de la edificacién propuesta.

B. AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES
B.1. Exigencia de aislamientos entre edificaciones

Aplican normas comunes (Ver CAP. 1, 1.2.2. D.1. Exigencia de aislamientos entre
edificaciones)

B.2. Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones

En el tratamiento de Desarrollo, la dimensién del aislamiento minimo entre edificaciones
corresponde a 1/3 de la altura promedio en metros de las edificaciones que se aislan. No
se permite aislamiento entre edificaciones con dimension inferior a 6,00 metros.
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2.1.3. LOTEO EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
Las manzanas resultado del proceso de urbanizacién podran subdividirse en unidades
prediales mediante cualquiera de los siguientes sistemas:

A. Sistema de loteo individual para vivienda
Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial permitan producir
unidades prediales privadas vinculadas directamente al espacio publico y deslindadas de
las propiedades vecinas. El sistema de loteo para desarrollo se rige por las siguientes

dimensiones minimas:

Condiciones para loteo individual unifamiliar y bifamiliar:

Tipo de vivienda Area minima de lote |Frente minimo de lote |[Fondo minimo de lote
Unifamiliar 54 m2 4,50m 12m
Bifamiliar 84 m2 7m 12m

Condiciones para loteo minimo individual multifamiliar:

Tipologia de loteo Continua Aislada
Frente de lote 9al2m 18a22m
Fondo méaximo de lote 30m 40 m

B. Sistema de agrupacion para vivienda

Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial permiten producir
unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad
horizontal. Cuando se planteen agrupaciones de lotes para construccién posterior, las
dimensiones minimas de cada lote seran las siguientes:

Tipo de vivienda Frente minimo de lote Fondo minimo de lote
Unifamiliar 450 m 12m
Bifamiliar 9m 12m
Multifamiliar 9m 24m

Cuando se planteen agrupaciones con unidades de construccion privadas, con disefio
arquitecténico unificado y areas comunes, no aplica el literal anterior.

Para usos diferentes al residencial no se exigen dimensiones minimas de lote. Se debera
garantizar lo establecido en el articulo 261 del Decreto Distrital 555 de 2021, referente alas
condiciones para la configuracion de manzanas en los diferentes tratamientos urbanisticos.

2.2. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

2.2.1. AISLAMIENTOS
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A. AISLAMIENTOS POSTERIORES
A.l. Exigencia de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Renovacion Urbana

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., B.1. Exigencia de aislamientos posteriores)
Adicionalmente aplica la siguiente regulacién especifica:

En predios esquineros, el aislamiento posterior se exige como patio en la esquina interior
del predio, cuya dimensién menor debe ser igual a la dimension del aislamiento exigido
segun la altura de la edificacion propuesta. (Ver CAP 2, 2.2.1., A.2. Dimensionamiento de
aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana)

En predios cuya geometria irregular no permita definir claramente la localizacion del
aislamiento posterior, éste no se exige. En tales casos, se debe resolver el empate
volumétrico con los aislamientos posteriores previstos en los predios vecinos, a través de
patios. (Ver 2.2.2.1.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Renovacién Urbana)

A.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Renovacion Urbana

Aplican normas comunes (Ver CAP 1, 1.2.2., B.2. Dimensionamiento de aislamientos
posteriores)

Adicionalmente aplica la siguiente regulacion especifica:
Para el tratamiento de Renovaciéon Urbana, las dimensiones minimas del aislamiento

posterior se establecen en funcién de la altura en metros que alcancen las edificaciones,
asi:

Tratamiento de Renovacién Urbana y usos | Dimension minima del aislamiento
dotacionales: Segun altura de la edificacién en metros | posterior en metros

Hasta 12 metros 4

Mayor a 12 y hasta 18 metros 5

Mayor a 18 y hasta 27 metros 6

Mayor a 27 y hasta 36 metros 8

Mayor a 36 y hasta 45 metros 10

Mayor a 45 y hasta 54 metros 12

Mayor a 54 y hasta 66 metros 14

Mayor a 66 y hasta 75 metros 16
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Mayor a 75 y hasta 84 metros 18

Mayor a 84 metros 20

Las dimensiones de aislamiento posterior aqui establecidas, se aplican respecto de la altura
maxima de la edificacion propuesta.

A.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Renovaciéon Urbana

En predios que colinden posteriormente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, sin
aislamiento posterior, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, sin superar 11,40 metros de altura, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento
posterior reglamentario aplicado a la altura maxima de la edificacién propuesta. (Ver
ilustracion 38)

No se permiten usos residenciales en las areas de empate de aislamientos posteriores. (Ver
1.10. CONDICIONES DE VENTILACION E ILUMINACION)

B. AISLAMIENTOS LATERALES
B.1. Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Renovacion Urbana
Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.1. Exigencia de aislamientos laterales)

Adicionalmente aplica la siguiente regulacién especifica:

Se exige aislamiento lateral desde la altura de 11,40 metros, o desde el nivel de empate
con las edificaciones colindantes con altura mayor.

B.2. Dimensionamiento de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Renovacién Urbana

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.2. Dimensionamiento de aislamientos
laterales)

B.3. Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Renovacion Urbana

Sin perjuicio de las normas para englobes (Ver CAP 1, 1.2.2., C.4. Regulacién de
aislamientos laterales en englobes), aplica la siguiente regulacion:

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en

vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, se
permite prever empate volumétrico con la altura de dichas edificaciones, a partir de cuyo
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nivel se exige aislamiento lateral reglamentario respecto de la altura en metros que alcance
la edificacion.

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones con aislamiento lateral
desde el nivel del terreno, se debe prever aislamiento lateral desde dicho nivel, con la
dimension establecida para la altura en metros que alcance la edificacion.

2.3. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
2.3.1. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

A. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES

En concordancia con el articulo 338 del Decreto Distrital 555 de 2021, las alturas base
sefaladas en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33., pueden ser superadas bajo el cumplimiento
de las condiciones urbanisticas previstas para el tratamiento de Mejoramiento Integral.

La posibilidad de concretar la altura maxima permitida para actuaciones individuales,
englobes, integracion de frentes de manzana, o de manzana completa, esta condicionada
al cumplimiento de las condiciones de area de terreno y perfil vial establecidos en el articulo
338 del POT.

2.3.2. AISLAMIENTOS
A. AISLAMIENTOS POSTERIORES EN EL TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL
A.l. Exigencia de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., B.1. Exigencia de aislamientos posteriores)

Adicionalmente aplica la siguiente regulacién especifica:

En predios sujetos al Tratamiento de Mejoramiento Integral, y predios que fueron sujetos a
este tratamiento conforme a normas anteriores a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto Distrital 555 de 2021, aplica la siguiente regulacion:

Edificaciones de tres (3) pisos 0 |No se exige aislamiento posterior. Para el uso residencial se
menos deben garantizar condiciones de habitabilidad, mediante patios
de area minima de 6,00 m? con un lado no menor a 2,00 m,
evitando la servidumbre de vista a una distancia menor a tres
(3,00) metros.

Edificaciones de mas de tres (3) |Se exige aislamiento posterior desde el nivel terreno, placa
pisos superior de semisétano, o nivel de empate.

En predios esquineros o medianeros cuyo lindero posterior corresponda total o
parcialmente con el lindero lateral de su vecino, predios con fondo igual 0 menor de ocho
(8,00) metros, o predios cuya geometria irregular no permita definir claramente la
localizacién del aislamiento posterior, éste no se exige. (Ver ilustraciones 39 y 40) En tales
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casos, se debe resolver el empate volumétrico con los aislamientos posteriores o laterales
existentes en las edificaciones vecinas, a través de patios.

A.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Mejoramiento Integral

Aplican normas comunes (Ver CAP 1, 1.2.2., B.2. Dimensionamiento de aislamientos
posteriores)

Adicionalmente aplica la siguiente regulacién especifica:

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen en funcion de la altura en
pisos propuesta en las edificaciones, asi:

Altura maxima de las edificaciones. Dimensién minima del aislamiento
Tratamiento de Mejoramiento Integral: Mapas Nos. | posterior en metros
CU-5.4.2 a CU-5.4.33.

Hasta 3 pisos No se exige
De 4 a 6 pisos 5
De 7 a 9 pisos 6
De 10 a 12 pisos 8

Las dimensiones de aislamiento posterior aqui establecidas se aplican respecto de la altura
maxima de la edificacion propuesta.

A.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral

En predios que colinden posteriormente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, sin
aislamiento posterior, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento posterior reglamentario aplicado a
la altura maxima de la edificacidon propuesta. (Ver ilustracion 38)

Los usos residenciales que se planteen en las areas de empate de aislamientos posteriores
deben cumplir con las condiciones de ventilacion e iluminacién. (Ver 1.10. CONDICIONES
DE VENTILACION E ILUMINACION)

B. AISLAMIENTOS LATERALES EN EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL
B.1. Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.1. Exigencia de aislamientos laterales)

54



Adicionalmente aplica la siguiente regulacion especifica:

Para las edificaciones con altura superior a cinco (5) pisos, se exige aislamiento lateral a
partir del tercer piso, o del nivel de empate con las edificaciones colindantes con altura
mayor a tres (3) pisos.

B.2. Dimensionamiento de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.2. Dimensionamiento de aislamientos
laterales)

B.3. Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral

Sin perjuicio de las normas para englobes (Ver CAP 1, 1.2.2., C.4. Regulacién de
aislamientos laterales en englobes), aplica la siguiente regulacion:

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, sin
aislamiento lateral, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento lateral reglamentario.

C. RETROCESOS CONTRA ESPACIO PUBLICO

En proyectos que desarrollen la totalidad del costado de manzana para superar la altura de
tres pisos aplican las condiciones dispuestas en el articulo 338 del Decreto Distrital 555 de
2021, en el apartado “Sobreancho de andenes”.

2.4. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

2.4.1. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
A. EXCEPCIONES A LA ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES
PERTENECIENTES A CONJUNTOS O AGRUPACIONES BAJO EL REGIMEN
DE COPROPIEDAD

Para efectos de la aplicacion del articulo 311 numeral 2, del Decreto Distrital 555 de 2021,
se entiende que la prohibicion de construcciones en terrazas, cubiertas, patios, balcones o
cualquier area libre de uso privado de construcciones existentes, para los conjuntos o
agrupaciones bajo el régimen de copropiedad, aplica en los siguientes casos:

e A las edificaciones en que se haya aprovechado la edificabilidad maxima permitida
en las normas vigentes.

e A las edificaciones en que se haya aprovechado la edificabilidad maxima permitida
en las licencias de construccion expedidas, incluidas las ampliaciones en
edificabilidad previstas en ellas.
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Se aplican también las excepciones a la altura maxima de las edificaciones contenidas en
el articulo 312 del Decreto Distrital 555 de 2021.

B. ALTURAS EN PREDIOS URBANIZADOS NO EDIFICADOS (UNE)

De conformidad con el articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021, los predios sefalados
como Urbanizados No Edificados (UNE) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33, en caso de
no contar con licencia de construccién vigente, las normas aplicables de edificabilidad,
equipamiento comunal y estacionamientos son las sefialadas en la licencia de urbanizacion
aplicable. Los predios contaran con un periodo de dos (2) afios a partir de la entrada en
vigencia del presente Plan para obtener licencia de construccién, en la modalidad de obra
nueva. En caso de no obtener la licencia dentro del término establecido, el desarrollo del
predio se efectuara con fundamento en las normas contenidas en este Plan para el
tratamiento de Consolidacion.

En este orden, tras el vencimiento del término de dos (2) afios sefialado, sin la obtencion
de licencias de construccion, las areas Utiles de los predios urbanizados no edificados seran
sujetas al tratamiento de Consolidacion, incluidas sus obligaciones urbanisticas. Para el
efecto, la Administracién Distrital adoptara las fichas reglamentarias aplicables a cada caso,
con fundamento en la norma original de la urbanizacion.

2.4.2. AISLAMIENTOS
A. AISLAMIENTOS POSTERIORES EN EL TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION

A.l. Exigencia de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Consolidacién

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., B.1. Exigencia de aislamientos posteriores)
Adicionalmente aplica la siguiente regulacion especifica:

e En predios esquineros o medianeros cuyo lindero posterior corresponda total o
parcialmente con el lindero lateral de su vecino, predios con fondo igual 0 menor de
ocho (8,00) metros, o predios cuya geometria irregular no permita definir claramente
la localizacién del aislamiento posterior, éste no se exige. (Ver ilustraciones 39 y 40)
En tales casos, se debe resolver el empate volumétrico con los aislamientos
posteriores o laterales exigidos a los predios vecinos, a través de patios. (Ver
2.4.2.1.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Consolidacion)

e En predios esquineros localizados en tipologia continua, en los que se exige el

aislamiento posterior, éste corresponde a un patio en la esquina interior del predio,
cuya dimension corresponde a la del aislamiento posterior exigido por la norma.
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e En predios esquineros localizados en tipologia aislada, en los que se exige el
aislamiento posterior, éste corresponde a un patio en la esquina interior del predio,
cuya dimensién corresponde a la del aislamiento lateral exigido por la norma.

A.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Consolidacion

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen asi:

Altura maxima de las edificaciones. Dimension minima del
Tratamiento de Consolidacion: Mapas Nos. CU- | aislamiento posterior en
5.4.2 a CU-5.4.33. metros

Hasta 3 pisos 3

De 4 a 6 pisos 5

De 7 a 9 pisos 6

De 10 a 12 pisos 8

De 13 a 15 pisos 10

De 16 a 18 pisos 12

De 19 a 22 pisos 14

De 23 a 25 pisos 16

De 26 a 28 pisos 18

De 29 pisos 0 mas 20

La dimensién del aislamiento posterior se aplica en funcidén de los siguientes parametros:

e Laaltura maxima en pisos, prevista en los Mapas Nos. CU-5.4.2 a CU-5.4.33.
La altura superior a la maxima en pisos que alcancen las edificaciones, cuando se
aplique lo previsto en los Mapas Nos. CU-5.4.2 a CU-5.4.33., de acuerdo con los
frentes y areas de lotes, alli sefialados.

e La altura superior a la maxima en pisos que alcancen las edificaciones, cuando se
aplique el paragrafo 3 del articulo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021.

A.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Consolidacion

Sin perjuicio de las normas para englobes (Ver CAP. 1, 1.2.2., B.3. Regulacion de
aislamientos posteriores en englobes), aplica la siguiente regulacion:

En predios que colinden posteriormente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 méas pisos, sin
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aislamiento posterior, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento posterior reglamentario aplicado a
la altura maxima de la edificacién. (Ver ilustracién 38)

Los usos residenciales que se planteen en las areas de empate de aislamientos posteriores
deben cumplir con las condiciones de ventilacion e iluminacion. (Ver 1.10. CONDICIONES
DE VENTILACION E ILUMINACION)

B. AISLAMIENTOS LATERALES EN EL TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION
B.1. Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Consolidacion

Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.1. Exigencia de aislamientos laterales)
Adicionalmente aplica la siguiente regulacion especifica:
En el tratamiento Consolidacion se exigen aislamientos laterales en los siguientes predios:

e Los sefialados con tipologia aislada en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33. del Decreto
Distrital 555 de 2021.

e Los sefalados segun lo dispuesto en el articulo 310 paragrafo 3, del Decreto Distrital
555 de 2021.

Se exige desde el segundo piso, o el nivel de empate con las edificaciones colindantes.

B.2. Dimensionamiento de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Consolidacion
Aplican normas comunes. (Ver CAP 1, 1.2.2., C.2. Dimensionamiento de aislamientos
laterales)
B.3. Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de
Consolidacion
Sin perjuicio de las normas para englobes (Ver CAP 1, 1.2.2., C.4. Regulacion de
aislamientos laterales en englobes), aplica la siguiente regulacion:

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, sin
aislamiento lateral, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento lateral reglamentario respecto de
la altura en metros que alcance la edificacion.

En predios localizados en tipologia aislada, no se exige aislamiento lateral en el lado que
colinde con predios en tipologia continua.

2.4.3. SUBDIVISIONES EN EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
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Para el tratamiento de Consolidacion, de conformidad con el articulo 310, numeral 4 del
Decreto Distrital 555 de 2021, en sectores identificados como de tipologia aislada no se
permiten subdivisiones.

En tipologia continua aplica la siguiente regulacién de frentes y area minimas prediales:

TIPOLOGIA FRENTE MINIMO EN AREA MINIMA EN METROS
METROS CUADRADOS
Predios pertenecientes a sectores 4,50 54,00

de origen no planificado, es decir,
que con anterioridad a la norma del
Decreto Distrital 555 de 2021 hayan
sido clasificados en el Tratamiento
de Mejoramiento Integral, y se
clasifican ahora en el Tratamiento
de Consolidacién.Art.309 Numeral 3

Otros predios en el tratamiento de 6,00 60,00
Consolidacién

CAPITULO 3. NORMAS ESPECIFICAS USOS DOTACIONALES

El uso dotacional esta sujeto a las condiciones especificas sefialadas en los articulos 76,
166, 176 y 217 del Decreto Distrital 555 de 2021. Adicionalmente, aplican las siguientes
disposiciones complementarias:

3.1. ELEMENTOS DE VOLUMETRIA
3.1.1. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
A. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES EN USOS DOTACIONALES

Para equipamientos existentes se aplican las disposiciones contenidas en el articulo 176
del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos equipamientos pueden ser objeto de ampliaciones
hasta 5 pisos, 0 hasta la altura permitida en el respectivo tratamiento en caso que sea
mayor.

En equipamientos nuevos, en complemento del articulo 176 del Decreto Distrital 555 de
2021, la altura permitida de la edificacion es de cinco (5) pisos. La altura de la edificacion
puede ser superior a 5 pisos en los casos en que ésta sea prevista en el respectivo
tratamiento. Las demas normas de volumetria se aplican con base en la altura prevista por
la norma.

La altura maxima de la edificacion para uso dotacional, cuando ésta se encuentre limitada
normativamente por nimero de pisos, equivaldra a la siguiente formula: (Altura maxima de
la edificacién = Altura en pisos X 4,60 m). Esta disposicion podra ser objeto de modificacion
bajo la adopcién de los estandares de calidad espacial previstos en el articulo 174 del
Decreto Distrital 555 de 2021.

3.2. ESTACIONAMIENTOS EN USOS DOTACIONALES
3.2.1. CUPOS ACCESIBLES PARA PERSONAS EN CONDICION DE
DISCAPACIDAD EN USOS DOTACIONALES
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Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas con discapacidad
deben estar debidamente sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad, y
cumplir con las dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas
concordantes.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas con
discapacidad no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y adicional para
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En los proyectos con usos dotacionales de salud, en los cuales se prevean
estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe destinar el 4% del total de cupos
habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicién de discapacidad, con
provision minima de uno (1).

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacién de la exigencia de estacionamientos
no generan cupos adicionales.

CAPITULO 4. OTROS ELEMENTOS DE REGULACION
4.1. ESTRUCTURAS LIVIANAS

De conformidad con la Circular 2021EE090167 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, las estructuras livianas en edificaciones, en los términos alli estipulados, no
requieren licencia de construccion.

Asi mismo, en lo que refiere a Estructuras Livianas en Edificaciones, la circular en mencion
sefiala que, (...) “En todo caso, para la instalacion y/o ensamble de estructuras livianas en
edificaciones, zonas comunes de uso exclusivo, antejardines, azoteas, terrazas, retiros,
fachadas, aislamientos, sétanos y patios se debera cumplir con:

a) Las normas referentes al uso y aprovechamiento del suelo del respectivo municipio o
distrito.

b) Los reglamentos de propiedad horizontal y las normas que regulan los servicios publicos
domiciliarios.

c) La prevencion de dafios que se puedan ocasionar a terceros, y en caso de que se
presenten, responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia.

d) La verificacion de las condiciones de seguridad ante vientos, lluvias, granizo, sismos e
incendios.”

En este sentido, las normas referentes al aprovechamiento del suelo en el ambito del Distrito
Capital, establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, sefiala que todas las areas
cubiertas de las edificaciones, con excepcion de determinados elementos arquitectonicos,
hacen parte de la definicion de area construida. (Ver 1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES)

Asi mismo, las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos,
mansardas y mezanines, hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de
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construccion, y se contabilizan como piso. (Ver 1.2.1.2. ALTURA MAXIMA DE LAS
EDIFICACIONES)

En ese orden, las estructuras livianas que incluyen cubiertas de cualquier tipo, configuran
area construida, la cual debe ser contabilizada en los proyectos aprobados a través de las
licencias correspondientes, y sujeta a las normas urbanisticas correspondientes.

Asi mismo, las estructuras livianas que incluyan elementos de soporte como vidrio, madera
0 metal, constituyen elementos no estructurales que deben contar con disefio sismico,
objeto de certificacion por parte del constructor dentro de los tramites de licencias.

La norma de estructuras livianas aqui contenida, no aplica para lo establecido en el articulo
226 del Decreto Distrital 555 de 2021.

4.2. RELACION DE USOS CON LA MALLA VIAL ARTERIAL

4.2.1. Para efectos de la aplicacion de las condiciones 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10 y 12 del articulo
243 del Decreto Distrital 555 de 2021, se entiende como Malla Vial Arterial Construida, las
siguientes:

e Vias arterias construidas con perfil completo.
e Vias arterias construidas parcialmente con fundamento en el perfil de calle completa
y lineas de demarcacion definidas.

La informacién sobre las vias mencionadas serd identificada y actualizada por el Instituto
de Desarrollo Urbano IDU.

4.2.2. Para efectos de la aplicacién de la condicion 5 del articulo 243 del Decreto Distrital
555 de 2021, la distancia de 100 metros sefialada, corresponde a la medida desde el eje
central de la via de la malla vial arterial. (Ver ilustracion 41)

4.2.3. Para efectos de la aplicacién de la condiciéon 12 del articulo 243 del Decreto Distrital
555 de 2021, se aclara que los establecimientos de mas de 100 m2 de area construida se
permiten en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

4.3. FACHADAS ACTIVAS

Las fachadas activas aplican para los usos residenciales de categoria multifamiliar y
vivienda colectiva de acuerdo con la condicion 1 establecida en el articulo 243 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Los porcentajes de fachadas en el primer piso de las edificaciones, establecidos para la
localizacion de usos activos, en términos del articulo 272 del Decreto Distrital 555 de 2021,
se calculan después de descontar las dimensiones minimas de accesos y salidas
vehiculares y peatonales correspondientes. Si como producto de la aplicacion de las
normas urbanisticas, la dimension de la fachada activa resulta menor a 2,50 metros, ésta
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no se exige. Cuando las condiciones de topografia del terreno no permitan la localizacién
de fachadas activas en el primer piso o en el piso localizado en el nivel del andén, lafachada
activa no se exige.

4.4, EXCEPCIONES DE USOS EN SOTANOS Y SEMISOTANOS

En las edificaciones para usos de Comercio y Servicios Tipo 3, Dotacionales tipo 3 e
Industria Pesada, se permite la localizacién de tales usos en sétanos y semisétanos,
ademas de la destinacion prevista en las normas comunes. (1.2.7. SOTANOS Y
SEMISOTANOS). Las areas destinadas a alguno de estos usos cuentan como area
construida, mas no como piso, en los procesos de licenciamiento.

Las areas destinadas para los usos mencionados no aplican en la exclusién para el calculo
de porcentajes minimos, maximos y adicionales de area destinada para estacionamientos,
prevista en el articulo 390 del Decreto Distrital 555 de 2021.

4.5. RECONOCIMIENTOS

El reconocimiento de edificaciones se regula segln lo previsto en el articulo 263 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Las edificaciones reconocidas podran ser objeto de sometimiento al régimen de propiedad
horizontal.

Por otra parte, las edificaciones reconocidas podran ser objeto de las demas intervenciones
0 actuaciones previstas en las normas vigentes, bajo el cumplimiento de las normas
urbanisticas respectivas contempladas en el numeral 1.11. del presente documento. (Ver
CAP. 1, 1.11. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE
ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)

4.6. APLICACION DE ACCION DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS
MU1

A efectos de la aplicacion de las disposiciones sobre la accién de mitigacién de impactos
urbanisticos MU1, prevista en el articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, el término
de “area util del predio en el uso”, so6lo es aplicable a predios sujetos al tratamiento de
Desarrollo. En ese orden, para los demas tratamientos, el tamafio del espacio de transicion
previsto en esta norma, se calcula con base en el 5% del area construida en el uso
propuesto.

4.7. EXISTENCIA DE EDIFICACIONES
Para la aplicacion de las disposiciones que en el presente Manual hacen referencia a las

edificaciones existentes, se podra hacer uso de las siguientes fuentes de informacién para
determinar dicha existencia:
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La informaciéon de las construcciones contenidas en el plano de la manzana
catastral, segun la fecha en la cual sea requerida.

La informacién fotografica existente, segun la fecha en la cual sea requerida.

La informacion aerofotografica o satelital existente, segun la fecha en la cual sea
requerida.
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CAPITULO 5. ILUSTRACIONES

Las ilustraciones aqui presentadas son de caracter indicativo y representan la aplicacion
de la regulacién correspondiente.

[lustracion 01. )
CAP 1, 1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES. Area construida en el uso

I I
|
| B
N Area construida
eneluso

- ]

M

BN
B 1 T
—1 :

- T

llustracién 02.
CAP 1,1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES. Empate estricto y empate volumétrico

2A 2B

Edificacion nueva Edificacion existente Edificacion nueva Edificacion existente

| | | |




llustraciones 03A y 03B.
CAP. 1, 1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES. Punto Fijoy Hall de cubierta

03A  Punto fijo 03B Hall de cubierta
X X (Méax) X 2x (Max)
x: Area de ascensores y escaleras x: Area de ascensores y escaleras

[lustracion 04.
CAP. 1, 1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES. Linea de inclinacién del terreno.

Paramentas propuestos

Altura | "~ Altura
maxima s 5 maxima

Lineas de inclinacion del terreno

Terreno
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[lustracion 05A.

CAP. 1, 1.2.1., C. Alturas en terrenos inclinados

3m e
min @ Tl
T ~l Franja de ajuste
Paramento 3 3m
___J_- R
Altura 2 3 i ?nm
maxima S
Espacio ; o 1 2 3 Voladizo
i) i Antejardin “—
publico ! paislamiento
Lindero ! Paramento
! == SS 1 2
A \
o Altura
T maxima
5 55 \ 1 Antejardin
B o aislamiento .
e ' Espacio
: Ublica
5 5SS B v P
i Lindero
Linea de inclinacion del terreno A-B
llustraciones 05B y 05C.
CAP. 1, 1.2.1,, C. Alturas en terrenos inclinados.
3mmin
3m ™
05B min 05C ;
- N
S 3N
3l .
L Altura
Altura maxima | |2
maxima 2 R - .
N = 3m(‘ Pe— Franja de ajuste f 1
; L R Lindero | 3o Franja de ajuste
Lindero i A
N N
3m \
N min /\ 3m,
min
\ 3 Linea de inclinacion \ 3
Linea de inclinacion del terr S \
del terreno A-B 2 Altura
maxima \ £ Altura
N maxima
L \
B SS
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llustraciones 06A y 06B

CAP. 1, 1.2.1., E. Empates de alturas (tratamientos de Mejoramiento Integral y

Consolidacion)

<5m
—
06A
Altura
reglamentaria
Altura
reglamentaria
068 .

llustraciones 06C y 06D

CAP. 1, 1.2.1., E. Empates de alturas (tratamientos de Mejoramiento Integral y
Consolidacion)
06C
Altura
r reglamentaria
06D

Altura
reglamentaria
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[lustracion 07.

CAP 1, 1.2.2., A.2. Dimensionamiento de antejardines. Reduccion de antejardin en

costado de manzana.

Antejardin exigido

25m

/

Paramento
/ ajustado

Z |

Proyecto que incluye

Reduccién 2 m

todo un costado de
lamanzana

llustraciones 08A, 08B y 08C.

CAP 1, 1.2.2,, A.3.2. Empates de antejardines (tratamientos de Renovacion Urbana y

Desarrollo)

Via Via
3m Im
min. min.
08A 08B
Antejardin Antejardin
setll existente existente
zlpncr?sr;mgg Construido Construido
2 pisos 30 mas 30mas Construido
omenos pisos pisos 30mas
pisos
Via
08C
Antejardin
existente
Construido Construido
3omas 30mas
pisos pisos
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[lustracion 09.

CAP 1, 1.2.2., A.4. Antejardines en nivel diferente del andén

Andén\‘x__

Lindera

\ : Paramento
—

\f : Antejardin
-

Lindera

Paramento

7~ Antejardin

v Andén

| I

Semisdtano

[lustracion 10.

CAP 1, 1.2.2., B.1. Exigencia de aislamientos posteriores

Ampliaciones

AP segun altura
edificacion

Lindero posterior

- ....\\...........

Avance
0.50m

i\ SiIAP>4m
%

Aislamiento
posterior
AP

\

Nivel de terreno _
Placa superior de semisétano
o de empate
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[lustracion 11.
CAP 1, 1.2.2., B.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores. Avances de

fachada.
CAP 1, 1.2.2., C.2. Dimensionamiento de aislamientos laterales. Avances de fachada.
CAP 1, 1.2.2., D.2. Dimensionamiento de aislamiento entre edificaciones. Avances de

fachada.

Avances de fachadas
en aislamientos
max. 30% del area
de fachada

Aislamiento
posterior

—050m
>
A
Aislamiento Aislamiento
posterior posterior
Aislamiento Aislamiento
lateral lateral

Aislamiento
lateral

Aislamiento
entre edificaciones
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[lustracion 12.

CAP 1, 1.2.2., D.2. Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones.

Aislamiento
entre edificaciones

[ =Promedicentre AyB

5]

En Tratamientos de
2 Renavacion Urbana
D= 5 C Mejoramienta Integral
Consolidacion
] En Tratamiento de
D= R € Desarrallorangos 1,2,
3,4Ay 4B
1 En Tratamiento de
D=—-C  Desarrollo rangos
4Cy 40
Nivel a partir

del cual se proyectan
edificaciones aisladas

‘ Terreno

[lustracion 13.

CAP. 1, 1.2.2,, E.1. Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio
publico (Tratamientos de Desarrollo, Renovacion Urbana y Consolidacion)

R=—L AD 1
3 AD :
E A=2,5(D)
Paramento —i—a ) : o
propuesto ! ' Linderos (Espacio publico)
E : .
D

D: Distancia entre paramento y lindero
separado por espacio publico

A: Altura limite de fachada
AD: Altura restante para alcanzar la maxima

R: Retroceso tnico

A=Dx25 —7_

A=Dx2,0 ——

Renovacion urbana
Consolidacion

Desarrollo

R=AD/5
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llustracion 14.
CAP 1., 1.2.3., B. Dimensionamiento de patios

Patio

A: Altura mayor

L: Lado

1
l=—A
3

[lustracion 15.

CAP 1., 1.2.3., B. Dimensionamiento de patios. Ejemplos de configuracion.

0%
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[lustracion 16.

CAP. 1, 1.2.8., C. Cerramientos contra predios colindantes y 1.2.8.4. CAP. 1, 1.2.8., D.
Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,

predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico

T

Max 1,80

Min. 50% de
transparencia L

— N\ ——

Aislamiento
lateral

T

Max 2,50

T

Max 1,80 Cubierta
Min. 50% de o terraza
\l transparencia

—/—

Aislamiento
lateral

[lustracion 17.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Elementos para cumplimiento de las cesiones de espacio
publico. Relaciones con franjas de control ambiental (ejemplo)

Total cesion abligataria
1000 m? = 100%

«  25%
250 m?

25% max. X 1,5 m? en cantrol amhbiental

250m* —» 375m?

Parque
750 m?

Control ambiental 375 m?

Trasladodel 25% a C. A. x 1,5 m?
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[lustracion 18.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Elementos para cumplimiento de las cesiones de espacio
publico. Relaciones con franjas de control ambiental (ejemplo)

Cesion

CA.

Cesion

Cesion

C:A

CA

[lustracion 19.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Configuracién geométrica - dimensién minima de costado

20

20

+20

Min.
20
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[lustracion 20.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Configuracion geométrica - proporcién de costados

9,

—_

®

némas ——

[lustracion 21.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los

diferentes tratamientos. Configuraciébn geométrica - poligonos irregulares

Area de cesion
100%
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llustracion 22.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Configuracion geométrica - priorizacion de las esquinas de
manzanas

Desarrollo Cesion

Desarrollo

Desarrollo

ﬂ Cesion

[lustracion 23.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Accesibilidad - pasos peatonales seguros

} 200m |

| | | |
| { 100m | !
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llustracion 24.

CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Accesibilidad - poligonos con area igual o mayor a una (1)
hectarea

>1ha

50% via

llustracion 25.
CAP. 1, 1.6.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los
diferentes tratamientos. Accesibilidad - acceso peatonal a vecinos colindantes

s | ‘
I |
............................... —
’ : —
Via .
E Sendero
'+ &————— peatonal
) de acceso
Via
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llustracién 26.
CAP. 1, 1.6.3. Condiciones para las cesiones de espacio publico en terreno inclinado

«—1—— Areas Utiles

Menor
pendiente

Mayor lado frente
a las areas utiles

Longitudinal a curvas
de nivel

[lustracion 27.

CAP. 1, 1.7.1. Configuracién de areas privadas afectas al uso publico en centros de

manzana - accesibilidad vehicular sobre vias circundantes
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[lustracion 28.

CAP. 1, 1.7.1. Configuracidon de areas privadas afectas al uso publico en centros de

manzana

[lustracion 29.

CAP. 1, 1.8.6., A. Localizacion de accesos y salidas vehiculares - Distancia de

intersecciones viales

15m

Via

— Localizacion de accesos y salidas
vehiculares a la mayor distancia
posible de lainterseccion

Andeén
Fan)
)
Andén
Sardinel
15m
Via
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llustracion 30.
CAP. 1, 1.8.6., A. Localizacién de accesos y salidas vehiculares - Calzada de servicio
paralela

«——— Paramento

Area de antejardin
o control ambiental

Lindero predial

Andén M.V.A.

A: Angulo entre 30° y 45° Calzada
B: Ancho igual o mayora 5,00 m
C: Largo igual o mayor a 5,00 m

R: Radio igual o mayora 2,00 m

[lustracion 31.
CAP. 1., 1.8.7., B. Estacionamientos de bicicletas

04 _..i s o’ — ”_, 4
: el
I Aol R { DS el 1
0 s = I 08
i ._*)._ 060 o - t—
05 : = 5
—-ﬂ—b— 060 "d*-‘
Area de Area de : Area de Area de
porqueo arculacon : orculandn Area de parqueo arculacion
0 =—t—15 - —175 30 175 —
O 3 05
3 % , 5 07
;’*' ' l T Yoo I +  Estacionamiento
BTN . .
= : :  para bicicletas de
gi. % : o7 : funcionamiento
i = ikl 05 H
- gl-— = iongt ¢ horizontal (Vista
: :  enplanta)
b— 20 ——175 — 14 —104
Area de Area de Areade  Areade
parqueo arculdoon parqued  arculdadn
0& I a E I
0g E
o | | te :
06 i

Area de Area de
parqueo creulacion
1251 175 —

Estacionamiento
para bicicletas de
funcionamiento
vertical (Vista en
planta)
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llustracion 32.
CAP. 1., 1.8.8. Dimensiones de circulacion y areas de maniobra

ENTRE 90°Y >45° ENTRE 45°Y >30° ENTRE 30°Y >0°

—~—g—\
=

(%]

o

o
=N
w
o
B

I | -
J |
e WG B8

PARALELQS A CIRCULACION /{; 5.00 ﬁi/

[lustracion 33.

CAP. 1., 1.8.8. Dimensiones de circulacién y areas de maniobra - Radio minimo. CAP.

1., 1.8.9. Rampas vehiculares
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[lustracion 34.
CAP. 1., 1.8.10. Servidumbres de estacionamientos - servidumbre vertical en aislamiento
posterior

Lindero
74 i A
[
E D

Aislamiento posterior

D: Altura del duplicador
E: Altura superior placa
D<E

llustracién 35.
CAP. 1, 1.10. CONDICIONES DE VENTILACION E ILUMINACION - Tratamiento de
Mejoramiento Integral

[:] : ‘. Area con exigencia

L de iluminacion natural (1)

1(0.15)
s Area de enfrada
EI i i de iluminacion natural
P s (Lateral o cenital)

WC
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llustracion 36.
CAP. 2, 2.1.1. Orientacioén de las edificaciones en cerros (RANGOS 4C y 4D)

\_ Terrazas
llustracion 37.

CAP. 2, 2.1.1. Orientacién de las edificaciones en cerros (RANGOS 4C y 4D)
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llustracién 38.
CAP. 2, 2.2.1.,, A.3. Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de

Renovacién Urbana. CAP. 2, 2.3.2., A.3. Empates de aislamientos posteriores en el
Tratamiento de Mejoramiento Integral. CAP. 2, 2.4.2., A.3. Empates de aislamientos
posteriores en el Tratamiento de Consolidacién

Aislamiento
posterior

l

Empate

Construido
3o0mas
pisos

llustracién 39. Aislamientos posteriores en predios regulares y englobes prediales

(ejemplos)
CAP 2, 2.4.2., A.l. Exigencia de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Consolidacion. CAP 2, 2.3.2., A.l. Exigencia de aislamientos posteriores en el

Tratamiento de Mejoramiento Integral

[ e s

Patio ; [ iel )
Aislanliento Patio |Aislamiento Aislamiento
Patio

pasterior :
ROS1EA07 posterior

Aislarhientd
postrior §

Patio

Aisiar\wiunrd
posterior
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llustracién 40. Aislamientos posteriores en predios irregulares (ejemplos)
CAP 2, 2.3.2.,, Al. Exigencia de aislamientos posteriores en el Tratamiento de

Mejoramiento Integral. CAP 2, 2.4.2., A.1. Exigencia de aislamientos posteriores en el
Tratamiento de Consolidacion.

Vs
N

[lustracion 41.
CAP. 4. 4.2.2. RELACION DE USOS CON LA MALLA VIAL

Via local

100 m

Perfil
malla
vial
arterial

Eje central de la via
de la malla vial arterial
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Mapa anexo No 01. SECTORIZACION DE OBSTACULOS POR ALTURA DEL ESPACIO
AEREO DE BOGOTA — AEROPUERTO INTERNACIONAL EL DORADO Y AEROPUERTO
GUAYMARAL (afio 2021).

4ETUN
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] UM)ADAD‘:WSTPAWES?EC“L .1 45
P vesi 2 § (O B 150
“":'ﬂw Whm u'l'v'w Yl‘!ﬂ‘w n'c'vw N'?‘W "'U‘W

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (AEROCIVIL). 2021
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