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DECRETO DE 2026

ALCALDIA MAYOR
DE BO

DECRETO No. \ DE

( 20 ABR 20%

“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 834 de 2019 que adoptd el Plan Parcial
de Renovacion Urbana ‘Cafam Floresta’ y se dictan otras disposiciones™

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas en el numeral 1 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5°y en
el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, asi como en el pardgrafo del articulo

2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,y

CONSIDERANDO QUE:
1. Fundamentacion normativa.

El articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Los articulos 82 y 334 de la misma Constitucion, expresan respectivamente, por una parte,
que las entidades puablicas regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y,
por otra, que la direccion general de la economia esta a cargo del Estado, pudiendo intervenir
por mandato de la ley, cntre otros, en el uso del suelo para racionalizar la economia con el
fin de conseguir en el plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y lo beneficios del desarrollo y la preservacion de un ambiente sano.

El articulo 311 de la Carta Politica asigna a los municipios y distritos, como entidades
fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de “(...) prestar
los servicios puiblicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes ™.

El articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos
dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de
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lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dareas de
renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la
densificacion racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdfico
urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras
a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la
comunidad. (...) "

El articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones ", establece que el ordenamiento del territorio constituye
en su conjunto una funcion publica para el cumplimento, entre otros, de los siguientes fines:
“2. Atender los procesos de cambio en el uso del sueloy adecuarlo en aras del interés comuin,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la
cual le es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y
natural (...)".

El inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 de dicha Ley, dispone que el ordenamiento del
territorio municipal y distrital, entre otros aspectos “(...) incorporarad instrumentos que
regulen las dinamicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion
de los recursos naturales, humanos y tecnolégicos para el logro de condiciones de vida
dignas para la poblacion actual y las generaciones futuras’.

A su turno, el articulo 8 de la misma Ley, sobre la accion urbanistica sefiala que “La funcion
puiblica del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion
urbanistica de las entidades distritales 'y municipales, referida a las decisiones
administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la
intervencion en los usos del suelo (...)". Adicionalmente, prevé que en todo caso las acciones
urbanisticas deberan estar autorizadas o contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial
o en los instrumentos que los desarrollen o complementen.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dareas
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incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales,
de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
1érminos previstos en la presente Ley. (...)7.

Por su parte el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, contempla que “E/ ajuste
o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta
¢l procedimiento definido en este articulo, en lo pertincite y, tinicamente, las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse,
uinicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera
expresa y escrita la modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacion con que fue
aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

El articulo 38 de la referida Ley, dispone que “En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garanlizan esle
proposito”.

El paragrafo del articulo 39 de la misma Ley 388 de 1997 establece cudles son las cargas
correspondientes al desarrollo urbanistico y sus correspondientes escalas de reparto.

El Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta de manera
general las disposiciones relativas a la formulacion, revision, concertacion, adopcion y/o
modificacion de todo tipo de planes parciales.

El paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
establece respecto al procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales que “E7 ajuste
de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta tinicamente las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
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para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes uinicamente se podrd
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan
parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario™.

El anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad, fue adoptado mediante el
Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

Mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 se adoptd la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y se derogaron los Decretos Distritales
619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y su posterior modificacion y compilacion,
respectivamente, asi como todas las normas e instrumentos que desarrollan y complementan
estas tltimas disposiciones.

El articulo 599 del Decreto Distrital 555 de 2021, respecto al régimen de transicion para la
revision y adopcion de planes parciales o sus modificaciones, establece en sus numerales 5 y
6 respectivamente, lo siguiente:

“3. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de
entrada en vigencia del presente Plan, mantendran el régimen normativo
correspondiente a clasificacion del suelo, normas de usos, tratamiento, normas
volumétricas y demas disposiciones contenidas en el respectivo acto administrativo
de adopcion.

6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el
paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento
definido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya en este articulo, y, unicamente, ante las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan”.
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En vigencia del mencionado Decreto Distrital 190 de 2004, se adopto el Plan Parcial de
Renovacion Urbana "Cafam Floresta" ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, a través
del Decreto Distrital 834 de 2019.

2. Antecedentes juridicos y técnicos.
2.1. Antecedentes juridicos.

La presente actuacién administrativa se enmarca en las condiciones de transicion descritas
anteriormente, teniendo en cuenta que mediante el Decreto Distrital 834 de 2019 se adopto
el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Cafam Floresta" ubicado en la Localidad de Barrios
Unidos, bajo el marco normativo del Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos
reglamentarios, es decir, con anterioridad a la entrada en vigencia del mencionado Decreto
Distrital 555 de 2021.

Adicionalmente, debe indicarse que mediante las comunicaciones con los radicados SDP n.®
1-2024-59590 del 01 de noviembre de 2024 y 1-2024-64190 del 27 de noviembre de 2024,
el sefior LUIS GONZALO GIRALDO MARIN identificado con la cédula de ciudadania n.°
17.094.468 de Bogota D.C., actuando en condicidén de representante legal de la Caja de
Compensacion Familiar CAFAM, identificada con NIT 860.013.570-3, propietaria del
predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria S0N-178782 ubicado dentro del
ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, present6 ante la Secretaria
Distrital de Planeacion los documentos correspondientes a la formulacion de la modificacion
del referido Plan Parcial de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, asi como en el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, manifestando
que en virtud del régimen de transicion previsto en el Decreto Distrital 555 de 2021 se
solicitaba a la entidad que la revisién del proyecto se realizara con base en el Decreto Distrital
190 de 2004 y sus decretos reglamentarios.

Asi las cosas, al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™, le son aplicables las
disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios, entre ellos, ¢l
Decreto Distrital 188 de 20035, el Decreto Distrital 273 de 2009 y el Decreto Distrital 080 de
2016.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, los planes
parciales son ““(...) instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas,
Juridicas, econémico -financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los
soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios
urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion
de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan
de Ordenamiento Territorial”.

El numeral 3 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la obligatoriedad de
formular planes parciales, entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con
tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo ™.

El articulo 373 del mismo Decreto Distrital define el Tratamiento de Renovacion Urbana
como “(...) aquél que busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que
tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al
maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encueniran en una de las siguienies
situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el
sector inmediato; 2. Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de
ordenamiento adoptado por este Plan™.

El articulo 374 de dicho Decreto dispone que el Tratamiento de Renovacién Urbana tiene
dos modalidades, las cuales corresponden a: i) Redesarrollo y ii) Reactivacion. Dicha
disposicion, a su vez establece que la modalidad de Redesarrollo se aplica a “Sectores donde
se requiere un reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano, con sustitucion total
o parcial de los sistemas generales, del espacio edificado, e introduccion de nuevos usos con
un aprovechamiento constructivo mds alto, generando el espacio publico requerido”.

El articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004 prevé que ' De conformidad con lo sefialado
en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la incorporacion
posterior al tratamiento de renovacion urbana de los sectores en los que se genere un
impacto propicio, por efecto de las decisiones de planeamiento, la construccion,
transformacion, eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas generales de la
ciudad definidos por este Plan (malla vial arterial o infraestructura de los sistemas de

Carrera 8 No. 10 - 65
Cddigo Postal: 111711

Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co BOGOT

Info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ARO 60 NUMERO 8567 + PP. 1-9 * 2026 * ABRIL * 22 [ 9 ]



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

126 DE 20 ABR 206 Pag. 7 de 38

“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 834 de 2019 que adopté el Plan Parcial
de Renovacion Urbana ‘Cafam Floresta’ y se dictan otras disposiciones”

Continuacion del Decreto N°.

transporte masivo, equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas industriales con
tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de renovacion urbana
se hara mediante Decreto del Alcalde Mayor. Pardgrafo: Las zonas indusiriales que se
incluyan en el tratamiento de renovacion urbana, lo hardn siempre en la modalidad de
Redesarrollo”.

El articulo 376 del mismo Decreto Distrital establece que las areas de la ciudad sometidas al
Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo deben contar con un
plan parcial que reglamente los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demas
normas especificas aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con ¢l
desarrollo potencial que permita su reordenamiento, todo lo cual debe estar sustentado en los
respectivos estudios especificos.

El &mbito de apiicacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™, se ubica
en el Sector Normativo n.° 21 de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ n.° 21 “Los Andes™.

La Unidad de Planeamiento Zonal UPZ n.° 21 “Los Andes” fue reglamentada por el Decreto
Distrital 188 de 2005, acto administrativo que posteriormente fue modificado por el Decreto
Distrital 273 de 2009, en cuanto a incorporar el Sector Normativo n.° 21 al tratamiento de
Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo.

El Sector Normativo n.° 21 de la UPZ n.° 21 “Los Andes”, en el cual se localiza el ambito
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta” cuenta con un potencial de
desarrollo que permite la transformacion del sector preservando el caracter de las zonas
residenciales que se localizan en su entorno, teniendo en cuenta la dindmica urbana, la
vocacion del suelo, la evolucion de la reglamentacion urbanistica de los predios y del sector.

El Subcapitulo 2 del Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal y se dictan ofras disposiciones”, establece los requisitos y las directrices
para la formulacion o modificacion de planes parciales de renovacion urbana.

El articulo 22 del referido Decreto Distrital 080 de 2016, establece como actores habilitados
para la solicitud de determinantes y/o formulacion de los planes parciales de renovacion
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urbana a: 1) las entidades distritales y nacionales con competencia en el tema, en el marco de
sus funciones; ii) Las comunidades presentes en las zonas sujetas a Plan Parcial, mediante
organizaciones civicas debidamente reconocidas en los barrios o localidades, a través de
mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los elegidos; y iii) los
particulares que sean titulares del derecho real de dominio en predios ubicados dentro de las
zonas sujetas al Plan Parcial.

2.2. Antecedentes técnicos.

Habiéndose surtido todas las etapas respectivas, seialadas en la Ley 388 de 1997, el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento
Territorial- y sus decretos reglamentarios, la Administracion Distrital expidio el Decreto
Distrital 834 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cafam Floresta”, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan otras
disposiciones ™, Plan Parcial comprendido dentro de los siguientes limites:

Localizacion Limites
Nororiente Calle 94 A
Suroriente Carrera 67 A y Parque Vizcaya
. Avenida del Congreso Eucaristico - Avenida Carrera
Noroccidente
68
Suroccidente Canal de Rio Negro

El numeral 4.1. del articulo 4 del Decreto Distrital 834 de 2019, establece como objetivo
general del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, el siguiente: “Generar
un nuevo niicleo de usos mixtos de comercio, servicios y dotacionales que logre un impacto
positivo para el entorno y la Ciudad de Bogotd, cumpliendo con el articulo 39 de la Ley 9
de 1989. Asi como aportar en el mejoramiento de la sociedad en general, y proveer servicios
y espacios que impacten directamente en la calidad de vida de los habitantes. Por ello, el
PPRU "Cafam Floresta" busca generar una estructura urbana dindmica y eficiente que dé
respuesta al momento historico, economico, urbano y social del entorno y la ciudad”.
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Por su parte, el numeral 4.2. del mismo articulo 4, establece como objetivos especificos del
Plan Parcial, entre otros, los siguientes: “4.2.1. Complementar y generar una nueva oferta
de usos mixtos de comercio, servicios y dotacionales que responda a las necesidades actuales
de los ciudadanos y de los afiliados de la Caja de Compensacion. (...) 4.2.3. Incluir dentro
de las actividades propuestas una mezcla de usos que permita la viabilidad financiera del
provecto. (...) 4.2.5. Garantizar la integracién del proyecto con la ciudad consolidada y sus
estructuras principales, aportando beneficios directos a las mismas. (...) 4.2.7 Generar un
ordenamiento integral del sector que permita, promueva e impulse el desarrollo eficiente del
suelo”.

En virtud de lo sefialado en el articulo 2 del Decreto Distrital 834 de 2019, el ambito del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™ se circunscribe a la manzana conformada
por cinco (5) predios identificados asi:

No. : Matr!c-ula. CHIP Direccion catastral
inmobiliaria
1 50N-178782 AAAQ057ZBNN AK 68 90 - 88
Calle 93A Avenida Carrera 57
2013
2 SON-20384101 |\ s A 0272YPDM (RUPI 1911-1)
Culle 95 Avenida Carrera 57 / Calle 94
P o) Yo Tl
3 SON-20384100 | AAA0272yPEA | (RUPTIOLI-2) (hoy Calle 94A y
Carrera 67A)
Control Ambiental Avenida Carrera
i) 17V P
4 50N-20546014 AAA0272YPCX 57/Calle 95 (RUPI 1911-3)
Control Ambiental Avenida Carrera
205 A / VP
5 S0N-20546015 AAAQ0272YPBR 57/Calle 93A (RUPI 1911-4)

En el articulo 27 “Area Construida por Uso™ del Decreto Distrital 834 de 2019, se previé un
area maxima construida de 9.000,00 m2 para los servicios personales alimentarios, turisticos
y profesionales téenicos especializados, y, ademas, un area méaxima construida de 120.080,00
m2 para los servicios empresariales (servicios financieros, servicios a empresas ¢
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inmobiliarios y servicio de logistica), para las Etapas 1, 2 y 3 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta”, asi:

Servicios Etapas
. : Escala Zonal P
alimentarios 1,2%3
Servicios Escala Etapas 1,
Servicios turisticos Metropolitana | 2y 3 9.000,00
Personales Servicios M2
Profesionales | Escala Zonaly | Etapas
técnicos vecinal 1,2y3
especializados
Servicios
financieros,
.. Servicios a Escala
Servicios . Etapas 1, | 120.080,00
; . empresas e Metropolitana/ )
Empresariales | . e 2y3 M2
inmobiliarios y Urbana
servicio de
logistica

Ahora bien, la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam
Floresta™, en los términos indicados en el Documento Téenico de Soporte (DTS) que forma
parte integral del presente decreto, tiene como finalidad “(...) unificar en una sola categoria
los servicios personales (correspondientes a servicios alimentarios, profesionales Técnicos
Especializados y turisticos con los Servicios Empresariales) con las dreas asignadas a
servicios empresariales en un darea total de 129.080 m2 compuesta por la totalidad de los
usos anleriormente mencionados para garantizar un desarrollo optimo del proyecto y el
cumplimiento de los objetivos iniciales del Plan Parcial correspondientes a la generacion
de ofertas de usos mixtos en el seclor (...)", y en consecuencia, ajustar en este sentido el
articulo 27 del Decreto Distrital 834 de 2019.

Asimismo, la solicitud de modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam
Floresta” responde a la necesidad de adaptar el desarrollo urbanistico a las nuevas
condiciones del mercado inmobiliario y las dinamicas econdmicas actuales, teniendo en
cuenta que desde el afio 2019, la demanda de servicios empresariales ha presentado una
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tendencia decreciente sufriendo un mayor impacto con la llegada de la pandemia en 2020 y
en los afios posteriores.

En virtud de lo expuesto, la propuesta de modificacion tiene por objeto unificar en un drea
maxima construida de 129.080,00 m2, tanto el drea maxima construida de 9.000,00 m2
prevista para los servicios personales alimentarios, turisticos y profesionales técnicos
especializados, como el area maxima construida de 120.080,00 m2 dispuesta para los
servicios empresariales (servicios financieros, servicios a empresas e inmobiliarios y servicio
de logistica), sin modificar el area maxima total construida del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta”, la cual se mantendra en 315.063,00 m2, seglin se relaciona a
continuacion:

Servicios . . Etapas
- . Izscala Zonal ap
alimentarios 1,2y3
Servicios Escala Ftapas 1,
Servicios turisticos Metropolitana | 2y 3
Personales Servicios
Profesionales | Escala Zonal y | Etapas
técnicos vecinal 1233
e ¢ =y 129.080,00
especializados
— m?2
Servicios
financieros,
- servicios a Escala
Servicios i, Etapas 1,
Empresariales | Cmpresas Metropolitana/ 2y 3
P inmobiliarios Urbana =
y servicio de
logistica

En consecuencia, la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™
no implica cambios en el planteamiento urbanistico ni en el reparto de cargas y beneficios,
ni en la configuracion de las Unidades de Gestion o Actuacion Urbanistica, ni en los demas
elementos que fueron fundamento para la adopcion del Plan Parcial.
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Producto del analisis adelantado por parte de la Subdireccién de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, se observo ademads la necesidad de
precisar los mecanismos para cumplir la obligacion de cesion de suelo para destinarlo al
equipamiento comunal publico establecido en el articulo 19 “Equipamiento Comunal
Piblico” del Decreto Distrital 834 de 2019, para que guarden coherencia con lo establecido
en el Documento Técnico de Soporte (DTS) del mismo Decreto, en el cual, se sefiala que si
bien se podra cumplir con la obligacion en area construida, también es posible cumplirla
mediante pago compensatorio en dincro. Lo anterior, atendiendo las observaciones del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) allegadas
mediante el oficio SDP n.° 1-2025-00972 del 09 de enero de 2025, en el marco de la fase de
“Informacion puiblica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes y socializacion”
llevada a cabo por la Secretaria Distrital de Planeacion, segun se sefiala mas adelante.

Teniendo en cuenta lo anterior, la propuesta de modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta”, incluye también el ajuste del articulo 19 del Decreto Distrital 834
de 2019, respecto de la precision de las condiciones de cumplimiento de la obligacion
urbanistica en materia de equipamiento comunal publico.

Adicionalmente, en el marco de la sesién virtual del Comité Distrital de Planes Parciales
sostenida el 29 de agosto de 2025, que cuenta con el Acta No. 6 de 2025, la Secretaria
Distrital de Movilidad advirtié una diferencia en el disefio de la ciclorruta de la Calle 94A,
por cuanto en el Estudio de Transito aprobado para el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cafam Floresta”, la ciclorruta se previé en andén, mientras que en el Plano n.° 1 de 2
“Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales y Cuadro General de Areas” del Decreto
Distrital 834 de 2019, la misma se localizd en calzada, lo cual genera diferencias en el perfil
vial, asi como en los disefios de semaforizacion y sefializacion actualmente en tramite ante
dicha entidad, de manera paralela a la modificacion del Plan Parcial.

En consecuencia, con la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam
Floresta” también se ajustard y sustituira el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de
Urbanismo, Perfiles Viales y Cuadro General de Areas”, en el sentido de precisar el disefio
de la ciclorruta de la Calle 94A, atendiendo lo requerido por la Secretaria Distrital de
Movilidad.
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En sintesis, el presente decreto modificard los siguientes aspectos del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta™:

1. Articulo 27: Unificacion de los metros cuadrados construidos de los usos de servicios
empresariales con los metros cuadrados construidos de los usos de servicios
personales alimentarios, turisticos y profesionales técnicos especializados.

2. Articulo 19: Precision de los mecanismos para el cumplimiento de la obligacion
urbanistica de equipamiento comunal publico, en linea con lo sefialado en el
Documento Técnico de Soporte (DTS) que hace parte del decreto de adopcion del
Plan Parcial.

3. Ajuste de los elementos que conforman el perfil vial de la Calle 94A indicados en el
Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales y Cuadro General
de Areas” del Decreto Distrital 834 de 2019.

La solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™ no
contempla ajustes en la propuesta urbana que modifiquen las zonas de cesion, el régimen de
usos o la edificabilidad aprobados mediante el Decreto Distrital 834 de 2019 y se enmarca
en lo contemplado en el articulo 41 del mismo Decreto, en concordancia con lo previsto en
el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, asi como en el pardgrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, previamente referenciados.

2.3. Formulacion y radicacién de la solicitud de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta”.

De acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, dentro del tramite de formulacion y revision de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresia”, se surtieron las siguientes actuaciones:

Mediante el oficio SDP n.° 1-2024-59590 del 01 de noviembre de 2024, el sefior LUIS
GONZALO GIRALDO MARIN identificado con la cédula de ciudadania n.° 17.094.468 de
Bogota D.C., actuando en condicién de representante legal de la Caja de Compensacion
Familiar CAFAM, identificada con NIT 860.013.570-3, propictaria del predio identificado
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con el folio de matricula inmobiliaria SON-178782 ubicado en el ambito del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "Cafam Floresta”, presentd ante la Secretaria Distrital de Planeacion los
documentos correspondientes a la formulacion de la modificacion del mencionado Plan
Parcial.

Una vez revisada la documentacion aportada con la solicitud de modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, la Subdireccién de Renovacién Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, inform¢ a través del oficio SDP n.® 2-
2024-64917 del 08 de noviembre de 2024, al seiior GIRALDO MARIN, cuales eran los
documentos faltantes para el total cumplimiento de los requisitos previstos en los numerales
1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, asi como en el Subcapitulo 2 del Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de
2016, con el objetivo de que fueran aportados, complementados o aclarados, para dar inicio
al estudio de la solicitud conforme a las normas urbanisticas aplicables; en dicho oficio se le
informo al interesado que disponia del plazo de un (1) mes, prorrogable por un término igual,
para dar cumplimiento a lo solicitado, so pena de entender desistido el tramite, en virtud de
lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA.

Mediante la comunicacion identificada con el radicado SDP n.® 1-2024-64190 del 27 de
noviembre de 2024, el representante legal de CAFAM atendi6 el requerimiento realizado por
la Subdireccion de Renovaciéon Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion,
y, en consecuencia, aporto los documentos requeridos para complementar la solicitud de
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresia™.

A su turno, a través del oficio con radicado SDP n.® 2-2024-69347 del 02 de diciembre de
2024, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo le informo al interesado en el
tramite de modificacion que, una vez revisada la documentacién radicada, se dio
cumplimiento a los requisitos sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en
el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y, en consecuencia,
la Secretaria Distrital de Planeacion inicid la revision de la propuesta de modificacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafam Floresta™.

2.4. Revision de la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cafam Floresta”.
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Conforme con lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con lo previsto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 20135, y teniendo en cuenta que la modificacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Cafam Floresta” tiene como finalidad principal el ajuste del cuadro de
usos establecido en el articulo 27 del Decreto Distrital 834 de 2019, la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion estudio
internamente la propuesta y considerd neccsario solicitar concepto técnico a la Secretaria
Distrital de Movilidad, mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 2-2024-70220
del 05 de diciembre de 2024, con el objetivo de determinar si la unificacion del area
construida maxima de los usos de servicios generaba una variaciéon en mas o menos (+/-) el
5% de los cupos de estacionamientos aprobados en el Estudio de Tréansito.

Ante lo anterior, la Secretaria Distrital de Movilidad emitio el respectivo concepto técnico
mediante el oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2024-67704 de! 18 de diciembre
de 2024, en el que indicd que se requeria aclarar y complementar los estudios presentados en
el Documento Técnico de Soporte (DTS), en los siguientes términos:

“1. Se solicita incluir una tabla o matriz en la cual se observe la discriminacion de
los usos analizados en el estudio de transito aprobado y los usos que se proponen
modificar, feniendo en cuenta las nuevas dreas propuestas y los proyectos modelo
empleados para determinar la generacion y atraccion de viajes.

2. Se requiere indicar de acuerdo con la propuesta de unificacion de los usos de
servicios y otros que se modifiquen, cudl seria el desarrollo mds critico que se puede
llegar a construir para efecto de revisar si los proyectos espejo analizados para la
estimacion de demanda cuentan con caracteristicas similares que permitan validar
si los cupos de estacionamientos ofrecidos con la modificacion del PPRU son
suficientes para atender la demanda de usuarios.

3. Para el uso dotacional se debe aclarar si se propone realizar modificacion, toda
vez que se identifica incongruencia en la informacion y en el DTS no se mencionan
cambios para este uso. (...)

4. Se solicita presentar el andlisis de la propuesta de modificacion, tal como se indica
en el oficio de aprobacion: (...)
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3. Se requiere presentar una tabla que se identifique de manera desagregada por uso
el cumplimiento a la norma (Anexo 4 del Decreto 190 de 2004 (sic)) determinando la
exigencia de los cupos de estacionamiento, teniendo en cuenta lo aprobado y la
propuesta de modificacion, comparando los cupos por demanda, norma 'y
propuestos”.

Una vez recibido el concepto técnico requerido a la Secretaria Distrital de Movilidad y
adelantada la revision técnica y urbanistica de la solicitud de modificacion presentada,
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion a través del oficio identificado con el radicado SDP n.° 2-2025-00569 del 09 de
enero de 2025, remitié al representante legal de la Caja de Compensacion Familiar CAFAM
los requerimientos y las observaciones a la solicitud de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, advirtiendo al interesado que disponia de un (1) mes
para dar cumplimiento a lo solicitado, plazo prorrogable por un término igual, conforme a lo
indicado en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755
de 2015.

El representante legal de CAFAM, otorgd poder especial, amplio y suficiente a los sefiores
Jairo Ivan Bolafos Ramirez identificado con cédula de ciudadania 79.856.168 de Bogotd,
Maria Camila Morales Arenas identificada con cédula de ciudadania 1.020.776.968 de
Bogotda y Andrés Felipe Rodriguez Gamba identificado con cédula de ciudadania
1.032.506.606 de Bogota, para que de manera individual o conjunta actuaran en el marco de
la actuacion administrativa en curso, referente a la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta ™.

Conforme a lo anterior mediante los oficios SDP n.° 1-2025-05718 del 05 de febrero de 2025
y 1-2025-06022 y 1-2025-06024 del 06 de febrero de 2025, la sefiora MARIA CAMILA
MORALES ARENAS, en su condicién de apoderada especial de CAFAM solicito la
prorroga del plazo para atender la respuesta a las observaciones de la solicitud de
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, en los términos del
articulo 17 de la Ley 1437 de 2011; solicitud que fue concedida por la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio
identificado con el radicado SDP n.® 2-2025-06020 del 06 de febrero de 2025.
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Mediante comunicacién identificada con el radicado SDP n.° 1-2025-12545 del 07 de marzo
de 2023, el sefior ANDRES FELIPE RODRIGUEZ GAMBA, en su calidad de apoderado
especial de CAFAM, radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la respuesta a las
observaciones y los requerimientos efectuados en relacion con la formulaciéon de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Iloresta”, contenidos en el
oficio identificado con el radicado SDP n.® 2-2025-00569 del 09 de enero de 2025.

Con el fin de evaluar la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y pronunciarse sobre su viabilidad, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de
la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante oficio con radicado SDP n.° 2-2025-13283 del
11 de marzo de 2025, solicitd la emision de un nuevo concepto técnico a la Secretaria Distrital
de Movilidad (SDM).

LLa Secretaria Distrital de Movilidad a través del oficio identificado con el radicado SDP n.°
1-2025-19765 del 11 de abril de 2025 emitié el concepto téenico requerido, en el cual sefialo:
“(...) se considera que la modificacion de la unificacion de las areas en el uso de servicios,
NO requiere presentar actualizacion del estudio de transito aprobado mediante radicado
SDM-SI-184785-19, bajo las siguientes consideraciones relacionadas en el DTS : {...) Como
resultado se tiene que la demanda generada y atraida de acuerdo con la expansion en el
calculo segun la relacion de uso, no se genera mayor demanda y/o atraccion de viajes, ni se
desmejoran las condiciones de los indicadores aprobados en el estudio de transito aprobado.
En este orden de ideas, se informa que las acciones de mitigacion relacionadas en el acta de
compromisos que hace parte integral del oficio de aprobacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Cafam Floresta SDM-SI-184783-19 se mantienen (...) "

Adicionalmente, se conformaron mesas de trabajo entre la Secretaria Distrital de Planeacion
y el interesado en la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Iloresta”,
con el objeto de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables a la
modificacion del Plan Parcial. Particularmente, en la sesion virtual sostenida el 06 de mayo
de 2025, sc le solicitd por parte de la entidad al interesado en el tramite, considerar la
posibilidad de incluir dentro del alcance de la modificacion del Plan Parcial, el ajuste del
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articulo 19 “Equipamiento Comunal Publico” del Decreto Distrital 834 de 2019, con el fin
de precisar las condiciones técnicas para el cumplimiento de dicha obligacion urbanistica.

La anterior solicitud se sustentd en las observaciones efectuadas por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP), mediante oficio identificado
con el radicado SDP n.° 1-2025-00972 del 09 de enero de 2025, en el marco de la fase de
“Informacion piiblica, convocatoria a propietarios v vecinos colindantes y socializacion”
llevada a cabo por la Secretaria Distrital de Planeacion, en los términos que se indican mas
adelante.

Con el fin de atender dicho requerimiento, el sefior ANDRES FELIPE RODRIGUEZ
GAMBA, en su condicion de apoderado especial de CAFAM, mediante comunicacion
identificada con el radicado SDP n.° 1-2025-25313 del 12 de mayo de 2025, presento ante la
Secretaria Distrital de Planeacion un alcance al Documento Técnico de Soporte (DTS) de la
formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresia™.

El 28 de mayo de 2025 se adelantd una mesa técnica virtual entre la Secretaria Distrital de
Planeacion y el interesado en el tramite de modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta”, en la cual se trabajo conjuntamente el ajuste al texto del articulo
19 “Equipamiento Comunal Publico” del Decreto Distrital 834 de 2019,

En ese contexto, el sefior ANDRES FELIPE RODRIGUEZ GAMBA, en su condicion de
apoderado especial de CAFAM, mediante comunicacion identificada con el radicado SDP
n.° 1-2025-30935 del 11 de junio de 2025, radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion
un nuevo alcance al Documento Técnico de Soporte (DTS) de la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, incluyendo lo
correspondiente a la propuesta de ajuste al mencionado articulo 19 del Decreto Distrital 834
de 2019 sobre equipamiento comunal publico.

Posteriormente, en la sesion virtual del Comité Distrital de Planes Parciales llevada a cabo el
29 de agosto de 2025, que cuenta con el Acta No. 6 de 2025, la Secretaria Distrital de
Movilidad manifesté que en el marco del seguimiento a las acciones de mitigacion del
Estudio de Transito aprobado para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta,
advirtio una diferencia en el diseno de la ciclorruta de la Calle 94A, por cuanto, en dicho
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estudio la ciclorruta se previé en andén, mientras que en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesia
General de Urbanismo, Perfiles Viales y Cuadro General de Areas” del Decreto Distrital
834 de 2019, la misma se localizé en calzada, lo cual genera diferencias en el perfil vial, asi
como en los disefios de semaforizacion y sefializacion actualmente en tramite ante dicha
entidad, de manera paralela a la modificacion del Plan Parcial.

En virtud de lo anterior, la Secretaria Distrital de Movilidad recomendd a la Secretaria
Distrital de Planeacion solicitar al interesado la inclusion de dicha precision formal en el
tramite de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, para
garantizar la adecuada ejecucion del proyecto.

Dicha solicitud fue reiterada por la Secretaria Distrital de Movilidad a la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante oficio
identificado con el radicado SDP n.° 1-2025-46191 del 03 de septiembre de 2025, lo anterior
a fin de viabilizar la aprobacion de los disefios de sefializacion y semaforizacion, asi como
de los estudios, disefios y construccion de la infraestructura del proyecto.

Asi las cosas, mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2025-48191 del 15 de
septiembre de 2025, el sefior ANDRES FELIPE RODRIGUEZ GAMBA en su condicion de
apoderado especial de CAFAM dentro de la actuacion administrativa, radico ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, un alcance a la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, con el fin de incluir en la propuesta de
modificacion del Plan Parcial el ajuste del disefio de la ciclorruta de la Calle 94A en el Plano
n.° 1 de 2 del Decreto Distrital 834 de 2019, de acuerdo con lo aprobado en el Estudio de
Transito, para garantizar la aprobacion de los disefios de sefializacion y semaforizacion del
proyecto.

Una vez analizadas y valoradas las observaciones y recomendaciones efectuadas y las
respuestas emitidas por parte de los apoderados de CAFAM, la Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, concluyd que aquellas se
refieren a aspectos que no evidencian un incumplimiento de las normas urbanisticas a las que
el Plan Parcial debe someterse y en las que debe fundarse la formulacion de su modificacion,
en los términos del numeral 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo
previsto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015;
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observaciones y recomendaciones que, en todo caso, fueron debidamente analizadas y
atendidas en el Documento Técnico de Soporte (DTS) y en la formulacion definitiva de la
modificacion del Plan Parcial.

3. Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes vy
socializacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en
el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria Distrital de Planeacion adelanto
las siguientes actuaciones con el fin de socializar con los propietarios y vecinos colindantes
la formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”,
para que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto:

3.1 Respecto de la formulacion inicial de la modificacion al Plan Parcial radicada
mediante las comunicaciones con radicados SDP n.° 1-2024-59590 del 01 de
noviembre de 2024 y 1-2024-64190 del 27 de noviembre de 2024:

3.1.1 Publicacion de la formulacion inicial de la modificacion y divulgacion de la fase
de informacion puablica y citacion a propietarios y vecinos, en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion y en las redes sociales de la entidad.

El 02 de diciembre de 2024 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion la propuesta de formulacion inicial de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta™ radicada mediante las comunicaciones con radicados
SDP n.? 1-2024-59590 del 01 de noviembre de 2024 y 1-2024-64190 del 27 de noviembre
de 2024,

Posteriormente. ¢l 18 de diciembre de 2024 en el micrositio del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta™ de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, se
inform¢é acerca del inicio de la fase de informacion publica y citacion a propietarios y
vecinos, y se indico que el plazo maximo para recibir observaciones y/o recomendaciones
respecto de la propuesta de modificacion del Plan Parcial era hasta el 20 de enero de 2025, a
través del correo electronico sub.renovacionurbana(@sdp.gov.co o mediante radicacion fisica
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en la oficina de correspondencia de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la
Carrera 30 No. 25 — 90, primer piso del SuperCADE.

Adicionalmente, el 14 de enero de 2025 se divulgd la publicacion de la propuesta de
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta” y la fecha maxima
para presentar recomendaciones u observaciones, en la seccion de noticias de esta misma
pagina web. Lo anterior, también fue publicado el 13 y 17 de enero de 2025 en la red social
X (antes Twitter) de la Secretaria Distrital de Planeacion.

3.1.2 Publicacién en diario de amplia circulacion.

Mediante anuncio en la pagina 09 del diario “La Repiiblica™ de fecha 20 de diciembre de
2024, se inform6 acerca de la radicacion imicial de la propuesta de modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, indicando el enlace de la pagina web de la
Secretarfa Distrital de Planeacion en el cual se podia consultar el proyecto y sefialando que
la fecha méxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta
era el 20 de enero de 2025. La entrega a la Secretaria Distrital de Plancacion de la evidencia
de dicha publicacion fue realizada por el interesado en el tramite, mediante el radicado SDP
n.° 1-2025-24766 del 09 de mayo de 2025.

3.1.3 Remisién correspondencia fisica y correos electronicos de convocatoria.

Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016
y en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital de Planeacién informd sobre el inicio de la fase de informacion publica y
convocatoria a propietarios y vecinos colindantes, mediante el envio de las comunicaciones
identificadas con los radicados SDP n.os 2-2024-72419, 2-2024-72420, 2-2024-72421 y 2-
2024-72422 del 18 de diciembre de 2024, entregadas el 20 de diciembre de 2024 mediante
correo especializado a través de la empresa de mensajeria 4-72, indicando el enlace de la
pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion en el cual se podia consultar el proyecto
y sefialando que la fecha maxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto
de la propuesta era el 20 de enero de 2025. A continuacion, se relacionan los destinatarios de
las comunicaciones antes sefialadas:
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; DIRECCION
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. Propietario de
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e el 4 : "L 22 No. 6-2
1 | Desarrollo Urbano - pIeEL dL! 'un.b’llo Calle 94 A 67A 97 L2 N,O 6-27,
DU de planificacion Bogota D.C.
del Plan Parcial
Departamento
Administrativo de la Cale ¥d.nain 3/ Carrera 30 No.
" : e AK 68 90-12 :
2 Defensoria del Entidad interesada AK 68 90-20 25-90 Piso 15,
Espacio Publico - AK 68 90-58 Bogota D.C.
DADEP
Empresa de r 5
. Acueducto y o AK 68 90-02 A, Calle 24
g ‘ Entidad interesada ; No. 37-15,
Alcantarillado de Canal Rio Negro Boootd D.C
Bogota - EAAB gota L4
e Nt Avda. Caracas
4 Secxeta.na Dlsuﬁlta] Entidad interesada Bt 68, 20-02 No. 54-38
de Ambiente — SDA Canal Rio Negro £ T 2
Bogota D.C.

Asimismo, se invito a consultar la documentacion radicada sobre la formulacion de la
propuesta de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™ y a
presentar recomendaciones u observaciones, mediante comunicaciones remitidas por correo
electronico por la Secretaria Distrital de Planeacion los dias 07, 13 y 17 de enero de 2025,
dirigidas a sesenta (60) destinatarios correspondientes a ciudadania en general y grupos de
interés, incluidos integrantes de las Juntas de Accion Comunal, la Alcaldia Local de Barrios
Unidos, Veedurias Ciudadanas y el Consejo de Planeacion Local de Barrios Unidos.

3.1.4 Observaciones y/o recomendaciones.

En el marco de la fase de informacion publica y convocatoria a propietarios y vecinos,
respecto de la radicacion inicial de la propuesta de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta™, en la cual se dispuso como fecha maxima para recibir
recomendaciones u observaciones el 20 de enero de 2025, se recibidé una comunicacion
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mediante radicado SDP n.° 1-2025-00972 del 09 de enero de 2025 del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) y, ademas, se recibieron otras
dos (2) comunicaciones extemporaneas, mediante radicados SDP n.® 1-2025-03054 del 21
de enero de 2025 del Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y n.° 1-2025-08696 del 19 de
febrero de 2025 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Al respecto, el DADEP en la comunicacion identificada con el radicado SDP n.® 1-2025-
00972 del 09 de enero de 2025 manifesto lo siguiente: “En cuanto a la redefinicion de
espacio puiblico, dado que no se hacen cambios a lo inicialmente planteado en el Decreto
834 de 2019 y con lo cual fue en su momento expedida la anuencia por parte del DADEP,
no se tiene ninguna observacion sobre el particular. Ahora bien, se considera necesario
sefialar que en el documento técnico de soporte para la modificacion presentada en las
tablas 6,8,17,19,20,21 se hace mencion a la construccion del equipamiento comunal puiblico,
del cual como ya es de conocimiento de esa Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo se han presentado dificultades por cuanto no se tienen claras las condiciones
técnicas para la construccion y localizacion de la obligacion urbanistica ™.

Adicionalmente, el IDU en la comunicacion identificada con el radicado SDP n.° 1-2025-
03054 del 21 de enero de 2025 sefialo: “(...) se revisard y conceptuarda la modificacion del
plan parcial de acuerdo a (sic) las funciones establecidas en el decreto 638 de 2001 o la
norma que lo modifique, sustituya o adicione ™.

Por su parte, la Secretarfa Distrital de Ambiente preciso en la comunicacion identificada con
el radicado SDP n.° 1-2025-08696 del 19 de febrero de 2025 que “(...) dentro del tramite de
Planes parciales la SDA no conceptiia en la etapa de Informacion Piiblica Propietarios
Vecinos Colindantes del ARTICULO 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015 (...)".

A las inquietudes, observaciones y/o recomendaciones de las referidas entidades, se les dio
respuesta escrita en el Anexo denominado “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y
RESPUESTAS A LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA CAFAM FLORESTA”, que forma parte integral de la Resolucion
No. 1490 del 12 de septiembre de 2025 “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta” ubicado en la
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Localidad de Barrios Unidos adoptado mediante Decreto Distrital 834 de 2019 expedida
por la Subsecretaria de Plancacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

3.2 Respecto de la formulaciéon ajustada de la modificaciéon al Plan Parcial radicada
mediante oficio SDP n.° 1-2025-12545 del 07 de marzo de 2025 y su alcance radicado
con oficio SDP n.° 1-2025-30935 del 11 de junio de 2025:

3.2.1 Publicacion de la formulacion ajustada de la modificacion en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

El 19 de marzo y el 12 de junio de 2025 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital
de Planecacion la formulacion ajustada de la propuesta de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Cafam Floresta” radicada mediante las comunicaciones con radicados
SDP n.° 1-2025-12545 del 07 de marzo de 2025 y n.° 1-2025-30935 del 11 de junio de 2025.

3.2.2 Convocatoria a jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la
modificacion del Plan Parcial.

Para la socializacion de la formulacién ajustada de la modificacion del Plan Parcial se
efectuaron acciones de convocatoria a través de los siguicntes canales:

3.2.2.1 Publicacion en diario de amplia circulacion. La informacion sobre la jornada de
socializacion prevista para el 26 de junio de 2025 de manera virtual, fue publicada en la
pagina 07 del diario “La Republica” edicion del 21, 22 y 23 de junio de 2025; adicionalmente
en la misma publicacién se informo acerca de la radicacion de la formulacion ajustada de la
solicitud de modificacion del Plan Parcial, indicando el link de la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacién en el cual se podia consultar el proyecto, convocando a la
socializacion y sefalando como fecha maxima para presentar recomendaciones u
observaciones respecto de la propuesta el 11 de julio de 2025. La entrega a la Secretaria
Distrital de Planeacion de la evidencia de dicha publicacion fue realizada por el interesado
en el tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-2025-33475 del 25 de junio de 2025.

3.2.2.2 Remision correspondencia fisica y correos electrénicos de convocatoria. Se
remitieron a través de la empresa de mensajeria 4-72 las comunicaciones identificadas con
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los radicados SDP n.os 2-2025-32489, 2-2025-32490, 2-2025-32493 y 2-2025-32496 del 12
de junio de 2025, las cuales fueron entregadas el 13 de junio de 2025. A continuacion, se
relacionan los destinatarios de las comunicaciones antes sefialadas:

o ; ' : DIRECCION
N DESTINATARIO TIPO DESTINATARIO NOTIFICACION
Departamento Administrador predios
| Administrativo de la patrimonio inmobiliario del Carrera 30 No. 25 - 90
Defensoria del Espacio ambito de planificacion del piso 15, Bogota D.C.
Publico - DADEP Plan Parcial
 { i S suschcts o Avenida Calle 24 No. 37 -
2 y Alcantarillado de Entidad interesada 15. Bogotd D.C
Bogota — EAAB >R T
3 Secretaria Distrital de DTN L Av. Caracas No. 54 — 38,
- Ambiente — SDA B Bogota D.C.
A Instituto de Desarrollo Entidad interesada Calle 22 No. 6 - 27
Urbano — IDU o ‘ Bogota D.C.

Asimismo, el 23 de junio de 2025 se convocd a la jornada de socializacion sobre la
formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial-de Renovacion Urbana “Cafam
Floresia™ y se invito a presentar recomendaciones u observaciones, mediante correo
electrénico remitido por la Secretaria Distrital de Planeacion a veinte (20) destinatarios,
incluidos integrantes de las Juntas de Accion Comunal, la Alcaldia Local de Barrios Unidos,
Veedurias Ciudadanas y el Consejo de Planeacion Local de Barrios Unidos.

3.2.2.3 Publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion. El 18 de
junio de 2025 se publicd en la pagina web de la Secretaria Distrital de Plancacion, en el
micrositio del Plan Parcial, la informacion referente a la jornada de socializacion virtual
prevista para el 26 de junio de 2025 y se indicd como plazo maximo para recibir
recomendaciones y observaciones el 11 de julio de 2025, a través del correo
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicacion en la ventanilla de la Secretaria
Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.
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3.2.2.4 Publicacion en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion. El 25 de
junio de 2025 se divulgd la convocatoria a la socializacion prevista para el 26 de junio de
2025 de manera virtual y la fecha méxima para presentar recomendaciones u observaciones,
en la red social X (antes Twitter) y las historias de Instagram de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

3.2.3 Socializacion.

La jornada de socializacion se realizo de manera virtual, el 26 de junio de 2025, a las 8:45
am., en el enlace de Microsoft Teams que se presenta a continuacion:
https://bit.ly/3HC6N1u. A esta jornada asistieron veintisicte (27) ciudadanos/entidades y
cinco (5) servidores publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion. El listado de asistentes
registrados hace parte del expediente del tramite de modificacion del Plan Parcial.

3.2.4 Observaciones y/o recomendaciones.

Durante la jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, se presentaron dieciocho (18) inquietudes,
las cuales fueron atendidas en la socializacion. Adicionalmente, los interesados podian enviar
sus observaciones y recomendaciones al .. correo electronico
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o radicarlas en la ventanilla de la Secretaria Distrital de
Planeacion en el SuperCADE de la Carrera 30 # 25 - 90 hasta el 11 de julio de 2025.

Como consecuencia de lo anterior, en el término dispuesto por la Secretaria Distrital de
Planeacion se presentaron dos (2) comunicaciones, que contenian observaciones y/o
recomendaciones a la propuesta de modificacion del Plan Parcial, identificadas con los
radicados SDP n.° 1-2025-36426 y SDP n.° 1-2025-36451 ambas del 11 de julio de 2025.

Adicionalmente, de manera extemporanea, se recibieron dos (2) observaciones, mediante
oficios identificados con los radicados SDP n.° 1-2025-36598 y SDP n.° 1-2025-36758, los
dos del 14 de julio de 2025.

A las inquietudes, observaciones y/o recomendaciones de los interesados en la modificacion
del Plan Parcial, se les dio respuesta escrita en el Anexo denominado “"MATRIZ DE
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OBSERVACIONES Y RESPUESTAS A LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CAFAM FLORESTA", que forma parte
integral de la Resolucion No. 1490 del 12 de septiembre de 2025 “Por la cual se decide sobre
la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta™
ubicado en la Localidad de Barrios Unidos adoptado mediante Decreto Distrital 834 de
2019 " expedida por la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

4. Pronunciamiento frente a la propuesta de modificacion del Plan Parcial, emitido
por el Comité Distrital de Planes Parciales.

En el marco de lo establecido en el Decreto Distrital 127 de 2025 “Por medio del cual se
conforma el Comité Distrital de Planes Parciales y se dictan olras disposiciones”, la
Secretaria Distrital de Planeacion presentd a consideracion del Comité Distrital de Planes
Parciales, en su sesion virtual del 29 de agosto de 2025, la formulacion ajustada de la
modificacion del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Cafam Floresta” conforme quedo
registrado en el Acta No. 6 de 2025.

En dicha sesion la Secretaria Distrital de Movilidad emitio su concepto frente a la viabilidad
de la adopcion de la modificacion propuesta del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam
Floresta”, de conformidad con los antecedentes del tramite, sefialando que la modificacion
no afecta el Estudio de Transito aprobado en el afio 2019 para la adopcion del Plan Parcial y
que corresponde al Anexo n. ° 3 del Decreto Distrital 834 de 2019. Los demés miembros del
Comité se abstuvieron de emitir concepto en razén a que la modificacion no conlleva a la
realizacion de ajustes en asuntos de su competencia.

Sin perjuicio del concepto emitido, la Secretaria Distrital de Movilidad manifesté que en el
marco del seguimiento a las acciones de mitigacion del Estudio de Transito aprobado para el
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, advirtio una diferencia en el disefio
de la ciclorruta de 1a Calle 94A, por cuanto, en dicho estudio la ciclorruta se previo en andén,
mientras que en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales y
Cuadro General de Areas” del Decreto Distrital 834 de 2019, la misma se localizo en
calzada, lo cual genera diferencias en el perfil vial, asi como en los disefios de semaforizacion
y sefializacion actualmente en tramite ante dicha entidad. En virtud de lo anterior, desde la
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Secretaria Distrital de Movilidad se recomendd a la Secretaria Distrital de Planeacion,
solicitar al interesado la inclusion de dicha precision en el tramite de modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, para garantizar la adecuada ejecucion del
proyecto.

Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio identificado con
radicado SDP n.° 1-2025-46191 del 03 de septiembre de 2025 present6 a la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, la recomendacion
emitida en la sesion del 29 de agosto de 2025 del Comité Distrital de Planes Parciales, en el
sentido de solicitarle al interesado en el tramite incluir en la propuesta de modificacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafam Floresta™, el ajuste del disenio de la ciclorruta de
la Calle 94A en el Plano n.° 1 de 2 del Decreto Distrital 834 de 2019, de acuerdo con lo
aprobado en el Estudio de Transito, para garantizar la aprobacion de los disefios de
sefializacion y semaforizacion del proyecto.

5. Resolucion de viabilidad.

Dado que se cumplieron todos los requisitos y condiciones establecidos en la normativa
vigente, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion
mediante la Resolucion No. 1490 del 12 de septiembre de 2025 emitié concepto favorable de
viabilidad a la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam
Floresta”, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos.

En consecuencia, para la Secretarla Distrital de Planeacion la modificacion del Plan Parcial
de Renovacién Urbana "Cafam Floresta” responde a los lineamientos urbanisticos y a las
recomendaciones emitidas por las entidades y dependencias consultadas, y por consiguiente
considera viable proceder con su adopcion.

6. Concertacion y consulta de los asuntos ambientales.

De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y
en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el
ajuste o modificacion de los planes parciales se efectuara teniendo en cuenta tinicamente las
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instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo Plan Parcial.

[La solicitud de modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”
mantiene las condiciones de los asuntos ambientales concertados a través de la Resolucion
n.° 03021 del 30 de octubre de 2019 expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente y que
corresponde al Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 834 de 2019, por cuanto no se modifican las
condiciones del Canal Rio Negro. En consecuencia, la modificacion del Plan Parcial no es
objeto de concertacion ambiental.

7. Autos del 02 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accion Popular
n.° 250002315000 2001 - 00479 - 02.

Mediante auto del 02 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.®
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccion Cuarta,
Subseccion “B”, ordeno lo siguiente:

“SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. AL
CONCFEJIO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrografica del
Rio Bogotd y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia
que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado
en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia,
SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los
requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE
AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (sic), PLANES
BASICOS DE  ORDENAMIENTO — TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO BOGOTA y hasta tanto el
tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia (...)".

La mencionada decision judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 03 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de
ejecutoria, el Distrito presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 09 de
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diciembre de ese mismo afio, frente a la cual, la Magistrada Ponente, mediante auto del 16
de diciembre de 2020 que se comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre
de 2020, preciso su decision en los siguientes términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de

2020 en los términos seialados en la parte considerativa de esta providencia”.

En la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada ponente senald que
“(...) la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de
diciembre del hogano, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado
tramite, y sobre aquellos que encontrandose en tramite no se ajustan a la normatividad
vigente y se encuentran en coniravia de las determinantes ambientales (...)" 'y
adicionalmente indico lo siguiente:

“En razén de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas
mediante los ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020,
no aplica en las siguientes situaciones:

fous)

3. Los planes parciales que se encuentren en framite o que, ya siendo aprobados,
se encuentren en proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos
ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en (ratamienlo de renovacion urbana
teniendo en cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas,
previamente urbanizadas y que requieren ser potencializadas dado el grado de su
deterioro o las necesidades de ciudad”.

No obstante, y para mayor seguridad de la correcta aplicacion del auto del 16 de diciembre
de 2020, el 29 de julio de 2021 el Doctor Carlos Eduardo Medellin Becerra, en su calidad de
apoderado judicial del Distrito Capital de Bogota, elevo consulta a la Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, magistrada del Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion
Cuarta Subseccion “B”, sobre el alcance de la decision adoptada en los proveidos del 2y 16
de diciembre de 2020, de la siguiente manera:
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“En consecuencia, de manera atenta elevamos consulta a su Despacho con el
proposito de indagar si al amparo del supuesto contenido en el numeral 5 de la parte
considerativa de la decision en cuestion, es posible adoptar modificaciones de planes
parciales, previamente aprobados, que se ajustan a la normatividad vigente, que no
contravienen las determinantes ambientales, pero que en razon de la modificacion
deben surtir el tramite de concertacion ambiental y que cuentan con los “(...)
permisos, aulorizaciones y concesiones olorgadas por la autoridad ambiental
correspondiente”; o si por el contrario, es viable tramitar una modificacion a un
Plan Parcial previamente adoptado por el distrito que contempla asuntos o elementos
ambientales y que cuenta con la respectiva autorizacion de la autoridad competente,
con fundamento en la situaciéon descrita en el numeral 3 de la parte considerativa de
dicha decision”.

En razén de lo anterior, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, mediante auto del 05
de noviembre de 2021, resolvid la consulta efectuada, transcribiendo los antecedentes que
conllevaron a la expedicion de los autos del 02 y 16 de diciembre de 2020, precisando la
normativa aplicable al estudio y adopcion de planes parciales, y concluyendo que “Mutatis
mutandis, el ajuste al Plan Parcial aprobado mediante acto administrativo, o que ya alcanzo
la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental es un supuesto de hecho
que el legislador contemplo, y en tales condiciones le corresponde al solicitante agotar ante
la autoridad ambiental el procedimiento sefialado en el articulo 27 transcrito”.

Asi mismo el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccion “B”,
dispuso “PONER DE PRESENTE al seior apoderado del Distrito Capital la normativa que
regla la opcién de presentar ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto
administrativo, o que ya ha alcanzé (SIC) la concertacion de asuntos ambientales con la
autoridad ambiental en los términos previstos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 "

De acuerdo con lo sefialado en el auto del 05 de noviembre de 2021 expedido por la honorable
magistrada Nelly Yolanda Villamizar de Pefiaranda, de la Subseccion “B” de la Seccion
Cuarta del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, dentro del expediente identificado con
el radicado numero 250002315000-2001-00479-02, se considera viable la modificacion de
un Plan Parcial previamente adoptado siempre y cuando se cumpla el tramite de concertacion
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ambiental de la respectiva modificacion, en caso de requerirse, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Frente a lo anterior, se debe tener en cuenta el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, que sefiala lo siguiente: “El ajuste de planes parciales,
en caso de requerirse, se efectuard feniendo en cuenta unicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes inicamente se podrd
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan
parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”. Lo anterior significa que
juridicamente dentro del tramite de modificacion de un plan parcial solo se debe consultar a
las instancias que tengan relacion con la tematica de la modificacion.

En consecuencia, para el caso concreto, la modificacion del Plan Parcial no es objeto de
concertacion, ni de consulta con la autoridad ambiental, porque no contempla ajustes a los
asuntos ambientales previamente concertados mediante la Resolucion n.® 03021 del 30 de
octubre de 2019 expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente en la etapa de adopcion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”.

Segun se enuncid, la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cafam Floresta” mantiene las condiciones de los asuntos ambientales concertados a través
de la Resolucion n.? 03021 del 30 de octubre de 2019 expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente y que corresponde al Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 834 de 2019, por cuanto no
se modifican las condiciones del Canal Rio Negro. Por tanto, la modificacion del Plan Parcial
no es objeto de concertacion ambiental.

De conformidad con lo anterior, la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cafam Floresta” se encuentra enmarcada dentro de las excepciones 5 y 6 de la parte
considerativa del Auto de fecha 16 de diciembre de 2020, en tanto que el instrumento de
planeamiento ya se encontraba adoptado al momento en que fue proferido el Auto transcrito,
la modificacion no contempla ajustes a los asuntos ambientales previamente concertados
mediante la Resolucion n.° 03021 del 30 de octubre de 2019 expedida por la Secretaria
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Distrital de Ambiente en la etapa de adopcion del Plan Parcial, y, 10s predios que forman
parte de su ambito de aplicacion se localizan en el tratamiento urbanistico de renovacion
urbana.

8. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de participacién
en plusvalia.

Con el fin de determinar si con la adopcion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta™ se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia,
la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion
adelantd el “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 19 de septiembre de 2025, en los términos del articulo
74 de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017
-compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017-, el Titulo 8 del Libro 1 del Decreto Distrital
639 de 2025 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital Tributario”, en el cual
se realizo la comparacion normativa entre el Decreto Distrital 834 de 2019 y la modificacion
del Plan Parcial y se concluyd que con la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta” NO se configuran hechos generadores de participacion en
plusvalia, en virtud de que no existe modificacion del régimen de usos del suelo, ni la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad del proyecto.

9. Publicacién segiin numeral 8 del articulo 8 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-.

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011- y en el articulo 69
del Decreto Distrital 479 de 2024, se invitd a la comunidad en general para que manifestara
sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de acto
administrativo mediante su publicacion en el sistema de informacion juridica «LegalBog
Participa» de la Secretarfa Juridica Distrital, del 03 al 10 de febrero de 2026, término durante
el cual no se recibieron observaciones al proyecto de decreto.

La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- verificd el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, asi como en el Decreto Distrital 190 de 2004 -POT aplicable a la modificacion del Plan
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Parcial- y en el Decreto Distrital 080 de 2016, y, en consecuencia, se procede a la adopcion
de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA

Articulo 1°. Adopecion. Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta” ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, en el sector normativo
21 de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ n.° 21 — “Los Andes”, adoptado mediante el
Decreto Distrital 834 de 2019, en los términos establecidos en el presente acto administrativo.

Articulo 2°. Documentos de la modificacion. Hacen parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO

Anexo n.° 1 Documento Técnico de Soporte (DTS) de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta ™.

Anexon.°2 Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de
hechos generadores de plusvalia de fecha 19 de septiembre de
2025.

Anexo n.’ 3 Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales
y Cuadro de Areas General .

Paragrafo. L.os documentos que conforman el expediente documental correspondiente a la
etapa de formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam
Floresta™, seran custodiados por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 3°. Sustitucion de documento. Sustitiyase el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General
de Urbanismo, Perfiles Viales y Cuadro General de Areas” incorporado en el articulo 3 del
Decreto Distrital 834 de 2019, por el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo,
Perfiles Viales y Cuadro de Areas General”, que hace parte integral del presente acto
administrativo, el cual quedara asi:
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DOCUMENTO CONTENIDO
Plano n.° 1 de 2 Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales y Cuadro de
Areas General.

Articulo 4°. Equipamiento Comunal Puablico. Modifiquese el articulo 19 del Decreto
Distrital 834 de 2019, el cual quedara asi:

“Articulo 19°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. El drea destinada a
equipamiento comunal piiblico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”
corresponde a 1.500 m2 de suelo, de acuerdo con lo definido en el articulo 21 del Decreto
Distrital 080 de 2016. La obligacion de destinar suelo para el equipamiento comunal
pitblico se cumplird con alguna de las siguientes alternativas: (i) en drea construida, que
corresponderd a 1.500 m2 construidos a ser ejecutados en la primera etapa del proyecto y
que seran entregados al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Piblico — DADEP o a la entidad que haga sus veces; o, (ii) mediante un pago
compensatorio en dinero ante el Fondo cuenta creado para el efecto o a través del
mecanismo que se defina para tal fin, que igualmente debera ocurriv durante la ejecucion
de la primera etapa del proyecio.

Pardgrafo. Si se opta por cumplir con la obligacion mediante darea construida, se debercn
adelantar ante el Departamento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP o la entidad que haga sus veces, todas las gestiones adminisirativas necesarias
para llevar a cabo la entrega y el recibo material y el proceso de titulacion de los melros
cuadrados construidos del equipamiento comunal publico, bajo el régimen normativo que
reglamente dichas actividades.”

Articulo 5°. Area construida por uso. Modifiquese el articulo 27 del Decreto Distrital 834
de 2019, el cual quedara asi:

“Articulo 27°- AREA CONSTRUIDA POR USO. El drea total construida maxima por
uso para el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafam Floresta” es la siguiente:
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“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 834 de 2019 que adopt6 el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Cafam Floresta’ y se dictan otras disposiciones”

No USOS ESCALA ETAPAS M2
. Metropolitana/ .
1 Comercio {hansy Fonsl 1,2y3 93.983,00
Salud L I 30.000,00
Urbana
Equinamiento Cultural (teatro
dtupam y centro Metropolitana 2y3 12.000,00
Colectivo _
- cultural)
o : .
. B Basngstar Zonal | 1.500,00
2 2 social
DCJ Equ1pan'11cn10 Deportive ) )
Deportivo y i Metropolitana ly3
Recreativo Recreativo
T 28.500,00
Servicios Recintos
urbanos Ca Metropolitana 1,2y 3
L. Feriales
Basicos
Servicios de
comunicacion
Personales L ey _ Metropolitans/ 1,2y3 | 20.000,00
entretenimiento Urbana
(Centro de
Convenciones)
Servicios
é alimentarios Zonal 1,2y3
E Se‘r’v%f:fos Metropolitana 1,2y3
R Personales turisticos
Servicios
3 Profesionales | ; -
. s Zonaly vecinal | 1,2y3 129.080.00
tecnicos
especializados
Servicios T
Empresariales financieros, i el 1,2y3
: Urbana
servicios a

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\
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“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 834 de 2019 que adoptdé el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Cafam Floresta’ y se dictan otras disposiciones™

No USOS ESCALA ETAPAS M2
empresas e
inmobiliarios y
servicio de
logistica
TOTAL, M2 AREA CONSTRUIDA 315.063,00

Pardgrafo 1. El drea total construida del uso dotacional Cultural (teatro y centro
cultural) no incluye el drea del Teatro Cafam de Bellas Artes que se mantiene como un
dotacional cultural

Pardgrafo 2. El drea correspondiente al equipamiento comunal publico (1.500 m2
construidos) hace parte de la obligacion de carga local, aunque no se contabiliza como
suelo de cesion (al ser drea construida), ni como beneficio urbanistico. En caso de que el
cumplimiento de la obligacion se haga mediante pago compensatorio en dinero, los 1.500
m2 no se podrdan destinar a equipamiento privado.”

Articulo 6°. Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997; en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017,
compilados en el Decreto Distrital 790 e 2017; y en el Titulo 8 del Libro 1 del Decreto
Distrital 639 de 2025, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital Tributario”,
la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo, elaboro el " Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia”, del 19 de septiembre de 2025, mediante el cual se realizo la
comparacion normativa entre el Decreto Distrital 834 de 2019 y la presente modificacion del
Plan Parcial, concluyendo que no se configuran hechos generadores de participacion en
plusvalia, por cuanto no se modifica el régimen de usos del suelo ni se autoriza un mayor
aprovechamiento del suelo en términos de edificabilidad.

Articulo 7°. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de
la fecha de su publicacion en el Registro Distrital, debera ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construcciéon de Obra, modifica los articulos 3, 19 y 27 del Decreto Distrital
834 de 2019. Las demas disposiciones del Decreto Distrital 834 de 2019 que no fueron
modificadas en el presente acto administrativo contintian vigentes.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

o BOGOT/\

Info: Linea 195
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“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 834 de 2019 que adopto el Plan Parcial
de Renovacion Urbana ‘Cafam Floresta’ y se dictan otras disposiciones”

Continuacion del Decreto N°.

Articulo 8°. Comunicacion. Comuniquese el presente acto administrativo junto con sus
anexos a la Secretaria Distrital de Planeacion, por medio de la Subdireccion de Gestion
Documental de la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota D.C., a los

R 2026 -
20 AB Aé/”&g

CARIFOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogota, D.C.

)fou\ a Hola N
URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacion

Proyecto: Juliana Villamizar Arturo -Arquitecta Subdireecion de Renovacion Urbana y [)csnrmll()‘%\ }
Lizeth Margarita Bermudez - Abogada Contratista Subsecretaria Juridica,

Revisd:  Edwin Emir Garzon Garzon - Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial. g‘ﬂﬁf/_”
Juan Sebastian Ortiz - Abogado Contratista Direccion de Desarrollo del Sucln.&
Maria Paula Romero - Abogada Contratista Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos. M@/

Aprobd:  Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeacion Territorial ‘#l
Deisi Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridica

. . . "
Mariana Botero - Directora de Desarrollo del Sueld. .
Giovanni Perdomo Sanabria - Director de Analisis y Conceptos Juridicos. S
Astrid Zulema Garzon - Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co BOGOT

Info: Linea 185

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8567 « PP. 1-41 ¢ 2026 « ABRIL * 22



Solicitud de Modificacion
Plan Parcial de Renovacion Urbana
Cafam Floresta

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 60 NUMERO 8567 * PP. 1-42 » 2026 * ABRIL * 22






INDICE

INTRODUCCION
OBJETIVOS

PROPUESTA 2.1 JUSTIFICACION
y 2.2 PRECISIONES
CARTOGRAFICAS

CONCLUSION 3.1 SOLICITUD

3

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8567 « PP. 1-44 ¢ 2026 * ABRIL ¢ 22



LISTADO DE IMAGENES Y TABLAS

v oFE

FWN =

10.

11.

12.

13.

14.

Imagen 1: Localizacion Plan Parcial Cafam Floresta

Imagen 2: Modificaciones Plano 1/2 Decreto 834-2019

Imagen 3: Seccion transversal Calle 94 A (Pag. 144 del Documento Técnico de
Soporte del Decreto 834 de 2019)

Imagen 4: Perfil Vial V-4 — Calle 94 A modificado - Plano 1/2 Decreto 834-2019
Imagen 5: Nota Aclaratoria - Plano 1/2 Decreto 834-2019

Imagen 6: Nota Aclaratoria modificada- Plano 1/2 Decreto 834-2019

Tabla 1: Cuadro Actual “area construida por uso” Decreto 834 de 2019

Tabla 2: Cuadro de areas consolidadas para el PPRU Cafam Floresta

Tabla 3: Modificacion cuadro de areas construida por uso.

Tabla 4: Tabla Actual: Tabla 15 .Usos propuestos (Pag. 123 del Documento Técnico
de Soporte del Decreto 834 de 2019)

Tabla 5: Tabla propuesta: Tabla 15 .Usos propuestos (Pag. 123 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

Tabla 6: Tabla actual: Imagen 7. Tabla Comparativa Usos Existentes vs Propuestos
(Pag. 124 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

Tabla 7: Tabla propuesta: Imagen 7. Tabla Comparativa Usos Existentes vs
Propuestos (Pag. 124 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)
Tabla 8: Tabla actual: Tabla 49. Calculo de aprovechamientos segun productos
inmobiliarios PPRU “Cafam — Floresta” (Pag. 281 del Documento Técnico de Soporte
del Decreto 834 de 2019)

Tabla 9: Tabla propuesta: Tabla 49. Calculo de aprovechamientos segun productos
inmobiliarios PPRU “Cafam — Floresta” (Pag. 281 del Documento Técnico de Soporte
del Decreto 834 de 2019)

Tabla 10: Tabla actual: Tabla 50. Estimacion valor promedio de venta por m2 para
usos rentables del PPRU “Cafam — Floresta” (Pag. 282 del Documento Técnico de
Soporte del Decreto 834 de 2019)

Tabla 11: Tabla propuesta: Tabla 50. Estimacion valor promedio de venta por m2
para usos rentables del PPRU “Cafam — Floresta” (Pag. 282 del Documento Técnico
de Soporte del Decreto 834 de 2019)

Tabla 12: Tabla actual: Tabla 52. Estimacion precios de venta por m2 PPRU “Cafam —
Floresta” (Pag. 284 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019))
Tabla 13: Tabla propuesta: Tabla 52. Estimacion precios de venta por m2 PPRU
“Cafam — Floresta” (Pag. 284 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de
2019))

Tabla 14: Tabla actual: Tabla 54. Estimacion de beneficios PPRU "Cafam - Floresta"
(Pag. 285 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8567 « PP. 1-45 « 2026 » ABRIL * 22



15. Tabla 15: Tabla propuesta: Tabla 54. Estimacion de beneficios PPRU "Cafam -
Floresta" (Pag. 285 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

16. Tabla 16: Tabla actual: Tabla 57. Estimacion de costos directos e indirectos para los
productos inmobiliarios del PPRU "Cafam - Floresta" (Pag. 288 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019

17. Tabla 17: Tabla propuesta: Tabla 57. Estimacion de costos directos e indirectos para
los productos inmobiliarios del PPRU "Cafam - Floresta" (Pag. 288 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019))

18. Tabla 18: Tabla actual: Tabla 58. Estimacion de costos directos e indirectos para los
productos inmobiliarios del PPRU "Cafam - Floresta" (Pag. 289 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

19. Tabla 19: Tabla propuesta: Tabla 58. Estimacion de costos directos e indirectos para
los productos inmobiliarios del PPRU "Cafam - Floresta" (Pag. 289 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

20. Tabla 20: Tabla actual: Tabla 59. Valor residual del suelo PPRU "Cafam - Floresta”
(Pag. 290 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

21. Tabla 21: Tabla propuesta: Tabla 59. Valor residual del suelo (Pag. 290 del
Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 60 NUMERO 8567 * PP. 1-46 « 2026 * ABRIL * 22



m P.P.R.UCAFAM FLORESTA

INTRODUCCION

El Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta” adoptado mediante el Decreto 834
de 2019, cuenta con un area de 98.324,51 m’ y se convertira en un centro de interaccion
urbana de gran importancia en la ciudad, mediante la agrupacion de mdaltiples usos vy
servicios requeridos por la comunidad, generando nuevas dinamicas que conlleven a la
potencializacion del sector.

El presente Documento Técnico de Soporte (“DTS") pretende sustentar la modificacion de
los articulos 19 “Equipamiento Comunal Piblico” y 27 "Area construida por uso” del
Decreto 834 de 2019, contemplando en primer lugar, la posibilidad de aclarar una
diferencia que presenta el Decreto de adopcion con respecto al DTS y en segundo lugar,
unificar el area destinada al uso de servicios empresariales con los servicios personales,
especificamente los que obedecen a servicios alimentarios, turisticos y profesionales
técnicos especializados, con el objetivo de unificar el area aprobada construida para que
pueda desarrollarse, indistintamente, en estos usos segin las necesidades particulares
del sector y del momento en que se licencien, optimizando las condiciones establecidas en
cada una de las etapas proyectadas en el Plan Parcial.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL:

Fundamentar la modificacion de los articulos 19 "Equipamiento Comunal Pablico y 27
“Area construida por uso” del Decreto 834 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial de Renovacion Urbana "Cafam Floresta”, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos y se
dictan otras disposiciones” en lo que respecta a la forma de cumplimiento de la obligacion
del equipamiento comunal puablico v las areas construidas por uso designadas a los
servicios personales con el fin de unificar estas areas con las destinadas para Servicios
Empresariales y de esta manera, garantizar una mejor oferta de usos mixtos en el area de
influencia del Plan Parcial en las diferentes etapas, conforme a las necesidades del
proyecto vy del sector.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

* Identificar el area disponible de los usos propuestos vy la
viabilidad de su ejecucion enmarcada en el Decreto 834 de
2019.

* Determinar la forma de cumplimiento de la obligacion del
equipamiento comunal publico y la destinacion de los usos
para las siguientes etapas y englobar dichas areas para
optimizar y garantizar el desarrollo del Plan Parcial Cafam
Floresta.

* Garantizar que el cumplimiento de la obligacion del
equipamiento comunal pablico se dé de la mejor manera
para todas las partes y que el area construida total se
mantenga de acuerdo a lo aprobado por el Decreto 834 de
2019.

L
J_
+ =
' =
“-

* Justificar la modificacion del articulo 19 en funcion de lo
anteriormente dispuesto e igualmente, del cuadro “Area
construida por uso” del Articulo 27 del Decreto 823 de 2019.

* Determinar los impactos en relacion con el analisis de
demanda de estacionamientos frente a la unificacion de
estos usos, teniendo en cuenta que no se afectan las areas
construidas.
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1.1 LOCALIZACION

El area objeto de desarrollo del instrumento de planificacion “Plan Parcial de Renovacion
Urbana “CAFAM FLORESTA ", se encuentra localizada en el suelo urbano de la Ciudad de
Bogota, sector norte, en la localidad de Barrios Unidos. El area de delimitacion colinda por
el costado nor-occidental con la Av. Espana - Av. Carrera 68, por el nor-oriente con la calle
94 A, por el sur oriente con la carrera 67 Ay el parque de la urbanizacion Viscaya y en el
costado sur occidental con el parque canal Rio Negro.

Imagen 1: Localizacion Plan Parcial Cafam Floresta
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1.2 MARCO NORMATIVO

El marco normativo aplicable del Plan Parcial de Renovacion Urbana Cafam Floresta,
aprobado mediante el Decreto 834 de 2019 fue fundamentado en el Decreto 190 de 2004
y sus modificaciones, el cual clasifica el area de intervencion como suelo urbano, area con
Tratamiento de Renovacion Urbana, Modalidad de Redesarrollo con uso de Comercio y
Servicios, Zona de Comercio Cualificado.

1.3 ESTADO ACTUAL

Actualmente el area de intervencion se rige por el Decreto 834 de 2019 “Por medio del
cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, ubicado en la
Localidad de Barrios Unidos vy se dictan otras disposiciones”, el cual, en su articulo 19
"Equipamiento Comunal Piblico” establece una tnica forma de cumplimiento para esta
obligacion como se ve a continuacion:

“Articulo 19°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. El drea destinada a equipamiento comunal
publico del PPRU “Cafam Floresta” que corresponde a 1.500 m2 de suelo, de acuerdo a lo
definido por el articulo 21 del Decreto Distrital 080 del 2016, la obligacion de suelo para
equipamiento comunal publico se cumplira en drea construida, que correspondera a 1.500 m2
construidos a ser ejecutados en la primera etapa del proyecto y que seran entregados al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP o la entidad que
haga sus veces.

Paragrafo. - El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP
tiene la obligacion de adelantar todas las gestiones administrativas necesarias para la entrega
material y titulacion de los metros cuadrados construidos del equipamiento comunal pablico.”

Por otra parte, el Decreto 834 de 2019, en su articulo 27 “Area construida por uso”
establece el area construida maxima por uso v divide los servicios empresariales de los
personales y a su vez, distribuye estos Gltimos en dos categorias, la primera, corresponde
a Servicios de comunicacion masivos y entretenimiento (Centro de Convenciones) y la
segunda, acoge los Servicios alimentarios, Servicios turisticos y Servicios profesionales
Técnicos Especializados v les asigna una cantidad de area construida especifica para cada
categoria de uso como se ve a continuacion:
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N* Usos ESCALA ETAPAS M2
1 Comercio ﬂiﬁ‘ffhtza;ﬁai 1,2y3 93.983.00
Metropolitana /
Equipaniento Salud Urbana 1 30.000.00
. Cultural (teatro v .
Colectivo centro cultural) Metropolitana 2y 3 12.000,00
Bienestar Social Zonal 1 1.500,00
2 | Dotacional | Equipamiento .
Deportivo vy S;F;zg;i Metropolitana 1y 3
recreativo 28.500.,00
Servicios
urbanos Recintos feriales Metropolitana 1,2y 3
Basicos
Servicios de
comunicacion
masivos y Metropolitana /
entretenimisnto Urirana 1.2y3 20.000.00
(Centro de
Convencicnes)
Servicios
Personales alimentarios Zonal 1,2y 3
Servicios .
turisticos Metropolitana 1,2y 3 ©.000.00
3 | Servicios Servicios ) '
Profesionales .
Técnicos Zonal y vecinal 1,2y 3
especializados
Servicios
financieros,
servicios a Met lit
Emprasariales empresas e . Eﬁ?' ana y 1,2y 3 120.080,00
inmobiliarios v ana
servicio de
logistica)
TOTAL M2 AREA CONSTRUIDA 315.063,00

Tabla 1: Cuadro Actual “Grea construida por uso” Decreto 834 de 2019:

En este sentido, la propuesta de modificacion del Decreto 834 de 2019 busca unificar en
una sola categoria los servicios personales (correspondientes a servicios alimentarios,
profesionales Técnicos Especializados v turisticos con los Servicios Empresariales) con las
areas asignadas a servicios empresariales en un area total de 129.080 m2 compuesta por
la totalidad de los usos anteriormente mencionados para garantizar un desarrollo 6ptimo
del proyecto y el cumplimiento de los objetivos iniciales del Plan Parcial correspondientes
a la generacion de ofertas de usos mixtos en el sector con una de flexibilidad en dichos
usos segun las circunstancias que se vayan presentando en el tiempo.

En relacion con este ajuste, se analizd el contenido de la “Tabla 1. Cuadro de areas
consolidadas para el PPRU Cafam Floresta” del numeral 3 “Areas del proyecto” del Anexo
3 del decreto 834 de 2019, el cual corresponde al estudio de transito y acta de
compromisos aprobado mediante oficio No. SDM-SI-184785-19 del 4 de septiembre de
2019, en la medida en que para el calculo de areas construidas y generadoras de
estacionamientos se asignaron 9.000 m2 en servicios turisticos y 120.080 m2 en oficinas,
como se muestra a continuacion:
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DOTACIONAL SALUD: CLINICA 30.000 18.000,00

DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE: CUR 30.000 18.000,00
HOTEL 9.000 5.400,00
CENTRO DE CONVENCIONES 20.000 12.000,00

DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTUR 12.000 8.400,00

- X T

Fuente: ET PPRU CAFAM FLORESTA

Tabla 2: Cuadro de dreas consolidadas para el PPRU Cafam Floresta

Sobre el particular, con el fin de calcular los cupos de estacionamiento requeridos para las
areas propuestas, en el estudio inicialmente se realizo el ejercicio de determinar los
estacionamientos exigidos por norma resultando en un total de 5.673 unidades de
parqueaderos. No obstante, se determind que el calculo de estacionamientos para el Plan
parcial se realizaria basado en la demanda de los usos propuestos, asi el numeral 5
“Cupos de estacionamiento” del mencionado anexo 3 indico: 'En el marco de las condiciones
normativas que rigen los Planes Parciales de Renovacion Urbana, los cupos de
estacionamientos que se ofrecen esta basado en la demanda que genera el PPRU en la
totalidad de los usos propuestos...”

Del ejercicio del calculo de demanda se determind que el Plan Parcial deberia tener un
minimo de 2.795 unidades de parqueaderos, segln esta revision. No obstante, el Plan
Parcial CAFAM Floresta propuso un total de 3.200 unidades de parqueaderos previendo
un nidmero mavyor a la determinada en funcion del nimero de cupos de estacionamiento
requeridos para atender la demanda del PPRU.

En este sentido, la propuesta de modificacion del Plan Parcial no genera alteraciones en el
calculo de los estacionamientos, toda vez que, por un lado, el estudio de demanda se
realizd en funcion del comportamiento de la demanda de transito y por otro lado, la
modificacion propuesta plantea una unificacion en el tipo de servicios que contindian
haciendo parte de la categoria de este uso, por lo cual no implica un recalculo en las
unidades de estacionamiento inicialmente propuestas.
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2.1 JUSTIFICACION

Justificacion modificacion Articulo 19 Decreto 834 de 2019

Como se mencion6 anteriormente, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”
fue adoptado mediante el Decreto 834 de 2019 y sus respectivos anexos, entre ellos el
Documento Técnico de Soporte. En este DTS se establece en el Numeral 3.6.7 Sistema de
equipamientos, que el cumplimiento de Ia obligacion de Cesion de Equipamiento Comunal
Pablico de 1.500 m2 se ejecute a través de pago compensatorio en dinero con base en las
estimaciones y procedimientos ante el fondo compensatorio o mecanismo establecido
para tal fin. Sin embargo, existe una diferencia entre lo indicado en el Documento Técnico
de Soporte vy el Decreto 834 de 2019, ya que en este Gltimo, se estipula una Gnica manera
para dar cumplimiento a la mencionada obligacion.

Para dar claridad a dicha situacion, el dia 5 de Junio de 2024 la Secretaria Distrital de
Planeacion mediante oficio 2-2024-34009 emitidc respuesta al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP, informando que “e/ promotor,
urbanizador y/o titular del suelo podra dar cumplimiento de la obligacion de Equipamiento
Comunal Puablico a traveés de dos alternativas previstas en el Plan Parcial adoptado, es decir en
suelo y construccion y hacer la correspondiente entrega al DADEP o mediante pago
compensatorio siguiendo los lineamientos senalados.”

Posterior a este pronunciamiento, el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico DADEP mediante oficio 20242010089021 informd a la Caja de
Compensacion Familiar CAFAM que recibio respuesta por parte de la Secretaria Distrital
de Planeacion y concluye que “conforme lo senala la autoridad urbanistica, se tienen las dos
opciones (Dejar en sitio en drea construida dentro del area til del proyecto o proceder al pago
de la obligacion) para el cumplimiento de la obligacion urbanistica”.

Luego de este procedimiento, en la socializacion que se llevo a cabo en diciembre de 2024
con el fin de dar a conocer los motivos de la modificacion del articulo 27 del Decreto 834
de 2019, la cual hace parte de la presente solicitud, el DADEP emiti6 un oficio con radicado
No. 20252010000641 de fecha 7 de enero del 2025, en el cual indica que luego de la
socializacion realizada en diciembre de 2024, dado que no se hacen cambios a lo
inicialmente planteado en cuanto a Ia redefinicion de espacio puablico, no tienen ninguna
observacion, sin embargo, menciona que como se han presentado dificultades por cuanto
no se tienen claras las condiciones técnicas para la construccion vy localizacion de la
obligacion urbanistica del Equipamiento Comunal Pablico, considera que se debe tener en
cuenta “lo senalado por medio del radicado SDP 2-2024- 38066 del 25/06/2024 (radicado
DADEP 20244000132122 25/06/2024), en el cual se senala que la alternativa para el
cumplimiento de la obligacion urbanistica puede ser cumplida en suelo y construccion o
mediante pago compensatorio, lo cual debe darse a traves de la modificacion de la licencia de
urbanismo donde asi lo determine y localice bajo los parametros previstos en el Decreto 080 de
2016;" y dado que a la fecha no se ha concretado la modificacion de la licencia urbam’stica1 6
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Propone que dentro de la presente modificacion del Plan Parcial sea aclarada o se
efectien los ajustes correspondientes respecto de las obligaciones asociadas al
Equipamiento Comunal Publico.

Por lo anterior, se propone modificar el Articulo 19° del Decreto 834 del 2019 asi:
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. El drea destinada a equipamiento comunal piblico del
PPRU “Cafam Floresta” que corresponde a 1.500 mZ2 de suelo, de acuerdo a lo definido por el
articulo 21 del Decreto Distrital 080 del 2016, la obligacion de suelo para equipamiento
comunal puablico se cumplira de una de las siguientes maneras: (i) en drea construida, que
correspondera a 1.500 m2 construidos a ser ejecutados en la primera etapa del proyecto y que
seran entregados al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP o la entidad que haga sus veces; o, (i) mediante un pago compensatorio ante el Fondo
cuenta o al mecanismo que se defina para tal fin, que igualmente debera ocurrir durante la
primera etapa del proyecto.

Paragrafo. — Para el caso de cumplir la obligacion mediante drea construida, se deberan
adelantar ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP
todas las gestiones administrativas necesarias para la entrega y el recibo material y titulacion
de los metros cuadrados construidos del equipamiento comunal pablico, bajo el régimen
normativo que reglamente dichas actividades.

Justificacion modificacion Articulo 27 Decreto 834 de 2019

En adicion a lo anterior, la presente solicitud de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Cafam Floresta responde también a la necesidad de adaptar el
desarrollo urbanistico a las nuevas condiciones del mercado inmobiliario y las dinamicas
econdmicas actuales. De acuerdo con los analisis de Camacol Bogota y Cundinamarca
(Camacol B&C) y la Camara Colombiana de la Construccion (Camacol), la vacancia en
oficinas ha aumentado significativamente en Bogota, lo que ha generado una contraccion
en la demanda de este tipo de espacios. Adicionalmente, se han registrado procesos de
renegociacion de contratos con reducciones en los precios de arrendamiento de hasta un
15%, lo que refleja un menor interés por parte de las empresas en expandir sus espacios
de trabajo.

El segmento de oficinas, que ya presentaba una tendencia decreciente desde el ano 2019,
sufrid un impacto aun mayor con la llegada de la pandemia en 2020. En los Gltimos anos,
la construccion de oficinas ha disminuido progresivamente, pasando de iniciar 211 mil
metros cuadrados cada trimestre en 2016 a solo 113 mil metros cuadrados en promedio
en 2019, lo que represent6 una reduccion del 46%. Esta tendencia se agravo en 2020, con
minimos historicos en el segundo vy tercer trimestre, donde los inicios de obra apenas
alcanzaron los 15 mil metros cuadrados.

Dado este contexto, se hace evidente la necesidad de reconfigurar la asignacion de usos

dentro del Plan Parcial Cafam Floresta con el fin de garantizar la viabilidad vy el desarrollo
sostenible del proyecto. La propuesta de modificacion busca optimizar la oferta de usos
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mixtos en la zona sin aumentar el area construida total, asegurando asi una respuesta
efectiva a las necesidades actuales y futuras del mercado, y a las dinamicas urbanas.

En este sentido, la unificacion de los metros inicialmente destinados a servicios
personales permitira una mayor flexibilidad en la ocupacion de los espacios, asegurando
que estos puedan ser utilizados de manera eficiente y acorde con la demanda vigente. La
agrupacion de los Servicios Personales Alimentarios, los Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, los Servicios Turisticos y los Servicios Empresariales en una Gnica
categoria contribuira a fortalecer la oferta de servicios en la zona, favoreciendo el
dinamismo econdmico y garantizando la sostenibilidad del proyecto.

Por ello, se propone la modificacién del cuadro del Articulo 27 “Area construida por uso”
del Decreto 834 de 2019, con el proposito de unificar los mencionados servicios en un
area total de 129.080 m2. Esta medida permitira que el desarrollo del Plan Parcial se
alinee con las nuevas condiciones del mercado, favoreciendo la ocupacion vy
aprovechamiento de los espacios construidos, impulsando el crecimiento economico local
y generando un entorno mas dinamico y funcional para la comunidad y los actores
econdmicos involucrados.

La modificacion del cuadro del Articulo 27 del Decreto 834 de 2019 se plantea de la
siguiente manera:

No UsS0s ESCALA ETAPAS M2
1 Comercio ]:]T;‘;";z‘:; 1.2y3 93.983.00
Salud Metropolitana/ 1 30.000,00
Urbana
Equipamiento | Cultural (teatro
Colectivo v centro Metropolitana 2.3 12.000,00
E cultural)
2 .g Bienestar social Zomnal 1 1.300,00 *
£ | Equipamiento .
IS Deportivo v Daporn_vo Metropolitana 1.3
Recreative Recreativo
— 28.500,00
Servicios
urbanos R.eci.nlos Metropolitana 1.2y 3
. Feriales
Basicos
Servicios de
comunicacion
Personales masIvos ¥ Metropolitana/ | , . 4 20.000,00
entretemimiento Urbana
(Centro de
Convenciones)
Servicios
alimentarios Zonal L2y3
@ tsure?s‘::z: Metropolitana 1.2y 3
=] Personales —
E Servicios
o Profesionales Zonal ¥ 12v3
técnicos vecinal <Y
3 especializados 129.080,00
Servicios
financieros,
servicios a
Empresariales empresas e Metgioaﬁ;ana’ 1.2y 3
inmobiliarios v
servicio de
logistica
TOTAL M2 AREA CONSTRUIDA 315.063.00

Tabla 3: Modificacion cuadro de dreas construida por uso.
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*Los 1.500 m2 de construccion de equipamiento comunal piblico corresponden a la
obligacion de carga local y no fueron contabilizados como suelo de cesion (al ser area
construida), ni como beneficio urbanistico. En caso de que se compensen, conforme se
indica en el articulo 19 anterior, no se podran construir como equipamiento privado.

Adicionalmente, por motivo de la modificacion del Articulo 27 del Decreto 834 de 2019, es
necesario ajustar algunas tablas del Documento Técnico de Soporte adoptado con el
Decreto Distrital 834 de 2019, dichas tablas son listadas a continuacion junto con su
respectiva modificacion propuesta:

1. Tabla 15. Usos Propuestos (Pag. 123)

USO8 AREA CONSTRUIDA | AREA CONSTRUIDA
[ACTUAL) {m2)

COMERCIO 62.667,49 53,983
SERVICIOS EMPRESARIALES 30.221,79 120.080)
DOTACIONAL SALUD: CLINICA 7.914,80 30.000
DOTACIONAL:RECREACION Y DEPORTE:CUR - 30.000
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO - 0
HOTEL - 9.000
CENTO DE CONVENCIONES - 20.000
DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTURAL - 12.000
AREA TOTAL CONSTRUIDA POR USDS 100.804/ 315.063
INIDICE DE CONSTRUCCION
AREA PARQUEADERD CARROS - 139.483
AREA MOTOCICLETAS 4.669
ARE BICICLETAS 3.891
AREA CAMIONES ¥ BUSES B8.736
CENTRO DE SERVICIOS DE APQYO 5.560
BODEGAIE 6.552
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANOS g 168.891
AREA TOTAL CONSTRUIDA PPRU FLORESTA 100.804,08 483.954

Tabla 4: Tabla Actual: Tabla 15 .Usos propuestos (Pdg. 123 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de
2019)
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COMERCIO

SERVICIOS EMPRESARIALES

DOTACIONAL SALUD: CLINICA
DOTACIONAL:RECREACION Y DEPORTE:CUR
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO
SERVICIOS EMPRESARIALES Y PERSONALES

CENTO DE CONVENCIONES

DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO
CULTURAL

62.667,49
30.221,79
7.914,80

93.983
120.080]
30.000]
28.500
1.500
9.000)
20.000]

12,000

INIDICE DE CONSTRUCCION

AREA PARQUEADERO CARROS
AREA MOTOCICLETAS

ARE BICICLETAS

AREA CAMIONES Y BUSES
CENTRO DE SERVICIOS DE APOYO
BODEGAJE

139.483
41.669
3.891
8.736
5.560
0.552

Tabla 5: Tabla propuesta: Tabla 15 .Usos propuestos (Pag. 123 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834

de 2019)
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2. Imagen 7. Tabla comparativa Usos Existentes vs Propuestos (Pag. 124)

USOS PROPUESTOS - ESCALAS Y AREAS ACTUALES Y PROPUESTAS

EA TOTAL POR USOS 113.935,15| 113.935,15| 315.063,00 199.627,85| 315.063,00] 261
1| Comerco " y 62887.40 8§2.687.40 93.983.00 31,31551 93.083.00 108
) Metropoitans / Urbana / Zonal
2| Oficnas (incluye consultonos por 79148 m2) 38.136.59 38.136.59) 120.080.00 8104341 12008000 138
4 Merropoitana/Urbana
3| Octaconal Saiud - Cinca - . - 30.000.00 30.000.00 30.000.00| 0.4
4| Dotaconal Recreacion y Deporte CUR Metropoitana 28.500.00 28.500,00| 28.500.00 033
S| Horel Metropoitana - 9.000.00 9.000.00 ©.000.00 .10
6| Centro de Convencones . L6248 o028 20.000.00 10.037.52 2000000 023
Metropoitana / Urbana
7| Dotaconal Cutura: Teatro y Centro Cutural Metropoitana §.831.41 1200000 oM
8] Equpamiento comunal pudico Zonal e 0.02
L ' SOTANOS Y PARQUEADEROS | 100.849,99] 168.¢ ==
8| Sétancs y Parqueaderos 100.849.00)

Tabla 6: Tabla actual: Imagen 7. Tabla Comparativa Usos Existentes vs Propuestos (Pdg. 124 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

USOS PROPUESTOS - ESCALAS Y AREAS ACTUALES Y PROPUESTAS

AREA TOTAL POR USOS 113.935,15 | 113.935,15 | 315.063,00 | 199.627,85 | 315.063,00| 3,61
1 |Comercio Metropolitana / Urbana / Zonal 62.667,49 | 62.667,49 | 93.983,00 31.315,51 93.983,00 1,°3|
2 |Servicios Empresariales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal | 38.136,59 | 38.136,59 | 120.080,00 | 81.943,41 | 120.080,00 1'33|
3 |Dotacional Salud - Clinica Metropolitana / Urbana = 30.000,00 [ 30.000,00 | 30.000,00 | 0,34
4 |Dotacional Recreacién y Deporte CUR Metropolitana 28.500,00 28.500,00 28.500,00 0,33'
5 |Servicios Empresariales y Personales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal 9.000,00 9.000,00 9.000,00 0,10|
6 |Centro de convenciones Metropolitana / Urbana 9.962,48 9.962,48 | 20.000,00 10.037,52 20.000,00 0,23
7 |Dotacional Cultura: Teatro y centro cultural Metropolitana 3.168,59 | 3.168,59 | 12.000,00 | 8.831,41 12.000,00 | 0,14
8 |Equipamiento comunal publico Zonal - - 1.500,00 - 1.500,00 0,02

SOTANOS Y PARQUEADEROS 68.041,10 | 68.041,10 | 168.891,09 | 100.849,99 | 168.891,09
9 |Sétanos y Parqueaderos 68.041,10 | 68.041,10 | 168.891,09 | 100.849,99 | 168.891,09

Tabla 7: Tabla propuesta: Imagen 7. Tabla Comparativa Usos Existentes vs Propuestos (Pag. 124 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)
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3. Tabla 49. Calculo de aprovechamientos segiin productos inmobiliarios PPRU
“Cafam - Floresta” (Pag. 281)

USOS PROPUESTOS - ESCALAS Y AREAS ACTUALES Y PROPUESTAS

AREA TOTAL POR USOS 113.935,15| 113.935,15| 315.063,00 199.627,85| 315.063,00( 361
1 7.4 7.4 .983, 1.315,51 1 1,08
Comercio Metropolitana / Urbana / Zonal 62.667,49 62.667,49 93.983,00 31.3155 93.983,00
2 :‘);'a"as (A CONSUOHOS RORTH 144 38.136,59 3813650|  120.080,00 8194341 120.080,00| 1.38
) Metropolitana/Urbana
| - Ch 30.000,00 30.000,00 30.000,00f 0,34
3] Dotacional Sekud - Chnice Metropolitana / Urbana
4| Dotacional Recreacién y Deporte CUR Metropoliitana 28.500,00 28.500,00 28500000 0,33
5| Hotel Metropoltana 9.000,00 9.000,00 900000 0,10
4 4 .000, 10.037, i 0.23
6| Centro de Convenciones Metropolitana / Urbana 9.962,48 9.962 8 20.000,00 0.037.52 20.000,00 2
7| Dotacional Cultura: Teatro y Centro Cultural Metropolitana 3.168,59 3.168,59 12.000,00 883141 12.000,00f 0,14
8| Equipamiento comunal publico Zonal - - 1.500,00f 0,02
__|SOTANOS Y PARQUEADEROS 68.041,10|  68.041,10| 100.849,99|  168.891,09
8|Sétanos y Parqueadero: 68.041,10 68.041,10 100.849.99 168.891,09

Tabla 8: Tabla actual: Tabla 49. Calculo de aprovechamientos segin productos inmobiliarios PPRU “Cafam —
Floresta” (Pag. 281 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

USOS PROPUESTOS - ESCALAS Y AREAS ACTUALES Y PROPUESTAS

AREA TOTAL POR USOS 113.935,15 | 113.935,15 | 315.063,00 | 199.627,85 | 315.063,00 3,61
1 |Comercio Metropolitana / Urbana / Zonal 62.667,49 | 62.667,49 | 93.983,00 31.315,51 93.983,00 1,08|
2 |Servicios Empresariales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal 38.136,59 | 38.136,59 | 120.080,00 | 81.943,41 | 120.080,00 1,33|
3 |Dotacional Salud - Clinica Metropolitana / Urbana - 30.000,00 | 30.000,00 | 30.000,00 | 0,34
4 |Dotacional Recreacion y Deporte CUR Metropolitana 28.500,00 28.500,00 28.500,00 0,33|
5 |Servicios Empresariales y Personales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal 9.000,00 9.000,00 9.000,00 0,10|
6 |Centro de convenciones Metropolitana / Urbana 9.962,48 9.962,48 | 20.000,00 | 10.037,52 | 20.000,00 | 0,23
7 | Dotacional Cultura: Teatro y centro cultural Metropolitana 3.168,59 | 3.168,59 | 12.000,00 8.831,41 12.000,00 | 0,24
8 |Equipamiento comunal publico Zonal - - 1.500,00 - 1.500,00 0,02}

SOTANOS Y PARQUEADEROS 68.041,10 | 68.041,10 | 168.891,09 | 100.849,99 | 168.891,09
9 lSétanos y Parqueaderos 68.041,10 | 68.041,10 | 168.891,09 | 100.849,99 | 168.891,09

Tabla 9: Tabla propuesta: Tabla 49. Cdlculo de aprovechamientos segtn productos inmobiliarios PPRU “Cafam —

Floresta” (Pag. 281 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)
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4, Tabla 50. Estimacion valor promedio de venta por m2 para usos rentables del
PPRU “Cafam - Floresta” (Pag. 282)

VALORES PARA ESTIMACION DE
APROVECHAMIENTOS LOS BENEFICIOS
(PRECIO DE VENTA)
COMERCIO $15.000.000,00 m?
SERVICIOS EMPRESARIALES - OFICINAS $ 8.700.000,00 m?
SERVICIOS ~ EMPRESARIALES Y .
TURISTICOS - HOTEL $12.600.000,00 m

Tabla 10: Tabla actual: Tabla 50. Estimacion valor promedio de venta por m2 para usos rentables del PPRU
“Cafam — Floresta” (Pag. 282 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

VALORES PARA ESTIMACION DE
APROVECHAMIENTOS LOS BENEFICIOS (PRECIO DE
VENTA)
Comercio $ 15.000.000,00 m?
Sercicios Empresariales $ 8.700.000,00 m?
Servicios Empresariales y Personales $12.600.000,00 m?

Tabla 11: Tabla propuesta: Tabla 50. Estimacion valor promedio de venta por m2 para usos rentables del PPRU
“Cafam — Floresta” (Pag. 282 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

5. Tabla 52. Estimacion precios de venta por m2 PPRU “Cafam - Floresta” (Pag. 284)

APROVECHAMIENTOS
RENTABLES SV EIE]
1 | Comercio 38%
2 | Servicios empresariales - oficinas 11%
3 | Servicios empresariales vy turisticos - hotel 38%

Tabla 12: Tabla actual: Tabla 52. Estimacion precios de venta por m2 PPRU “Cafam — Floresta” (Pag. 284 del
Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019))

APROVECHAMIENTOS RENTABLES (% VENTAS)
1 [Comercio 38%
2 |Sercicios Empresariales 11%
3 |Servicios Empresariales y Personales 38%

Tabla 13: Tabla propuesta: Tabla 52. Estimacién precios de venta por m2 PPRU “Cafam — Floresta” (Pag. 284 del
Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019))
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6. Tabla 54. Estimacion de beneficios PPRU “Cafam - Floresta” (Pag. 285)

AREA VENDIBELE TOTAL POR USQS 313.563,00 258.002,53 889492842 | § 2.303.808.919.716,62
1| Comercio Metropodtana / Urbana / Zonal 9308300 | % 3438533 15.000.000,00 B 951.577.875.000,00
2 |Ofcinas Metropaitanalrzana 12008000 | &0% 96,064,005 5.700.000,00 B 35.756,800.000,00
3| Dotacional Salud - Cinica Metropoliana / Urbana 3000000 | 100% 30.000,00 38% |5 5804289123 174.128073.717,58
4 g;:cma'mm“mmemb Metropolitana B.500,00 | 100% 20.500,00 38% $ 286951275 (% 110.281.113.354,47
5 | Foel Metropaiitana 9.000,00 | 100% 9.000.00|5_12.600.000.00 B 113.400.000.000,00
& | Centra de Convenciones Metropoliana / Urbana 2000000 | 100% 30.000,00 3% s 3708283053 74165 661,027,856
7 gm?“a'c‘“”""r‘m“c’”” Metropolitana 12.000,00 | 109% 12.000,00 38% S 370828305 | 44.489.396.676.71

Tabla 14: Tabla actual: Tabla 54. Estimacion de beneficios PPRU 'Cafam - Floresta' (Pag. 285 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

AREA TOTAL POR USOS 313.563,00 259.002,53 8.894.928,42 | $2.303.808.919.716,62
1 [Comercio Metropolitana / Urbana / Zonal 93.983,00 68% 63.438,53 $15.000.000,00 $951.577.875.000,00
2 |Servicios Empresariales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal 120.080,00 80,00% 96.064,00 $ 8.700.000,00 $ 835.756.800.000,00
3 [Dotacional salud - Clinica litana / Urbana 30.000,00 100,00% 30.000,00 R 38% $5.804.269,12| $174.128.073.717,58
AL i i6n y Deporte CUR i 28.500,00 100,00% 28.500,00 E 38% $3.869.512,75| $110.281.113.354,47
5 |Servicios Emp ialesy I poli / Urbana / Zonal / Vecinal 9.000,00 100,00% 9.000,00 $12.600.000,00 $113.400.000.000,00
6 [centro de i litana / Urbana 20.000,00 100,00% 20.000,00 E 38% $3.708.283,05| $74.165.661.027,86
7 | Dotacional Cultura: Teatro y centro cultural Metropolitana 12.000,00 100,00% 12.000,00 - 38% $3.708.283,05| $44.499.396.616,71

Tabla 15: Tabla propuesta: Tabla 54. Estimacion de beneficios PPRU 'Cafam - Floresta' (Pag. 285 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)
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7. Tabla 57. Estimacion de costos directos e indirectos para los productos
inmobiliarios del PPRU “Cafam - Floresta” (Pag. 288)

AREA TOTAL POR USOS 315.063,00 $ 866.699.200.000,00
1| COMERCIO Metropolitana / Urbana / Zonal 93.983.00 § 2.400.000,00 $ 225.559.200.000,00]
2| OFICINAS Metropolitana/Urbana 120.080,00 5 3.000.000,00 £ 360.240.000.000,00|
3| DOTACIONAL SALUD: GLINIGA (%) Metropaolitana / Urbana 30.000,00 5 3.600.000,00 5 108.000.000.000,00)
4|DOTACIONAL RECREACION Y DEPCRTE: CUR (%) Metropaolitana 28.500,00 5 2.400.000,00 5§ 68.400.000.000,00]
5|SERVICIOS EMPRESARIALES Y TURISTICOS - HOTEL Metropolitana 0.000,00 5 3.000.000,00 5 27.000.000.000,00]
G|SERVICIOS DOTACIONALES - CENTRO DE CONVECIONES (%) Metropolitana / Urbana 20.000,00 5 2.300.000,00 5 46.000.000.000,00]
7|DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTURAL (%) Metropolitana 12.000,00 5 2.300.000,00 5 27 .600.000.000,00]
8|EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO Zonal 1.500,00 5 2.600.000,00 £ 3.900.000.000,00]

AREA TOTAL SOTANOS ¥ PARQUEADEROS 168.891.09 $ 253.336.637.701.41
9/5OTANDOS ¥ PARQUEADEROS 168.891.09 £ 1.500.000,00 $ 253.336.637.701,41

AREA PARQUEADERO CARROS 135.483,00 5 1.500.000,00 5 209.224.500.000,00|
AREA MOTOCICLETAS 4.669,20 5 1.500.000,00 3 7.005.804.896,41
AREA BICICLETAS 3.801,00 5 1.500.000,00 S 5.836.504.080,34
AREA CAMIOMES Y BUSES B8.736,12 5 1.500.000,00 513.104.176.112,22
CENTRO DE SERVICIOS DE APQYO 5.559,68 5 1.500.000,00 $8.339.520.528,27
BODEGAJE £6.552,08 $ 1.500.000,00 £0.828.132.084 17
AREA TOTAL USOS PROPUESTOS 483.954,09 $ 1.120.035.837.701,41

Tabla 16: Tabla actual: Tabla 57. Estimacion de costos directos e indirectos para los productos inmobiliarios del
PPRU 'Cafam - Floresta' (Pdg. 288 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

AREA TOTAL POR USOS 315.063,00 $ 866.699.200.000,00)
1 [Comercio Metropolitana / Urbana / Zonal 93.983,00 $2.400.000,00 $ 225.559.200.000,00
2 |Servicios Empresariales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal 120.080,00| $ 3.000.000,00 $ 360.240.000.000,00)
3 [Dotacional Salud - Clinica Metropolitana / Urbana 30.000,00 $ 3.600.000,00| $ 108.000.000.000,00}
4 |Dotacional Recreacién y Deporte CUR Metropolitana 28.500,00 $ 2.400.000,00 $ 68.400.000.000,00
5 [Servicios Empresariales y Personales Metropolitana / Urbana / Zonal / Vecinal 9.000,00 $ 3.000.000,00 $ 27.000.000.000,00|
6 [Centro de convenciones Metropolitana / Urbana 20.000,00 $2.300.000,00 $46.000.000.000,00
7 |Dotacional Cultura: Teatro y centro cultural Metropolitana 12.000,00 $ 2.300.000,00| $ 27.600.000.000,00
8 |EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO Zonal 1.500,00) $2.600.000,00 $3.900.000.000,00)
AREA TOTAL SOTANOS Y PARQUEADERO 168.891,09 $ 253.336.637.701,41]
9 |SOTANOS Y PARQUEADEROS 168.891,09 $ 1.500.000,00| $ 253.335.637.701,41|
AREA PARQUEADERO CARROS 139.483,00 $ 1.500.000,00 $ 209.224.500.000,00
AREA MOTOCICLETAS 4.669,20 $1.500.000,00 $7.003.804.896,41]
AREA BICICLETAS 3.891,00 $ 1.500.000,00 $5.836.504.080,34]
AREA CAMIONES Y BUSES 8.736,12 $1.500.000,00 $13.104.176.112,22|
CENTRO DE SERVICIOS DE APOYO 5.559,68 $ 1.500.000,00 $ 8.339.520.528,27|
BODEGAJE 6.552,09 $ 1.500.000,00 $9.828.132.084,17|
AREA TOTAL USOS PROPUESTOS 483.954,09 $ 1.120.035.837.701,41

Tabla 17: Tabla propuesta: Tabla 57. Estimacion de costos directos e indirectos para los productos inmobiliarios del
PPRU 'Cafam - Floresta' (Pdg. 288 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019))
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8. Tabla 58. Estimacion de costos directos e indirectos para los productos
inmobiliarios del PPRU “Cafam - Floresta” (Pag. 289)

VALOR RESIDUAL DEL SUELO - PPRU

UAU - UG1 $ 2.301.416581.318,96 | $ 1.120.035.837.701,41 | $ 257.608.242.671,32
1| COMERCIO $ 951.577.875.000,00 | & 352.388.863.56867 | 8 81.049.438.620,79
2| OFICINAS $ 835.756.800.000,00 | S 471.632621.19690 | § 108.475.502.875,29
3| DOTACIONAL SALUD: CLINICA $ 173.094.583.529,79 | & 108.000.000.000,00 | $ 24.840.000.000,00

gﬁ;?glONAL RECREACION Y DEPORTE. 3 109.626.569.568,87 | 68.400.000.000,00 | 8 15.732.000.000,00

flI(E]RT\;IfIOS EMPRESARIALES Y TURISTICOS ] 113.400.000.000,00 | & 4211435293584 | 8 9.686.301.175,24

SERVICIOS DOTACIONALES - CENTRO DE

73.725470.7 .000.000. 10.580.000.
8 CONVENCIONES () $ 372547076269 | $ 46.000.000.000,00 | & 0.580.000.000,00

DOTACIONAL CULTURA: TEATRO +

CENTRO CULTURAL () $ 4423528245761 | S 27.600.000.000,00 | & 6.348.000.000,00

10|Dotacional Publico - 3.900.000.000,00 | $ 897.000.000,00

Tabla 18: Tabla actual: Tabla 58. Estimacion de costos directos e indirectos para los productos inmobiliarios del
PPRU 'Cafam - Floresta' (Pag. 289 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

VALOR RESIDUAL DEL SUELO - PPRU

UAU - UG1 $ 2.301.416.581.318,96 | $ 1.120.035.837.701,41 | $ 257.608.242.671,32
1 |COMERCIO $  951.577.875.000,00 $352.388.863.568,67| $ 81.049.438.620,79
2 |SERVICIOS EMPRESARIALES $  835.756.800.000,00 $471.632.621.196,90| $ 108.475.502.875,29
3 |DOTACIONAL SALUD CLINICA $  173.094.583.529,79 $ 108.000.000.000,00| $ 24.840.000.000,00
4 |DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE CUR $  109.626.569.568,87 $ 68.400.000.000,00| $ 15.732.000.000,00
5 [SERVICIOS EMPRESARIALES Y PERSONALES $  113.400.000.000,00 $42.114.352.935,84| §  9.686.301.175,24
6 |SERVICIOS DOTACIONALES - CENTRO DE CONVENCIONES $ 73.725.470.762,69 $ 46.000.000.000,00| $ 10.580.000.000,00
7 |DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTURAL S 44.235.282.457,61 $ 27.600.000.000,00| $  6.348.000.000,00
8 |EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO -1 s 3.900.000.000,00 | $ 897.000.000,00

Tabla 19: Tabla propuesta: Tabla 58. Estimacién de costos directos e indirectos para los productos inmobiliarios del
PPRU 'Cafam - Floresta' (Pag. 289 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)
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9. Tabla 59. Valor residual del suelo PPRU “Cafam - Floresta” (Pag. 290)

VALOR RESIDUAL DEL SUELO - PPRU

UAU - UG1 S 2.303.808.919.716,62 | S 1.444.455.935.870,09 |5 247.095.507.750,00 | S 617.054.476.096.53 | 27%
1| comercio s 951577.875,00000| S 486688780088.32 | S 123705.12375000 | S 360.08597026160 | 38%
2| oFicNAS s 835.756.800.000,00| S §09.48542922002 S 108648.38400000 |S  117.622086.779.08 | 14%
3] 0OT L SALUD: CUNICA s 174128073 71758 |9 X S - |S 4128807371758 [ 24%
5 2‘3;’:,] RECREACIONYDEPORTE | ¢ 1028111335447 | 5 s S 2614011335447 | 24%
7 fig";&“ ENFTESARALES Y TURGHCOS Lo 113.400.000.000,00 | $ 5578672566176 | § 1474200000000 |s 4287127433824 | 28%
SERVICIOS DOTACIONALES - CENTRO DE - S = >
CONVENCIONES () s 7416566102786 | § 56.580.000.000,00 | § S 1758586102786 | 24%
DOTACIONAL CULTURA. TEATRO = 3 f =
Bl s 4449030661671 | 33948.000.00000 | § S 1055139661671 | 24%
10|EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO S 3767.000.00000 | 5 s 0%

Tabla 20: Tabla actual: Tabla 59. Valor residual del suelo PPRU 'Cafam - Floresta' (Pdg. 290 del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

VALOR RESIDUAL DEL SUELO - PPRU

UAU - UG1 $ 2.303.808.919.716,62 | $ 1.444.455.935.870,09| $ 247.095.507.750,00 | $ 617.054.476.096,53 27%
1 |COMERCIO $  951.577.875.000,00 $ 466.886.780.988,32| $ 123.705.123.750,00 | $ 360.985.970.261,69 38%
2 [SERVICIOS EMPRESARIALES $  835.756.800.000,00 $609.485.429.220,02| $ 108.648.384.000,00 | $ 117.622.986.779,98 14%
3 [DOTACIONAL SALUD: CLINICA $  174.128.073.717,58 $ 132.840.000.000,00 -| § 41.288.073.717,58 24%
4 |DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE CUR (*) $  110.281.113.354,47 $ 84.132.000.000,00 -| § 26.149.113.354,47 24%
5 [SERVICIOS EMPRESARIALES Y PERSONALES $  113.400.000.000,00 $55.786.725.661,76| $ 14.742.000.000,00 | § 42.871.274.338,24 38%
6 |SERVICIOS DOTACIONALES - CENTRO DE CONVENCIONES (*)] $§ 74.165.661.027,86 $ 56.580.000.000,00 -| § 17.585.661.027,86 24%
7 |DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTURAL (*) | § 44.499.396.616,71 $ 33.948.000.000,00 -| § 10.551.396.616,71 24%
8 |EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO -1s 4.797.000.000,00 - 0%

Tabla 21: Tabla propuesta: Tabla 59. Valor residual del suelo (Pag. 290 del Documento Técnico de Soporte del
Decreto 834 de 2019))
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Por otro lado, segin el analisis de la variacion de la demanda y los cupos de
estacionamiento, realizado por RMC Ingenieros S.A.S., al comparar las condiciones del
PPRU Cafam Floresta con las proyectadas en la modificacion del Cafam Floresta 2025, se
concluye que la demanda de cupos de estacionamiento tiende a mantenerse con la
modificacion del PPRU. Aunque se observa un leve incremento en la demanda,
equivalente al 0.57% (16 cupos) para autos o vehiculos livianos, 2.86% (1 cupo) para
camiones v 16% (32 cupos) para bicicletas, este aumento no genera impacto en la
capacidad de atencion de la demanda, ya que el nGmero maximo de cupos adoptado para
el PPRU, segln el articulo 30 “Normas sobre estacionamientos” del Decreto 834 de 2019,
junto con la infraestructura propuesta y finalmente adoptada para el proyecto, garantiza
una capacidad remanente suficiente para satisfacer estos requerimientos.

UNIDADES DE PARQUEADEROS POR SOTANO

Autos

Sotano |Autos| . . Taxis |Ambulanciass Buses |Camiones| Motos | Bicicletas
discapacitados*®
1 575 107 71 4 14 55 1045 1600
2 2354 0 0 0 0 0 0 0
3 271 0 0 0 0] 0 0 0
Total |3200] 107 | 710 | a4 | 14 | s5 | 1045 | 1600

* Hacen parte del total de autos (3.200)

Tabla 22: Cupos de estacionamiento propuestos con PPRU Cafam Floresta
Fuente: Fuente: Cuadro 2-2 y Tabla 5-106 del Estudio de Trdnsito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19

Asimismo, al comparar estos resultados con la condicion inicial del PPRU, se observa que
la hora pico establecida para los analisis de transito (de 11:30 a 12:30 horas en un dia
tipico) se mantiene sin cambios, al igual que la hora pico en un dia atipico. Dado que los
volimenes de demanda son menores con la modificacion, se puede concluir que las
condiciones evaluadas para la adopcion del PPRU representan un escenario de mayor
exigencia en términos de los impactos generados. Esto garantiza que los impactos
derivados de las nuevas condiciones de desarrollo proyectadas con la modificacion del
PPRU seran correctamente atendidos.

En ese sentido, puesto que la modificacion propuesta al PPRU mantiene los usos y areas
aprobadas, los cuales fueron establecidos como parametros base de referencia para
determinar los proyectos modelo, y siguiendo el procedimiento utilizado para definir las
areas generadoras en las proyecciones, la actualizacion de la demanda generada por la
modificacion del PPRU mantiene la misma metodologia vy los mismos proyectos modelo
previamente empleado.
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No obstante, aunque para las estimaciones de demanda de cada uso se determind un
proyecto modelo especifico, basado en las condiciones operativas del desarrollo
proyectado (que incluye comercio, oficinas, una clinica, un centro urbano de recreacion -
CUR-, un hotel, centro de convenciones, y un teatro y centro cultural), como se detalla en
el analisis, los Servicios Personales se asignan a un area especifica destinada a servicios
de comunicacién masiva y entretenimiento, asociada a los 20.000 m* del centro de
convenciones. Por otro lado, los Servicios Personales Alimentarios, Turisticos vy
Profesionales Técnicos Especializados se contextualizan en un total de 9.000 m? area que
corresponde en la practica a la destinada al hotel, es decir, servicios turisticos.

En este contexto, la unificacion de las areas para su desarrollo indistinto, segin las
necesidades del sector y el momento de licenciamiento, puede generar variaciones en la
generacion y atraccion de trafico, lo que, a su vez, podria afectar los requerimientos de
cupos de estacionamiento. Por lo tanto, en atencion a los requerimientos establecidos en
el oficio SDM 202422417498931, a continuacion se presentan evaluaciones y analisis de
proyeccion que consideran diferentes escenarios de desarrollo

Aunque los Servicios Personales Alimentarios, Turisticos y Técnicos Especializados se
enmarcan dentro del mismo contexto normativo, en términos de generacion de trafico se
puede esperar que la operacion de estos usos no necesariamente se comporte de manera
uniforme

.Es importante senalar que el desarrollo del proyecto hotelero se mantiene dentro de las
necesidades operativas y caracteristicas adoptadas por la Caja de Compensacion Cafam
(9.000 m* de construccion, con aproximadamente 150 habitaciones). Sin embargo, se
realiza un analisis adicional de proyeccion de demanda, manteniendo los usos y areas
adoptadas para cada tipo de uso. Para los 120.080 m’ destinados a servicios
empresariales u oficinas, se considera una variacion extrema, donde estos metros
cuadrados se desarrollan para Servicios Técnicos Especializados, en términos de rotacion
de demanda. Para este fin, se toma como modelo un proyecto en funcionamiento que
represente de manera mas precisa las condiciones operativas de este tipo de uso.

Con el objetivo de lograr una mayor representatividad del modelo, se utiliza informacion
secundaria sobre la operacion del Edificio Flor Morado Santa Ana Medical Center, ubicado
en la esquina nororiental de la interseccion de la Avenida Carrera 7 con Calle 119. Este
edificio cuenta con un area total de 15.922,83 m* de construccion, distribuidos en 9 pisos
y 3 s6tanos (con 252 cupos de estacionamiento) y un area neta generadora de 7.624 m®.
Su operacion se enmarca dentro de los servicios técnicos especializados, con presencia de
servicios de salud ambulatoria, consultas externas, laboratorios y otros servicios
relacionados, lo que lo convierte en un referente adecuado para simular el desarrollo de
areas para el uso conforme a las necesidades asociadas al proyecto inmobiliario de Cafam

Floresta.
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La informacion disponible del proyecto modelo fue registrada dentro del proceso de
adopcion del Plan de Implantacion de la Torre de Servicios Ambulatorios Santa Fe de
Bogota, cuyo Estudio de Transito fue aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad
(SDM) mediante el oficio SDM-DSVCT-14144-19.

En este contexto, el numeral 6 “Compromisos del titular del proyecto” del Anexo 3 del
Decreto 834 de 2019, correspondiente al Estudio de Transito y al Acta de Compromisos
aprobada mediante el oficio No. SDM-SI-184785-19 del 4 de septiembre de 2019,
establece que se debe desarrollar un nuevo estudio de transito en dos escenarios. El
primero establece lo siguiente: "Si, como consecuencia de los procesos posteriores para la
obtencion de la licencia de construccion ante las Entidades competentes, el proyecto
presenta modificaciones en cuanto a la localizacion de los accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por esta Entidad, o cuando existan
variaciones que alteren en un (+/-) 5% la oferta (nGmero de parqueaderos, accesos o
salidas y/o servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos ante esta
Entidad para su revision y estudio”.

De acuerdo con lo expuesto, la modificacion del Plan Parcial no afecta ninguna de estas
condiciones aprobadas, ya que la unificacion de los servicios planteados genera una
reduccion en el nimero de parqueaderos. El estudio de transito se realizd considerando el
comportamiento de la demanda generada por los usos propuestos en el PPRU, en el dia y
horario de maxima demanda. Como no se aumenta el area aprobada, el nimero de cupos
de estacionamiento requerido para atender la demanda del Plan Parcial se mantiene sin
cambios.

30

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8567 « PP. 1-71 « 2026 * ABRIL » 22 II'



2.2 PRECISIONES CARTOGRAFICAS

En virtud de la modificacion del articulo 19 de Decreto 834 de 2019 anteriormente expuesta,
resulta necesaria la modificacion del plano 1/2 del mencionado Decreto debido a que la nota
aclaratoria contenida en este plano debera ser coincidente con la informacion modificada en
el marco de esta solicitud.

En este sentido, la nota debera hacer alusion a las diferentes alternativas de cumplimiento
de la obligacion relacionada al Equipamiento Comunal Puablico, lo cual se expondra
detalladamente mas adelante en el presente documento.

De otra parte, en atencion al oficio SI 202522410408251 emitido el 1 de septiembre de
2025 por la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante el cual hace alcance al Radicado SI-
202522404320771 del 09 de abril de 2025, es preciso incluir los ajustes mencionados por la
entidad por cuanto el Perfil Vial V-4 - Calle 94A contenido en el plano 1/2 del Decreto 834
de 2019 y la imagen 23 del Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del
mismo, presentan una imprecision cartografica con relacion al perfil vial contenido en el
Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados mediante el oficio No. SDM-SI-
184785-19 del 4 de septiembre de 2019y tal como lo indica la Secretaria de Movilidad en el
oficio SI 202522410408251, “en el evento de no subsanar dicha diferencia para el diseno del
perfil vial de la Calle 94 A entre Av. Carrera 68y la Carrera 67 A en el marco de la modificacion del
PPRU, el desarrollador del proyecto presentara dificultades en la aprobacion de los disenos de
senalizacion (SDM), semaforizacion (SDM) y en los estudios, disenos y construccion de la
infraestructura (IDU) por la configuracion del perfil vial adoptado ...".

De acuerdo a lo anterior, las modificaciones a realizar en el plano 1/2 del Decreto 834 de
2019 corresponden a las siguientes:

= PERFlI‘.‘Y“!AL V-4 - CALLE 94A

(PP T 1 M

i Perfil V-4 - Calle 94 A

! Actual: Conformado por ciclorruta en la calzada sur con
dos carriles vehiculares y la calzada norte tres carriles.

i Modificacion propuesta: Conformado por dos calzadas
i mixtas cada una con dos carriles de circulacion y ciclorruta
en andén del costado sur.

Plano 1/2 Decreto 834-2019

Notas Aclaratorias

Notas Aclaratorias La informacién contenida en esta nota debera coincidir
* Entregar el area de equipamiento comunal piblico de 1.500 m2 construidos, los cuales no hacen i con la modificacion Articulo 19 Decreto 834 de 2019
parte de la contabiizacion de metros cuadrados de suelo de carga local ! capitulo 2.1 pagina 16 y 17 del presente DTS.
Imagen 2: Modificaciones Plano 1/2 Decreto 834-2019 3 1
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Por dltimo, la modificacion de la imagen 23. Seccion transversal Calle 94 A del DTS, se

explica a continuacion:
En el DTS del Decreto 834 de 2019, el perfil de la Calle 94A contempla en calzada

ciclorruta v en la calzada norte se proyectan 3 carriles.

. Proyeccion

de 3 carriles

%

L]
nw

iImagen 23. Seccidn Transversal Calie 34A

Fuente: Elaboracion Propia - Equipo Consultor PPRU

Imagen 3: Seccion transversal Calle 94A (Pdg. 144 del Documento Técnico de Soporte del Decreto 834 de 2019)

“LP. Limite de predio

La modificacion del la seccion quedara de ahora en adelante de la siguiente manera:

PERFIL VIAL V-4 - CALLE 94A

Ciclorruta
en andén

Proyeccion
de 2 carriles

1 d 3.00—&81—3.50 . Variable 3.50 3.50. 3.00—
6.50 7.00 Variable 7.00 3.00—

28.10~

— == BORDE PERIMETRO DELIMITACION

*Las variaciones que se presenten en el perfil vial seran contempladas en el separador teniendo en cuenta que las
dimensiones de los elementos que componen el pefir vial son minimos.

Imagen 4: Perfil Vial V-4 — Calle 94 A modificado - Plano 1/2 Decreto 834-2019

El perfil ajustado (imagen 4) es coherente con el Estudio de Transito y Acta de
Compromisos aprobados mediante el oficio No. SDM-SI-184785-19 del 4 de septiembre

de 2019.
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P.P.R.UCAFAM FLORESTA

Justificacion modificacion perfil vial Calle 94A

Como se menciono anteriormente, en atencion a lo expuesto en el oficio con nimero de
radicacion SI 202522410408251 emitido el 1 de septiembre de 2025 de parte de la
Secretaria Distrital de Movilidad a la Secretaria Distrital de Planeacion, resulta clara la
necesidad de realizar los ajustes mencionados en este documento los cuales se
transcriben textualmente a continuacion:

“En el marco del seguimiento a las acciones de mitigacion del Estudio de Transito aprobado mediante
radicado SDM-S1-184785-19 del 04 de septiembre de 2019 para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana (PPRU) Cafam Floresta adoptado mediante Decreto 834 de 2019 por la Secretaria Distrital
de Planeacion, se informa que el proyecto se encuentra adelantando las gestiones para dar
cumplimiento a dichas acciones de mitigacion.

Para el numeral 2 'SEMAFORIZACION' del
acta de compromisos que hace parte integral
del oficio de aprobacion SDM-5I-184785-189,
el consultor de transito contratado por el
PPRU Cafam Floresta adelanta el tramite
correspondiente  a  los  disenos  de
senalizacion 'y semaforizacion ante la
Secretaria Distrital de Movilidad
encontrandose diferencias en la informacion
aprobada en dicho estudio de transito y lo
establecido en el Decreto de adopcion.

A continuacion se relaciona lo mencionado:
Oficio de aprobacion del estudio de transito
SDM-SI-184785-19

“3.13 Estudios, disenos y construccion i
ciclorruta en anden costado sur de la Calle
94 entre Carrera 67 A y Av. Carrera 68, la
cual permite conectarse con la propuesta del
trazado de la ciclorruta de la Troncal Av.
Carrera 68.”

Figura 20. Localizacion propuesta de la ciclorruta
en andén sobre Calle 94 entre AC 68 y
Carrera 67 A. Fuente: ET PPRU Cafam Floresta

En los anexos que hacen parte de la adopcion del instrumento se encuentra siguiente:

» Documento Técnico de Soporte Viernes, Diciembre 27, 2019

“3.6.1.4 Sistema de Ciclorrutas

... Adicionalmente, para articular esta infraestructura con las ciclorrutas proyectadas sobre la Troncal
Av. Carrera 68, el proyecto plantea ampliar la seccion vial de la calzada sur de la Calle 94A (Calle 98)
para habilitar una ciclorruta bidireccional, con seccion de 3.00 m. Bajo estas condiciones, la
ampliacion de la calzada implica el retroceso del drea util del predio, entendida como cesion de via
local, lo cual hace parte de las acciones de mitigacion que plantea el proyecto.”
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“LP: Limite de oredio )
Imagen 23. Seccidn Transversal Calle 94A
Fuente: Elaboracidn Propia - Equipo Consultor PPRU

En los planos anexos se observa el siguiente perfil:
BT Vo-Shantn,

Ciclorruta
en
calzada

- Proyeccio
nde 3
carriles

Fuente: Plano 1/2 Decreto 834-2019

De conformidad con lo relacionado anteriormente, se evidencia lo siguiente:

- Enla Calle 94 A entre Av. Carrera 68 y la Carrera 67 A, la ciclorruta analizada y aprobada en
el Estudio de Transito para el PPRU se diseno en andén, y el perfil cuenta con dos carriles por
sentido en cada calzada.

- En el plano 1 del Decreto de adopcion se tiene en el perfil vial ciclorruta en la calzada sur y
dos carriles vehiculares y la calzada norte presenta tres carriles.

En virtud de lo anterior, se solicita a la Secretaria Distrital de Planeacion revisar la diferencia de
esta informacion y considerar juridicamente la pertinencia de solicitar al promotor que incluya
dicho ajuste en el actual tramite de modificacion del PPRU Cafam Floresta.

Finalmente, se informa que en el evento de no subsanar dicha diferencia para el diseno del perfil vial
de la Calle 94 A entre Av. Carrera 68y la Carrera 67 A en el marco de la modificacion del PPRU, el
desarrollador del proyecto presentara dificultades en la aprobacion de los disenos de senalizacion
(SDM), semaforizacion (SDM) y en los estudios, disenos y construccion de la infraestructura (IDU) por
la configuracion del perfil vial adoptado, por cuanto se afectaria la operatividad de la Carrera 67 A
con Calle 94 A aumentando las fases semaforicas evaluadas, los niveles de servicio y aumento en el
darea para el desarrollo del carril adicional, conforme a los viajes que se tienen estimados sobre el
drea de influencia del proyecto.”

P.P.R.UCAFAM FLORESTA

Por lo anterior y acatando la sugerencia de la Secretaria Distrital de Planeacion, se
requiere la incorporacion de estos cambios dentro de la presente solicitud de
modificacion.
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Justificacion Notas Aclaratorias

El plano 1/2 que hace parte integral del PPRU Cafam Floresta, adoptado mediante el
Decreto 834 de 2019, contiene |a siguiente nota aclaratoria bajo el cuadro de areas que
relaciona la forma de cumplimiento de la obligacion del Equipamiento Comunal Pablico:

Notas Aclaratorias

* Entregar el area de equipamiento comunal publico de 1.500 m2 construidos, los cuales no hacen
parte de la contabilizacién de metros cuadrados de suelo de carga local.

Imagen 5: Nota Aclaratoria - Plano 1/2 Decreto 834-2019

En funcion de la justificacion de la modificacion del art. 19 del decreto 834 de 2019,
desarrollada en el capitulo 2.1 pag 16 y 17 del presente DTS, se propone modificar la nota
aclaratoria de manera que contemple las distintas formas de cumplimiento de las
obligaciones asociadas al Equipamiento Comunal Pudblico, en este sentido, la nota
aclaratoria contenida en el plano 1/2 del Decreto 834 de 2019 queda en adelante asi:

Notas Aclaratorias

* La obligacion de suelo para Equipamiento Comunal PUblico se cumplira de una de las siguientes maneras
(i) en area construida, que correspondera a 1.500 m? construidos a ser ejecutados en la primera etapa del
proyecto y que seran entregados al DADEP o la entidad que haga sus veces; o, (ii) mediante un pago
compensatorio ante el Fondo cuenta o al mecanismo que se defina para tal fin, que igualmente debera

ocurrir durante la primera etapa del proyecto.

Imagen 6: Nota Aclaratoria modificada- Plano 1/2 Decreto 834-2019
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3.1 SOLICITUD

Por lo expuesto anteriormente vy de acuerdo con el analisis realizado, la modificacion de
los articulos 19 y 27 del Decreto 834 de 2019, se presentan como una necesidad
estratégica para garantizar la continuidad y viabilidad del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Cafam Floresta”. Esta solicitud responde inicialmente a incluir en el Decreto la
inconsistencia respecto a la obligacion de Equipamiento Comunal Piblico mediante pago
compensatorio para dar claridad a las posibilidades de cumplimiento de esta obligacion, y
por otro lado, para asegurar que el proyecto pueda adaptarse a las nuevas dinamicas
economicas sin alterar las condiciones previamente establecidas en el Plan Parcial.

En este sentido, la propuesta busca primero, incluir la alternativa de pago compensatorio
de Equipamiento Comunal Publico en el Decreto 834 de 2019, y por otra parte, unificar las
areas destinadas a servicios personales alimentarios, profesionales técnicos
especializados v turisticos con los servicios empresariales, alcanzando un area total de
129.080 m’. Esta integracion permitira optimizar la distribucion del espacio construido,
favoreciendo un uso mas eficiente de la infraestructura disponible y potenciando la
actividad economica en la zona de influencia.

Asimismo, es importante senalar que esta modificacion no implica un cambio en los usos
aprobados ni en el area total construida del proyecto. Por el contrario, garantiza Ia
disponibilidad de los espacios planificados para las siguientes etapas, en concordancia con
los objetivos del Decreto Distrital 834 de 2019. Ademas, esta actualizacion facilitara la
continuidad de un modelo de renovacion urbana mas resiliente, alineado con las
necesidades del entorno, contribuyendo a un desarrollo urbano dinamico, competitivo y
sostenible en la Localidad de Barrios Unidos.

Finalmente, se determina que, con esta modificacion y bajo los escenarios de proyeccion
de demanda del PPRU, la HDMD analizada presenta una reduccion de aproximadamente
el 14% en los traficos generados por la operacion del proyecto, en comparacion con los
inicialmente definidos para el PPRU, lo que se traduce en menores impactos en la
movilidad.

En cuanto a cupos de estacionamiento se concluye que, en general, exceptuando los
vehiculos de carga, en los demas la tendencia, aunque ligera, es a la reduccion del
requerimiento. Sin embargo, conociendo las condiciones adoptadas para el PPRU, articulo
30 “Normas sobre estacionamientos” del Decreto 834 de 2019, con la infraestructura de
cupos propuesta y adoptada para el proyecto se cuenta con capacidad remanente para
atender estos requerimientos.
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ESTUDIO TECNICO COMPARATIVO DE NORMA PARA IDENTIFICACION DE HECHOS
GENERADORES DE PLUSVALIA

Modificacion Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”
Localidad de Barrios Unidos.
19 de septiembre de 2025

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

Con el Decreto Distrital 834 de 2019 se adopté el Plan Parcial de Renovacion Urbana “CAFAM
Floresta”, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos.

Mediante el oficio con radicado SDP n.° 1-2024-59590 del 1 de noviembre de 2024 el sefor LUIS
GONZALO GIRALDO MARIN identificado con la Cédula de Ciudadania n.° 17.094.468 de Manizales,
actuando en calidad de representante legal de la Caja de Compensacion Familiar CAFAM, titular del
predio del ambito de la formulacion del plan parcial de Renovacion Urbana "Cafam Floresta”, segun los
requisitos legales sefalados en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

El presente estudio técnico comparativo de norma se elabora con el fin de determinar la existencia de
hechos generadores de plusvalia por la modificacion del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Cafam
Floresta” ubicado en la localidad de Barrios Unidos.

De conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, y la expedicion del Acuerdo 118 de 2003,
modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital
790 de 2017, y el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, constituyen hechos generadores de la
participacion en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de Bogota Distrito Capital, las
autorizaciones especificas, ya sea por el cambio o modificacion del régimen y zonificacion de usos del
suelo, o bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada.

La determinacidn de hechos generadores de plusvalia ya sea por la autorizacion de usos mas rentables
o por el incremento en el aprovechamiento del suelo en edificabilidad, es competencia de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

En este orden, las competencias asignadas en el articulo 20° del Decreto Distrital 803 de 2018 “Por
medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para la determinacion, la liquidacion, el
cobro y el recaudo de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, la
determinacion del hecho generador de plusvalia, en aplicaciéon especifica de las disposiciones
normativas para cada accién urbanistica en Bogotd, se constituye en el soporte urbanistico mediante el
cual la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, efectua el célculo y liquidacién del
efecto plusvalia.

Para efecto de considerar, si por la adopcion de la modificaciéon del plan parcial se configura algun hecho

generador de plusvalia, el calculo comparativo de la norma parte de la base normativa descrita a
continuacion:
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1. ANTECEDENTES

Decreto Distrital 834 de 2019 se adopt6 el Plan Parcial de Renovacion Urbana “CAFAM FLORESTA”,
ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, enmarcado en las disposiciones del Decreto Distrital 190 del
2004 " "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de
2000 y 469 de 2003.". Este acto administrativo, determind los usos y la edificabilidad aplicables al plan
parcial, de conformidad con el sistema de reparto de cargas y beneficios.

Con base en el citado decreto, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD emiti6 la
Resolucion 0961 del 7 de octubre de 2021 “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, adoptado
mediante el Decreto Distrital 834 de 2019”.

En este contexto, y acogiéndose al articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, enmarcado
en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, mediante oficio SDP n.° 1-2024-59590 del 1 de noviembre de
2024 el sefior LUIS GONZALO GIRALDO MARIN identificado con la Cédula de Ciudadania n.°
17.094.468 de Manizales, actuando en calidad de representante legal de la Caja de Compensacion
Familiar CAFAM, titular del predio del ambito de la formulaciéon del plan parcial de Renovacion Urbana
"Cafam Floresta”, presentd ante esta secretaria los documentos correspondientes a la formulacién de la
Modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana "Cafam Floresta”y a través del oficio SDP n.° 2-
2024-64917 del 8 de noviembre de 2024, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion, informé al interesado que no se cumplié con los requisitos sefialados
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el Capitulo VI Subcapitulo 2 del Decreto Distrital
080 de 2016 indicando los documentos en informacion a complementar. En respuesta a los
requerimientos el sefior LUIS GONZALO GIRALDO MARIN identificada con la Cédula de Ciudadania
n.° 17.094.468 de Manizales, actuando en calidad de representante legal de la Caja de Compensacion
Familiar CAFAM radicd la documentacion solicitada mediante oficio n.° 1-2024-64190 del 26 de
noviembre de 2024

Una vez surtido el proceso que fundamenta la viabilidad de la modificacion, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, expide la Resolucion No. 1490 del 12 de
septiembre de 2025 del “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la modificaciéon del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Cafam Floresta” ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, adoptado mediante
Decreto Distrital 834 de 2019”

Asi las cosas, el escenario normativo a comparar, corresponde al Decreto Distrital 834 de 2019 que
adopto el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”, frente a la presente modificacion del
plan parcial, cuyo escenario normativo se fundamenta en Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos
reglamentarios, entre ellos los Decretos Distritales 273 de 2009 y 080 de 2016.

2. MARCO NORMATIVO

A continuacion, se listan los actos administrativos tanto del orden nacional como distrital que conforman
el marco normativo de los hechos generadores, asi:

. LEY 388 DE 1997:

«Articulo 74°.- Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia
de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun
lo establecido en el articulo 8 de esta Ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble
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a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

1. Laincorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de parte del suelo rural
como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

3. La autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando el
indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez

En el mismo plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, se especificaran
y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion y
desarrollo, cuando fuere del caso.

Paragrafo. - Para los efectos de esta Ley, los conceptos urbanisticos de cambio de uso,
aprovechamiento del suelo, e indices de ocupaciéon y de construccién seran reglamentados por el
Gobierno Nacional». (Negrilla fuera de texto).

«ARTICULO 76.- Efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Cuando se autorice el cambio de uso
a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias,
con caracteristicas geoecondémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la
plusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto plusvalia
en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se denominaréa nuevo precio de
referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de
referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales
1y 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor
por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacién en la
plusvalia».

«ARTICULO 77.- Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se
autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias; con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica
generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servirda como precio de referencia por metro
cuadrado.

2. El numero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera, para el
caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificacién autorizada. Por potencial
adicional de edificacién se entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma
permite en la respectiva localizacién, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y después
de la accién generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada predio individual
multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera equivalente al

REGISTRO DISTRITAL » BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 60 NUMERO 8567 « PP. 1-83 « 2026 * ABRIL » 22



R
SECRETARIA DE

BOGOTY/\ | PLANEACION

producto de la division del monto total por el area del predio objeto de la participacion en la plusvalia. Ver
el Decreto Nacional 1420 de 1998, Ver el Decreto Nacional 1599 de 1998».

«ARTICULO 78.- Area objeto de la participacién en la plusvalia. El nimero total de metros cuadrados
que se considerard como objeto de la participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble,
igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el
area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales
deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen».

En todo caso, en la comparacién normativa se tienen en cuenta los nuevos usos o el maximo potencial
de la edificabilidad adicional derivado de la diferencia entre el aprovechamiento antes y después
de la accién urbanistica segun lo contemplan los articulos 76, 77 y 78 de la Ley 388 de 1997.

ACUERDO 682 DE 2017 «Por el cual se modifican los Acuerdos 118 de 2003 y 352 de 2008, se
crea el fondo cuenta para el cumplimiento o compensacion de cargas urbanisticas por
edificabilidad y se dictan otras disposiciones».

«ARTICULO. 2. Modifiquese el articulo 13° del Acuerdo Distrital 352 de 2008, que modificé el articulo 3°
del Acuerdo Distrital 118 de 2003, el cual quedara asi:

"Articulo 3. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya sea
a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se establezca formalmente en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién bien sea elevando el indice
de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los
tratamientos de desarrollo, renovacién urbana y consolidacion.

Paragrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccién y desarrollo,
cuando fuere del caso”.

DECRETO DISTRITAL 790 DE 2017 «Por medio del cual se compilan las normas para la
aplicacién de la participacion en plusvalia en Bogota, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo
9 del Acuerdo Distrital 682 de 2017».

«Articulo 4°. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia
las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya
sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se establezca formalmente en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural
como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
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3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de
desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.

Pardgrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccién y desarrollo,
cuando fuere del caso».

e DECRETO 803 DE 2018 «Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para la determinacion, la liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacioén del efecto plusvalia
y se dictan otras disposiciones».

«Articulo 2°.- Hechos Generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia,
las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segtn lo establecido en el articulo 8
de Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable,
o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo
que se estatuya en el Plan de Ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. Son
hechos generadores los siguientes:

2.1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2.2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

2.3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de
desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.

Paradgrafo 1°.- En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia.

Pardgrafo 2°- La Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-, o la entidad u organismo que adopte
decisiones administrativas de esta naturaleza, podra adelantar mesas de trabajo, previo a la adopcién de
la decisién, con la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, con el objetivo de explicar los
alcances y la aplicacion normativa contenida en la respectiva accién urbanistica. Sin perjuicio de lo anterior,
la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP- o la entidad u organismo que adopte las decisiones
generadoras de efecto plusvalia, serd la encargada de definir con claridad las zonas o subzonas
beneficiarias de los hechos generadores».
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3. ACCIONES URBANISTICAS OBJETO DE COMPARACION
Se deben comparar las decisiones y/o actuaciones administrativas reglamentadas por la Administracion

Distrital referidas a las normas especificas (usos y edificabilidad) bajo las cuales se podia adelantar la
obtencidén de licencias urbanisticas antes y después de la accidn urbanistica.

3.1. Escenario normativo antes de la acciéon urbanistica

Decreto Distrital 834 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Cafam Floresta”, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones”.

3.2. Escenario normativo después de la accién urbanistica

Al respecto, se debe precisar que a la fecha se encuentra vigente el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por
el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C” y segun lo
establecido en el numeral 4° del articulo 599, «/[...] los Planes Parciales que cuentan con acto
administrativo de viabilidad ejecutoriado antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, se
estudiaran y aprobaran con base en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicion del
referido acto administrativo», es decir al Decreto Distrital 190 de 2004 y decretos reglamentarios.

Asi entonces, el escenario normativo a comparar corresponde al Decreto Distrital 834 de 2019 y la
propuesta de usos y edificabilidad contenida en la formulacion de la modificacion del plan parcial. Por
lo tanto, para efecto de considerar si para los predios que forman parte del ambito de planificacion del
PPRU «Cafam Floresta» se configura algun hecho generador de plusvalia, el calculo comparativo de la
norma aplicable a los predios, parte de la base normativa descrita a continuacion:

ADOPCION DE LA MODIFICACION DEL

ANTES DE LA ACCION URBANISTICA PLAN PARCIAL

Propuesta modificacion Decreto Distrital 834 de
2019, Decreto Distrital 190 de 2004 art. 334,374y
376

Decreto Distrital 834 de 2019, Decreto Distrital 190
de 2004 art. 334,374 y 376

— 1 e —
1 s
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Suelo Urbano, area de actividad industrial Comercio y
servicios Zona Comercio Cualificado Tratamiento de
Renovacion Urbana

Suelo Urbano, area de actividad industrial Comercio y
servicios Zona Comercio Cualificado Tratamiento de
Renovacién Urbana
La propuesta de modificacion no hace ajustes a la
propuesta urbana ni modifica la cartografia del Decreto
Distrital 834 de 2019

AREA CONSTRUIDA | AREA CONSTRUIDA
usos T m2) T AREA CONSTRUIDA AREA
(ACTUAL) CONSTRUIDA (M2]
COMERCIO 62.667,49) 93.983 ( ( )
SERVICIOS EMPRESARIALES 30.221,79 120.080 COMERCIO 62.667,49 93.983
DOTACIONAL SALUD: CLINICA 7.914,80 30.000 SERVICIOS EMPRESARIALES 30.221,79| 120.080
DOTACIONAL SALUD: CLINICA 7.914,80 30.000
DOTACIONAL:RECREACION Y DEPORTE:CUR 30.000)
) DOTACIONAL:RECREACION Y DEPORTE:CUR 28.500
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 0| .
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 1.500]
HOTEE 9.000 SERVICIOS EMPRESARIALES Y PERSONALES 9.000)
ICENTO DE CONVENCIONES. 20.000 CENTO DE CONVENCIONES 20.000
DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTURAL 12.000 DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO
12.000)
AREA TOTAL CONSTRUIDA POR USOS 100. 315.063) CULTURAL
INIDICE DE CONSTRUCCION AREATIOTAN co"s"“"'“ ORUSOS 100.804) 915,
INIDICE DE CONSTRUCCION
AREA PARQUEADERO CARROS 139.483 -
e AREA PARQUEADERO CARROS 139.483
AREA MOTOCICLETAS 4,669 <
- AREA MOTOCICLETAS 4.669
ARE BICICLETAS 3.891 ARE BICICLETAS 2801
AREA CAMIONES Y BUSES 8.736| AREA CAMIONES Y BUSES 8.736|
CENTRO DE SERVICIOS DE APOYO 5.560 CENTRO DE SERVICIOS DE APOYO 5.560
BODEGAJE 6.552 BODEGAJE 6.552
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANOS 168.891 AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANOS | 168.891
|4reaToTaL consTRuIDA PPRU FLORESTA 100.804,08] 483.954| [ARea ToTAL consTRUIDA PPRU FLORESTA [ 100.804,08] 483.95¢]

La propuesta de modificacion no modifica los usos ni
incrementa el area construida otorgada mediante el Decreto

Distrital 834 de 2019

NORMAS DE EDIFICABILIDAD

indice maximo de construccion 3.61 indice maximo de construccion 3.61
sobre ANU ’ sobre ANU ’
OBLIGACIONES URBANISTICAS DE ESPACIO PUBLICO
DESCRIPCION M2 DESCRIPCION M2
CARGAS GENERALES POR SUELO A 685.19 CARGAS GENERALES POR 685.19
SER CEDIDAS ’ SUELO A SER CEDIDAS ’
Reserva vial Avenida Congreso 368,12 Reserva vial Avenida Congreso 368,12
Eucaristico — Avenida Carrera 68 Eucaristico — Avenida Carrera 68
ZMPA 1 Canal Rio Negro 25,78 ZMPA 1 Canal Rio Negro 25,78
ZMPA 2 Canal Rio Negro 3,80 ZMPA 2 Canal Rio Negro 3,80
ZMPA 3 Canal Rio Negro 287,49 ZMPA 3 Canal Rio Negro 287,49
AREA NETA URBANIZABLE 87.236,78 AREA NETA URBANIZABLE 87.236,78
Controles ambientales 2.230,75 Controles ambientales 2.230,75
. . Control ambiental 1 (Avenida
Control ambiental 1 (Avenida Congreso . .
Eucaristico-Avenida Carrera 68) 445,03 Congreso Eucaristico-Avenida 445,03
Carrera 68)
. . Control ambiental 2 (Avenida
Control ambiental 2 (Avenida Congreso - .
Eucaristico-Avenida Carrera 68) 1.760,59 Congreso Eucaristico-Avenida 1.760,59
Carrera 68)
. . Control ambiental 3 (Avenida
Control ambiental 3 (Avenida Congreso o .
Eucaristico-Avenida Carrera 68) 25,13 Congreso Eucaristico-Avenida 25,13
Carrera 68)
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Total, Cesion Publica (Provision suelo Total, Cesion Publica (Provision
Parques, Equipamientos, Malla Vial 6.329,43 suelo Parques, Equipamientos, 6.329,43
Local) Malla Vial Local)
Cesion de Parque Lineal 5.5699,12 Cesion de Parque Lineal 5.599,12
Cesi.c')n para equipamiento comunal 1.500 00" Cesion para equipamiento comunal 1.500.00*
publico - Art 20 decreto 080 de 2016. T publico - Art 20 decreto 080 de 2016. T
Malla Vial Local (Carga Local) 730,31 Malla Vial Local (Carga Local) 730,31
Ampliacién Calle 94a (V-4) 721,95 Ampliacion Calle 94a (V-4) 721,95
Ampliacion Carrera 67a (V-6) 8,36 Ampliacién Carrera 67a (V-6) 8,36
OTRAS CARGAS LOCALES DENTRO 2801.07 OTRAS CARGAS LOCALES 2801.07
DE LA DELIMITACION ’ DENTRO DE LA DELIMITACION ’
Calzada de servicio paralela Avenida Calzada de servicio paralela Avenida
Congreso Eucaristico- Avenida Carrera 2.317,56 Congreso Eucaristico- Avenida 2.317,56
68 Carrera 68
Calzada de servicio paralela Avenida Calzada de sewi,Ci(.) paralelal Avenida
Conareso Eucaristico- Avenida Calle 94A 483,51 Congreso Eucaristico- Avenida Calle 483,51
9 94A

*El cumplimiento de la carga de equipamiento comunal publico de 1.500,00 m2 pueden darse como area en m2
construidos o mediante el pago compensatorio. Estos no hacen parte de la contabilizacion de m2 como suelo de carga
local.

La propuesta de modificacion no hace ajustes en las obligaciones urbanisticas ni modifica el articulo 36
“CARGAS GENERALES Y LOCALES DEL PLAN PARCIAL” del Decreto Distrital 834 de 2019.

4, ESTUDIO TECNICO COMPARATIVO DE NORMA:
4.1. CAMBIO EN EL REGIMEN Y ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.

El area objeto de la presente modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta’,
esta clasificada como suelo urbano en el marco del Decreto Distrital 834 de 2019 (acto administrativo
que adoptd el plan parcial objeto de modificacién). Adicionalmente, segun lo establecido en el articulo
434 del Decreto Distrital 190 de 2004, el plan parcial se encuentra en Suelo Urbano.

Por otra parte, de acuerdo con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituye hecho generador de la
participacion en plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo
establecido en el articulo 8 de dicha Ley, que autorizan especificamente a destinar el inmueble a un uso
mas rentable, segun lo que se determine formalmente en el plan parcial.

En cuanto al hecho generador, por el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo, al adoptarse la modificacién del presente plan parcial, NO se configura un hecho
generador de plusvalia por cambio o modificacién del régimen y zonificacion de usos del suelo, dado
gue se mantiene la misma area de actividad y los usos permitidos en el Decreto Distrital 834 de 2019

4.2. AUTORIZACIC')N DE UN MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN
EDIFICACION

De acuerdo con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituye hecho generador de la participacion en
la plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido
en el articulo 8 de dicha Ley, que autorizan especificamente a incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor area edificada, segun lo que se determine formalmente en el plan parcial.
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La cuantificacion del area total construida, que se materializa en los beneficios por cada una de las
supermanzanas, estimada sobre el area predial del plan parcial, propuesto como area total construida

sobre area predial, es la siguiente:

Plan Parcial de Renovacion

Modificacion Plan Parcial de

« Urbana ” Renovacion Urbana “Cafam
Cafam Floresta Floresta”
Decreto 834 de 2019
Area Total Construida 315.063,00 315.063,00
indice de Construccion 3.61 3.61

maximo

La edificabilidad del area vendible es producto de la aplicacion del reparto de cargas y beneficios sobre
el area de los predios originales, que se materializa en la propuesta urbanistica, como aprovechamiento
en metros cuadrados por usos y por manzanas, soportada por las obligaciones urbanisticas (cargas) y
su impacto urbanistico, propuesto como area neta vendible en los usos sobre el area Uutil privada, se
describe a continuacion:

El analisis de los potenciales de edificabilidad arroja que para la modificacion del plan parcial NO SE
PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO POR INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD, ya que el area
total construida aprobada mediante el Decreto Distrital 834 de 2019 es de 315.063,00 metros
cuadrados y el area propuesta para la modificacion es de 315.063,00 metros cuadrados.

5. CONCLUSIONES:

o El calculo comparativo de norma arroja que con la adopcién de la modificacion del plan parcial
“Cafam Floresta” de la localidad de Barrigs Unidos,, NO SE CONFIGURA, BENEFICIO
NORMATIVO POR CAMBIO O MODIFICACION DEL REGIMEN Y ZONIFICACION DE USOS
DEL SUELO.

o En relacién con el potencial de edificabilidad, el calculo comparativo de norma arroja que en la
adopcion de la modificacion del plan parcial “Cafam Floresta” de la localidad de Barrios Unidos,
NO SE PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO, ya que el area construida en la modificacion del
Plan Parcial, calculada en el marco del Decreto Distrital 190 de 2004, es IGUAL en comparacion
con el area que resulta de aplicar el escenario de las normas del Decreto Distrital 834 de 2019
“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Cafam Floresta" ubicado
en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones.

En consecuencia, en la adopcion de la modificacion del plan parcial “Cafam Floresta” ubicado en
la Localidad de Barrios Unidos NO SE CONFIGURA HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA,
POR INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD.

6. CALQULO DEL EFECTO PLUSVALIA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “CAFAM FLORESTA”

En el proceso de calculo del efecto plusvalia de la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana

“CAFAM FLORESTA»”, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, en el ambito de sus
competencias, debera realizar el calculo para la determinacion de la existencia de efecto plusvalia y la
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liquidacién correspondiente en caso de que haya lugar a ello, de conformidad con la reglamentacion
vigente y el procedimiento establecido para ese fin.

Cordialmente,

ASTRID ZULEMA (:AR...ON ROJAS
Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo

Vo Bo: Paulina Isabel Pérez Espitia - Contratista Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo
Emili Juliana P&ez Aristizabal — Prof. Especializado Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo
Proyecté: Juliana Villamizar Arturo- Prof. Especializada-Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo
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Al contestar cite estos datos:

&, Radicado No: 20262000000905*
A
VEEDURIA Fecha: 21-04-2026 J
DISTRITAL

Somos los ojos de la ciudadanfa

RESOLUCION NUMERO 090

Por la cual se hace un traslado en el Presupuesto de Gastos e
Inversiones de la Veeduria Distrital para la vigencia fiscal 2026

LA VEEDORA DISTRITAL

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 109 del Decreto Distrital 645 de 2025
V)
CONSIDERANDO

Que el Articulo 109 del Decreto Distrital 645 de 2025 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico del Sector Hacienda’; sefiala que: “Las modificaciones al anexo del Decreto
de Liguidacion de los drganos y entidades que hacen parte del presupuesto anual, incluidos
los organismos de control, y los Fondos de Desarrollo Local que no modifiquen en cada
seccion presupuestal el monto agregado de sus apropiaciones de funcionamiento, servicio
de la deuda e inversion aprobados por el Concejo de Bogoti D.C. y las Juntas
Administradoras Locales, se harén mediante resolucion expedida por el representante de la
entidad respectiva o por decreto del alcalde o alcaldesa local. (...)"

Estos actos administrativos requieren para su validez del concepto previo y favorable de la
Secretaria Distrital de Hacienda - Direccidn Distrital de Presupuesto. Si se trata de gastos
de inversion se requerird, ademas, del concepto favorable de la Secretaria Distrital de
Planeacion”

Que el paragrafo Unico del citado articulo exceptia del concepto previo y favorable de la
Secretaria Distrital de Hacienda - Direccidn Distrital de Presupuesto, las modificaciones en
gastos de funcionamiento de los traslados presupuestales al interior de cada uno de los
rubros que componen factores constitutivos de salario; contribuciones inherentes a la
némina; remuneraciones no constitutivas de factor salarial siempre que correspondan al
mismo tipo de vinculacion, honorarios, activos fijos, materiales y suministros, adquisicion
de servicios, FONPET, obligaciones por pagar (adquisicion de bienes, adquisicion de
servicios y otros gastos generales).

Que mediante la Resolucion No. 191 del 22 de septiembre de 2017, la Secretaria Distrital

de Hacienda adopté y consolidé el Manual de Programacion, Ejecucién y Cierre Presupuestal -

del Distrito Capital, el cual en su numeral 3.2.1.4.2 define los traslados presupuestales

internos como '(..) operaciones simultaneas que se realizan entre los gastos de
funcionamiento, servicio de la deuda y gastos de inversion, sin que los agregados
presupuestales se modifiguen, consisten en reducir un rubro presupuestal (contracrédito) ‘
que tiene saldo libre de afectacion presupuestal para adicionar otro rubro (crédito)”. f\

Veeduria Distrital Siguenos
T
Cddigo: GD-FO-50 Correspondencia@veeduriadistrital.gov.co 8 VeeduriaBogota 1 ? ?
Version: 001 PBX: (+57 - 601) 340 7666 1 » CH G
Fecha Vigencia: 2023-08-23  Carrera 7° No. 26 - 20 » Edificio Tequendama ¢ Pizo 24 @ i Veeduria Distrital 3 N ‘;
www.veeduriadistrital.gov.co k| Veoduria Distrital =2
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RESOLUCION NUMERO 090 Pagina 2 de 11

Por la cual se hace un traslado en el Presupuesto de Gastos e
Inversiones de la Veeduria Distrital para la vigencia fiscal 2026

Que mediante el Decreto Distrital 675 del 30 de diciembre de 2025 se liquidd el Presupuesto
Anual de Rentas e Ingresos y de Gastos e Inversiones de Bogota, Distrito Capital, para la
vigencia fiscal comprendida entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2026, contemplando
lo propio para la Veedurfa Distrital.

Que el Articulo 31 del citado decreto, respecto de las modificaciones al interior del
presupuesto de gastos de funcionamiento para la vigencia 2026, establece que: “(...) /as
modificaciones en el presupuesto de Gastos de Funcionamiento y del servicio de la deuda
por traslados presupuestales al interior de cada uno de los rubros que componen los gastos
de personal, adquisicion de bienes y servicios, transferencias corrientes, disminucion de
pasivos y gastos por tributos, tasas, contribuciones, muftas, sanciones e intereses de mora,
capital, intereses y comisiones de la deuda inferna o externa, se hardn mediante resolucicn
expedida por el representante legal de la entidad respectiva o por Decreto del (de la)
Alcalde(sa) Local, previo cumplimiento de los requisitos establecidos por la Secretaria
Distrital de Hacienda-Direccidn Distrital de Presupuesto para tal fin.”

Que el proceso de Gestidn de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones — TIC, en
el marco del proceso contractual cuyo objeto es la adquisicion de elementos para la
actualizacion de la plataforma tecnoldgica de la Veeduria Distrital, informa que inicialmente,
debido a la dificultad para obtener cotizaciones por la especificidad técnica de los elementos,
realizd un analisis del sector basado en los precios registrados en las distintas paginas web.
Posteriormente, tras la revision de la Oficina Asesora de Juridica, se recomendé actualizar
dicho anélisis mediante cotizaciones con proveedores que incluyeran la totalidad de los
ftems, dado que por la pagina web se obtuvieron precios independientes por elemento y los
precios no reflejan los costos de administracién, personal e impuestos que los puedan
afectar. Que una vez obtenidas las ofertas, se evidencié un incremento en los precios de
mercado, por un valor de OCHO MILLONES CIEN MIL PESOS M/CTE ($8.100.000),
los cuales se requieren distribuir en los siguientes rubros presupuestales:

Rubro Valor
021202010040545272 Unidades removibles de almacenamiento $5.200.000
021202010040545281 Tarjetas de sonido, de video, de red y tarjetas
similares para maquinas de procesamiento automatico de datos ' $1,170.000
02120201004074722306 Router $1.000.000
02120201004024294201 Cable de alambre de cobre $170.000
02120201004064612203 Aparatos para carga, conversion y control de 560.000
corriente alterna $ :
Veeduria Distrital Siguenos
Cédigo: GD-FO-50 Correspondencia@veeduriadistrital.gov.co &8 i VeaduriaBegota ()
Versién: 001 PBX: (+57 - 601) 340 7666 4, i :
Fecha Vigencia: 2023-08-23  Carrera 7° No. 26 - 20 ® Edificio Tequenduma ® Piso 34 Q Veoduria Distrital )
PPN S e | eyt U (PPTCIE VI Vaoduria MNiskeital (Y
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Por la cual se hace un traslado en el Presupuesto de Gastos e
Inversiones de la Veeduria Distrital para la vigencia fiscal 2026

Que por lo expuesto y con el fin de adelantar el proceso de contratacion, es necesario
realizar el traslado presupuestal en los rubros y valores citados.

Que de otra parte, el proceso de Administracién de Bienes, Servicios e Infraestructura, en
atencidn a las necesidades operativas identificadas en las sedes de la Veeduria Distrital, asi
como en el parque automotor y los equipos tecnoldgicos de la Entidad, sefiald que es
necesario disponer de herramientas basicas, accesorios e insumos que permitan ejecutar
actividades de mantenimiento preventivo y correctivo en la infraestructura de la Casa
Ciudadana del Control Social, en los equipos tecnoldgicos y en los vehiculos institucionales.

Que estas actividades comprenden ajustes menores, como: limpieza técnica, instalaciones,
fijaciones y reparaciones basicas gue no requieren contratacion especializada; por lo anterior
es necesario contar con recursos presupuestales para avanzar en el proceso cuyo objeto
es la adquisicion de herramientas y elementos de ferreteria para la Veeduria Distrital.

Que de acuerdo con las necesidades identificadas y los resultados del estudio de mercado
realizado a través de la Tienda Virtual del Estado Colombiano (TVC), se requieren recursos
por valor de TRECE MILLONES SETENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE
PESOS M/CTE ($13.077.179), en los siguientes rubros presupuestales:

Rubro Valor
Otra maquinaria para usos especiales y sus partes
021201010030208 y piezas $1.282.820
Acumuladores, pilas y baterias primarias y sus
021201010030404 artes y piezas $1.083.495
021201010030406 Otro equipo eléctrico y sus partes y piezas $1.334.145

Instrumentos y aparatos de medicion, verificacion,
andlisis, de navegacion y para otros fines (excepto
instrumentos &pticos); instrumentos de control de

021201010030602 procesos industriales, sus partes, piezas y acc $1.437.401
02120201003043479025 | Siliconas $183.855
02120201003053532212 | Preparaciones para limpieza y desengrase $142.257
02120201003053533103 | Ambientadores en figuras decorativas $418.404
02120201003053533201 | Ceras artificiales $37.485
02120201003063649005 | Cajas de material plastico $85.799
02120201003063694015 | Esponjas y similares de plastico espumado flexible $55.338
02120201003073791009 | Pafios y telas abrasivas para aseo y limpieza $311.885
02120201003083899310 | Brochas para pintar $56.428 \
Veeduria Distrital Siguenos
Cddig,o: GD-FO-50 Correspondencia@veeduriadistrital.gov.co | VeeduriaBogota Q ! gic:»lg !
Focha Vigencis: 20230823 Corrora 7* No. 26 - 20+ Ecificio. )TL;Z‘;:: 3?:;;6632 s P 2 “ i_ﬁ
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Por la cual se hace un traslado en el Presupuesto de Gastos e
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02120201004024292114 | Sierras de mano $24.990
02120201004024252115 | Hojas para sierras de mano $20.825
02120201004024292118 | Tenazas y alicates $325.584
02120201004024292119 | Destornilladores $318.198
02120201004024292120 | Martillos $39.219
02120201004024292122 | Brocas-barrenas $157.080
02120201004024292123 | Llaves de ajuste fijas $255.136
02120201004024292124 | Llaves de ajuste graduables $48.909
02120201004024292202 | Partes y accesorios para herramientas $556.444
02120201004024294201 | Cable de alambre de cobre $1.386.350
Accesorios metalicos para el transporte de mer-
02120201004024299928 | cancias-estibas $388.297
02120201004044481608 | Brilladoras eléctricas domésticas $206.346
02120201004044481609 | Aspiradoras eléctricas domésticas $1.346.247
Aparatos para carga, conversion y control de co-
02120201004064612203 | rriente alterna $618.800
02120201004064651002 | Bombillas incandescentes $932.832
02120201004084823301 | Metros $22.610

Que a su vez, el mismo proceso de gestién de la Entidad, con el propdsito de garantizar la
adecuada y continua prestacion de los servicios de aseo y cafeteria, mediante la contratacion
del servicio integral y la provision de los insumos necesarios, los cuales contribuyen al
cumplimiento de los objetivos institucionales y al fortalecimiento de la imagen de la Veeduria
Distrital, asi como a asegurar condiciones éptimas para el desarrollo de sus actividades,
solicita recursos presupuestales para avanzar en el proceso de contratacion cuyo objeto es
la prestacion del servicio integral de aseo y cafeteria, incluido el suministro de elementos de
aseo y cafeteria para la Veeduria Distrital.

Que de acuerdo con las necesidades identificadas y los resultados del estudio de mercado,
se ha establecido un presupuesto oficial por valor de CIENTO SESENTA Y CUATRO
MILLONES SESENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($164.063.550), correspondiente a un periodo de doce (12) meses de prestacion del
servicio; en virtud de lo anterior, y con el fin de amparar y dar inicio al proceso contractual,
es necesario efectuar traslado presupuestal en los siguientes rubros por un monto de
SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($68.371.866):
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Rubro Valor
02120201002032352001 | Azlcar refinada $741.908
02120201002032381302 | Café molido $17.940.119
02120201002032399921 | Productos aromaticos diversos $5.800.413
02120201002042441001 | Agua purificada (envasada) $835.341
02120201002072712010 | Toallas $526.309
02120201002072719004 | Tapabocas y otras prendas de ropa médica $223.814
Filtros de material textil, para usos técnicos e in-
02120201002072719007 | dustriales $22.690
02120201003013191201 | Cucharas y articulos anélogos de madera $158.134
02120201003023219302 | Papel sanitario fraccionado $11.691.732
02120201003023219304 | Toallas de papel $187.787
02120201003023219305 | Servilletas de papel $233.409
02120201003023219907 | Vasos de papel o carton $2.525.425
02120201003033335002 | Varsol $624.340
02120201003043413903 | Alcohol propilico y alcohol isopropilico $1.109.304
02120201003053532105 | Jabones de tocador $818.251
02120201003053532201 | Detergentes en polvo $66.961
02120201003053532204 | Preparaciones para limpiar vidrios $1.180
02120201003053532210 | Productos blangueadores y desmanchadores $801.853
02120201003053532212 | Preparaciones para limpieza y desengrase $2.646.010
Preparaciones para limpieza de equipos de ofi-
02120201003053532213 | cina $93.252
Liquidos especiales para cromar, niquelar y elec-
02120201003053549912 | trobrillar metales $197.660
Productos quimicos especiales para tratamiento
02120201003053549945 | de pisos $859.640
02120201003063626001 | Guantes de caucho $122.543
02120201003063641003 | Bolsas impresas de material plastico $2.651.005
02120201003063694005 | Regaderas y baldes de material plastico $218.093
Recipientes de material plastico-canecas para la
02120201003063694012 | basura $1.068.591
02120201003073791009 | Pafios v telas abrasivas para aseo y limpieza $54.593
02120201003083899301 | Escobas y cepillos de material plastico $56.010
02120201003083899314 | Trapeadores $80.344
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| 02120201004024293119 | Envases atomizadores metalicos $88.728
|021202020080585330 Servicios de limpieza general $15.926.427

Que una vez revisada la ejecucion presupuestal v las necesidades referidas, para realizar el
contracrédito se verifica la existencia de recursos disponibles, sin que afecte la operatividad
de la Entidad en los rubros presupuestales de: "021202020080383151 Servicios de
alojamiento de sitios web (hosting)”; "021202020090292913 Servicios de educacion para la
formacion y el trabajo”y "021202020090393194 Servicios de ambulancia’/

Que en mérito de lo anteriormente expuesto.
RESUELVE

ARTICULO 1. Traslado. Efectiese el siguiente traslado en el Presupuesto de Gastos e
Inversiones de la Veeduria Distrital para la vigencia fiscal 2026, por la suma de OCHENTA
Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y CINCO
PESOS M/CTE ($89.549.045), del Presupuesto de Funcionamiento de la entidad, en los
siguientes créditos y contracréditos:

CONTRACREDITOS

105 VEEDURIA DISTRITAL
02 GASTOS $89.549.045
021 GASTOS DE FUNCIONAMIENTO $89.549.045
0212 Adquisicion de bienes y servicios $89.549.045
021202 Adquisiciones diferentes de activos $89.549.045
02120202 Adquisicion de servicios $89.549.045

Servicios prestados a las empresas y $4.310.000
02120202008 servicios de produccion

Servicios profesionales, cientificos y $4.310.000

técnicos (excepto los servicios de
investigacion, urbanismo, juridicos y

0212020200803 de contabilidad)
Servicios de alojamiento de sitios web $4.310.000
021202020080383151 (hosting)
Servicios para la comunidad, sociales $85.239.045
02120202009 y personales
Veeduria Distrital Siguenos
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0212020200902 Servicios de educacion $76.839.045
Servicios de educacion para la formacion y $76.839.045
021202020090292913 el trabajo
Servicios para el cuidado de la salud $8.400.000
0212020200903 humana y servicios sociales
021202020090393194 Servicios de ambulancia $8.400.000
SUMAN CONTRACREDITOS $89.549.045
CREDITOS
105 VEEDURIA DISTRITAL
02 GASTOS $89.549.045
021 GASTOS DE FUNCIONAMIENTO $89.549.045
0212 Adquisicion de bienes y servicios $89.549.045
021201 Adquisicion de activos no financieros $5.137.861
02120101 Activos fijos $5.137.861
02120101003 Maquinaria y equipo $5.137.861
0212010100302 Magquinaria para usos especiales $1.282.820
021201010030208 Otra maqqinar‘la para usos especiales y sus $1.282.820
artes y piezas
0212010100304 Maquinaria y aparatos eléctricos $2.417.640
021201010030404 Acumuladores_, pilas y baterias primarias y $1.083.495
Sus partes y piezas
021201010030406 Otro equipo eléctrico y sus partes y piezas $1.334.145
0212010100306 Aparatos ~médicos, instrumentos $1.437.401
opticos y de precision, relojes
Instrumentos y aparatos de medicién,
verificacién, andlisis, de navegacién y para
021201010030602 otros fines (excepto instrumentos opticos); $1.437.401
instrumentos de control de procesos
industriales, sus partes, piezas y acc
021202 Adquisiciones diferentes de activos $84.411.184
02120201 Materiales y suministros $68.484.757
Productos alimenticios, bebidas y
02120201002 tabaco; textiles, prendas de vestir y $26.090.594
productos de cuero
Productos de molineria, almidones y
0213029000503 roductos derivados del almiddn; $24.452.440
Veeduria Distrital Siguenos
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Inversiones de la Veeduria Distrital para la vigencia fiscal 2026

otros productos alimenticios
02120201002032352001 Az(car refinada $741.908
02120201002032381302 Café molido $17.940.119
02120201002032399921 Productos aromaticos diversos $5.800.413
0212020100204 Bebidas $835.341
02120201002042441001 Agua purificada (envasada) $835.341
Articulos textiles (excepto prendas
0212020100207 de vestir) $772.813
02120201002072712010 Toallas $526.309
02120201002072719004 Tapabocas y otras prendas de ropa médica $223.814
Filtros de material textil, para usos técnicos
02120201002072719007 e industriales $22.690
Otros bienes transportables (excepto
productos metalicos, maquinaria y
02120201003 equipo) $27.557.568
Productos de madera, corcho,
0212020100301 cesteria y esparteria $158.134
02120201003013191201 Cucharas y articulos analogos de madera $158.134
Pasta o pulpa, papel y productos de
0212020100302 papel; impresos y articulos similares $14.638.353
02120201003023219302 Papel sanitario fraccionado $11.691.732
02120201003023219304 Toallas de papel $187.787
02120201003023219305 Servilletas de papel $233.409
02120201003023219907 Vasos de papel o carton $2.525.425
Productos de hornos de coque;
productos de refinacion de petréleo y
0212020100303 combustible nuclear $624.340
02120201003033335002 Varsol $624.340
0212020100304 Quimicos basicos $1.293.159
02120201003043413903 Alcohol propilico y alcohol isopropilico $1.109.304
02120201003043479025 Siliconas $183.855
Otros productos quimicos; fibras
0212020100305 artificiales (o fibras industriales $6.082.953
hechas por el hombre)
02120201003053532105 Jabones de tocador $818.251
02120201003053532201 Detergentes en polvo $66.961
02120201003053532204 Preparaciones para limpiar vidrios $1.180
02120201003053532210 Productos blanqueadores y $801.853
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desmanchadores

02120201003053532212 Preparaciones para limpieza y desengrase $2.788.267
Preparaciones para limpieza de equipos de

02120201003053532213 oficina $93.252

02120201003053533103 Ambientadores en figuras decorativas $418.404

02120201003053533201 Ceras artificiales $37.485
Liquidos especiales para cromar, niquelar y

02120201003053549912 electrobrillar metales $197.660
Productos quimicos especiales para

02120201003053549945 tratamiento de pisos $859.640

0212020100306 Productos de caucho y plastico $4.201.369

02120201003063626001 Guantes de caucho $122.543

02120201003063641003 Bolsas impresas de material plastico $2.651.005

02120201003063649005 Cajas de material plastico $85.799

02120201003063694005 Regaderas y baldes de material plastico $218.093
Recipientes de material plastico-canecas

02120201003063694012 para la basura $1.068.591

02120201003063694015 | -SPontas Y similares de piastico espumado $55.338
Vidrio y productos de vidrio y otros

OHLZ2010001 productos no metalicos n.c.p. FATE
Pafios y telas abrasivas para aseo vy

02120201003073791009 limpieza $366.478

0212020100308 :I.:eplfles; otros bienes transportables $192.782

02120201003083899301 Escobas v cepillos de material plastico $56.010

02120201003083899310 Brochas para pintar $56.428

02120201003083899314 Trapeadores $80.344
Productos metdlicos y paquetes de

02120201004 GiEiaans $14.836.595
Productos metalicos elaborados

0212020100402 (excepto maquinaria y equipo) $3.779.760

02120201004024292114 Sierras de mano $24.990

02120201004024292115 Hojas para sierras de mano $20.825

02120201004024292118 Tenazas y alicates $325.584

02120201004024292119 Destornilladores $318.198

02120201004024292120 Martillos $39.219

02120201004024292122 Brocas-barrenas $157.080
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02120201004024292123 Llaves de ajuste fijas $255.136
02120201004024292124 Llaves de ajuste graduables $48.909
02120201004024292202 Partes y accesorios para herramientas $556.444
02120201004024293119 Envases atomizadores metélicos $88.728
02120201004024294201 Cable de alambre de cobre $1.556.350
Accesorios metalicos para el transporte de
02120201004024299928 idvon il cicbon $388.297
0212020100404 Maquinaria para usos especiales $1.552.593
02120201004044481608 Brilladoras eléctricas domésticas $206.346
02120201004044481609 Aspiradoras eléctricas domésticas $1.346.247
Maquinaria de oficina, contabilidad e
0212020100405 fornitica $6.370.000
021202010040545272 Unidades removibles de almacenamiento $5.200.000
Tarjetas de sonido, de video, de red y
tarjetas similares para maquinas de $1.170.000
021202010040545281 procesamiento automatico de datos
0212020100406 Maquinaria y aparatos eléctricos $2.111.632
Aparatos para carga, conversion y control
02120201004064612203 b eorieria sliera $1.178.800
02120201004064651002 Bombillas incandescentes $932.832
Equipo y aparatos de radio, television
0212020100407 y comunicaciones $1.000.000
02120201004074722306 Router $1.000.000
Aparatos médicos, instrumentos $22.610
0212020100408 Opticos y de precision, relojes -
02120201004084823301 Metros $22.610
02120202 Adquisicién de servicios $15.926.427
Servicios prestados a las empresas y $15.926.427
02120202008 servicios de produccion
0212020200805 Servicios de soporte $15.926.427
021202020080585330 Servicios de limpieza general $15.926.427
SUMAN CREDITOS $89.549.045
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ARTICULO 2. Registro. Incorpdrense los movimientos presupuestales de este traslado
en el sistema de informacion presupuestal de la Secretaria Distrital de Hacienda.

ARTICULO 3. Vigencia. Esta resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los veintitn (21) dias del mes de abril de 2026.

Aprobd

iliana Garcia Lizarazo Viceveedora Distrital
Revisg:

Daniela Sanmiguel Monroy, Asesora Despacho Viceveeduria Distrita]p'

Luisa Femanda Martinez Arciniegas, jefe Oficina Asesora de Juridiga Q )
Luz Adriana Cardenas Corredor, Asesor Cédigo 105 Grado 01, Oficina Asesora de juridica " ‘#~
Ivan Javier Gémez Mancera- Contratista Despacho Viceveeduria Distrital—¥2

Freya Medina, Profesional Especializado Proceso de Gestion Financiera Presupuesto « #<~.
Elaboré: Laura Sofia Rincén Bemal, Contratista Proceso de Gestion Financiera Presupuesto /-
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