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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. 2 8 E:i DE

C 99 JUL20%6

“Por medio del cual se efectia el nombramiento de un Jefe de Oficina de Control Interno
para el periodo 2026 - 2029™

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 11 de la Ley No. 87 de 1993,
modificado por el articulo 8 de la Ley 1474 de 2011, el Decreto No. 1083 de 2015, adicionado por el
Decreto No. 989 de 2020 v,

CONSIDERANDO QUE:

De conformidad con el articulo 11 de la Ley 87 de 1993, modificado por el articulo 8 de la Ley 1474 de
2011, para la verificacion y evaluacién permanente del Sistema de Control, cuando se trate de entidades
de la rama ejecutiva del orden territorial, la designacion del jefe de la Unidad de la oficina de control
interno o quien haga sus veces, se hara por la maxima autoridad administrativa de la respectiva entidad
territorial, precisando que, este funcionario, sera de libre nombramiento y remocion, designado por un
periodo fijo de cuatro afios, en la mitad del respectivo periodo del Alcalde.

Asi mismo, el articulo 2.2.5.1.2 del Decreto No. 1083 de 2015, modificado por el Decreto No. 648 de
2017, facultd a los Gobernadores y Alcaldes para nombrar a los Jefes de control interno o quienes hagan
sus veces.

Al respecto, durante la vigencia 2025, la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C. junto
con el Departamento Administrativo del Servicio Civil Distrital, en virtud a los principios
constitucionales que rigen la funcion administrativa, asi como los principios legales que rigen las
actuaciones administrativas, en particular los principios del debido proceso, igualdad, imparcialidad,
transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad realizaron un proceso de
conformacion del Banco de Hojas de Vida de Jefes o Responsables de Control Interno de la
Administracién Piblica de Bogotd D.C., al que se inscribieron 1,178 personas, de las cuales 343
superaron las etapas fijadas en el cronograma, a saber: i) verificacion de requisitos minimos; ii) prueba
de competencias funcionales; iii) prueba de competencias comportamentales; y iv) entrevista. Ello, con
el fin de apreciar la capacidad, idoneidad y adecuacion de los aspirantes al perfil de los empleos objeto
de provision, sin perjuicio de la facultad discrecional para su designacion.

Proceso que culmind el 31 de diciembre de 2025, con la designacion de los Jefes o Responsables de
Control Interno de las entidades y organismos del Distrito Capital para el periodo fijo del 2022 —2025.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
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Continuacion del Decreto N°. 2 8 O DE 2 2 JUL 2026 Pig.2 de 3

“Por medio del cual se efecttia el nombramiento de un Jefe de Oficina de Control Interno
para el periodo 2026 - 2029

En el caso del empleo Jefe de Oficina, Codigo 006, Grado 01, de la Oficina de Control Interno de la
Unidad Administrativa Especial de Rehabilitaciéon y Mantenimiento Vial - UAERMYV, se hizo necesario
nombrar en encargo mediante la Resolucién No. 001 de 2026, a la servidora publica ANA LUCIA
BACARES TOLEDO, identificada con la cédula de ciudadania No. 23.783.432, Jefe de Oficina, Codigo
006, Grado 05, de la Oficina de Control Interno del Jardin Botanico de Bogota “José Celestino Mutis™, a
partir del 1° de enero de 2026 y hasta tanto se proveyera en forma definitiva.

De acuerdo con la vacancia definitiva de este empleo, se hace necesario efectuar el nombramiento del
empleo Jefe de Oficina, Codigo 006, Grado 01, de la Oficina de Control Interno de la Unidad
Administrativa Especial de Rehabilitacion y Mantenimiento Vial - UAERMYV.

Por ello, se extrajo del Banco de Hojas de Vida de Jefes o Responsables de Control Interno de la
Administracion Publica de Bogota D.C., para el periodo 2026-2029, la hoja de vida de la sefiora
ELEANA MARCELA PAEZ URREGO, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.014.200.516 vy,
una vez verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 2.2.21.8.5. del Decreto
No. 1083 de 2015, adicionado por el Decreto Nacional No. 989 de 2020, el Director de Talento Humano
de la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., Sergio Felipe Galeano Gémez, certifico
que la sefiora ELEANA MARCELA PAEZ URREGO, cumple con los requisitos para desempefiar el
empleo Jefe de Oficina, Codigo 006, Grado 01, de la Oficina de Control Interno de la Unidad
Administrativa Especial de Rehabilitacion y Mantenimiento Vial - UAERMV.

Por consiguiente, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 360 del Decreto Distrital No. 640 de
2025, la hoja de vida de la sefiora ELEANA MARCELA PAEZ URREGO, se publico en el sitio Web
del Departamento Administrativo del Servicio Civil Distrital, entre el 9 y el 17 de julio de 2026, para
conocimiento de la ciudadania.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Nombramiento. Nombrar a la sefiora ELEANA MARCELA PAEZ URREGO,
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.014.200.516, en el empleo Jefe de Oficina, Cédigo 006,
Grado 01, de la Oficina de Control Interno de la Unidad Administrativa Especial de Rehabilitacion y
Mantenimiento Vial - UAERMYV, hasta el 31 de diciembre de 2029.
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. 2 8 8 DE 2 2 JUL ?U?ﬁ Pig. 3 de 3

“Por medio del cual se efectiia el nombramiento de un Jefe de Oficina de Control Interno
para el periodo 2026 - 2029

Articulo 2°. Término de aceptacién y posesion. De conformidad con los articulos 2.2.5.1.6 y 2.2.5.1.7
del Decreto No. 1083 de 2015, modificado por el Decreto No. 648 de 2017, la sefiora ELEANA
MARCELA PAEZ URREGO, tendra diez (10) dias contados a partir de la comunicacion de este acto
administrativo, para manifestar si acepta o rechaza el nombramiento y diez (10) dias para tomar
posesion del empleo, los cuales se contardn a partir de su aceptacion.

Articulo 3°. Comunicaciones. Comunicar a la sefiora ELEANA MARCELA PAEZ URREGO, a la
servidora  publica ~ ANA  LUCIA BACARES TOLEDO al correo  electrénico
analuciabacares@gmail.com, a la Unidad Administrativa Especial de Rehabilitacion y Mantenimiento
Vial — UAERMYV, al Jardin Botanico de Bogota “José Celestino Mutis” y a la Direccion de Talento
Humano de la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., el contenido del presente
Decreto a través de la Subdireccion de Gestion Documental de esta (iltima Secretaria.

Articulo 4°, Publicacién. Publicar el contenido del presente Decreto en el Registro Distrital a través de
la Subdireccion de Imprenta Distrital de la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogotd, D. C.

Articulo 5°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir del dia de su expedicion.
COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C., a los

22 JUL 2ms /)m [ ‘&7 64 r

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor

Proyectoy Paula Andrea Velasquez Jliménez — Contratista Direccion de Talento Humano 5?
Rcvisé;ﬂ‘i‘crgiu Felipe Galeano Gomez — Director de Talento Humano
German Darfo Castafieda Agudelo — Jefe Oficina Juridica (E)
%chry Humberto Villamarin Serrano — Subsecretario Corporativo
Aprobo:  Miguel Andrés Silva Movano - Secretario General

O
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ALCALD/A MAYOR
DE BOGOTA DIC. ,

DECRETO No. 2 g i i DE

(24 JUL2006 )

“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacion Metro 26, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este tiltimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en los numerales 1 y 4
del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el
numeral 5°y en el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, asi como en el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO QUE:
1. Fundamentacién normativa

El articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién.

Los articulos 82 y 334 de la Constitucidn expresan respectivamente, por una parte, que las
entidades publicas regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comiin y, por otra,
que la direccién general de la economia estd a cargo del Estado pudiendo intervenir, por
mandato de la ley, entre otros, en el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de
conseguir en el plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las

- oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién de un ambiente sano.
t

"El articulo 311 de la Constitucién Politica asigna a los municipios y distritos, como entidades

: fundamentales de la divisién politico-administrativa del Estado, la funcién de “(...) prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso

«local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes”.
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ALCALD{A MAYOR
DE BOGOTA DC.

i ]!
Continuacién del Decreto N°, 2 9 0 DE 2 4 JU 2026 Pig. 2 de 44

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacion Metro 26, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este iltimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023” |
El articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que “Son plaries de renovacién urbana aquellos '
dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
con el fin de detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos. Lo
anterior, a efectos de lograr, entre otros objetivos, el mejoramiento del nivel de vida de los
moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura
establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda y servicios, la
descongestion del trdfico urbano y la conveniente rehabilitacién de los bienes histdricos y
culturales, todo ello con miras a una utilizacion mds eficiente de los inmuebles urbanos y a
un mayor beneficio para la comunidad. ”.

El articulo 3 de la Ley 388 de 1997 dispone que el ordenamiento del territorio constituye, en '
su conjunto, una funcién puiblica que tiene, entre otros fines: “(...) 2. Atender los procesos
de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su
utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente
una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural (...)".

El inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 de la precitada Ley, dispone que el
ordenamiento del territorio municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporard
instrumentos que regulen las dindmicas de transformacion territorial de manera que se
optimice la utilizacidn de los recursos naturales, humanos y tecnoldgicos para el logro de
condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras.”.

A su turno, el articulo 8 de la norma en comento dispone que “La funcién piblica del
ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accién urbanistica de
las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del
suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de
contenido particular y concreto.” Adicionalmente, establece que “Las acciones urbanisticas .
deberdn estar contenidas o autorizadas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que los desarrollen o complementen. .
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

f ' ] 9
i Continuacién del Decreto N°. 2 9 [-3 DE 2 4 Y QULB

b

Pag. 3 de 44

" “Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
. ‘Estacion Metro 26", adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este wiltimo modificado por el Decreto Distrital 644 .de 2023”

Conforme al articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales son los instrumentos
que desarrollan y complementan las disposiciones del plan de ordenamiento territorial,
aplicables a dreas determinadas del suelo urbano, a dreas del suelo de expansion urbana
'(...)" y a aquellas que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, en los términos de las normas
urbanisticas generales.

Por su parte el paragrafo 4 del articulo 27 de la citada Ley, contempla que el ajuste o
modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuars teniendo en cuenta el
procedimiento definido en dicho articulo, en lo pertinente y, Gnicamente participarén las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del plan.

' El articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que, en desarrollo del principio de igualdad, los
! planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan
 establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.
El pardgrafo del articulo 39 de la citada ley establece cuales son las cargas correspondientes
al desarrollo urbanistico y sus correspondientes escalas de reparto.

El Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto

Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta de manera
general las disposiciones relativas a la formulacidn, revisién, concertacién y adopcion de
planes parciales.

El parégrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del mencionado Decreto, establece respecto al
procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales que “El ajuste de planes parciales,
en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta unicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. (...)".

Carrera 8 No. 10 -65 it
Cédigo Postal; 111711 * E&%

L BOGOT/\

Info: Linea 185

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versidn 03

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-9 * 2026 * JULIO « 24 [ 9 ]



ALCALDIA MAYOR i
DE BOGOTA DC. ;

3 :
Continuaci(’)n del Decreto N°. 2 g | ! DE 2 4 ‘JUL 2026 Pig. 4 de 44

“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023”

De otra parte, se debe indicar que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la
ciudad de Bogota, D.C., fue adoptado mediante el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado
por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004,

Posteriormente, mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 se adopt6 la
revision general de los contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C. y se
derogaron todas las disposiciones que le son contrarias, en especial los Decretos Distritales
619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004, asi como todas las normas e instrumentos que *
desarrollan.y complementan estas disposiciones.
. !
El articulo 599 de la norma en referencia, relacionado con las condiciones de transicion de !
los planes parciales, establece en sus numerales 5 y 6 respectivamente, lo siguiente: ,

“5S. Planes Parciales adoptades. Los planes parciales adoptados antes de la fecha
de entrada  en vigenciadel  presente Plan mantendrdn el régimen
normativo correspondiente a clasificacion del suelo, normas de usos, tratamiento,
normas volumétricas y demds disposiciones contenidas en el respectivo acto
administrativo de adopcion.

6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el
pardgrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta el procedimiento
definido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya en este articulo, y, unicamente, ante las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan”.

En vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004, se adopté el Plan Parcial de Renovacién '
Urbana “Estacién Central” hoy denominado “Estacidn Metro Calle 26", ubicado en las ;
localidades de Santa Fe y Los Martires, mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, |

posteriormente subrogado por el Decreto Distrital 822 de 2019, este tiltimo modificado por |
el Decreto Distrital 644 de 2023. 5
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°, 2 g 0 VDE 2 4 ‘*] 'J l- 2025 Pag. 5 de 44

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023”

- En virtud del régimen de transicion previsto en el articulo 599 del Decreto Distrital 555 de
{2021, ya citado, el Plan Parcial de Renovacién Urbana "Estacién Metro Calle 26" conservé

el marco normativo previsto en el acto administrativo de adopcién, esto es, el establecido en
: el Decreto Distrital 190 de 2004.

. 2. Antecedentes juridicos y técnicos

El articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, norma aplicable al Plan Parcial de
Renovacién Urbana "Estacion Metro Calle 26", prevé que los planes parciales son
instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos del ordenamiento territorial
con los de gestion del suelo, concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico-
- financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios
para nuevos usos urbanos o para la transformacién de los espacios urbanos previamente
existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccién de la Estructura
Ecoldgica Principal.

El numeral 3 del articulo 32 del referido decreto establece la obligatoriedad de formular
planes parciales, entre otros eventos, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con
tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.”

A su vez, el articulo 71 del Decreto Distrital 190 de 2004 defini6 las directrices para el
 desarrollo de las operaciones estratégicas, dentro de las cuales estd la centralidad Centro
: Histérico- Centro Internacional, indicando que son directrices de dicha Operacién: “(...) 1.
F ortalecer y posesionar el centro como nodo internacional, nacional y regional; 2. Proteger
“el Patrimonio cultural; 3. Promover la renovacion urbana”.

El articulo 373 del decreto en mencién define el Tratamiento de Renovacién Urbana
como “(...) aquél que busca la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad que
tienen condiciones de subutilizacién de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al
mdximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes
situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el
‘sector inmediato; 2. Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de
ordenamiento adoptado por este Plan.”.
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“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023

El articulo 374 del decreto indicado dispone que el Tratamiento de Renovacién Urbana tiene
dos modalidades, las cuales corresponden a: i) redesarrollo y ii) reactivacion. Dicha

disposicion, a su vez, establece que la modalidad de redesarrollo se aplica a “Sectores donde !
se requiere un reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano, con sustitucion total

o parcial de los sistemas generales, del espacio edificado, e introduccion de nuevos usos con

un aprovechamiento constructivo mds alto, generando el espacio publico requerido.”.

El articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004 dispone, por su parte, que las dreas de la
ciudad sometidas al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo deben
contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar, la exigencia de
estacionamientos y demds normas especificas aplicables a la zona, de conformidad con las
nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permita el reordenamiento de dichas
zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que soporten tal decision.

En vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004 se expidi6 el Decreto Distrital 513 de 2006 ‘

“Por medio del cual se anuncia la puesta en marcha de los Proyectos Urbanisticos
Integrales denominados Avenida Jorge Eliécer Gaitdan - Calle 26 y Carrera 10 y se dictan
otras disposiciones”, en cuyo articulo 4 se establece que, se entiende como Proyecto
Urbanistico Integral al conjunto de acciones requeridas para la adecuacion de los Corredores
Troncales Especializados Avenida Jorge Eliécer Gaitan - Calle 26 y Carrera 10% el cual

incorpora instrumentos de ordenamiento y de gestion de suelo para el desarrollo de

actuaciones urbanisticas en areas adyacentes.

Posteriormente, se expidié el Decreto Distrital 492 de 2007 “Por el cual se adopta la

Operacion Estratégica del Centro de Bogotd, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas
Normativas para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La
Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo”, modificado
parcialmente por los Decretos Distritales 172 de 2010 y 110 de 2018, que determind los
objetivos y estrategias de renovaciéon urbana para el desarrollo de instrumentos de
planificacion y gestién para el desarrollo inmobiliario y/o urbanistico de las zonas que
presentan bajo aprovechamiento del suelo y construccion.
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“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacion Metro 26", adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
. Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023

Ahora, mediante el Decreto Distrital 435 de 2009, se declararon las condiciones de urgencia
por razones de utilidad publica e interés social para adelantar, por la via de la expropiacién
administrativa, la adquisicién de los predios requeridos para la ejecucién del proyecto
integral de renovacién urbana denominado "Estacion Central”.

En desarrollo de lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacién expidi6 la Resolucion n.°
0414 de 2009, mediante la cual se determiné y delimité el area de reserva para la ejecucion
del citado proyecto.

‘: Con base en los actos administrativos referidos, la Empresa de Renovacién y Desarrollo
: Urbano de Bogotd, D.C. - RENOBO, adelant6 las actuaciones administrativas tendientes a la
tadquisicion de los inmuebles que forman parte del proyecto "Estacién Central”, hoy
denominado "Estacidn Metro Calle 26", de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de
1997 y en ejercicio de las competencias asignadas por el Acuerdo Distrital 33 de 1999.

Con el objetivo de materializar urbanisticamente el proyecto de renovacién urbana,
el Alcalde Mayor adopté el Plan Parcial denominado “Estacién Central” mediante la
expedicion del Decreto Distrital 213 de 2013.

Mediante el Decreto Distrital 577 de 2013 se precisé y adopt6 el trazado general del Proyecto
de la Primera Linea del Metro de Bogot4 — PLMB, el cual atraviesa el &mbito del Plan Parcial
“Estacidn Metro 26" y contempla un 4rea de intervencién que se armoniza con los
planteamientos urbanisticos del Plan Parcial.

Posteriormente, mediante los Decretos Distritales 318 y 634 de 2017 se modifico el Decreto

Distrital 577 de 2013, incorporando precisiones adicionales al trazado general del Proyecto

de la Primera Linea del Metro de Bogotd — PLMB. No obstante, dichas modificaciones

mantuvieron el trazado general y el drea de intervencién del proyecto PLMB dentro del
; ambito del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacién Metro 26”.

En ese sentido y conel objetivo de armonizar el Plan Parcial de Renovacién Urbana
' “Estacion Metro 267, con el proyecto de la Primera Linea del Metro de Bogot4 - PLMB,
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como infraestructura de transporte y movilidad, se expidié del Decreto Distrital 822 de
2019, mediante el cual se subrogo el Decreto Distrital 213 de 2013.

Posteriormente, mediante el Decreto Distrital 644 de 2023, se modifico nuevamente el Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26”, con el objetivo de redelimitar el drea de
intervencion del Plan Parcial, sustraer los suelos asociados a la seccion publica de la Calle
26, la Carrera 13 y la Transversal 17, facilitar la ejecucion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica - UAU que forman parte de dicho instrumento y articularlo con los sistemas de
transporte masivo.

3. Formulacion y radicacion de la solicitud de modificacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Estacion Metro 26”

Mediante comunicacién identificada con el radicado SDP n.° 1-2024-63819 del 26 de
noviembre de 2024, CLAUDIA PATRICIA SILVA YEPES, identificada con la cédula de
ciudadania n.° 52.251.447 de Bogot4, D.C., actuando en su condicién de Subgerente de
Planeamiento y Estructuracion de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota :
— RENOBO, identificada con NIT 830144890-8, delegada por la Gerencia General de dicha
entidad para actuar como representante legal para este tramite, presentd ante la Secretaria
Distrital de Planeacién - SDP, solicitud de modificacion del Plan Parcial “Estacion Metro
26” junto con los documentos que la soportan, en los términos del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 080 de 2016 manifestando expresamente
que en virtud del régimen de transicion previsto en el Decreto Distrital 555 de 2021, la
formulacion del proyecto se realizé con arreglo al Decreto Distrital 190 de 2004.

De acuerdo con la solicitud de RENOBO, la modificacion del Plan Parcial tiene los siguientes
propositos: ‘

1. Modificar el indice de ocupacién aplicable a la Unidad de Actuacién Urbanistica —
UAU 4.
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. “Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
. ‘Estacion Metro 26, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023 "

2. Ajustar las condiciones urbanisticas para el suelo que de acuerdo con el instrumento
adquiere la condicién de permanencia del uso dotacional correspondiente al Nuevo
Centro Administrativo Distrital - CAD 2.

3. Ajustar los planos relacionados con las Areas de Mitigacién de Impactos por
Aglomeracién de Usuarios — AMI, en lo referente a los impactos peatonales.

Lo anterior, teniendo en cuenta que, con posterioridad a la adopcion del Decreto Distrital
644 de 2023, “Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Estacion Metro 26”, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota,
D.C. —RENOBO solicité a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD, la elaboracion de avaltios comerciales para los predios correspondientes a la Unidad
de Actuacion Urbanistica — UAU 4 del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro
26", y dicha entidad mediante comunicacion identificada con radicado n.® 2024EE47188 del
16 de agosto de 2024, emitié concepto técnico indicando que, tras realizar diversos ejercicios
de modelacion del mayor y mejor uso conforme a la normativa vigente, el resultado no refleja
‘la realidad econémica del suelo en el sector, toda vez que la relacion entre el 4rea de
;‘ ocupacién y la edificabilidad méxima permitida SOlﬁ permitiria alcanzar dicha edificabilidad
: desarrollando edificaciones de gran altura, las cuales, por los elevados costos directos
asociados a estructuras espec*ales no resultan rentables.
Por tal razén, RENOBO estimé necesario modificar el desarrollo urbanistico propuesto para
la Unidad de Actuacién Urbanistica — UAU 4 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacién Metro 26".

En ese orden de ideas la modificacion se orienta a ajustar el plan parcial, con el fin de asegurar
‘la coherencia entre el modelo de ocupacién previsto y las condiciones de edificabilidad
autorizadas, a efectos de garantizar la adecuada articulacién funcional del ambito del
instrumento con el Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2— y con los sistemas
estructurantes de movilidad, como se describe a continuacion.

e
Carrera 8 No. 10 - 65 g%
Cédigo Postal: 111711 “@%

R BOGOT/\

' Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 03

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-15 * 2026 * JULIO « 24 [[15 |



ALCALD{A MAYOR
DE BOGOTA DC.

Y M
Continuacién del Decreto N°, 2 9 E,ﬁ DE 2 4 JU ,ZUJD Pag. 10 de 44

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacién Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023 " .

3.1. Modificaci(;m del indice de ocupacion aplicable a la Unidad de Actuacién
Urbanistica — UAU 4

El articulo 28 del Decreto Distrital 822 de 2019, modificado por el articulo 31 del Decreto
Distrital 644 de 2023, estableci6 para la Unidad de Actuacién Urbanistica - UAU 4 un indice
maximo de ocupacidn equivalente al 35% del area util. !
Con la modificacion se ajusta dicho indice de ocupacion al 48%, con el proposito de !
optimizar la configuracién del modelo de implantacion, manteniendo el mismo indice '
méaximo de construccion previsto para las tres manzanas que conforman la Unidad de
Actuacion Urbanistica - UAU 4, con lo cual se conserva el nimero total de metros cuadrados
edificables, generando una adecuada definicion de las condiciones volumétricas del
desarrollo.

3.2 Ajuété de las condiciones urbanisticas para el suelo que adquiere la condicién
de permanencia del uso dotacional correspondiente al Nuevo Centro Administrativo
Distrital - CAD 2

El articulo 25 del Decreto Distrital 822 de 2019, modificado por el articulo 27 del Decreto
Distrital 644 de 2023, dispuso que el area de 2.253,77 m? destinada al desarrollo del Nuevo
Centro Administrativo Distrital 2 — CAD 2, adquiere la condicién de permanencia del uso
dotacional.

La disposicion referida definié condiciones particulares para la implantacion del
equipamiento dentro de la Unidad de Actuacién Urbanistica, estableciendo pardmetros
especificos en materia de localizacion, ocupacion y configuracion volumétrica, que inciden !
directamente en la distribucion del drea util, en la relacion con el espacio publico proyectado !
y en el esquema general de edificabilidad previsto para el ambito. :

En efecto, el plan parcial vigente le asigna al CAD 2, dentro del cuadro general de 4dreas, una
ocupacién minima de 2.253,77 m? y una edificabilidad aproximada de 45.000 m?, asi como
una localizacion flexible, pudiendo ubicarse indistintamente en la Unidad de Actuacién
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Decreto Distrital 822 de 2019, este iiltimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023

Urbanistica 3 (UAU 3) o en la UAU 4; sin embargo, esa aparente flexibilidad se ve limitada
en la practica debido a que en la planimetria y en los cuadros de éreas del instrumento se
definid una localizacién y una huella especifica, lo cual restringe las alternativas reales de

: implantacion del proyecto.

En ese sentido, el ajuste propuesto elimina la restriccién de localizacién en planos y de
condiciones de huella, con el fin de hacer efectiva la posibilidad de ubicar el CAD 2 en
cualquiera de las UAU previstas, conforme a lo dispuesto en el mismo decreto. No obstante,

'y aunque se introduce flexibilidad en la definicién de la huella de implantacién, no se

modifican los metros cuadrados de edificabilidad previamente establecidos. Adicionalmente,
la modificacion se sustenta en la imposibilidad de materializar dicha edificabilidad en las
condiciones inicialmente previstas, de acuerdo con lo conceptuado por Catastro Distrital en
relacion con el indice de ocupacion de la UAU 4, lo que hacia inviable el desarrollo del

- proyecto bajo los pardmetros originales y justificaba el ajuste para su efectiva ejecucion

dentro del plan parcial.

Asi las cosas, la modificacién propicia que el area destinada al Nuevo Centro Administrativo
Distrital — CAD 2 y el desarrollo inmobiliario asociado puedan configurarse con mayor
flexibilidad en su implantacion, en funcion de la estructura de espacio publico proyectada y
de la propuesta integral prevista para la Unidad de Actuacion Urbanistica.

Adicionalmente, se plantea ajustar la forma en que se representan en los planos del
instrumento las dreas seflaladas como Areas de Mitigacion de Impactos peatonales por
aglomeracion de usuarios (AMI) de la Unidad de Actuacién Urbanistica - UAU 4,
manteniendo en todo caso el 4rea total establecida correspondiente a 4.948,90 m2,

"Aunado a lo anterior, se establece que el proyecto urbanistico debera garantizar que la

. Carrera 8 No. 10 - 85

distribucién de las Areas de Mitigacion de Impactos peatonales se defina en la etapa de
licenciamiento urbanistico, de manera que se articulen con la plazoleta Estacion Central y
con las vias peatonales previstas en la Unidad de Actuaciéon Urbanistica - UAU 4 (Calles
24A y 24B), asegurando tanto el trdnsito seguro de peatones, como la continuidad de las
trayectorias peatonales analizadas en el Estudio de Transito.
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“Por medzo del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana '
‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023 ” '

3.3. Ajuste de los planos relacionados con las Areas de Mitigacion de Impactos pori
Aglomeracion de Usuarios — AMI, en lo referente a los impactos peatonales.

Como consecuencia de las modificaciones antes descritas, se hace necesario sustituir en lo
pertinente la cartografia del plan parcial a efectos de hacerla concordante con los ajustes antes
indicados, particularmente, en lo relacionado con las Areas de Mitigacién de Impactos
peatonales por aglomeracién de usuarios —~AMI.

Finalmente, RENOBO manifiesta que la modificacién propuesta se circunscribe
exclusivamente a los aspectos antes sefialados y no contempla ajustes a la propuesta urbana,
que impliquen modificaciones en las zonas de cesidn, el régimen de usos del suelo, el .
esquema de reparto de cargas y beneficios, la configuracion de las Unidades de Gestion o de
Actuacidon Urbanistica, ni en los deméas componentes estructurantes del Plan Parcial.

Una vezrevisada la documentacidn aportada con la solicitud de modificacion del Plan Parcial
de Renovacién Urbana “Estacién Metro 26”, la Subdireccién de Renovacién Urbana y J
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién, mediante el oficio SDP n.° 2-2024-69551
del 02 de diciembre de 2024, informé a la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota — RENOBO que la solicitud cumplioé los requisitos sefialados en los !
numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, razon por la cual, la Secretaria Distrital de Planeacion dio '
inicio a la actuacion administrativa para la revision de la formulacion de la modificacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacién Metro 26"

4, Revision de la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacion Metro 26"

Conforme a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con lo previsto en el pardgrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, y dado que la modificacién solicitada se circunscribe a los
puntos previamente sefialados, la Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretarfa Distrital de Planeacién estudié la propuesta y considerdé pertinente solicitar
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“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ltimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023”

conceptos técnicos exclusivamente a las entidades competentes en las materias objeto de la
modificacién del Plan Parcial, mediante las comunicaciones que se relacionan a
continuacion:

OFICIO SDP | FECHA [ DESTINATARIO
DEPENDENCIAS SDP
3-2024-45255 | 24/12/2024 | Subdireccién de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
2-2024-73124 23/12/2024 Secretarfa Distrital de Movilidad - SDM
2-2024-73125 23/12/2024 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
2-2024-73126 23/12/2024 Empresa de Transporte del Tercer Milenio -TRANSMILENIO S.A.

Las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién y las entidades requeridas
emitieron los conceptos técnicos respecto de la formulacién para la modificacién del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Metro 26", mediante los oficios que se relacionan
a continuacion:

OFICIO SDP [FECHA REMITENTE
DEPENDENCIAS SDP
3-2025-01265 | 17/01/2025 | Subdireccién de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
ot b — e 2023 Seéretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2025-04933 31/01/2025 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
1-2025-05837 . 05/02/2025 Empresa de Transporte del Tercer Milenio-TRANSMILENIO S.A.

A su vez, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP,
mediante el oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2025-16256 del 19 de marzo de
2025 emitié concepto en el marco del proceso de socializacion de la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacidn Metro 26

Una vez allegada la totalidad de los conceptos técnicos requeridos y adelantada la revision
técnica y urbanistica de la formulacion presentada, a través del oficio SDP n.° 2-2025-06009
del 06 de febrero de 2025 la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la
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‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023 "

Secretaria Distrital de Planeacion remitio a RENOBO, los requerimientos y observaciones a
la formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro
26", conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, advirtiéndole que disponia de un (1) mes para dar cumplimiento a lo solicitado,
plazo prorrogable por un término igual, conforme a lo indicado en el articulo 17 de la Ley
1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Teniendo en cuenta que la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM alleg6 a la Secretaria
Distrital de Planeacion el oficio identificado con el consecutivo SDP n.° 1-2025-09907 del
21 de febrero de 2025, dicho concepto fue remitido a RENOBO, mediante el oficio
SDP n.° 2-2025-10706 del 28 de febrero de 2025,como alcance a las observaciones
formuladas inicialmente mediante oficio SDP n.® 2-2025-06009 del 6 de febrero de 2025.

Mediante comunicacion identificada con el radicado SDP n.°1-2025-11528 del 4 de marzo
de 2025, RENOBO solicit6 prorroga del plazo para atender las observaciones formuladas a
la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 267, de
conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el
articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

En atencién a dicha solicitud, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo concedio
la ampliacion del plazo para dar respuesta a los requerimientos, por un término adicional de
un (1) mes, mediante el oficio con radicado SDP n.® 2-2025-11919 del 5 de marzo de 2025.

En ese contexto, las observaciones, recomendaciones e inquietudes formuladas en relacion
con la propuesta de modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro
26, en el marco de la fase de informacion publica y citacion a propietarios y vecinos, podian
presentarse hasta el 28 de febrero de 2025; no obstante, dicho término fue prorrogado hasta
el 11 de marzo de 2025, en atencién a la solicitud elevada por la Veeduria Distrital mediante
el radicado SDP n.° 1-2025-11239 del 3 de marzo de 2025.

En consecuencia, mediante el oficio SDP n.° 2-2025-14394 del 14 de marzo de 2025, la

Secretaria Distrital de Planeacion remitid a RENOBO la matriz consolidada de
4 W
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observaciones, con el fin de que fuera diligenciada y, posteriormente, radicada ante la
Secretaria Distrital de Planeacion junto con los documentos ajustados de formulacién del
Plan Parcial.

Mediante la comunicacidon con radicado SDP n.° 1-2025-18564 del 7 de abril de 2025,
RENOBO radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion la formulacién ajustada
incluyendo la respuesta a las observaciones y requerimientos recibidos durante la etapa de
soclalizacion del proyecto.

Con el fin de evaluar la formulacién ajustada de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "Estacién Metro 26", verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, la Subdireccién de Renovacién Urbana y
Desarrollo de la Secretarfa Distrital de Planeacién solicité concepto técnico a las
dependencias competentes de esa Secretaria y a las entidades con incidencia en el proyecto
que habian formulado observaciones en la primera fase de revision, mediante las
comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP | FECHA [ DESTINATARIO
DEPENDENCIAS SDP
3-2025-12369 | 11/04/2025 | Subdireccion de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
2-2025-20164 09/04/2025 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM |
2-2025-20165 09/04/2025 Empresa de Transporte del Tercer Milenio-TRANSMILENIO S.A. |

Las entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de revision, emitieron los
conceptos técnicos solicitados mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP | FECHA } REMITENTE
DEPENDENCIAS SDP
3-2025-16239 | 16/052025 | Subdireccion de Planes Macstros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES |
1-2025-22695 29/04/2025 Secretarfa Distrital de Movilidad - SDM ’
1-2025-21910 24/04/2025 Empresa de Transporte del Tercer Milenio-TRANSMILENIO S.A. |
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Como parte del contenido de los conceptos técnicos emitidos, se recibieron observaciones y
recomendaciones que fueron analizadas y valoradas por la Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo, dentro de las que se destacan las siguientes:

« Secretaria Distrital de Movilidad - SDM: Mediante el radicado SDP n.°1-2025-
22695 del 29 de abril de 2025, sefiala que, en el DTS se debe tener un comparativo
del estudio de transito (aprobado inicialmente) y la modificacion, de tal manera que
se justifique que en la propuesta de modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacién Metro 26 no se alteran los indicadores de transito evaluados.

e Subdirecciéon de Planes Maestros: Mediante el memorando SDP n.°3-2025-
16239 del 16 de mayo de 2025, sefiala que es necesario que la Secretaria Distrital de
Movilidad se pronuncie sobre la necesidad de modificar el Estudio de Transito
aprobado mediante oficio SDM 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023, asi
como respecto a la localizacion y distribucion de las Areas Privadas Afectas al Uso
Piblico en las tres manzanas que integran la Unidad de Actuacion Urbanistica n.° 4.

En consideracion a lo anterior, mediante la comunicacion SDP n.° 1-2025-42035 del 12 de
agosto de 2025, RENOBO radicé ante la Secretaria Distrital de Planeacion el alcance a la
formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion
Metro 267, con el fin de atender las observaciones y requerimientos contenidos en los
conceptos técnicos previamente referidos.

Con el fin de evaluar el alcance a la formulacién ajustada de la modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26", verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, la Subdireccion de Renovaciéon Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité nuevamente la emision de
conceptos técnicos a la dependencia y entidades que emitieron observaciones y
recomendaciones sobre la formulacion ajustada, mediante las comunicaciones que se
relacionan a continuacion:
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OFICIO SDP | FECHA [ DESTINATARIO
DEPENDENCIAS SDP
3-2025-26245 | 21/08/2025 | Subdireccion de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
2-2025-44995 | 21/08/2025 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
| 2-2025-44996 : 21/08/2025 Empresa de Transporte del Tercer Milenio-TRANSMILENIO S.A. |

Los conceptos técnicos solicitados respecto del alcance a la formulacion ajustada de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Estacién Metro 26" se emitieron
mediante las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

[ OFICIO SDP | FECHA N REMITENTE
DEPENDENCIAS SDP
3-2025-28624 | 11/09/2025 | Subdireccion de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
| 1-2025-46155 03/09/2025 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM |
1-2025-50207 24/09/2025 | Empresa de Transporte del Tercer Milenio-TRANSMILENIO S.A. |

Con fundamento en el anélisis de los conceptos técnicos antes referidos, particularmente los
allegados por la Secretaria Distrital de Movilidad y la Subdireccion de Planes Maestros de la
Secretarfa Distrital de Planeacién, se evidencié la necesidad de realizar ajustes en la
disposicion de las Areas de Mitigacion de Impactos por Aglomeraciéon de Usuarios — AMI y
en su articulacién con el uso dotacional correspondiente al "Nuevo Centro Administrativo
Distrital — CAD 2",

Para atender dichas observaciones, mediante el oficio SDP n.° 1-2025-48068 del 12 de
septiembre de 2025, RENOBO presento la informacién y precisiones correspondientes.

Con el fin de evaluar la informacién remitida en el citado oficio, la Subdirecciéon de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion solicitd concepto
técnico mediante las siguientes comunicaciones:

OFICIO SDP | FECHA [ REMITENTE \
DEPENDENCIAS SDP \
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3-2025-33493 I 28/10/2025 ‘ Subdireccion de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
2-2025-55465 | 10/10/2025 \ Secretaria Distrital de Movilidad - SDM ]

Teniendo en cuenta las solicitudes de concepto relacionadas anteriormente, la Secretaria
Distrital de Movilidad y la Subdireccion de Planes Maestros emitieron los siguientes
conceptos técnicos:

. OFICIO SDP FECHA REMITENTE
| DEPENDENCIAS SDP
3-2025-35423 | 12/11/2025 | Subdireccién de Planes Maestros - SDP
ENTIDADES DISTRITALES
1-2025-55905 24/10/2025 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

Atendiendo la informacion consignada en los conceptos técnicos emitidos por la Secretaria
Distrital de Movilidad y por la Subdireccion de Planes Maestros, la Subdireccion de
Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion remitio los citados
conceptos a RENOBO mediante el oficio SDP n.° 2-2025-62025 del 13 de noviembre de
2025, para que se efectuaran los ajustes correspondientes.

En atencion a lo expuesto, mediante la comunicacién SDP n.° 1-2025-60128 del 18 de
noviembre de 2025, RENOBO radico ante la Secretaria Distrital de Planeacién el segundo
alcance a la formulacién ajustada de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacion Metro 26, con el proposito de atender y precisar las observaciones y
requerimientos sefialados en los conceptos técnicos previamente mencionados.

El 20 de noviembre de 2025, la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion remitié correo electronico a la Secretaria Distrital de
Movilidad, a la Empresa de Transporte del Tercer Milenio — TransMilenio S.A. y a la
Subdireccion de Planes Maestros, con el fin de solicitar la revision del segundo alcance a la

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711
Tel.: 3813000

Pt BOGOT/\
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 03

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-24 « 2026 * JULIO « 24



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

111
0

Continuacion del Decreto N°. 2 9 U DE 24 JL 2025 Pag. 19 de 44
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formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Estacion
Metro 26",

TransMilenio S.A. emiti6 el concepto técnico respectivo mediante el oficio identificado con
el radicado SDP n.° 1-2025-64064 del 11 de diciembre de 2025, en el cual indico que, tras la
revision del Documento Técnico de Soporte y de la respuesta a las observaciones formuladas
al proyecto, se observa que la iniciativa presentada atiende los requerimientos efectuados
mediante oficio SDP n.° 1-2025-05837 del 5 de febrero de 2025.

La Secretaria Distrital de Movilidad emitié el concepto técnico mediante el oficio SDP n.° 1-
2025-65381 del 18 de diciembre de 2025, en el cual manifesté que no tiene objeciones al
proyecto e indicdé que no se requiere la actualizacion del estudio de transito aprobado
mediante oficio SDM-SI1-202322413309601.

Asimismo, precisdé que “En este contexto, se informa que en el evento que se lengan
variaciones en el PPRU Estacion Metro 26 en la etapa de licenciamientos para la
construccion de los usos propuestos, el desarrollador del proyecto se debe acoger a lo
relacionado en el oficio de aprobacién mencionado anteriormente, en el cual se indica
que: - ... si como consecuencia de los procesos posteriores para la obtencion de la licencia
de construccidn ante las Entidades competentes, el proyecto tiene modificaciones en cuanto
a localizacion de los accesos, circulaciones internas, salidas del proyecto, conforme a los
planos revisados por ésta Entidad, o cuando existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la
oferta (niimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados), se deben radicar
nuevamente los documentos ante esta Entidad para revision y estudio.”.

La Subdireccién de Planes Maestros se pronuncid mediante comunicacion electronica del 7
de enero de 2026, en la cual manifestd “(..) que se considera que la documentacién
presentada por RenoBo el 18 de noviembre de 2025, se encuentra ajustada a lo requerido
por parte de la Subdireccion de Panes Maestros y Complementarios en las Mesas Técnicas
de Trabajo llevadas a cabo los dias 3 y 27 de octubre de 2025, tal y como fue sefialado en el
Memorando No. 3-2025-35423 del 12 de noviembre de 2025.",
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Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023

Una vez analizadas y valoradas las respuestas presentadas por RENOBO y con fundamento
en el estudio técnico realizado por la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, asf
como en los conceptos técnicos emitidos por las dependencias y entidades competentes en
relacién con los asuntos objeto de modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Estacion Mefro 267, la Secretaria Distrital de Planeacion concluyé que la formulacion
ajustada del citado plan cumple con las normas urbanisticas aplicables, particularmente las
contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios.

5. Informaciéon publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes y
socializacion

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la
Secretarfa Distrital de Planeacion adelantd las siguientes actividades con el fin de dar a
conocer la propuesta de formulacion de la modificacién del plan parcial de Renovacién
Urbana “Estacién Metro 26", para que los interesados expresaran sus recomendaciones y
observaciones al proyecto.

5.1. Respecto de la formulacién inicial de la modificacién al plan parcial presentada
mediante las comunicaciones con radicado SDP n.° 1-2024-63819 del 26 de noviembre
de 2024

5.1.1. Publicacién de la formulacién inicial de la modificacion del plan parcial y
divulgacion de la fase de informacién publica, citacién a propietarios y vecinos
colindantes, en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacién y en las redes
sociales de la entidad

El 16 de diciembre de 2024 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion la formulacion inicial de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Estacién Metro 26", radicada mediante la comunicacion SDP n.° 1-2024-63819 del 26 de
noviembre de 2024.
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Posteriormente, el 12 de febrero de 2025, en el micrositio del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacion Metro 26" de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, se
divulgé la fase de informacion publica, la citacion a propietarios y vecinos colindantes, y se
indic6 que el plazo méximo para recibir observaciones o recomendaciones vencia el 28 de
febrero de 2025, las cuales podian presentarse a través del correo electronico
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicacion fisica en la oficina de
correspondencia de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la Carrera 30 n.® 25-90,
primer piso del SuperCADE.

Adicionalmente, el 20 de febrero de 2025 se divulgo, en las redes sociales de la Secretaria
Distrital de Planeacion, especificamente en sus cuentas de Instagram y X, -antes Twitter-, la
formulacion inicial de la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion
Metro 26, asi como el plazo para presentar recomendaciones u observaciones.

En el marco de la fase de informacion publica y de la convocatoria a propietarios y vecinos
respecto de la formulacion inicial de la modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Estacion Metro 26", la Veeduria Distrital, mediante comunicacion identificada con el
radicado SDP n.° 1-2025-11239 del 3 de marzo de 2025, solicité prorrogar el plazo para
presentar observaciones. En virtud de lo anterior, se amplio el plazo hasta el 11 de marzo de
2025.

Lo anterior fue informado el 4 de marzo de 2025 en la pagina web de la Secretaria Distrital
de Planeacion, en el micrositio del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 267,
asi como en la red social X de dicha entidad el 6 de marzo de 2025.

5.1.2. Publicacién en diario de amplia circulacién

Mediante anuncio del diario “La Republica” el fin de semana del 15 al 16 de febrero de
2025, se inform6 acerca de la radicacion inicial de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Estacion Metro 26”7, indicando el enlace de la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion en el cual se podia consultar el proyecto y sefialando que

Carrera 8 No. 10- 65
Cédigo Postal: 111711

mw?:gov.co BOGOT[\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 03

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 « PP. 1-27 » 2026 « JULIO « 24



b

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

N ' 9MA
Continuacion del Decreto N°. 2 Q U DE 2 4 V- ZU'{U Pag. 22 de 44
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la fecha méxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta
era el 28 de febrero de 2025.

5.1.3. Remision correspondencia fisica y correos electronicos de convocatoria

Mediante las comunicaciones identificadas con los radicados SDP n.° 2-2025-06888, 2-
2025-06889, 2-2025-06890, 2-2025-06891, 2-2025-06892 y 2-2025-06843 (consecutivos 1
a 471), todos del 11 de febrero de 2025, se convoco a los propietarios de los inmuebles
localizados en el 4mbito del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro 26" para
que conocieran la formulacion de la modificacion del instrumento. Es importante precisar
que el &mbito del Plan Parcial no cuenta con vecinos colindantes.

Dado que 253 destinatarios de las comunicaciones corresponden a propietarios de inmuebles
que pertenecen a cuatro propiedades horizontales, estas fueron remitidas de manera
compilada a las respectivas administraciones para su entrega, mediante oficios identificados
con los radicados SDP n.° 2-2025-07703, 2-2025-07704, 2-2025-07706 y 2-2025-07707,
todos del 14 de febrero de 2025. Dichos oficios fueron entregados a sus destinatarios, por
parte de la empresa de mensajeria 4-72, mediante correo especializado, el 17 de febrero de
2025. Asimismo, el 18 de febrero de 2025 dicha empresa de mensajeria remitié las
comunicaciones identificadas con el radicado SDP n.°2-2025-06843 (consecutivos 194
al 197) a través de correo electronico certificado.

Del mismo modo, mediante comunicacion remitida por correo electrénico el dia 25 de
febrero de 2025 por la Secretaria Distrital de Planeacidn, se invit6 a la Alcaldia Local y a la
Junta Administradora Local de Santa Fe a consultar la formulacién de la modificacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacién Metro 26" y a presentar recomendaciones u
observaciones.

5.1.4. Observaciones y recomendaciones

En el marco de la fase de informacion publica y de convocatoria a propietarios respecto de
la formulacion inicial de la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion
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Metro 26", cuyo plazo para recibir recomendaciones u observaciones vencia inicialmente el

* 28 de febrero de 2025 y fue prorrogado hasta el 11 de marzo de 2025, se recibieron 15
observaciones, presentadas por 9 interesados, incluidos ciudadanos, el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, TransMilenio S.A., el
Instituto de Desarrollo Urbano -IDU y la Veeduria Distrital.

A las inquietudes, observaciones y recomendaciones de los interesados en el Plan Parcial se
les dio respuesta escrita en el anexo denominado “Matriz de observaciones y respuestas a la
Jormulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana ‘Estacion Metro
26", que forma parte integral de la Resolucion n.° 0339 del 25 de febrero de 2026 “Por
medio de la cual se decide sobre la viabilidad de la modificacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana 'Estacion Metro 26°, adoptado mediante Decreto Distrital 213 de 2013
vy modificado por los Decretos Distritales 822 de 2019 y 644 de 20237, expedida por la
Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, en
cumplimiento de lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015.

5.2. Respecto de la formulacion ajustada de la modificacién al plan parcial radicada
mediante oficio SDP n.° 1-2025-18564 del 7 de abril de 2025 y sus alcances radicados
con oficios SDP n.° 1-2025-42035 del 12 de agosto de 2025 y 1-2025-60128 del 18 de
noviembre de 2025

5.2.1. Publicacion de la formulaciéon ajustada de la modificacion en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion -

El 18 de noviembre de 2025 se publicd en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacién Metro 26, radicada mediante las comunicaciones SDP n.° 1-2025-18564
del 7 de abril de 2025 y sus alcances radicados con los oficios SDP n.° 1-2025-42035 del 12
de agosto de 2025 y 1-2025-60128 del 18 de noviembre de 2025. '
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5.2.2. Convocatoria a la jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la
modificacion del Plan parcial

Para la socializacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial se efectuaron acciones de
convocatoria a través de los siguientes canales:

5.2.2.1. Publicacion en diario de amplia circulacion

La convocatoria a la jornada de socializacion de la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26", fue publicada en la pagina 9 del diario
“La Republica” edicién del 13 — 14 de diciembre de 2025. Adicionalmente, se indicé el
enlace de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion en el cual se podia consultar
el proyecto.

Del mismo modo, se informd que la fecha maxima para presentar recomendaciones u
observaciones respecto de la formulacién ajustada del plan parcial era el 22 de diciembre de
2025.

5.2.2.2. Remisién correspondencia fisica y correos electréonicos de convocatoria

Mediante las comunicaciones identificadas con los radicados SDP n.° 2-2025-65574
(consecutivos 1 a 273) del 2 de diciembre de 2025 y, 2-2025-65743, 2-2025-65745, 2-2025-
65747, 2-2025-65748, 2-2025-65749 y 2-2025-65750 del 3 de diciembre de 2025, se
convoco a los propietarios de los inmuebles localizados en el ambito del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Estacion Metro 26" y a la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM,
al Instituto de Desarrollo Urbano de Bogota- IDU, a la Secretaria Distrital de Ambiente-
SDA, al Departamento Administrativo del de la Defensoria del Espacio Publico- DADEP, al
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC, a la Veeduria Distrital y a la Personeria de
Bogota, para que conocieran la formulacién ajustada de la modificacion del Plan Parcial.

Las comunicaciones antes mencionadas fueron entregadas por la empresa de mensajeria 4-
72, mediante correo especializado, los dias 4, 5, 9 y 10 de diciembre de 2025, con excepcion

Carrera 8 No. 10 - 65
Ceodigo Postal: 111711

mite BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 03

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-30 * 2026 « JULIO * 24



gty

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

. ! "
Continuacion del Decreto N°. 7 9 5{} DE 2 4 ‘Jb* 2[]26 Pag. 25 de 44

“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacién Metro 26, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023”

de las identificadas con el radicado SDP 2-2025-65574 (consecutivo 112 a 263), las cuales
fueron entregadas directamente por RENOBO y las respectivas evidencias de entrega
aportadas mediante oficio identificado con el radicado SDP 1-2025-64332 del 12 de
diciembre de 2025. ;

Asi mismo, el 11 de diciembre de 2025 se convoco a la jornada de socializacion sobre la
formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion
Metro 26" y se invitd a presentar recomendaciones u observaciones, mediante correos
electrénicos remitidos por la Secretaria Distrital de Planeacion a 183 destinatarios, incluidos
actores sociales del territorio, entidades y poseedores y tenedores de predios incluidos en el
ambito del Plan Parcial.

5.2.2.3. Publicacién en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacion. El 10 de
diciembre de 2025 se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, en el
micrositio del plan parcial y en la seccién noticias, la informacion referente a la jornada de
socializacién virtual prevista para el 15 de diciembre de 2025 y se indicé como plazo méaximo
para recibir recomendaciones y observaciones el 22 de diciembre de 2025, a través del correo
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicacion en la ventanilla de la Secretaria
Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

5.2.2.4. Publicacién en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion. EI 10 de
diciembre de 2025 se divulgo en las cuentas de la Secretaria Distrital de Planeacion, en las
redes sociales X (antes Twitter), Instagram y LinkedIn, la convocatoria a la socializacion
prevista para el 15 de diciembre de 2025 y la fecha maxima para presentar recomendaciones
u observaciones.

5.2.3. Socializacion

La jornada de socializacién se realizé de manera virtual el 15 de diciembre de 2025, a las
4:00 p.m., a través del siguiente enlace de Meet: https://meet.google.com/nkx-hfux-ffi. A esta
jornada asistieron 78 ciudadanos y representantes de entidades distritales, asi como 7
servidores publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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@

5.2.4. Observaciones y recomendaciones

Durante la jornada de socializacion de la formulacion ajustada del plan parcial de Renovacion
Urbana “Estacion Metro 26", se presentaron 25 observaciones, las cuales fueron atendidas
en el desarrollo de la misma jornada.

Es importante precisar que los interesados podian enviar sus observaciones o
recomendaciones al correo electronico sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o radicarlas en la
ventanilla de la Secretaria Distrital de Planeacion en el SuperCADE de la Carrera 30 25 - 90
hasta el 22 de diciembre de 2025. Sin embargo, dentro del término antes indicado, la
Secretaria Distrital de Planeacion no recibié observaciones adicionales.

6. Pronunciamiento del Comité Distrital de Planes Parciales

La Secretaria Distrital de Planeacion presentd a consideracion del Comité Distrital de Planes
Parciales la formulacién ajustada de la modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Estacion Metro 26", en la sesion virtual realizada el 28 de enero de 2026, segtin consta en
el Acta n.° 1 de 2026. En dicha sesion, las entidades distritales a las que se les solicito
concepto técnico manifestaron no tener objecion a la viabilidad del Plan Parcial.

7. Resolucion de viabilidad

Teniendo en cuenta que se cumplieron todos los requisitos y condiciones establecidos en la
normativa vigente, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidio la Resolucién n.° 0339 del 25 de febrero de 2026, por medio de la cual
emitié concepto favorable de viabilidad respecto de la modificacién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Estacién Metro 26"

Dicha resolucién fue publicada el 17 de marzo de 2026 en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacioén, en el micrositio del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion
Metro 267, en cumplimiento de los principios de publicidad y transparencia de las
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actuaciones administrativas, con el ﬁn de garantizar el conocimiento de la ciudadania sobre
el tramite adelantado.

Conforme a lo expuesto, para la Secretaria Distrital de Planeacion, la modificacion del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro 26 responde a los lineamientos urbanisticos
y a las recomendaciones emitidas por las entidades y dependencias consultadas, y cumple
con la normatividad urbanistica y los decretos reglamentarios aplicables a la presente
actuacion.

8. Concertacion y consulta de los asuntos ambientales

La presente modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26" no
se encuentra inmersa en ninguna de las situaciones taxativamente previstas en el articulo
2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como tampoco toca temas
ambientales, razon por la cual no es objeto de concertacion ambiental.

No obstante, se precisa que se mantienen plenamente vigentes las consideraciones,
lineamientos y recomendaciones ambientales emitidas por la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2023-77014 del 12 de octubre de
2023, las cuales fueron incorporadas en la formulacién aprobada mediante el Decreto
Distrital 644 de 2023.

En ese sentido, la presente modificacion no altera ni sustituye las obligaciones y
recomendaciones ambientales previamente definidas para el ambito del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Estacion Metro 26”. Por tanto, dichas consideraciones deberan
observarse y aplicarse en las etapas de desarrollo urbanistico, licenciamiento y ejecucion del
instrumento, segun corresponda.

9. Estudio Técnico sobre la configuracién de Hechos Generadores de Participacion en
Plusvalia

Con el fin de determinar si con la adopcién de la presente modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Estacion Metro 26” se configuran hechos generadores de participacion
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en plusvalia, la Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital
de Planeacion elabor6 el “Estudio técnico comparativo de norma para la identificacién de
hechos generadores de plusvalia”, del 13 de marzo de 2026.

Dicho estudio se desarroll6 en los términos de lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, asi como en el Titulo 8 del Libro 1 del Decreto Distrital 639
de 2025, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital Tributario”.

En el marco de este andlisis se efectud la comparacion normativa entre las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 822 de 2019, modificado por el Decreto Distrital 644 de
2023 y las previstas en la presente modificacion del Plan Parcial, concluyéndose que NO se
configuran hechos generadores de participacion en plusvalia, en la medida en que no se
presenta modificacion del régimen de usos del suelo ni autorizacion de un mayor
aprovechamiento urbanistico en términos de edificabilidad para el proyecto.

10. Publicacién segiin numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011-, en concordancia
con lo previsto en el articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024, se invité a la comunidad
en general para que manifestara sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes
y sugerencias al proyecto de acto administrativo mediante su publicacién en el sistema de
informacion juridica «LegalBog Participa» de la Secretaria Juridica Distrital, del 30 de abril
al 11 de mayo de 2026, término durante el cual no se recibieron observaciones al proyecto
de decreto.

La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- verificé el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, asi como en el Decreto Distrital 190 de 2004 -POT, aplicable a la modificacién del
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Plan Parcial, y en el Decreto Distrital 080 de 2016, y, en consecuencia, se procede a la
adopcidn de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26"

En mérito de lo expuesto,
DECRETA

Articulo 1°. Adopcién. Addptese la modificacion del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Estacion Metro 26" ubicado en las Localidades de Santa Fe y los Martires,
expedido mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el Decreto Distrital 822
de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023, en los términos
establecidos en el presente acto administrativo.

Articulo 2°. Documentos de la modificacion. Hacen parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
ANEROH. ] Documento Técnico de Soporte (DTS) de la segunda modificacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro 26”
Anexo n.° 2 Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
' generadores de plusvalia del 13 de marzo de 2026
Anexo n.° 3 Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana, C uadro
' General de Areas y Perfiles Viales”
A o Plano n.° 2 de 3 “Cargas Urbanisticas, Esquema de Deslinde y Areas
nexo n.°4 . o - o
Susceptibles de Participacion en Plusvalia
Plano n.° 3 de 3 “Espacio Publico v Equipamientos, Unidades de
Anexon.5 Actuacién Urbanistica, Redefinicion del Espacio Publico y Etapas de
Desarrollo”

Paragrafo. Los documentos que conforman el expediente documental correspondiente a la
etapa de formulacién de la modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion
Metro 26", seran custodiados por la Secretaria Distrital de Planeacion.
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Articulo 3°. Sustitucién de documentos cartograficos. Sustitiyanse los Planos n.° 1 de 3
“Plano General de la propuesta urbana, cuadro general de dreas y perfiles viales”, n.° 2 de 3
“Esquema de deslinde, cargas urbanisticas y dreas susceptibles de participacion en plusvalia™ y n°
3 de 3 “Espacio publico y equipamientos, Unidades de Actuacién Urbanistica, redefinicion del
espacio publico y etapas de desarrollo”, indicados en el articulo 3 del Decreto Distrital 822 de 2019,
por los planos n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana, Cuadro General de Areas y Perfiles
Viales”, n° 2 de 3 “Cargas Urbanisticas, Esquema de Deslinde y Areas Susceptibles de
Participacion en Plusvalia” y n.° 3 de 3 “Espacio Publico y Equipamientos, Unidades de Actuacion
Urbanistica, Redefinicion del Espacio Publico y Etapas de Desarrollo”, que hacen parte integral
del presente acto administrativo, los cuales quedaran asi:

Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana, Cuadro General de
Areas y Perfiles Viales”

Plano n.’ 2 de 3 “Cargas Urbanisticas, Esquema de Deslinde y Areas
susceptibles de Participacion en Plusvalia”

Plano n.° 3 de 3 “Espacio Publico y Equipamientos, Unidades de Actuacion
Urbanistica, Redefinicion del Espacio publico y Etapas de Desarrollo”

Plano n.°1 de 3

Plano n.2 de 3

Plano n.° 3 de 3

Paragrafo. Los demas documentos, estudios técnicos y anexos adoptados mediante el
articulo 3 del Decreto Distrital 822 de 2019, modificado por el articulo 4 del Decreto Distrital
644 de 2023, continuan vigentes en todo aquello que no haya sido objeto de modificacion
mediante el presente decreto.

Articulo 4°. Documentos del Plan Parcial. Modifiquese el articulo 3 del Decreto Distrital
822 de 2019, el cual quedara asi:

“Articulo 3°. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26" los siguientes documentos:

3.1. Documentos de la adopcién del Plan Parcial — Decreto Distrital 822 de 2019

3.1.1. Documento Técnico de Soporte (DTS) de la adopcién
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3.2. Documentos de la primera modificacion - Decreto Distrital 644 de 2023

3.2.1, Anexo n.° I - “Documento Técnico de Soporte modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana ‘Estacion Metro 26"

3.2.2. Anexo n.® 2 - “Identificacion de predios sujetos al dmbito del Plan Parcial de

ERE)

Renovacion Urbana ‘Estacion Metro 267"

3.2.3. Anexo n.° 3 - “Metodologia para la Distribucién de Cargas y Beneficios del Plan

[Et)

Parcial de Renovacion Urbana ‘Estacion Metro 26"

3.2.4. Anexo n.°4 - “Estudio de Trdnsito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria
Distrital de Movilidad, a través del oficio 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023,
los cuales fueron remitidos a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el oficio con
radicado SDP n.° 1-2023-81258 del 03 de noviembre de 2023 "

3.2.5. Anexo n.° 5 - “Lineamientos ambientales del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacion Metro 26",

3.2.6. Anexo n.° 6 - “Estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la configuracion
de hechos generadores de plusvalia modificacion Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Estacion Metro 26" del 6 de diciembre de 2023.”

3.2.7. Anexo n.° 7 - “Plan de Gestion Social del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacion Metro 26.”"

3.3. Documentos de la segunda modificacion del Plan Parcial

3.3.1. Anexo n.° 8 — “Documento Técnico de Soporte de la segunda modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana ‘Estacién Metro 26"
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3.3.2. Anexo n.° 9 — “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia del 13 de marzo de 2026

3.3.3. Plano n.” 1 de 3 — “Plano General de la Propuesta Urbana, Cuadro General de Areas
y Perfiles Viales”.

3.3.4. Plano n.° 2 de 3 — “Cargas Urbanisticas, Esquema de Deslinde y dreas susceptibles
de participacion en plusvalia”.

3.3.5. Plano n.° 3 de 3 — “Espacio Publico y Equipamientos, Unidades de Actuacién
Urbanistica, Redefinicion del Espacio Publico y Etapas de Desarrollo”.

Articulo 5° Proyecto Urbanistico y Cuadro General de Areas del Plan Parcial.
Modifiquese el articulo 5 del Decreto Distrital 822 de 2019, el cual quedars asi:

“Articulo 5°. PROYECTO URBANISTICO Y CUADRO GENERAL DE AREAS DEL
PLAN PARCIAL. El proyecto urbanistico del Plan Parcial de Renovacion Urbana —PPRU-
“Estacién Metro 26 se encuentra definido en el Plano n.° I de 3 — “Plano General de la
Propuesta Urbana, Cuadro General de Areas y Perfiles Viales”, el cual determina las dreas
de cesion publica obligatoria, las cargas generales y locales, asi como las dreas itiles
privadas resultantes del nuevo urbanismo, en las cuales se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos del suelo. Las dreas generales se describen a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL, PROPUESTA MODIFICACION

: Porcentaje
No. |\ITEM AREA (m2) (%)/ AB.
1 |AREA BRUTA 93.055,78 |100,00%
P AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 9.489,00  10,20%

(2 =2.112.242.3+2,4+2.5+2.6+2. 7+2.8+2.9)

Edificio Panautos - AMD-1 (Descuenta dreas de espacio
publico existente, Ver Nota)

2.1 2.193,64 |2,36%
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2.2 |Edificio de vivienda 1 - La Alameda - AMD-2 327,03 0,35%
2.3 |Edificio de vivienda 2 - La Alameda - AMD-3 131,45 0,14%
Edificio de vivienda 3 - La Alameda - AMD-4 35135 0,38%
2.4 |Edificio de vivienda 3 - La Alameda - AMD-44 28,33 0,03%
Edificio de vivienda 3 - La Alameda - AMD-4B 323,02 0,35%
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5 1.377,60  |1,45%
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-54 399,22 0,43%
25 Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5B 199,87 0,21%
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5C 324,25 0,35%
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5D 129 14 0,14%
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5E 325,13 0,35%
26 ‘]E;Zg?;’;t?gj/f D_?NP y Superintendencia de Notariado y 279047 |3,00%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7 1.22251 |1,31%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-74 346,84 0,37%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7B 197,32 0,21%
5 Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7C 170,77 0,18%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7D 87,83 0,09%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7E 89,77 0,10%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7F 248,81 0,27%
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7G 81,15 0,09%
2.8 |Sede XXX Aniversario - Universidad INCCA - AMD-8 963,99 1,04%
2.9 |Edificio de vivienda 5 - La Alameda (BIC) - AMD-9 128,95 0,14%
3 |MALLA VIAL ARTERIAL (3=3.1+3.2+3.3) 16.661,19 |17,90%
3.1 |Av. Carrera Caracas - UAU 2 16.275,88 |17,49%
3.2 |Av. Carrera Caracas - UAU 3 60,25 0,06%
3.3 |Av. Calle 26 - UAU 3 325,06 0,35%
4 |MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 11.882,68 |12,77%
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(4=4.1+4.244.3+4.4+4.5+4.6+4.7)
Calle 24 4.271,06 |4,59%
Calle 24 - UAU 1 928,74 1,00%
4.1 |Calle 24 - UAU 2 1.440,82 |1,55%
Calle 24 - UAU 4 742,58 0,80%
Calle 24 - UAU 8 1.15893 |1,25%
Calle 24 A 975,16 1,05%
4.2 nge[f;(jrjé UAU 975,16 1,05%
Calle 25 1.558,09 |1,67%
i3 Calle 25 - UAU 5 1.157,52  |1,24%
Calle 25 - UAU 6 143,69 0,15%
Calle 25 - UAU 7 256,88 0,28%
Carrera 13 224,36 0,24%
44 Carrera 13 - UAU 5 114,95 0,12%
Carrera 13— UAU 7 12,93 0,01%
Carrera 13 - UAU 8 96,49 0,10%
Carrera 134 4.113,97 14,42%
Carrera 134 - UAU 3 1.487 58 1,60%
45 Carrera 134 - UAU 4 1.969.61 |2,12%
Carrera 134 - UAU 3 92,92 0,10%
Carrera 134 - UAU 6 _ 330,31 0,35%
Carrera 134 - UAU 8 233,55 0,25%
4.6 |Carrera I13B- UAU 3 370,22 0,40%
Carrera 16 369,82 0,40%
4.7. |Carrera 16 — UAU I 63,54 0,07%
Carrera 16 —UAU 2 306,28 0,33%
5 |CONTROLES AMBIENTALES (5=5.1+5.2+5.3) 2.192,20 (2,36%
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5.1 |Control ambiental - UAU 2 1.539,93 |1,65%
5.2 |Control ambiental - UAU 3 368,40 0,40%
5.3 |Control ambiental - UAU 4 283,87 0,31%
ESPACIO PUBLICO >
f (6=6.1+6.2+6.3+6.4+6.5+6.6+6. 7+6.8+6.9+6.10+6.11) et A s
6.1 |Sobreancho de Andén Carrera 134 241322 12,59%
6.2 |Plazoleta de Acceso Estacion Metro 26 1.595,69 1,71%
Plazoleta Acceso Estacion Metro 26 - Sustitucion de Espacio
270
B Puiblico UAU 2 i R
6.4 |Plazoleta de integracion Metro - Regiotram 1.259,18 |1,35%
6.5 |Plazoleta de La Luz 3.004,57 |3,23%
6.6 |Plazoleta Estacion Central 1.570,79  |1,69%
Plazoleta Estacion Central - Sustitucion de espacio publico 5 "
6.7 UAU 3y UAU 4 1.287,12  |1,38%
6.8 |Redefinicion Calle 244 878,21 0,94%
6.9 |Redefinicion Calle 24B 888,64 0,95%
6.10 |Redefinicion Carrera 13B 124,21 0,13%
6.11 |Sobreancho de Andén de la Carrera 17 633,08 0,68%
EQUIPAMIENTOS - USO DOTACIONAL e - poiiii ot
i (7=7.1+7.2+7.3+7.4+7.5+7.6) ? 8 0_\2’46 _ dada
En Territorio - DNP y Superintendencia de Notariado y ; B
Bl Registro - AMD-6. Dotacional con condicion de permanencia LTR0AT (3005
75 Sede XXX Aniversar‘iq - Universidad INCCA - AMD-8. 965.99 1.04%
Dotacional con condicion de permanencia
73 Estacr?n San Diego Cable Aéreo Reencuentro - Monserrate - 953,36 1.02%
UAU 5
7.4 |Edificio de acceso oriental - Estacion Metro 26 - UAU 2 1.704,63  |1,83%
7.5 |Edificio de acceso occidental - Estacion Metro 26 - UAU 2 |2.734,35  |2,94%
7.6 |Estacion Regiotram - Cambio de uso de espacio publico - 53,66 0,06%
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UAU 2
8 |AREA UTIL 33.577,85 |36,08%
8.1 |Areaitil— UAU 1 5.238,06 |563%
8.2 |Area util — UAU 3 7.679,35 |8,25%
8.3 |Area itil — UAU 2 (ver Nota 2) 0,00 0,00%

8.4 |drea til— UAU 4 S

i e 110.543 56 10,26%
Area iitil — UAU 5 (Incluye la Estacién San Diego del Cable

=l Aéreo Reencuentro - Monserrate) i
8.6 |Areatil— UAU 6 1.983,76 |2,13%
8.7 |Area uitil — UAU 7 3.520.83 |3,78%
8.8 |Area util — UAU 8 2.584,42 |2,78%

Nota 1: El drea predial del Area de Manejo Diferenciado 1 (AMD) es de 2.208,99 m2 e
incluye 15,26 m2 adecuados hoy como parte del drea de andén de la interseccion de la
Avenida Caracas por Avenida Calle 26. Teniendo en cuenta la condicion actual y la
destinacion definitiva de dichos 15,26 m2 dentro de la propuesta urbanistica, estos no se
contabilizan en el numeral 2.1 sino en el numeral 3 "MALLA VIAL ARTERIAL" de la
presente tabla.

Nota 2: La UAU 2, al estar destinada a la localizacion de equipamientos asociados a
infraestructuras de transporte publico, no cuenta con drea itil, razon por la cual el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios asigna un potencial aprovechamiento a
transferir a las demds UAU de iniciativa publica o bien a concretarse en las "Areas Libres
Aprovechables", a través del instrumento de financiacion del Derecho Real Accesorio de
Superficie.

Paragrafo. Al interior del dmbito del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Estacion Metro
26" se delimitan nueve (9) Areas de Manejo Diferenciado (AMD) que corresponden a Bienes
de Interés Cultural, a sus predios colindantes, o a edificaciones con alto grado de
consolidacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 080
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de 2016, los cuales se deben restaurar o conservar de acuerdo con las disposiciones del
presente decreto.

Pardgrafo 2°. El Cuadro General de Areas podra ser precisado en las licencias urbanisticas
correspondientes como consecuencia de actualizaciones o correcciones de cabida y linderos
de los predios, incorporaciones o actualizaciones topogrdficas y/o disefios definitivos.
Corresponde al curador urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas,
conforme a lo sefalado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente decreto. En cualquier caso, los
referidos ajustes no podrdan disminuir las dreas de cesiones publicas obligatorias
identificadas en el cuadro anterior.".

Articulo 6°. Areas de Mitigacion de Impactos Peatonales por Aglomeracién de Usuarios
— AMI. Modifiquese el numeral 22.2 del articulo 22 del Decreto Distrital 822 de 2019, el
cual quedara asi:

“22.2. AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS PEATONALES POR
AGLOMERACION DE USUARIOS — AMI: Corresponden a dreas peatonales de cardcter
privado destinadas a la disolucién y manejo de las aglomeraciones de peatones generadas
por edificaciones con usos diferentes al residencial de escala urbana o metropolitana. Estas
dreas se dimensionan con base en la aplicacion de un indicador de 0,90 m* por peaton,
calculado de acuerdo con el nimero mdximo de peatones en la hora de maxima demanda
peatonal para los usos dotacionales o comerciales de escala urbana o metropolitana.

Teniendo en cuenta que el desarrollo dotacional Nuevo Centro Administrativo Distrital —
CAD 2 establece un drea edificada estimada de aproximadamente 45.000 m2 dentro del
presente Plan Parcial de acuerdo con lo estipulado en el articulo 25B del presente decreto,
el drea minima destinada a Areas de Mitigacién de Impactos Peatonales por Aglomeracion
de Usuarios — AMI en la Unidad de Actuacién Urbanistica 4 (UAU 4) no podra ser inferior
a la siguiente:
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ITEM AREA (m2)
AMI UAU4 4.948,90

En el tramite de licenciamiento urbanistico, el curador urbano verificard las condiciones de
configuracion de estas dreas y su cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 23 “Reglas y
condiciones para las Areas Privadas Afectas al Uso Publico”.

Articulo 7°. Dotacionales con condicién de permanencia. Modifiquese el articulo 25 del
Decreto Distrital 822 de 2019, el cual quedara asi:

“Articulo 25°. DOTACIONALES CON CONDICION DE PERMANENCIA. En el PPRU
“Estacion Metro 26" se identifica la preexistencia de seis predios con condicion de
permanencia del uso dotacional, seguin lo establecido en el articulo 344 del Decreto Distrital
190 de 2004, sefialados en el Piano n.° 3 de 3. “Espacio publico y equipamientos, Unidades
de Actuacion Urbanistica, Redefinicién del Espacio Publico y Etapas de Desarrollo”,
definidos como sigue:

AREA
. CODIGO CRITERIO DE
IDENTIFICACION | . ol e’/ CHIP PR%AL MANETD

Se incorpora al
area
desarrollable

Dotacional de de la Unidad de

Salud. Clinicade | 006103007011 | AAA0072MBFT | 788,90 | “Actuacion
acientes COVID. Urbanistica 1
r (UAU 1),
permitiendo el
traslado del

uso.

En territorio (Antes | 53101000008 | 44400200LF | 2.79430 |S¢  identifica
Fonade) y como el Area de
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Superintendencia de Manejo
Notariado y Diferenciado 6
Registro. (AMD 6).
Se incorpora al
area
desarrollable
de la Unidad de
Universidad Incca | 003101010025 | AAA0029KFHY | 1.039,90 | 4ctuacion
Urbanistica 7
(UAU h

permitiendo el
traslado del
Uso.

Se identifica
como el Area de
Manejo
Diferenciado 8
(AMD 8).

Bien de Interés
Cultural  con

Declaratoria
Distrital.
Sede XXX i::irvencfones
Aniversario de la 003101010006 AAAQ029KELF 965,99
; ; sobre este
Universidad Incca.

predio estdn
asociadas a lo
definido por la
Resolucion

Nacional 0088
de 2021,
modificada por
la  Resolucién
Nacional 0092
de 2023, ambas
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del Ministerio
de Cultura.

Se incorpora al

drea
desarrollable
de la Unidad de
Universidad Incca | 003101011001 | A440029KFLW | 1.720,51 |Actuacion
Urbanistica 8
(UAU 8),

permitiendo el
traslado del
uso.

Se incorpora al
drea
desarrollable
de la Unidad de

Universidad Incca | 003101011013 | A4A0154ZENX | 34149 |“icfuacion
Urbanistica 8
(UAU 8),

permitiendo el
traslado  del
uso.

Adicionalmente, los suelos que adquieren condicion de permanencia del uso dotacional con
la ejecucion del presente Plan Parcial se describen a continuacion:

AREAS QUE ADQUIEREN CONDICION DE PERMANENCIA DEL USO
DOTACIONAL
IDENTIFICACION Area (m?)
Edificaciones de acceso a la Estacién del Metro de 4' 56160
Bogotd de la Calle 26 e
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Estacion San Diego Cable Aéreo Reencuentro —
953,40
Monserrate
Nuevo Centro Administrativo Distrital — CAD 2 Ver nota
TOTAL 5.515,00

Nota: El darea ocupada por el Nuevo Centro Administrativo Distrital — CAD 2 adquirird
condicion de permanencia del uso dotacional en la manzana de la Unidad de Actuacion
Urbanistica en la cual se desarrolle, de conformidad corn el proyecto urbanistico que se
adopte en el marco del presente Plan Parcial.”.

Articulo 8°. Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Modifiquese el numeral 2
del articulo 25B del Decreto Distrital 822 de 2019, el cual quedard asi:

“2. Se podrd disponer de hasta un 20% de las Areas de Mitigacion de Impactos (873,36 m2)
en dreas cubiertas del primer nivel del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Estas
deberdn ser continuas y tener acceso directo desde el espacio publico existente o proyectado,
¥ no lener restricciones de paso con cerramientos u otros elementos. .

Articulo 9. indices de ocupacion y construccién para las Unidades de Actuacién
Urbanistica. Modifiquese el articulo 28 del Decreto Distrital 822 de 2019, el cual quedara
asi:

“Articulo 28°. INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION PARA LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA. Para las Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU)
las densidades habitacionales, los indices mdximos de construccion, la altura maxima, y los
indices mdximos de ocupacién, son los establecidos en el siguiente cuadro:

NO. INDICE DE ALTURA | INDICE DE
UAU |MAXIMO DE CONSTRUCCION EDIFICABILIDAD(M2)| MAXIMA O(;'UPA C:ION
VIVIENDAS (M) |/AREA UTIL
9,65 63.447,10 ,
ik 5048 Ver Pardgrafo 2 Ver Pardgrafo 2 e i
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UAU 2 0 Ver Pardgrafo 1 Ver Pardgrafo 1 my | TP “; darafe
5,18 53.671,62 .
LA S & Ver Pardgrafo 2 Ver Pardgrafo 2 140 30%
UAU 4 521 3.87 87'63‘,1'04 140 48%
Ver pardagrafo 3
UAU 5 434 8,37 28.018,57 140 60%
UAU 6 284 7,69 17.131,35 140 60%
UAU 7 344 675 24.765,65 140 50%
UAU 8 461 9,08 30.180,73 140 80%
TOTAL 3.052 NA. 304.849,06 N.A. N.A.

Pardgrafo. El Plan Parcial no define indices de construccion u ocupacién especificos para
el desarrollo de las edificaciones de acceso a la Estacion 13 de la Primera Linea del Metro
de Bogotda (Calle 26) localizada en la UAU 2. Por tanto, la edificabilidad serd la resultante
de los disefios que se desarrollen para la ejecucion de la Primera Linea del Metro de Bogotd,
o de sus modificaciones. En todo caso, los aprovechamientos para esas edificaciones serdn
los determinados por los articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 394 de 2019 o la norma que
los modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 2° El sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial
asigna aprovechamientos urbanisticos a la UAU 2 que podrdn ser trasladados a las UAU 1
vy 3. Por tanto la edificabilidad mdaxima de estas Unidades de Actuacion Urbanistica,
relacionadas en la tabla anterior incluye el traslado de los aprovechamientos de la UAU 2.

Pardgrafo 3° Los melros cuadrados de drea edificada sefialados para la Unidad de
Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4) en el cuadro anterior corresponden a la edificabilidad
mdxima que podrd desarrollarse en dicha unidad. En todo caso, dicha edificabilidad deberd
corresponder a lo establecido en la tabla “"EDIFICABILIDAD POR USO Y UAU -
ESCENARIO BASE (EN M?) ", contenida articulo 29 del presente Decrefo.
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“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacién Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023 "

Pardgrafo 4°. El nimero mdximo de viviendas asignadas a las UAU 1 a 4 podrd ser
redistribuido al interior de estas Unidades de Actuacion Urbanistica, siempre que no se
superen los aprovechamientos urbanisticos definidos por el sistema de reparto equitativo de
cargas y beneficios, desarrollado en el Anexo n.° 3. “Metodologia para la Distribucion de
Cargas y Beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26

Pardgrafo 5°. Los aprovechamientos descritos en términos de edificabilidad corresponden
al escenario base utilizado para el reparto. Sin embargo, tales aprovechamientos son
variables en funcion de las condiciones establecidas en el reparto de cargas y beneficios
descrito en el TITULO IV “REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL
PLAN PARCIAL” y en el Anexo n.° 3. “Metodologia para la Distribucion de Cargas y
Beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana ‘Estacion Metro 26", teniendo en cuenta
la metodologia de puntajes para cargas y aprovechamientos que permite la flexibilidad en
la concrecion de los aprovechamientos sin variar las cargas asignadas a las UAU.".

Articulo 10° Participacién en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017,
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, asi como en el Titulo 8 del Libro 1 del
Decreto Distrital 639 de 2025, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital
Tributario”, y ademas, en el “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de
hechos generadores de plusvalia” del 13 de marzo de 2026 elaborado por la Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), en el cual
se realizé la comparacion normativa entre las disposiciones contenidas en los Decretos
Distritales 822 de 2019 y 644 de 2023 y la presente modificacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Estaciéon Metro 267, se concluye que NO se configuran hechos
generadores de participacién en plusvalia, en la medida en que no se presenta modificacion
del régimen de usos del suelo ni autorizacion de un mayor aprovechamiento urbanistico en
términos de edificabilidad del proyecto.

Articulo 11°. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a
la fecha de su publicacién en el Registro Distrital y deberd ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra, modifica los articulos 3, 5,25, y 28, asi como el numeral
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“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, subrogado por el
Decreto Distrital 822 de 2019, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023

22.2 del articulo 22 y el numeral 2 del articulo 25B del Decreto Distrital 822 de 2019, en los
términos previstos en el presente decreto. Las demds disposiciones contenidas en el Decreto
Distrital 822 de 2019, modificado por el Decreto 644 de 2023, que no fueron modificadas
con el presente acto administrativo contintian vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota D.C., a los /9
2 4 1 9mp [ Il o

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogot4, D.C.

(/foula p(L:Jaf\ Taa

URSULA ABLANQUE MEJI
Secretaria Distrital de Planeacién

Aprobo: Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeacion Territorial M .
Deisi Lorena Pardo Pefa - Subsecretaria Juridica y Directora de Analisis y Conceptos Juridicos (E)}E’
Mariana Botero Cuartas - Directora de Desarrollo del Suelo ]
Astrid Zulema Garzon Rojas - Subdirectora de Renovacion Urbiana y Desarrollo 6{_

Revisd: Edwin Emir Garzén Garzon - Abogado de la Contratista Subsecretaria de Plancacion Territ nal £ {JL_’_&
Juan Sebastidn Ortiz Rojas - Abogado Contratista de la Direccion de Desarrollo del Suelo 4
Wilson Andrés Aguirre Romero - Abogado Contratista de la Subsecretaria Juridica @—

Proyectd: Snedy Johana Espinel Ortiz - Profesional de la Secretaria Distrital de Planeacion M
Jennyfer Tafur Pedraza - Abogada Contratista de la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo
\
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una
funcién publica para el cumplimento, entre otros, de los siguientes fines: (...) 2. Atender los procesos de cambio
en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comdn, procurando su utilizacion racional en armonia con la
funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.
3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural (...)".

Ahora bien, en relacion con los planes parciales, el articulo 39 de la Ley 9% de 1989, sefiala que son planes de
renovacion urbana (...) aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr,
entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento
intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de éreas para vivienda y
servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales,
todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

(.)

Por su parte, el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley”.

Sobre este marco, el Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, dicta disposiciones sobre el procedimiento para la
formulacion y adopcién de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por
el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021.

Asi, el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del referido Decreto 1077 de 2015, en correspondencia con lo establecido
en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 2079 de 2021, sefiala: “Paragrafo.
El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta tnicamente las instancias
0 autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes dnicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite
de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado
el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”. (Subrayado fuera de texto).

En desarrollo de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, que define en su articulo 9° que los municipios y distritos
deberan adoptar sus planes de ordenamiento territorial, que corresponde al instrumento basico para desarrollar
el proceso de ordenamiento del territorio municipal, fue adoptado el Decreto Distrital 619 de 2000, posteriormente
revisado por medio del Decreto 469 de 2003 y finalmente se expidié el Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio
del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”
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El articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, definio los planes parciales como “(...) instrumentos que articulan
de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las
condiciones técnicas, juridicas, econdmico -financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de
los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente
existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial(...)".

En vigencia del mencionado Decreto Distrital 190 de 2004, se adopto6 el Plan Parcial de Renovacion Urbana
Estacion Metro 26, a través del Decreto Distrital 213 de 2013, modificado por los Decretos 822 de 2019 y 644 de
2023.

Resulta importante precisar que a través del Decreto Distrital 555 de 2021 se adoptd la revisién general del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y se derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003
y 190 de 2004, asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

En todo caso, de acuerdo con el numeral 5 del articulo 599 del citado Decreto Distrital 555 de 2021, “Los planes
parciales adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, mantendran el régimen
normativo correspondiente a clasificacion del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas
disposiciones contenidas en el respectivo acto administrativo de adopcion”.

A su vez, el mismo articulo en su numeral 6 dispone:

“6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de
requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya en este
articulo, y, unicamente, ante las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. {(...)".

Tomando en consideracién lo anterior, y lo sefialado en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
posteriormente modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en concordancia con lo dispuesto en el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente modificacion se
sustenta en la misma reglamentacion con la que fue aprobado el plan parcial, esto es, el anterior Plan de
Ordenamiento Territorial, manteniendo las condiciones de dicho marco normativo, con el que aprobado el plan
parcial.

Como se sefial6 previamente y como antecedentes del Plan Parcial, sin perjuicio del desarrollo més detallado
que se hace en los siguientes acapites del presente documento, resulta pertinente sefialar que el Plan Parcial
de Renovacion Urbana Estacion Metro 26, fue formulado por la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota
(ERU), hoy RenoBo, y adoptado mediante el Decreto 213 de 2013, “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Estacion Central’, ubicado en las Localidades de Santa Fe y Los Martires y se dictan
ofras disposiciones”, para el sector comprendido especificamente entre la Avenida Calle 26, la Transversal 17,
la Calle 24 y la Carrera 13.

El Decreto 213 de 2013, fijo dentro de los objetivos del plan parcial, entre otros, aprovechar el desarrollo de la

UMA EMPRESA DE **
"
Pagina 3 de 42

BOGOT.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-54 « 2026 * JULIO « 24



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Estacion Central de Transmilenio, como elemento estructurante para el redesarrollo urbanistico del area central
de la ciudad; mejorar las condiciones de habitabilidad del sector, atraer nuevos habitantes al Centro potenciando
los sistemas de transporte que conectan el plan parcial con el resto de la ciudad; generar espacios publicos que
estructuren el espacio urbano, articulando el sistema de movilidad con las dindmicas urbanas propias del sector;
articular los proyectos de transporte publico a las decisiones de ordenamiento territorial referidas a procesos de
redensificacién y mezcla de usos; y promover la optimizacion en la infraestructura de estacionamientos.

Posteriormente, a través del Decreto Distrital 822 de 2019, se subrog6 el Decreto 213 de 2013 y se adopto la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Central”, pasando a denominarse “Estacion Metro
26", ubicado en las Localidades de Santa Fe y los Martires, igualmente a partir de la formulacion presentada por
la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

La modificacién adoptada por medio del Decreto 822 de 2019 buscé integrar al desarrollo urbanistico las
disposiciones en infraestructura y equipamientos de la Primera Linea del Metro de Bogota; articular entre si los
sistemas de transporte e incluir el Proyecto Regiotram de Occidente Ramal Metro al desarrollo del plan parcial
“Estacion Metro 26”; reorganizar de manera integral el manejo de los flujos peatonales mediante la redistribucion
del espacio publico existente y proyectado, y la generacion de areas privadas afectas al uso publico para mitigar
los impactos en términos de movilidad; replantear los usos permitidos de acuerdo a las dindmicas del mercado
inmobiliario garantizando la mezcla de usos y resolver las condiciones normativas de los bienes de interés
cultural - BIC y de los predios adquiridos para infraestructura vial.

De esta manera, luego de ser revisada la propuesta y recibidos los conceptos y consultas realizados por la
Secretaria Distrital de Planeacion, se considerd que la propuesta respondia a los lineamientos urbanisticos y
recomendaciones emitidas por las entidades distritales y dependencias de la SDP consultadas y al cumplir con
la normatividad urbanistica contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT vigente para ese momento, y
sus decretos reglamentarios fue adoptado, manteniéndose el mismo &mbito de delimitacion.

No obstante lo anterior, posteriormente a través del Decreto Distrital 644 de 2023 se modificd nuevamente el
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacién Metro 26”. Dentro de las modificaciones propuestas con la
formulacion se incluye la redelimitacion del area de planificacion, sustrayendo los suelos asociados a la seccién
publica de la Calle 26, la Carrera 13 y la Transversal 17; se incluyeron ajustes para tener mayores
aprovechamientos urbanisticos por la liberacion de alturas por parte de la Aeronautica Civil Colombiana; y
mejorar la integracion de los sistemas de transporte publico a través de una mayor oferta de espacios publicos;
asi mismo se plantearon ajustes para aportar al reverdecimiento de la ciudad asociado a las politicas del Plan
de Desarrollo Distrital, la articulacion con el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico de Bogota,
y la exclusion de un Bien de interés Cultural de la Universidad Externado de Colombia; ademas de lo anterior,
se incluyo el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital - CAD 2 al interior del area de planificacion, la
evaluacién de la condicién de permanencia de algunos inmuebles de uso dotacional y el cambio en la oferta de
productos inmobiliarios como consecuencia de la emergencia sanitaria del Covid-19.

Asi, esta modificacién dio viabilidad al desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2- en la Unidad
de Actuacion Urbanistica 3 (UAU 3) o en la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4) del Plan Parcial, dado
que las caracteristicas de las dos Unidades las hacen compatibles con el proyecto dotacional, cuya ejecucion
estaba prevista en el marco del Convenio Interadministrativo 344 de 2021, entre TRANSMILENIO S.A. como
propietario del suelo que conforman las UAU 3 y UAU 4; RenoBo como propietario de suelos que conforman la
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UAU 4; la empresa Metro de Bogotd y la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogoté D.C.

De esta manera, el Decreto 644 de 2023, incluy6 la definicion de la normativa urbanistica para el desarrollo de
un proyecto urbanistico icénico en la ciudad, articulado como previamente se dijo con la principal estacion
intermodal del Distrito, asi como la dignificacion del territorio a través de la insercion de nuevos usos del suelo y
densidades habitacionales soportadas en espacios publicos con altos estandares de calidad y fortaleciendo las
cualidades ambientales; y generar un mayor y mejor aprovechamiento urbanistico de los suelos al interior del
area de planificacion; y finalmente, como se indico, uno de sus objetivos fue articular el desarrollo del Nuevo
Centro Administrativo Distrital -CAD 2- como uno de los principales elementos estructurantes del plan parcial y
factor determinante para el desarrollo urbanistico futuro del sector.

Ahora bien, la modificacién que ahora se presenta se fundamenta principalmente en modificar el indice de
Ocupacién para el desarrollo inmobiliario de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4 (UAU 4) del Decreto
Distrital 644 de 2023, cuyo suelo es de propiedad de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C. — RenoBo- y de la Empresa de Transporte del Tercer Milenio - TRANSMILENIO S.A., y del area de suelo
que adquiere condicion de permanencia del uso dotacional del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD2-. Asi
mismo, busca la modificacién con respeto a la sefializacién en planos de las areas de mitigacion de impactos
peatonales por aglomeracion de usuarios- AMI, que hacen parte del APAUP de la UAU 4, como se detallara mas
adelante en el presente documento.

Antes de presentar el andlisis que respalda las necesidades de modificacién, se incluye la descripcion de los

antecedentes del Plan Parcial “Estacién Metro Calle 26", conforme a lo previamente indicado, destacando los
motivos de su adopcidn y los eventos que han llevado a su modificacion.
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Como se indico previamente, bajo las directrices del anterior Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.,
compilado en el Decreto 190 de 2004, y la priorizacién del centro tradicional en los sectores con tratamiento de
renovacion urbana, se impulsé un proceso de gestion del suelo a cargo del Distrito Capital que determiné y
fundamento el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central”, hoy denominado “Estacion Metro 267, que
posteriormente fue modificado para articularlo con las nuevas decisiones de ciudad.

A continuacion se describen los hechos que sustentan la adopcion de este Plan Parcial, asi como aquellos que
determinaron su modificacion, pero que en conjunto mantienen el interés de la administracion distrital de
aprovechar el desarrollo de la infraestructura de transporte publico, como elemento estructurante para el
redesarrollo urbanistico de esta area estratégica central de la ciudad, asi como de convertirse en uno de los
elementos catalizadores del proyecto de renovacién urbana.

Como se indicé previamente, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central” se adopté mediante el
Decreto 213 de 2013, que articula el proyecto de renovacion con la Fase Ill de Transmilenio, y la necesidad de
localizar la Estacion del transporte masivo que permitiria integrar operacionalmente las troncales Calle 26,
Avenida Caracas y Troncal Carrera 10, definiendo como localizacion 6ptima para la Estacion, el costado sur
oriental del cruce de la Calle 26 con Avenida Caracas.

Los objetivos del Plan Parcial de Renovacion Urbana — PPRU se sustentan en los cambios del sector que, por
ser un area netamente residencial en los afios 40, con el tiempo estaba presentando sintomas de deterioro fisico
y social con actividades comerciales informales y de trabajo sexual pago. Es asi como, el PPRU se enmarca en
las operaciones estratégicas de ordenamiento contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual
se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003,

Adicionalmente, el Decreto Distrital 492 de 2007, por el cual se reglamenté el Plan de Ordenamiento Zonal del
Centro de Bogota, propone generar un centro incluyente, sustentable y diverso, en un area de 1.730 Ha, en 4
localidades (Santa Fe, Candelaria, Martires y Teusaquillo). Dentro de esta estrategia se plantea el area del PPRU
Estacion Central como parte de la Franja Prioritaria de Intervencion.

El Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central” busco aprovechar las condiciones de accesibilidad de
la Estacion Central de la Troncal de Transmilenio Calle 26 al Centro de la ciudad, y al sector de la Alameda en
particular, a partir de un mejor aprovechamiento del suelo y de la implantacién de nuevos usos, en una zona de
la ciudad que presenta una localizacion estratégica y que se encuentra en proceso de deterioro urbano.

Asi las cosas, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central”, plante6 los siguientes objetivos:
- Aprovechar el desarrollo de la Estacion Central de Transmilenio, como elemento estructurante para el

redesarrollo urbanistico del area central de la ciudad localizada en la franja prioritaria de intervencion definida
en el Plan Zonal del Centro, mediante la reconfiguracion del trazado urbano.
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- Mejorar las condiciones de habitabilidad del sector, atraer nuevos habitantes al Centro aprovechando la
localizacién y potenciando los sistemas de transporte que conectan el Plan Parcial con el resto de la ciudad,
mediante la oferta de vivienda incluyendo la de Interés Prioritario en el area del Plan Parcial.

- Generar espacios publicos que estructuren el espacio urbano, articulando el sistema de movilidad con las
dindmicas urbanas propias del sector, que promuevan la localizacién de servicios empresariales,
equipamientos, mejorando las condiciones de accesibilidad.

- Articular los proyectos de transporte publico a las decisiones de ordenamiento territorial referidas a procesos
de redensificacion y mezcla de usos, con el fin de implementar estrategias de desarrollo urbano orientadas
al transporte.

- Promover la optimizacion en la infraestructura de estacionamientos a través de alternar su uso en los horarios
laborales y los horarios de descanso, aprovechando la mezcla de usos que posibilita el proyecto.

Desde la adopcién del Decreto 213 en el afio 2013 se han presentado cambios en las condiciones del sector y
en su ambito de intervencion, en las cuales se fundamentd la necesidad de la modificacién del Plan Parcial en
el afio 2019. Las principales determinantes a las que obedecié la mencionada modificacion fueron:

e Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB): En concertacion entre el Gobierno Nacional y Distrital y con
el fin de optimizar el disefio original de la PLMB, la Financiera de Desarrollo Nacional S.A (FDN) suscribi6 el
contrato 02/2016 con la frma SYSTRA, donde se llegd a las siguientes conclusiones:

o Latipologia viaducto (metro elevado) es la que presenta mayores beneficios.

o Eltrazado del tramo 1 de la PLMB inicia en el Portal Américas y continta a lo largo de las avenidas
Villavicencio, Primero de Mayo, Calle 8 sur, Calle 1 hasta su interseccion con la Avenida Caracas donde
tomaré hacia el norte hasta la calle 74 donde inicia el tramo de maniobras de retorno hasta la calle 78.

0 Lalongitud del recorrido del tramo 1 es 23,96 km y contara con 16 estaciones, una de las cuales estara
ubicada sobre la Avenida Caracas entre las calles 24 y 26, en el ambito del PPRU.

Posteriormente, se suscribio el contrato de consultoria 02/2017 entre el Consorcio MetroBog, conformado
por las firmas SYSTRA e INGETEC, y la FDN para realizar la estructuracion técnica de la PLMB. Resultado
de este contrato se definié técnicamente la localizacién del Puesto Central de Control (PCC) sobre la Avenida
Caracas, en cercania a la Calle 26 y vinculada al acceso de la estacion del sistema en el ambito del PPRU.

Se hizo necesario ajustar el PPRU considerando el trazado de la PLMB vy la ubicacion de una estacion y el
PCC, como elementos estructuradores de un nuevo proyecto urbano, logrando ademas, una integracion
intermodal con la Estacion del Sistema Transmilenio prevista.

e Estacion de Transmilenio: La llegada de la PLMB por la Avenida Caracas ha demandado la necesidad de

la reconfiguracion de las lineas de transporte que circulan sobre este corredor, la evaluacién de escenarios
de reimplantacion de estaciones del sistema Transmilenio, la cual contempla la eliminacion de la Estacion de

UMA EMPRESA DE **
"
Pagina 7 de 42

BOGOT.

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-58 « 2026 * JULIO » 24



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

la Calle 22 y el traslado de la Estacion de la Calle 26, asi como la implantacion de una estacion de integracion
modal estratégica Metro — Transmilenio en la UAU y/o UG 1 del PPRU.

En esa medida, en el afio 2019 se hizo necesario plantear la modificacién del PPRU garantizando la
integracion entre los sistemas de transporte, el manejo de los peatones que acceden a la estacion y el nuevo
desarrollo inmobiliario previsto para el proyecto.

e Estacion de Regiotram de Occidente: La Gobernacion de Cundinamarca a través del contrato de la Unién
Temporal EGIS-Deloitte- Duran&Osorio-Sumatoria y la Empresa Férrea Regional SAS, se encuentra
realizando el “Proyecto Regiotram de Occidente Ramal a la Estacion del Metro anexo No. 4”, la cual plantea
en su propuesta la conexién del tren desde la Estacion de La Sabana convirtiéndose en el Ramal Metro para
conectarse con el PLMB y el PPRU. El proyecto Regiotram plantea un ramal de conexion desde la Estacién
de La Sabana hasta los limites del Plan Parcial, con una estacion sobre la Transversal 17. Es por ello que el
ajuste del plan debio tener en cuenta esta importante conexidn con los sistemas Transmilenio y la PLMB.

e Productos inmobiliarios: El PPRU adoptado mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, planteaba para su
desarrollo inmobiliario la oferta de Vivienda Interés Prioritario en su unidad de gestion y/o actuacion No. 3,
generando con ello unas transferencias del orden de 17 mil millones de pesos de 2013 lo que representaba
el 76,4% de las transferencias en el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios entre las unidades
de actuacién urbanistica del Plan Parcial. Lo anterior se especifica en el numeral 1.2.5 del Decreto en
mencion.

Dada la disminucién del interés del mercado en los usos aprobados en el Plan Parcial, se present6 una
repercusion negativa en su ejecucion; esto se evidencié en las observaciones recibidas por la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano, en el marco de la seleccion publica de ofertas No.1 de septiembre de 2015
de Alianza Fiduciaria S.A., cuyo objeto consistié en “seleccionar la oferta méas favorable para la adjudicacion
del contrato para ejecutar el proyecto consistente en elaborar el disefio definitivo, licenciar y construir la
Estacion Central de Transmilenio y elaborar el disefio definitivo, licenciar y construir los desarrollos
inmobiliarios a construir en la unidad de gestion nimero 1, asi como las obras de urbanismo a ejecutar y
construir en dicha unidad: de gestién y/o actuacion”.

Por lo anterior y en blisqueda de lograr el cierre financiero del proyecto, que permita cumplir la utilidad pablica
del programa de renovacién urbana, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano, como promotor del
Plan Parcial propuso ampliar los productos inmobiliarios relacionados con la vivienda dentro del ajuste del
Plan Parcial. Mas aln cuando la generacién de vivienda de interés social en la franja priorizada del Plan
Zonal del Centro se adopto en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo Tercer Milenio”, mediante
Decreto 508 de 2019, en el que se proyectan 3.946 unidades de Vivienda.

e Nuevas dinamicas del sector inmobiliario: Segin un anélisis de mercado, realizado por la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota y actualizado al 2019 de las dindmicas inmobiliarias a partir de
fuentes de informacion secundarias, se establecié que durante el afio 2016 se ofertaron en todas las clases
de oficinas y corredores en la ciudad de Bogota 234.519 m2, de los cuales se absorbieron 164.399 m2. En
cuanto al mercado de vivienda, el sector presenta el desarrollo de numerosos proyectos de vivienda
multifamiliar con un ritmo alto de ventas, consolidando el sector como un polo de desarrollo residencial de la
ciudad.
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Se destaca entre este tipo de proyectos inmobiliarios el Proyecto Atrio localizado en el costado norte del Plan
Parcial, con 148.000 metros cuadrados construidos (Torre Sur 85.000 m2 y 268 m de altura, Torre Norte
63.000 y 200 m de altura), principalmente para oficinas.

En este sentido, el potencial de desarrollo inmobiliario previsto por el Plan Parcial se evalu6 de manera
general con relacion a la oferta de oficinas del sector, redireccionando la intensidad de los usos propuestos
inicialmente, incrementando la oferta de vivienda y disminuyendo oficinas y comercio, lo que estaria en
congruencia con las dindmicas del sector como la rehabilitacion y atraccion de habitantes hacia el centro de
la ciudad.

Adicionalmente, el Decreto 822 de 2019 ajustd dos temas importantes que quedaron indicados en el Decreto
Distrital 213 de 2013, pero no tuvieron un desarrollo normativo que permitiera la claridad suficiente para su
ejecucion, a saber:

e Areas de Manejo Diferenciado (AMD): EI Decreto 213 de 2013 identific seis (6) Areas de Manejo
Diferenciado — AMD basandose en las condiciones particulares de algunos inmuebles que requerian de un
manejo especial; sin embargo, en ese momento no existia un marco normativo que reglamentara las
condiciones normativas para este tipo de areas en los planes parciales de renovacion urbana; por lo cual, en
el marco de la modificacién al PPRU se realiz6 una revision de las AMD y de las edificaciones con condicion
de permanencia identificadas, evaluando su pertenencia y realizando una reclasificacion o exclusién de estas
para incorporarlas en el ajuste, segun el marco previsto en el articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016,
aplicable al Plan Parcial.

e Bienes de Interés Cultural (BIC): El ajuste al Plan Parcial realizd una actualizacion a la normativa
urbanistica vigente en el afio 2019 relacionada con los Bienes de Interés Cultural, segun el Decreto Distrital
560 de 2018, ademés de garantizar la preservacion de los valores patrimoniales que dieron origen a su
declaratoria y asignarles usos a las edificaciones de acuerdo con el nuevo planteamiento urbano y las
necesidades del sector, con el fin de garantizar la sostenibilidad de los bienes de interés cultural.

Tras la modificacién del Plan Parcial en 2019 mediante el Decreto 822, se adoptaron decisiones administrativas
que requerian una respuesta tanto desde el planteamiento urbanistico como desde la normativa para optimizar
la gestion y ejecucion del Plan Parcial. Esto dio lugar a la necesidad de una nueva modificacion en el afio 2023
la cual se centrd en los siguientes temas:

e Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB): A pesar de que con el Decreto 822 de 2019 se garantiza la
condicion de cruce y sobreposicion del trazado y del area de intervencion del proyecto PLMB, con el ambito
del Plan Parcial “Estacion Metro 26”, con su modificacion se delimita la Unidad de Actuacién Urbanistica 2
de manera que coincida con el &mbito de intervencion delimitado para el proyecto de la PLMB, lo que permite
su desarrollo independiente.

UMA EMPRESA DE **
"
Pagina 9 de 42

BOGOT.

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « AKO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-60 ¢ 2026 « JULIO « 24



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

e Potencial edificable para las estaciones de transporte: Con la incorporacion del Derecho Real Accesorio
de Superficie en la normativa nacional como fuente de financiacion para los sistemas de transporte, se
determina la aplicacion de este instrumento para la Estacion Central de Transmilenio y la Estacién 13 de la
Primera Linea del Metro de Bogoté, asignando con ello un potencial aprovechamiento urbanistico para sus
areas libres aprovechables.

e Mayor aprovechamiento en altura: La Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil, mediante
oficio 4109.085 — 2020026411 del 10 de septiembre de 2020 dio alcance a los comunicados No 4109.085-
2020020180 del 15 de julio de 2020 y 4109.085-2019023659 del 12 de junio de 2019, indicando que la altura
méaxima para el area localizada al occidente de la Avenida Caracas es de 120 metros, y para el &rea localizada
al oriente de la Avenida Caracas, es de 140 metros.

e Centro Administrativo Distrital -CAD 2-: Soportados en el articulo 136 del Acuerdo 761 de 2020, Plan de
Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras publicas del Distrito Capital 2020-2024, fue considerado
de interés prioritario para la ciudad la construccion del CAD2 en el ambito del Plan Parcial Estacién Metro 26,
para lo cual se determiné su desarrollo, o bien en la Unidad de Actuacién Urbanistica 3, o bien en la Unidad
de Actuacion Urbanistica 4 del Plan Parcial, teniendo en cuenta que las caracteristicas de esas dos Unidades
las hacen compatibles con dicho proyecto dotacional de escala urbana cuya ejecucion esta prevista en el
marco del Convenio Interadministrativo 344 de 2021, en el que confluyen TRANSMILENIO S.A. como
propietario del suelo que conforman las UAU 3 y UAU 4; RENOBO como propietario de suelos que conforman
la UAU 4; la Empresa Metro de Bogoté y la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

e Integracion de los sistemas de transporte: Dada la localizacion de las estaciones del Metro, de
Transmilenio y de Regiotram en el ambito del Plan Parcial, se requirié mejorar la articulacion espacial entre
ellas para que los usuarios puedan movilizarse de una manera mas efectiva promoviendo la intermodalidad,
principal componente de la formulacion del Plan Parcial.

e Redelimitacion del area de planificacion: Debido al alto grado de consolidacion de las secciones viales de
la Av. Calle 26 y de la Carrera 13, y con el fin de facilitar la gestion y el desarrollo de las Unidades de Actuacién
Urbanistica previstas en el Plan Parcial, se determind la exclusion de los suelos asociados a dichas
secciones; adicionalmente, se determind excluir la seccién publica de la Transversal 17, dado que sobre esta
via, en el ambito de la actual delimitacién del Plan Parcial, se plantea la localizacion de la estacién del
Regiotram de Occidente.

El Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro 26” fue formulado y adoptado en vigencia del Decreto
190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de
2000 y 469 de 2003, anterior Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, el cual establecia una serie de
disposiciones que determinaban la vision de largo plazo del Distrito y, en funcion de las cuales, se desarrollé la
norma urbanistica que enmarco la formulacion del Plan Parcial.

Asi mismo, es preciso sefialar que por medio de la Resolucion 088 de 2021, modificada por la Resolucién 092
de 2023, el Ministerio de Cultura, hoy Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes, aprobé el Plan Especial
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de Manejo y Proteccién -PEMP- del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del
ambito nacional, el cual delimita parte del Plan Parcial dentro de su zona de influencia, en el area localizada
entre la Calle 26 y la Calle 24 y la Carrera 13 y la Avenida Caracas, como se evidencia en la siguiente imagen:

Imagen 1. Area de reglamentacién del PEMP CHB en el PPRU EM26

- Convenciones:
. [ oelimitacien PPEMC26
[ PEMP - CHB: Unidad de
Paisaje 7 Av. Caracas / LN V/ /
1888 L. % .~ /

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo a partir del Plano 3 del PEMP CHB

Adicionalmente, el PEMP-CH establecié las normas urbanisticas para el desarrollo de usos y edificabilidad en
funcién de la delimitacion de los Tratamientos Urbanisticos y las Areas de Actividad, asignando al 4mbito del
Plan Parcial, el Tratamiento RU-3 — Renovacién Urbana por Redesarrollo mediante Planes Parciales, segun se
establecido en el articulo 40 de la Resolucién 088 de 2021, modificado por el articulo 8 de la Resolucion 0092
de 2023; y el Area de Actividad AA - M3 Corredor de Metro y Sectores con Tratamiento Urbanistico de
Renovacién por Redesarrollo y Desarrollo y AA- D Dotacional, tal como se establece, a su vez, en el articulo 41
de la precitada Resolucion 088 de 2021, modificado por el articulo 9 de la Resolucién 0092 de 2023, seguin la
delimitacion de la siguiente imagen:
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Imagen 2. Tratamientos Urbanisticos y Areas de Actividad del PEMP CHB en el PPRU EM26

Convenciones:
Delimiacitn PP ENC25
PEMP- CHB Areas de Actividad

&
Convenciones:
Delmitacidn PP EMC28 g

PENP - CHB Tratamisntos urbanisticos S
I RUS- Seckres estatigoos \

de transporte masivo
I RUIM- Comedor PLM
CO?- Conservacién integral

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo a partir del Plano 3 del PEMP CHB

“Articulo 112. Articulacién con otros PEMP y otros instrumentos adoptados o en proceso
de formulacién. Para garantizar la articulacion arménica entre instrumentos existentes y en
proceso de formulacion se deberan sequir las siguientes reglas:

(-.)

3. Los instrumentos de planificacién complementaria del POT del nivel distrital para &reas o predios
dentro del ambito del PEMP-CHB, como planes parciales, planes de regularizacion y manejo,
planes de implantacion, planes directores, entre otros, que se encuentren adoptados antes de la
entrada en vigencia del presente plan continuaran vigentes y aplicaran las condiciones normativas
alli establecidas.

4. En caso de modificacion de los instrumentos de que trata los numerales anteriores, dichos
cambios deberan acoger lo establecido en la presente resolucion manteniendo sus condiciones
patrimoniales.” (Subrayado fuera de texto)
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Asi, este instrumento de superior jerarquia reconoce para parte del &mbito del Plan Parcial, su actuacion
urbanistica, de acuerdo con el articulo 112 del PEMP-CHB, adoptado mediante Resolucién 088 de 2021 y
modificado por la Resolucién 092 de 2023 del Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes. Este incluy¢ la
articulacion con otros instrumentos adoptados complementarios al POT en las areas dentro del PEMP- CHB con
un régimen de transicion en los siguientes términos:

Por lo tanto y en correspondencia con el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 2079 de 2021 “Por medio de la
cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y habitat”, en concordancia con lo sefialado en el paragrafo
del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la modificacién, aun cuando no afecta
las decisiones normativas determinadas en el Decreto Distrital 644 de 2023, mantiene las condiciones del marco
normativo por el cual fue reglamentado.

UMA EMPRESA DE *
*

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-63 « 2026 * JULIO * 24



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Ahora bien, conforme lo establecido en el articulo 54 del Decreto 644 de 2023, la modificacién del Plan Parcial
debe efectuarse teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del mismo.

2. PROPUESTA DE MODIFICACION AL DECRETO
DISTRITAL 644 DE 2023

La modificacién propuesta en el presente documento busca garantizar el desarrollo de la Unidad de Actuacién
Urbanistica No. 4 (UAU 4) del Plan Parcial, dado que, durante la estructuracion de su modelo de negocio y
vinculacion de actores privados, que trata el paragrafo del articulo 29 del Decreto Distrital 644 de 2023, se
identificaron situaciones que requieren para su viabilidad del ajuste especifico de algunas disposiciones del Plan
Parcial.

En todo caso, la modificacion propuesta no implica ajustes a las densidades habitacionales, los indices maximos
de construccién, alturas maximas otorgadas, estudios de movilidad ni de redes, ni a la asignacion de cargas
urbanisticas de la UAU 4. En consecuencia, con la modificacién propuesta no se altera el reparto de cargas y
beneficios del Plan Parcial.

A continuacion, se exponen cada uno de los aspectos a modificar;

La Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4 (UAU 4) comprende los predios de propiedad de la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. y parte de los predios fiscales de la Empresa TransMilenio S.A.,
adquiridos por la ERU, hoy RenoBo, a favor de Transmilenio, con motivo de la ejecucién de las infraestructuras
del intercambiador del sistema de transporte y la futura construccién de la Estacion Central.

Los predios que componen la Unidad de Actuacién Urbanistica No. 4 se localizan entre la Carrera 13 A, la
Avenida Caracas y los suelos adquiridos por la Empresa Metro de Bogota para el desarrollo del edificio de acceso
oriental de la Estacion 13 de la Primera Linea del Metro de Bogota; y entre la Calle 24 y el limite de intervencion
sur de la Estacién Central de Transmilenio.

La UAU 4 cuenta con un area predial de 14.925,61 m2, de acuerdo con el numeral 37.2.1. del articulo 39 del
Decreto Distrital 644 de 2023, el cual modifica el articulo 37 del Decreto Distrital 822 de 2019, y corresponde al
29,02% del &rea bruta total del area de planificacion del Plan Parcial, equivalente a 93.055,78 m2. Esta UAU 4
se encuentra conformada por tres (3) manzanas identificadas por los cédigos: 3101002, 3101003, 3101004.
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Imagen 3. Unidad de Actuacién Urbanistica 4

Convenciones:

[ pelimitacionPP EMC26
000} Unidad de actuaciénd S
y UAU 8 \\‘

Fuente: Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo.

Sobre esta Unidad de Actuacion Urbanistica, se permite el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital -
CAD2-, conforme lo sefialado en el articulo 29 del Decreto 644 Distrital de 2023, que adiciona el articulo 25B al
Decreto Distrital 822 de 2019, donde determina ademas como posible area para su localizacién, la Unidad de
Actuacion Urbanistica No. 3 (UAU 3) como se sefiala a continuacion:

“Articulo 29°. Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Adiciénese el articulo 25B al Decreto Distrital 822
de 2019, asi:

“Articulo 25B°. NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO DISTRITAL -CAD 2-. El planteamiento urbanistico del
PPRU “Estacién Metro 26” incorpora el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Este proyecto
consiste en un desarrollo de aproximadamente 45.000 m2 de area edificada total en oficinas y usos comerciales
de soporte en los primeros niveles.

La localizacién del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2- se prevé en la Unidad de Actuacion Urbanistica
3 (UAU 3) o en la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4), colindante con la Estacién 13 de la Primera Linea
del Metro de Bogota (Calle 26) y con la Estacion Central del Sistema Transmilenio, de manera que aporta flujos
garantizados que pueden mejorar las condiciones proyectadas de operacion del sistema y garantiza la
accesibilidad a los usuarios y funcionarios del CAD 2 a través de corredores del sistema de transporte piblico
masivo.

(-..)”” (Subrayado fuera de texto)
Ahora bien, el indice de Ocupacion sefialado para la UAU 4 es el establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital

644 de 2023, que modifica el articulo 28 del Decreto Distrital 822 de 2019, correspondiente al 35% del area Util
de la misma, tal como lo evidencia la siguiente tabla que hace parte del sefialado articulo 31:

UMA EMPRESA DE .‘*
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Tabla 1. Aprovechamientos Urbanisticos Unidad de Actuacién Urbanistica 4

RO, . ALTURA | INDICE DE
MAXIMO INDICE DE EDIFICABILIDAD | . ]
UAU DE — "2 MAXIMA | OCUPACION
19 M) /AREA UTIL
VIVIENDAS
35%
UAU 4 521 5,87 87.634,04 140 Ver
Paréagrafo 3

Fuente: Tabla Articulo 31°. indices de ocupacion y construccion para las Unidades de Actuacion Urbanistica, Decreto Distrital 644 de 2023

Con respecto al paragrafo 3, sefialado en el indice de ocupacion / area util de la tabla anterior, se establecié la
posibilidad de aumentarlo al 50% en caso en que el Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2- sea
desarrollado en la UAU 3, conforme lo sefialado a continuacion:

“Paréagrafo 3. En el caso en que el Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2- sea desarrollado en la
UAU 3, y por consiguiente en esta Unidad de Actuacién Urbanistica se deba concretar el Area de Mitigacion
de Impactos sobre la Movilidad y no en la UAU 4, el desarrollo urbanistico de esta ultima podréa alcanzar un
indice de ocupacién hasta un méaximo del 50% de su érea util, teniendo en cuenta que no se requeriria la
disposicion de Areas Privadas Afectas al Uso Publico para la mitigacién de impactos por el funcionamiento
del CAD 2 en dicha UAU.”

El area Util de la UAU 4 es de 9.543,56 m2, de acuerdo con lo establecido en el cuadro general de areas del plan
parcial, sefialado en el articulo 6 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual modifica el articulo 5 del Decreto
Distrital 822 de 2019, y en el Plano N° 1 de 3 — “Plano General de la propuesta urbana, cuadro general de areas
y perfiles viales”. Por lo tanto, ante la posibilidad de la localizacion del CAD2 en la UAU 4, aplicando el indice de
ocupacion establecido para ella en el articulo 31 del Decreto 644 de 2023, correspondiente al 35%, el area de
suelo que puede ser ocupada por el desarrollo inmobiliario o edificaciones en primer piso bajo cubierta seria de

3.340,25 m2.
Tabla 2. Area de Ocupacién en Unidad de Actuacion Urbanistica 4
ITEM DESCRIPCION M2
AREA UTIL, ART. 6 DD 644 DE 2023 U.AU.4 (Incluye el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo 9.543.56
Distrital - CAD 2)
INDICE DE OCUPACION / AREA UTIL, |, .
ART. 31 DD 644 DE 2023 INDICE DE OCUPACION UAU 4 DD 644 DE 2023 0,35
AREA MAXIMA A OCUPAR EN PRIMER | AREA UTIL UAU 4 (x) INDICE OCUPACION UAU 4 DD 644
3.340,25
PISO DE 2023
Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo
UMA EMPRESA DE *ﬁ'
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Ahora bien, de conformidad con el articulo 19 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual modifica el articulo 18
del Decreto Distrital 822 de 2019, se identifican los elementos que conforman el Sistema de Espacio Publico del
Plan Parcial, los cuales han sido sefialados en el Plano n.° 1 de 3. “Plano General de la propuesta urbana, cuadro
general de éareas y perfiles viales” y en el Plano n.° 3 de 3. “Espacio publico y equipamientos, Unidades de
Actuacion Urbanistica, Redefinicion del espacio publico y Etapas de desarrollo”, donde a la Unidad de Actuacion
Urbanistica No. 4 le corresponde un Area de Mitigacion de Impactos Peatonales por Aglomeracion de Usuarios
(AMI), como Area Complementaria del Espacio Piblico, equivalente a 4.948,90 m2.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 23 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual modifica el articulo 22 del
Decreto Distrital 822 de 2019, el AMI hace parte de las Areas Privadas Afectas al Uso Pablico - APAUP, donde
se establece que las areas minimas sefialadas “son de caracter obligatorio y su ubicacion indicativa, y se generan
a partir del flujo peatonal, para crear elementos conectores e integradores con el espacio publico propuesto y el
existente.” (Subrayado fuera de texto).

Adicionalmente, el numeral 22.2 del articulo en mencion define a las AMI como:

“Areas peatonales de caracter privado, para la disolucion de aglomeraciones de peatones de las
edificaciones con usos diferentes al residencial de escala urbana y metropolitana. Se dimensionan con base
en la aplicacion de un indicador de 0,90 m2 por peatdn, de acuerdo con el nimero maximo de peatones en
la hora de maxima demanda peatonal para los usos dotacionales o comerciales de escala urbana o
metropolitana.”

Es preciso aclarar que, las AMI son areas exclusivas y exigibles al desarrollo del Nuevo Centro Administrativo
Distrital -CAD 2-, tal como lo establece el articulo 29 del Decreto Distrital 644 de 2023:

“Articulo 29°. Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Adicidnese el articulo 25B al Decreto Distrital 822
de 2019, asi:

“Articulo 25B°. NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO DISTRITAL -CAD 2-.

()

Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos exigibles al proyecto del Nuevo Centro Administrativo Distrital
-CAD 2- son las previstas en el Subcapitulo Ill - Sistema de Espacio Publico del Titulo Il del presente decreto y
las definidas en el Anexo n.° 4. “Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital
de Movilidad, a través del oficio 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023, los cuales fueron remitidos a la
Secretaria Distrital de Planeacion mediante el oficio con radicado SDP n.° 1-2023-81258 del 03 de noviembre de
2023, dentro de las cuales estan las siguientes:

1. En la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4), se debe disponer de minimo 4.366,80 m2 para la
confiquracion de las Areas de Mitiqacién de Impactos -AMI- del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-,
para la aplicacion del estandar optimo de 0,90 m2 por peaton. Esto, dado que en la hora de méxima demanda
peatonal para el CAD 2 (de doce del mediodia a una de la tarde para el dia tipico), es de 4.852 peatones..

2. Se podré disponer de hasta un 20% de las Areas de Mitigacion de Impactos (873,36 m2) en éreas cubiertas del
primer nivel del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Estas deberan ser continuas y tener acceso directo
desde el espacio publico existente o proyectado, y no tener restricciones de paso con cerramientos u otros
elementos. La ocupacion del CAD 2 no podré ser inferior a 2.253,77 m2, con el fin de garantizar la oferta minima
de suelos destinados al uso dotacional.

(...)”” (Subrayado fuera de texto)

UMA EMPRESA DE **
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Por lo anterior, realizando una revisién integral del Area til, las reas permitidas a ocupar en primer piso en
funcién del indice de ocupacion establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 644 de 2023 y las areas de
mitigacion de impactos peatonales por aglomeraciones de usuarios (AMI) en la UAU 4, queda un area remanente
de 1.254,41 m2 que no se puede ocupar en primer piso, como se evidencia a continuacion:

Tabla 3. Area remanente en Urbanisticos Unidad de Actuacién Urbanistica 4

ITEM DESCRIPCION M2

AREA UTIL, ART. 6 DD 644 DE 2023 UAU. 4 (Incluye el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo 954356
Distrital - CAD 2)

AREA MAXIMA A OCUPAR EN|AREA UTIL UAU 4 (x) INDICE OCUPACION UAU 4 DD 644 DE 5,340 25

PRIMER PISO 2023 R

AREAS COMPLEMENTARIAS EP -

APAUP / AMI, ART. 19, 23, 24 y 25| AMI UAU 4 4.948,90

DD 644 DE 2023

AREA REMANENTE SIN 0CUPAR|AREA UTIL UAU 4 (-) AREA MAXIMA A OCUPAR (-) 25441

EN UAU 4 AMI UAU 4 o

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Sumado a lo anterior, el articulo 27 del Decreto Distrital 644 de 2023, que modifica el articulo 25 del Decreto
Distrital 822 de 2019, determina que en los suelos que adquieren condicién de permanencia del uso dotacional
con la ejecucion del Plan Parcial estaran los 2.253,77 m2 para el Nuevo Centro Administrativo Distrital, como se
evidencia a continuacion:

Tabla 4. Areas que adquieren condicién de permanencia del uso dotacional

AREAS QUE ADQUIEREN CONDICION DE PERMANENCIA DEL USO
DOTACIONAL
I.D. AREA (m2)

Edificaciones ce acceso a la Estacién del Metro

4.561,60
de Bogoté de la Calle 26
Estacion San Diego Cable Aéreo Reencuentro -

953,40
Monserrate
Nuevo Cﬁntro Ac{'mm:strarn/o Distrital CAD 2 225377
(Ocupacién prevista)
TOTAL 7.768,77
UMA EMPRESA DE **
*
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Fuente: Tabla Articulo 27°. Dotacionales con condicion de permanencia, Decreto Distrital 644 de 2023

Ademas, como se evidencia en el cuadro anterior, su ocupacion es prevista y el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 644 de 2023, que adiciona el articulo 25B del Decreto Distrital 822 de 2019, establece que “(...).
La ocupacion del CAD 2 no podra ser inferior a 2.253,77 m2, con el fin de garantizar la oferta minima de suelos
destinados al uso dotacional’. En esa misma linea, el cuadro general de areas del plan parcial establece que el
area (til de la UAU 4 “(Incluye el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital - CAD 2)”.

Al respecto, es preciso indicar que de acuerdo con el articulo 41 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual modifica
el articulo 39 del Decreto Distrital 822 de 2019, el uso Dotacional y Servicios, donde se encuentra el CAD 2, hace
parte de los beneficios del plan parcial y no corresponde a una carga urbanistica, las cuales se encuentran
sefialadas en el articulo 43 del Decreto Distrital 644 de 2023. Esto quiere decir que el suelo que adquiere
condicién de permanencia podra ser una resultante de desarrollo inmobiliario en el modelo de negocio del
proyecto.

Por lo tanto, de acuerdo con lo sefialado en el Plano n.° 1 de 3. “Plano General de la propuesta urbana, cuadro
general de areas y perfiles viales”, la permanencia del uso dotacional del CAD 2 estaria sefialada en la manzana
identificada con codigo 3101002, dejando asi 1.086,48 m2 como area ocupable en primer piso para las demas
manzanas de la UAU 4 (3101003 y 3101004) en usos permitidos por el plan parcial, que si se distribuyen
equitativamente entre ambas manzanas cada uno podria ocupar en primer piso 543,21 m2.

Tabla 5. Area Gtil permitida a ocupar adicional al CAD 2 en Unidad de Actuacién Urbanistica 4

ITEM DESCRIPCION M2
AREA MAXIMA A OCUPAR EN|AREA UTIL UAU 4 (x) INDICE OCUPACION UAU 4 DD 644 DE 334025
PRIMER PISO 2023 o

AREA QUE ADQUIERE CONDICION DE PERMANENCIA DEL

AREA CAD 2, ART. 29 DD 644 DE 2023 USO DOTACIONAL 2.253,77

AREA UTIL PERMITIDA A OCUPAR AREA UTIL UAU 4 (-) AREA MAXIMA A OCUPAR EN

DIFERENTE A CAD Il 1.086,48
c PRIMER PISO (-) AREA CAD 2

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

En consecuencia, aplicando los indices de ocupacion, las areas de mitigacion de impactos peatonales por
aglomeracion de usuarios (AMI) y el area del CAD 2, que adquiriria condicién de permanencia del uso dotacional
en la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4, el escenario a presentar seria el siguiente:

UMA EMPRESA DE *&'
*
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AREA UTIL9.543,56 M2

AREA CAD Il - CONDICION
PERMANENCIA 2.253,77 M2

AREA UTIL A OCUPAR

DIFERENTE A CAD I11.086,48 2

APAUP - AMI 4.948,90 M2

ES AREA REMANENTE 1.254,41 M2

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo, con base en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la propuesta urbana,
cuadro general de &reas y perfiles viales” del Decreto Distrital 644 de 2023.

UMA EMPRESA DE *lr
*
Pagina 19 de 42

BOGOT/\

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 60 NUMERO 8626 ¢ PP. 1-70 * 2026 * JULIO » 24



RENO

EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Tabla 6.

Tabla 6. Areas ocupadas de acuerdo con indice de Ocupacién de la Unidad de Actuacién Urbanistica 4, DD

644 de 2023
Codigo .
ITEM Manzana (M2) M2 por MZ M2 totales % SOBRE UTIL
, , 3101002
SE';‘:ZT"' UAU4, ART.6DD 844\ 3401003 - 9.543,56 100%
3101004
3101002 1.118,14
APAUP-AMI 3101003 303395 49489 52%
3101004 796,81
3101002 2.253,77
‘:I';E)A A OCUPAR EN PRIMER| 3101003 543,24 334024 35%
3101004 543,23
AREA REMANENTE SIN ocupar| 9101003 216,76 \
N ala 1.254,41 13%
3101004 1.037,66

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

De igual modo, para la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 el indice de construccion asignado es de 5,87 y de
edificabilidad (M2) es de 87.634,04 m2, establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 644 de 2023, que
modifica el articulo 28 del Decreto Distrital 822 de 2019. A su vez, el articulo 33 del Decreto Distrital 644 de 2023,
que modifica el articulo 29 del Decreto Distrital 822 de 2019, segrega por uso, en su edificabilidad méaxima a
construir, la edificabilidad (M2) de la UAU 4 como se evidencia la siguiente tabla:
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Tabla 7. Edificabilidad maxima construida del Plan Parcial, DD 644 de 2023

EDIFICABILIDAD POR USQO Y UAU- ESCENARIO BASE (en m2)

uso uvAU 1 U‘:U uvAU 3 vaAu 4 vAu 5 UAU G vaAu7r vAau g TOTAL
Comercio
en. 456540 | 0,00 516052y 595910\ 1.81538 | 1.53318| 1.193,34| 1.341,07 | 21.567,99
primeros
pisos
Dotacional
¥ 3.450,08 | 0,00 | 48.571,10) 53.042,04 | 3.989,08 0,00 4.629,00| 3.46510 | 117.086.40
Servicios
Vivienda
No VIS 46.832.94 | 0.00 0,00 16.756,29 | 19.412,26 | 13.685,04 | 16.466,75 | 22.356,49 | 135.709,77
Vivienda
VIS 8.598,67 | 0.00 0,00 11.67661 ) 280186 | 1.71314| 247657 | 301807 | 3048491
TOTAL 63.447,10 | 0,00 | 53.671,62 | 87.634,04 | 28.018,57 | 17.131,35 | 24.765,65 | 30.180,73 | 304.849,07

Fuente: Tabla Articulo 33°. Edificabilidad méaxima construida, Decreto Distrital 644 de 2023

Es preciso aclarar que, segun lo dispuesto en el numeral 40.2.3. del articulo 42 del Decreto Distrital 644 de 2023,
el cual modifica el articulo 40 del Decreto Distrital 822 de 2019, para la verificacion del indice de construccion,
“la sumatoria de la edificabilidad resultante en los diferentes usos se dividira por el Area Predial de la Unidad de
Actuacion Urbanistica”.

En tal sentido, el escenario volumétrico a presentarse en la Unidad de Actuacion Urbanistica 4, con las
condiciones actuales del Decreto Distrital 644 de 2023 seria el siguiente:

UMA EMPRESA DE *ﬁ'
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Imagen 5. Aplicacién Edificabilidad (M2) en Unidad de Actuacién Urbanistica 4, DD 644 de 2023

* Dotacional y Servicios
53.042,04 m2 | 23,5 pisos

Vivienda VIS
11.876,61 m2 | 22 pisos

27 pisos con el comercio

Vivienda No VIS
16.756,29 m2 | 31 pisos

37 pisos con el comercio

Comercio en primeros pisos
5.959,10 m2 | 11 pisos
Distribuidos asi:

5 pisos en Torre VIS

6 pisos en Torre No VIS

APAUP-AMI
4.948,90 m2 | en 3 MZ

1118,14 m2
303,95 m2 87.634,04 m2
796,81 m2 Edificabilidad total

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Para determinar los nimeros de pisos de la imagen anterior, se tom6 la edificabilidad por uso de la UAU 4 en el
escenario base del articulo 33 del Decreto Distrital 644 de 2023 y se dividio sobre las areas a ocupar en primer
piso de la tabla 6 del presente documento.

El anterior ejercicio evidencia inviabilizar la ejecucidn de un proyecto inmobiliario en las manzanas de la Unidad
de Actuacion Urbanistica 4 con la ocupacién permitida en primer piso, que por la baja ocupacion alcanzada
obligaria a disefiar torres esbeltas que constructivamente incrementarian su costo de forma exponencial en
relacion con el producto inmobiliario que se desarrolle.

En tal sentido, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD, ante la solicitud de la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., de elaborar los avallos comerciales para los predios de la
Unidad de Actuacion Urbanistica 4, mediante oficio con radicado 2024EE47188 (anexo) realiz la devolucion de
dicha solicitud, sefialando que “al modelar el mayor y mejor uso planteado por la norma se llega a un ejercicio
que no refleja la realidad econémica del terreno en este sector”. En esa medida, la UAECD solicita en dicho oficio
a RenoBo, consultar a la Secretaria Distrital de Planeacion la posibilidad de que el area de ocupacion del CAD
2 sea inferior a los 2.253,77 m2.

La propuesta de modificacion, alineada con lo expuesto anteriormente, busca aumentar el indice de ocupacion
de la Unidad de Actuacion Urbanistica del 35% al 48% sobre el area Util. Este aumento resulta en un potencial

UMA EMPRESA DE **
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de ocupacién sobre el area Util de 4.594,66 m2 en las tres manzanas, cifra que se obtiene al restar del area Util
de la UAU 4 las areas de mitigacion de impactos peatonales por aglomeracion de usuarios (AMI), previstas en
el Subcapitulo Il - Sistema de Espacio Publico del Titulo Il del presente decreto y las definidas en el Anexo n.°
4. “Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, a través del
oficio 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023, como se evidencia a continuacion:

Imagen 6. Propuesta indice de Ocupacién UAU 4

Area Gtil UAU 4 — Area de Mitigacion de Impactos AMI = Area maxima a ocupar
954356 m2 — 4.948,90 m2 = 4.594,66 m2

4.594,66 m2

954356 m2 0.48

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Lo anterior quiere decir que se estaria haciendo uso del &rea remanente sin ocupar en la UAU 4, equivalente a
1.254,41 m2, sumado a los 3.340,25 m2 que se permiten actualmente con el Decreto Distrital 644 de 2023 por
el indice de ocupacion del 35% en su articulo 31.

Por lo tanto, se sugiere modificar la tabla del articulo 31 del Decreto Distrital 644 de 2023, en lo que respecta a
la UAU 4, quedando de la siguiente manera:

Tabla 8. Propuesta cuadro de indices de ocupacién y construccién para las Unidades de Actuacién

Urbanistica
: : iNDICE DE
NO. MAXIMO DE INDICE DE ALTURA 2
UAU 5 EDIFICABILIDAD (M2) A OCUPACION /
VIVIENDAS CONSTRUCCION MAXIMA (M) AREA UTIL
UAU 4 521 587 87.634,04 140 48%

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Los demas valores de la tabla del articulo 31 del Decreto Distrital 644 de 2023, en cuanto a densidades
habitacionales, indices maximos de construccion, edificabilidad (M2) y altura maxima (M) se mantendran tal cual
lo establece el Decreto Distrital 644 de 2023.

Por lo anterior, aplicando la propuesta de indice de ocupacion de la UAU 4 del 48% sobre area Util, las
condiciones volumétricas de las edificaciones serian de torres y/o plataformas con condiciones éptimas para
desarrollos inmobiliarios, en cumplimiento del objeto principal de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C. de ‘identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la
politica publica de desarrollo y renovacion urbana de Bogota D.C” en armonia con la actividad de “Promover la
oferta masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucién de Proyectos Integrales de Vivienda con énfasis en
Proyectos de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritario, conforme la ley 1537 de 2012 y demas
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normas concordantes”, del Acuerdo Distrital 643 de 2016, o la norma que lo modifique o sustituya, quedando asi
las &reas ocupadas en suelo de la UAU 4 de la siguiente manera:

Tabla 9. Areas ocupadas de acuerdo con la propuesta de indice de Ocupacién de la Unidad de Actuacién
Urbanistica 4

ITEM M2 % SOBRE UTIL
AREA UTIL UAU 4 9.543,56 100%
APAUP-AMI 4.948,90 52%
AREA A OCUPAR EN PRIMER .
PISO UAU 4 4.594,66 48%

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

En el ejercicio grafico de estimar un potencial de desarrollo con el 48% del &rea a ocupar en primer piso, haciendo
uso del total de edificabilidad (M2) de 87.634,04 m2, y manteniendo los 4.948,90 m2 de AMI sobre la UAU4, de
tal manera que las mismas se articulen con la plazoleta Estacion Central y con las vias peatonales de las Calles
24A y 24B (franjas amarrillas), garantizando tanto el transito seguro, como la continuidad de las trayectorias
peatonales analizadas en el Estudio de Transito, se tendria como resultado lo siguiente:

Imagen 7. Aplicacién Edificabilidad (M2) en propuesta de indice de ocupacion de la UAU 4

* Edificabilidad maxima de los
usos permitidos en el

area util UAU 4

87.634,04 m2 | 19 pisos

4 torres con la misma altura.

APAUP-AMI
4.948,90 m2 | en 3 MZ

Distribuidas y articuladas

con la plazoleta Estacion Central
y con las vias peatonales

de la UAU 4 (Calles 24A y 24B)

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo
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Es preciso aclarar, que la disposicién volumétrica podria variar de conformidad con el proyecto resultado del
modelo de negocio y la vinculacion de actores privados que establece el articulo 29 del Decreto Distrital 644 de
2023 que adiciona el articulo 25B al Decreto Distrital 822 de 2019. Sin embargo, en todo caso solo se podra
ocupar hasta el 48% de la UAU 4, manteniendo siempre una edificabilidad de 87.634,04 m2 y sin sobrepasar la
altura maxima de los 140 metros.

Esto quiere decir que, el area total construida no podra en ningln caso, superar los aprovechamientos
establecidos en el Decreto 644 de 2023, independientemente de la ocupacion o de la altura que se determine
para el desarrollo inmobiliario. Estas dos condiciones urbanisticas serén resultantes del disefio urbanistico y
arquitectonico que se proponga, sin superar el indice de ocupacion propuesto del 48% sobre el area Util, ni la
altura maxima establecida de 140 metros. En tal sentido, la ocupacién y la altura seran condicionantes reciprocas
y en ninguin caso se podra aumentar el &rea maxima construida establecida para esta UAU en el Decreto 644 de
2023.

A manera de ejemplo y comparacion, a continuacion se evidencia el escenario hipotético de los metros cuadrados
por usos, utilizando la edificabilidad maxima de la UAU 4 del articulo 33 del Decreto Distrital 644 de 2023, que
modifica el articulo 29 del Decreto Distrital 822 de 2019, sobre el indice de ocupacion actual del Plan Parcial y el
de la propuesta de modificacion:

Imagen 8. Analisis comparativo en la distribucion de usos de la UAU 4

Edificabilidad maxima W Area iti sin ocupar |
Comercio en primeros pisos e
5.959,10 m2

Edificabilidad maxima
Dotacional y Servicios
53.042,04 m2

Esquema Indice de Ocupacion
DD 644 de 2023

APAUP-AMI
4.948,90 m2 en 3 MZ
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Edificabilidad maxima '/\!;j"fﬁ util sin ocupar J Edificabilidad maxima
Vivienda No VIS Vivienda VIS
16.756,29 m2 11.876,61 m2

Esquema Indice de Ocupacién
DD 644 de 2023

APAUP-AMI
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Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

El Decreto Distrital 644 de 2013 incluye dentro de sus objetivos el “Articular el desarrollo del Nuevo Centro
Administrativo Distrital -CAD 2- como uno de los principales elementos estructurantes del plan parcial y factor
determinante para el desarrollo urbanistico futuro del sector, aportando a su vez dinamismo y vitalidad urbana a
los espacios publicos; en articulacion a los sistemas de transporte publico, garantizando la accesibilidad de los
ciudadanos a este equipamiento de ciudad.”

Por lo anterior, en el numeral 7.3 del cuadro general de areas del plan parcial del articulo 6, el cual modifica el
articulo 5 del Decreto Distrital 822 de 2019, se incorpora el Nuevo Centro Administrativo Distrital - CAD 2 - UAU
4 con un area de 2.253,77 m2, los cuales hacen parte del area util de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4
(UAU 4) tal como lo indica el numeral 8.4 del mismo articulado.

Asi mismo, el articulo 27 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual modifica el articulo 25 del Decreto Distrital
822 de 2019, establece que el Nuevo Centro Administrativo Distrital CAD 2 tiene una Ocupacion prevista de
2.253,77m2 y sera un suelo que adquirira la condicion de permanencia del uso dotacional con la ejecucion del
presente Plan Parcial.

Por lo tanto, el Decreto Distrital 644 de 2023 con el articulo 29 adiciona el articulo 25B al Decreto Distrital 822
de 2019, siendo un articulo exclusivo para el CAD 2, sefialando que la ocupacion no podra ser inferior a los
2.253,77m2, como se subraya a continuacion:
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Articulo 29°. Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Adicionese el articulo 25B al Decreto Distrital
822 de 2019, asi:

“Articulo 25B°. NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO DISTRITAL -CAD 2-. El planteamiento urbanistico del
PPRU “Estacion Metro 26” incorpora el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Este
proyecto consiste en un desarrollo de aproximadamente 45.000 m2 de area edificada total en oficinas y usos
comerciales de soporte en los primeros niveles.

La localizacion del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2- se prevé en la Unidad de Actuacion
Urbanistica 3 (UAU 3) o en la Unidad de Actuacidn Urbanistica 4 (UAU 4), colindante con la Estacién 13 de la
Primera Linea del Metro de Bogota (Calle 26) y con la Estacion Central del Sistema Transmilenio, de manera
que aporta flujos garantizados que pueden mejorar las condiciones proyectadas de operacion del sistema y
garantiza la accesibilidad a los usuarios y funcionarios del CAD 2 a través de corredores del sistema de
transporte publico masivo.

Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos exigibles al proyecto del Nuevo Centro Administrativo
Distrital -CAD 2- son las previstas en el Subcapitulo IIl - Sistema de Espacio Publico del Titulo Il del presente
decreto y las definidas en el Anexo n.° 4. “Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la
Secretaria Distrital de Movilidad, a través del oficio 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023, los cuales
fueron remitidos a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el oficio con radicado SDP n.° 1-2023-81258
del 03 de noviembre de 2023”, dentro de las cuales estan las siguientes:

1. En la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4), se debe disponer de minimo 4.366,80 m2 para la
configuracion de las Areas de Mitigacion de Impactos -AMI- del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-
, para la aplicacion del estandar optimo de 0,90 m2 por peatdn. Esto, dado que en la hora de méxima demanda
peatonal para el CAD 2 (de doce del mediodia a una de la tarde para el dia tipico), es de 4.852 peatones.

2. Se podré disponer de hasta un 20% de las Areas de Mitigacién de Impactos (873,36 m2) en éreas cubiertas
del primer nivel del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Estas deberan ser continuas y tener acceso
directo desde el espacio publico existente o proyectado, y no tener restricciones de paso con cerramientos u
otros elementos. La ocupacion del CAD 2 no podra ser inferior a 2.253,77 m2, con el fin de garantizar la oferta
minima de suelos destinados al uso dotacional.

Paragrafo. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota (RENOBO) liderara las gestiones para
el desarrollo del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. En tal sentido, la misma estara encargada de
la definicion del modelo de negocio y la vinculacion de actores privados. Para el efecto, se deberan adelantar
las gestiones y acciones correspondientes en el marco de los convenios adelantados por las entidades
distritales en cabeza de RENOBO vy las definidas en el Anexo n.° 1. “Documento Técnico de Soporte
modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26™ para la implantacién del CAD 2.”
(Subrayado fuera de texto)

Ahora bien, de conformidad con el Decreto 213 de 2013, se estimé en su articulo 5 un area en m2 de 8.139,53
en edificaciones con condicién de permanencia con respecto al proyecto urbanistico y areas generales del plan
parcial.

Dentro del Capitulo Ill Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios del Decreto Distrital 213 de 2013 el uso
Dotacional se encuentra como un beneficio, para lo cual se menciona que “La cantidad maxima de construccion
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para uso dotacional, en la Unidad de Actuacion Urbanistica o de Gestién 2, sera de 16.000 m2 y no podra ser
objeto de equivalencia entre usos y tampoco son objeto de reparto.”

Posteriormente, en el Decreto Distrital 822 de 2019 se sefiala en el cuadro general de areas generales del Plan
Parcial, en su articulo 5, que en los 32.778,56 m2 del area util se “incluye las éreas de los predios con condicion
de permanencia del uso dotacional’. Es asi como en el articulo 25 del sefialado decreto se identifican seis predios
con condicion de permanencia del uso dotacional. Estos dotacionales cuentan con un area de 7.645,09 m2.

Con el Decreto 644 de 2023 se modifican los articulos 5 y 25 del Decreto Distrital 822 de 2019 con los articulos
6y 27 respectivamente. En este decreto se incluyen nuevas areas que adquieren la condicién de permanencia,
correspondiente a las edificaciones de acceso a la Estacion del Metro de Bogota de la Calle 26, la Estacion San
Diego Cable Aéreo Reencuentro - Monserrate y Nuevo Centro Administrativo Distrital CAD 2, este Ultimo con
una “ocupacion prevista”. Estos dotacionales ahora cuentan con un area de 15.419,86 m2.

A continuacién, se evidencia los cambios del suelo con condicién de permanencia en el uso dotacional en los
diferentes decretos del Plan Parcial:

Tabla 10. Comparativo de Areas que adquieren condicién de permanencia del uso dotacional en los
diferentes decretos distritales que adopta el Plan Parcial

DD 213 DE 2023 . 8.139.53
EDIFICACIONES CON CONDICION DE PERMANENCIA ’
SECTOR1 2.429,03
Edificio 1 (Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 18) 321,45
Edificio 2 (Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 19) 131,40
Edificio 3 (Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 25) 347,68
Inmueble de Interés Cultural (Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 17) 1.628,50
SECTOR 2 4.616,14
Edificio 1.Fonade (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 08) 2.442,35
Edificio 2 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 10) 330,94
Edificio 3 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 12) 404,25
Dotacional permanente. (Barrio La Alameda/Mz 10/Pr. 06) 962,84
Inmueble de Interés Cultural. (Barrio La Alameda/Mz 10/Pr. 28) 346,82
Inmueble de Interés Cultural. (Barrio La Alameda/Mz 11/Pr. 07) 128,94
SECTOR 3 1.094,36
Inmueble de Interés Cultural. (Barrio Santa fe-Mz 03-Pr. 28) 1.094,36
DD 822 DE 2019
DOTACIONALES CON CONDICION DE PERMANENCIA 7.645,00
Mz 11 - Pr 01 (Universidad INCCA) 1.720,51
Mz 10 - Pr 06 (Sede XXX Aniversario U. INCCA) 959,99
Mz 09 - Pr 08 (En Territorio — SNR) 2.794,39
Mz 07 - Pr 11 (Clinica COVID) 788,90
UMA EMPRESA DE *’-‘
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Mz 10 - Pr 25 1.039,90

Mz 11-Pr13 341,40

DD 644 DE 2023 15.419 86
DOTACIONALES CON CONDICION DE PERMANENCIA ’
PREEXISTENCIA DE SEIS PREDIOS CON CONDICION DE PERMANENCIA DEL USO 7.651.09
DOTACIONAL ’
Dotacional de Salud. Clinica pacientes COVID. 788,90

En territorio (Antes FONADE) y Superintendencia de Notariado y Registro. 2.794,39

Universidad INCCA 1.039,90

Sede XXX Aniversario de la

U. INCCA. 965,99

Universidad INCCA 1.720,51

Universidad INCCA 341,40

AREAS QUE ADQUIEREN CONDICION DE PERMANENCIA DEL USO DOTACIONAL 1.768,77
Edificaciones de acceso a la Estacion del Metro de Bogotéa de la Calle 26 4.561,60

Estacion San Diego Cable Aéreo Reencuentro - Monserrate 953,40

Nuevo Centro Administrativo Distrital CAD 2 (Ocupacion prevista) 2.25377

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Lo anterior, demuestra un crecimiento de 7.280,33 m2 de suelo con condicién de permanencia de uso dotacional
con respecto de la primera adopcion del Plan Parcial.

e Propuesta de modificacion de area de suelo CAD 2:

Conforme lo anterior, y con el fin de garantizar la mejor ocupacién de los proyectos inmobiliarios que se
desarrollen, la distribucién de las Areas de Mitigacién de Impactos peatonales por aglomeraciones de usuarios
(AMI) y del CAD 2 en caso de su localizacién en la UAU 4, se requiere eliminar el &rea exigida para este en el
numeral 7.3 del cuadro general de areas del Plan Parcial del articulo 6 y del articulo 27, del Decreto Distrital 644
de 2023, correspondientes a los 2.253,77 m2, asi como de la planimetria del Plan Parcial donde se sefiala el
suelo que adquiere condicidn de permanencia del uso dotacional del Nuevo Centro Administrativo Distrital CAD
2.

Este ajuste no disminuye la oferta de suelo dotacional, en el entendido que el plan parcial inicial contemplaba
8.139,53 m2, y con eliminar el area en m2 del CAD 2 de 2.253,77m2 la oferta se mantendria en 13.166,09 m2,
siendo 5.026,56 m2 de area adicional a la inicial. Aun asi, se le sumara el area dotacional ocupada por el CAD
2 en el evento que este se desarrolle en esta UAU.

Lo anterior, en el entendido de que el area para el CAD2 ya se encuentra incluido en los 9.543,56 m2 de area

Util de la UAU 4, como lo sefiala el numeral 8.4 del cuadro general de areas del plan parcial, y como se menciono
anteriormente.
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Ademés, el uso Dotacional y Servicios, correspondiente al CAD 2, es un beneficio del plan parcial, producto de
un desarrollo inmobiliario del proyecto, tal como lo menciona el articulo 41 del Decreto Distrital 644 de 2023 y
decretos anteriores:

“Articulo 41°. Beneficios del Plan Parcial. Modifiquese el articulo 39 del Decreto Distrital 822 de 2019,
el cual quedara asi:

“Articulo 39°. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL.

Los beneficios para las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) del PPRU “Estacién Metro 26”
corresponden a los metros cuadrados de aprovechamientos urbanisticos asignados a cada Unidad de
Actuacién Urbanistica (UAU) en usos comerciales, de servicios, dotacionales y residenciales, convertidos
a Unidades de Aprovechamiento de Superficie (UAS) con el factor de conversion descrito en el numeral
37.2. “Unidades de Aprovechamiento de Superficie - UAS por uso” del articulo 37° “Mecanismos para
asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios”, teniendo en cuenta el escenario base de desarrollo.”
(Subrayado fuera de texto)

Este ajuste en articulado y planimetria de formulacion y decreto permitira que el area de ocupacién del Nuevo
Centro Administrativo Distrital - CAD 2 en caso de que se localice en la UAU 4, asi como del desarrollo
inmobiliario del proyecto, tenga una disposicién mas flexible en funcion de los espacios publicos que se
propongan y de la propuesta del desarrollo inmobiliario, en el marco del modelo de negocio y vinculacion con
actores privados, previsto en el paragrafo del articulo 29 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual adiciona el
articulo 25B al Decreto Distrital 822 de 2019, con la condicidn de que el area ocupada en primer piso del CAD 2,
de acuerdo con su implantacion, sea el suelo que adquiere la condicién de permanencia del uso dotacional, la
cual se formalizara con la aprobacion del proyecto urbanistico general o la licencia urbanistica.

Todo lo anterior, al ser solo el area de ocupacion en primer piso que estaria a libre disposicion del desarrollo,
mantendra las condiciones de densidades habitacionales, indices maximos de construccion, edificabilidad (M2)
y altura méaxima (M); esto no modifica la accesibilidad a las manzanas ni los cupos de estacionamiento dispuestos
para la UAU 4 del Estudio de transito y acta de compromiso aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, las
cuales fueron contempladas en el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Por lo tanto, |a tabla contenida en el articulo 27 del Decreto Distrital 644 de 2023, con respecto a la preexistencia
de seis predios con condicion de permanencia del uso dotacional, segun lo establecido en el articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004, se mantiene igual. En cuanto a la tabla para los suelos que adquieren condicion
de permanencia del uso dotacional con la ejecucién del presente Plan Parcial, se propone incorporar una nota
que sefiale que el area ocupada por el CAD2 adquirira la condicion de permanencia del uso dotacional en la
manzana en la que se desarrolle, de la siguiente manera:

Tabla 11. Propuesta Areas que adquieren condicién de permanencia del uso dotacional

AREAS QUE ADQUIEREN CONDICION DE PERMANENCIA DEL USO DOTACIONAL
1.D. AREA (m2)
Edificaciones de acceso a la Estacion del Metro de Bogota de la Calle 26 4.561,60
Estacion San Diego Cable Aéreo Reencuentro - Monserrate 953,40
UMA EMPRESA DE *
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Nuevo Centro Administrativo Distrital CAD 2 Ver Nota

TOTAL 5.515,00

Nota: El area ocupada por el Nuevo Centro Administrativo Distrital - CAD 2 adquirira la condicion
de permanencia del uso dotacional en la manzana de la UAU en la que se desarrolle.

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Lo expuesto anteriormente, con respecto al CAD 2, estaria dando cumplimiento al articulo 344 del Decreto
Distrital 190 de 2004, de conformidad con los numerales 1y 2 en donde se establece:

“1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de escala metropolitana,
urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas anteriores, los
que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus
fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso
dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos
Especiales.

2. Localizacion de usos dotacionales. Los usos dotacionales de escala vecinal se permiten en la totalidad
de las areas de actividad reglamentadas. Cuando se ubiquen en zonas industriales o de mineria, deberan
ajustarse a las condiciones que sefiale el Departamento Administrativo del medio Ambiente (DAMA). Los de
escalas zonal se permiten en las areas de actividad dotacionales, en las de comercio y servicios, y en las
zonas delimitadas de comercio y servicios de las Zonas Residenciales, segtin condiciones sefialadas en el
cuadro anexo N° 2 " Clasificacion de usos del suelo". Los nuevos usos dotacionales de escala metropolitana
requieren de un Plan de Implantacion que sera aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital (DAPD), para definir su localizacién especifica, condiciones particulares de control de impactos
urbanisticos y demas normas requeridas.

()"

Por lo tanto, la permanencia sera la destinada en el futuro en el uso dotacional por el inmueble de escala
metropolitana del CAD 2 que se defina en la aprobacion del proyecto urbanistico general o la licencia urbanistica
y, como nuevo uso dotacional de escala metropolitana.

Por su parte, la condicion particular de control de impactos urbanisticos correspondera a las AMI previstas en el
Subcapitulo Il - Sistema de Espacio Publico del Titulo Il del presente decreto y las definidas en el Anexo n.° 4.
“Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, a través del oficio
202322413309601 del 01 de noviembre de 2023.

Entendiendo la necesidad del espacio publico para mitigar los potenciales impactos peatonales causados sobre
la movilidad, esta propuesta de modificaciéon propone ajustar los planos del decreto y de formulacion que
delimitan y sefialan de manera especifica las Areas de Mitigacion de Impactos peatonales por aglomeracion de
usuarios (AMI) para cada manzana de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4 (UAU 4). Estas AMI
corresponden a Areas privadas afectas al uso publico (APAUP), segun lo establece el articulo 23 del Decreto
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Distrital 644 de 2023 el cual modifica el articulo 22 del Decreto Distrital 822 de 2019, que podrian limitar la libre

disposicién de las areas a ocupar en primer piso de los desarrollos inmobiliarios.

Como se expuso en el capitulo anterior del presente documento, dichas AMI se distribuyen de la siguiente
manera en cada manzana en los planos de decreto y formulacion del Plan Parcial, en relacion con el indice de
Ocupacién del articulo 31 del Decreto Distrital 644 de 2023, dejando areas privadas que no se pueden ocupar y
no hacen parte del AMI, tal y como se evidencia en la siguiente tabla:

Tabla 12. Areas privadas sin ocupar producto del indice de Ocupacién asignado y de las APAUP
establecidas

Mz Area Util | APAUP | Area 1.0 | Area Area % Ocupable | Area privada
(m2) (m2) Desarrollable Ocupable | Ocupable | Manzanas sin ocupar
(m2) UAU Manzanas
3101004 | 2.378 796,8 1.580,89 35 | 3340,21 543,22 23% 1.037,67
3101003 | 3.794 3.033,9 | 760,00 % 543,22 14% 216,78
3101002 | 3.372 1.118,10 | 2.253,77 2.253,77 67%
Total 9.543,46 | 4948,80 | 4.594,66

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

Las siguientes imagenes evidencian la referencia que se hace de las APAUP en los planos del Plan Parcial, las
cuales se propone modificar:

Imagen 8. APAUP - AMI de la UAU 4, DD 644 de 2023

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo a partir de los planos de formulacion y del decreto del Plan Parcial, DD
644 de 2023

Ahora bien, en concordancia con lo descrito en QI articulo 23 del Decreto Distrital 644 de 2023, que modifica el
articulo 22 del Decreto Distrital 822 de 2019, las Areas Privadas Afectas al Uso Publico - APAUP serén las areas
minimas sefialadas en la tabla del mismo articulo, siendo de caracter obligatorio, pero su ubicacién es indicativa.
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“Articulo 23°. Areas Privadas Afectas al Uso Publico - APAUP. Modifiquese el articulo 22 del
Decreto Distrital 822 de 2019, el cual quedara asi:

“Articulo 22°. AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO - APAUP-. Las éreas
complementarias al sistema de espacio publico en el PPRU “Estacion Metro 26" estan
conformadas por las Areas Privadas Afectas al Uso Publico -APAUP- de las Unidades de
Actuacién Urbanistica (UAU) 1, 2, 3, 5, 6, 7 y 8, y por el Area de Mitigacion de Impactos -AMI- de
la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4), cuyas éareas minimas sefialadas en la tabla del
presente articulo son de caracter obligatorio y su ubicacion indicativa, y se generan a partir del
flujo peatonal, para crear elementos conectores e integradores con el espacio pablico propuesto y
el existente.” (Subrayado fuera de texto).

Igualmente, para el caso de las AMI, estas son areas exclusivas y exigibles al desarrollo del Nuevo Centro
Administrativo Distrital -CAD 2-, tal como lo establece en el articulo 29 del Decreto Distrital 644 de 2023:

“Articulo 29°. Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Adiciénese el articulo 25B al Decreto Distrital 822
de 2019, asi:

“Articulo 25B°. NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO DISTRITAL -CAD 2-,

()

Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos exigibles al proyecto del Nuevo Centro Administrativo Distrital
-CAD 2- son las previstas en el Subcapitulo lll - Sistema de Espacio Publico del Titulo Il del presente decreto y
las definidas en el Anexo n.° 4. “Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital
de Movilidad, a través del oficio 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023, los cuales fueron remitidos a la
Secretaria Distrital de Planeacion mediante el oficio con radicado SDP n.° 1-2023-81258 del 03 de noviembre de
2023, dentro de las cuales estan las siguientes:

1. En la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 (UAU 4), se debe disponer de minimo 4.366,80 m2 para la
configuracion de las Areas de Mitigacién de Impactos -AMI- del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-,
para la aplicacion del estandar optimo de 0,90 m2 por peaton. Esto, dado que en la hora de maxima demanda
peatonal para el CAD 2 (de doce del mediodia a una de la tarde para el dia tipico), es de 4.852 peatones..

2. Se podré disponer de hasta un 20% de las Areas de Mitigacion de Impactos (873,36 m2) en éreas cubiertas del
primer nivel del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD 2-. Estas deberan ser continuas y tener acceso directo
desde el espacio publico existente o proyectado, y no tener restricciones de paso con cerramientos u otros
elementos. (...)"”” (Subrayado fuera de texto)

Conforme a lo anterior, se propone modificar la forma en que se representan las areas sefialadas como APAUP
al interior de la UAU 4 en los planos del decreto y de formulacién, manteniendo en todo caso, el area establecida
correspondiente a los 4.948,90 m2 de Area de Mitigacion de Impactos peatonales por aglomeracion de usuarios
(AMI), de conformidad con el articulo 19 y el numeral 22.2 del articulo 23 del Decreto Distrital 644 de 2023, y lo
previsto en el Subcapitulo IIl - Sistema de Espacio Publico del Titulo Il del presente decreto y las definidas en el
Anexo n.° 4. “Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, a
través del oficio 202322413309601 del 01 de noviembre de 2023.
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Las AMI, en cumplimiento de los establecido en el articulo 29 del Decreto Distrital 644 de 2023, deberan ser
distribuidas en las tres manzanas de la UAU 4 garantizando su continuidad y acceso desde el espacio publico
existente y proyectado, las cuales se formalizarén con la aprobacion del proyecto urbanistico general o la licencia
urbanistica, en el marco de la definicién del modelo de negocio y la vinculacion de actores privados que trata el
paragrafo del mismo articulo. Adicionalmente, el proyecto urbanistico debera garantizar que la distribucién del
area de mitigacion de impactos peatonales por aglomeracién de usuarios (AMI) se plantearan en la fase de
licenciamiento, de tal manera que las mismas se articulen con la plazoleta Estacién Central y con las vias
peatonales de la UAU 4 (Calles 24A 'y 24B), y a su vez garanticen tanto el transito seguro, como la continuidad
de las trayectorias peatonales analizadas en el Estudio de Transito.

En esa misma linea, en el articulado del Decreto Distrital 644 de 2023 no se determina el area de las APAUP
para cada una de las manzanas que conforman la UAU 4 como si lo sefialan los planos. Por lo tanto, no se
requiere realizar ajustes al articulado del decreto para este tema, por cuanto el AMI es el resultado del estudio
de transito y acta de compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, conforme lo establece el
articulo 29 del Decreto Distrital 644 de 2023.

Como ya se sefiald anteriormente, la modificacion debe hacerse en los planos del decreto y en los de
formulacion. En tal sentido, la propuesta consiste en sefialar las areas de las APAUP de manera indicativa en
los planos, por medio de textos para establecer que se requiere de manera obligatoria los 4.948,90 m2 repartidas
en las tres manzanas de la UAU 4, y de tal forma que se garantice la flexibilidad de la disposicion de las areas a
ocupar del desarrollo inmobiliario en correspondencia con el disefio arquitectdnico que se realice para el
proyecto, tal como lo indica el articulo 23 del Decreto Distrital 644 de 2023.

No obstante, una vez el Plan Parcial se encuentre en el proceso de disefios arquitectonicos, urbanisticos y demas
que se requieran de acuerdo a las etapas de desarrollo, se debe garantizar que la distribucion de las areas de
la APAU-AMI para cada manzana de la UAU 4 corresponda al célculo de peatones en la hora de maxima
demanda de los usos a desarrollar.

La indicacion de las APAUP en los planos se propone tal como se evidencia a continuacion:
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Imagen 9. Propuesta Modificacién en Planos de las APAUP

4
A\ 7
Estacién @\f\\\ X 3/,// 2 4 /// 4

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

3. CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN
PARCIAL

De acuerdo con lo descrito anteriormente, es requerida la modificacion del Cuadro General de Areas del articulo
6 del Decreto 644 de 2023, el cual modifica el articulo 5 del Decreto Distrital 822 de 2019. En esta propuesta se
realiza la eliminacion del numeral 7.3 “Nuevo Centro Administrativo Distrital - CAD 2 - UAU 4” con el area de
2.253,77 m2. Lo anterior, no altera las areas generales del Plan Parcial porque, como se menciono
anteriormente, el CAD 2 actualmente se incluye dentro de los 9.543,56 m2 de area (til.

A continuacién, se presenta la propuesta para el ajuste al cuadro general, sefialando en color verde los ajustes
propuestos:
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Tabla 13. Comparativo y Propuesta de Cuadro General de Areas

Cuadro general de areas del Plan Parcial, ART 6 DD 644 de 2023 Cuadro general de areas del Plan Parcial, propuesta modificacion
P i Porcentaje
No. |[ITEM AREA (m2)|; Oroenale No. [ITEM AREA (m2) | (%) /
(%) /AB.
AB.
1 AREA BRUTA 93.055,78 |100,00% 1 AREA BRUTA 93.055,78 100,00%
AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO " AREAS DE MANEJO o
2 (2=2.142.242.3+2.4+2.5+2.6+2.7+2.8+2.9) 948900 110,20% 2 DIFERENCIADO 948899 110,20%
Edificio Panautos - AMD-1 (Descuenta éreas de espacio o Edifcio 5 R, " o
241 dblico existente, Ver Nota 1) 219364 [2,36% 21 | Panautos - AMD-1 (Descuenta areas de espacio publico existente, [2.193,64  |2,36%
P ! Ver Nota)
Edificio de
o - A AMD. " "
22 |Edificio de vivienda 1 - La Alameda - AMD-2 327,03 0,35% 22 Vivienda 1 - La Alameda - AMD-2 327,03 0,35%
§ . Edificio de
- - - 9 0,
2.3 |Edificio de vivienda 2 - La Alameda - AMD-3 131,45 0,14% 23 vivienda 2 - La Alameda - AMD-3 131,45 0,14%
Edificio de
o - A AMD. " "
Edificio de vivienda 3 - La Alameda - AMD-4 351,35 0,38% Vivienda 3 - La Alameda - AMD-4 351,35 0,38%
. . Edificio de
- - - 0 0/
24  |Edificio de vivienda 3 - La Alameda - AMD-4A 28,33 0,03% 24 Vivienda 3 - La Alameda - AMD-4A 28,33 0,03%
. Edificio de
. . ~ . Y 9, ¥
Edificio de vivienda 3 - La Alameda - AMD-4B 323.02 0,35% Vivienda 3 - La Alameda - AMD-4B 323.02 0,35%
Edificios de
o - . AV o o
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5 1.377,60 |1,48% Vivienda 4 - La Alameda - AMD-5 1.377,60 |1,48%
. . Edificios de
- - ). 0 0/
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5A 399,22 0,43% Vivienda 4 - La Alameda - AMD-5A 399,22 0,43%
Edificios de
i i R ~ AMD- o o
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5B 199,87 0,21% Vivienda 4 - La Alameda - AMD-58 199,87 0,21%
25 25 Edificios d
. - B MO " ificios de "
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5C 324.25 0,35% Jivienda 4 - La Alameda - AMD-5C 324.25 0,35%
. . Edificios de
- - ). 9 0,
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5D 129,14 0,14% Vivienda 4 - La Alameda - AMD-5D 129,14 0,14%
Edificios de
i i R ~ AMD- o o
Edificios de vivienda 4 - La Alameda - AMD-5E 325,13 0,35% Vivienda 4 - La Alameda - AMD-5E 325,13 0,35%
En Territorio - DNP y Superintendencia de Notariado y o En Territorio - "
26 Registro - AMD-6 279047 13,00% 26 DNP'y Superintendencia de Notariado y Registro - AMD-6 279047 13,00%
Edificio BIC
ifici i i _ AMD- o o
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7  1.22251 |1,31% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-T 1.222,51 1,31%
. Edificio BIC
- - 0 0,
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7A | 346,84 0,37% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-TA 346,84 0,37%
o Edificio BIC
- - b 0
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7B {197,32 0,21% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7B 197,32 0,21%
Edificio BIC
i i i ~ AMD- o o
Edificio BIC Carrera 13y predios colindantes - AMD-7C {170,77 0,18% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7C 170,77 0,18%
a7 7 edtcoBic
. ) . o ificio o
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7D |87,85 0,09% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7D 87,85 0,09%
o Edificio BIC
- - 9 0,
Edificio BIC Carrera 13y predios colindantes - AMD-7E {89,77 0,10% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7E 89,77 0,10%
Edificio BIC
i i i ~ AMD- o 9
Edificio BIC Carrera 13y predios colindantes - AMD-7F 248,81 0,27% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7F 248,81 0,27%
o Edificio BIC
- - 9 0,
Edificio BIC Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7G |81,15 0,09% Carrera 13 y predios colindantes - AMD-7G 81,15 0,09%
Sede XXX
. O Univerei . - 9, ¥
2.8  [Sede XXX Aniversario - Universidad INCCA - AMD-8 965,99 1,04% 28 Aniversario - Universidad INCCA - AMD-8 965,99 1,04%
§ . Edificio de
- - - 9 0,
29 |Edificio de vivienda 5 - La Alameda (BIC) - AMD-9 128,95 0,14% 29 vivienda 5 - La Alameda (BIC) - AMD-9 128,95 0,14%
MALLA VIAL ARTERIAL 5 MALLA VIAL o
3 (3=3.1+32+3.3) 16.661,19 (17,90% 3 ARTERIAL 16.661,19 [17,90%
31 |Av. Carrera Caracas - UAU 2 16.275,88 [17,49% 3 | Carera 16.27588 |17.49%
Caracas - UAU 2
32 |Av. Carrera Caracas - UAU 3 6025 |0,06% 3 |y Carera 6025 [0,06%
Caracas - UAU 3
33 |Av.Calle26-UAU3 32506 |0,35% 33 A:’J'Sge %- 32506 [035%
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL o MALLA VIAL o
4 (4=4.1+4.2+4.3+4 4+4 5+4.6+4.7) 1188269 |12.77% 4 INTERMEDIA'Y LOCAL 1188268 112.77%
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Calle 24 427106 |4,59% Calle 24 427106 |4,59%
Calle 24 - UAU 1 92874 |1,00% Calle 24 - UAU 1 92874 [1,00%
41 [calle24-UAU2 144082 |155% 41 [Calle24-UAU2 144082 |1,55%
Calle 24 - UAU 4 74258 |0,80% Calle 24 - UAU 4 74258 |080%
Calle 24 - UAU 8 115893 |1,25% Calle 24 - UAU 8 115893 |1,25%
Calle 24 A 97516 |1,05% Calle 24 A 97516 |1,05%
42 42 |Calle 24 A- UAU
Calle 24 A- UAU 6y UAU 8 97516 |1,05% oy UALS 97516 |1,05%
Calle 25 155609 |167% Calle 25 155809 |1.67%
iy |Cole25-UAUS 115752 [1,24% 4y |Cle25-UAUS 115752 |1.24%
~ calle 25-UAU G 14369 [0.15% ~ |cale25-uAus 14369 |0,15%
Calle 25 - UAU 7 256,88 |0,28% Calle 25 - UAU 7 25688 [0.28%
Carrera 13 224,36 0,24% Carrera 13 224,36 0,24%
Carrera 13- UAU 5 1495 [012% C:"e'a 13-UAU 1495 |0,12%
44 44 .
Carrera 13- UAU 7 1293 [001% C;’"e'a 13-UAU 1293 [001%
Carrera 13 - UAU 8 9649 [0,10% C:"e'a 13-UAU 9649 010%
Carrera 13A 411397  |4,42% Carrera 13A 411397 |4,42%
Carrera 13A - UAU 3 148758 |1,60% Carrera 13A - 148756 |1,60%
UAU3
Carrera 13A - UAU 4 196961 |212% Carrera 13A - 196961 [2,12%
UAU 4
45 45 -
Carrera 13A - UAU 5 292  [010% Carrera 13 2%  [010%
UAUS
Cartera 13A - UAU 6 33031 [035% Carrera 13A - 33031 |035%
UAU6
Carrera 13A - UAU 8 23355 [0,25% Cartera 13A- 23355 [025%
UAU S
46 |carrera138-UAU3 37022 |040% 46 CSZB'% 138- 37022 |040%
Carrera 16 369,82 0,40% Carrera 16 369,82 0,40%
Carrera 16 - UAU 1 6354 |007% Cartera 16 - UAU 6354 [0,07%
47, 47, |1
Carrera 16 - UAU 2 30628 |033% Cza"e'a 16-UAU 30628 [033%
CONTROLES
. " )
5 |CONTROLES AMBIENTALES (5=5.1+5.2+5.3) 219220 |2,36% 5 | AMBIENTALES 219220 [236%
Control
ontal - , ,
51 |Control ambiental - UAU 2 153993 |1,65% S| UAU2 153993 |1,65%
Control
ontal . .
52 |Control ambiental - UAU 3 384 |040% 52 | A 384 |040%
Control
ontal - ) )
5.3  [Control ambiental - UAU 4 283,87 0,31% 53 ambiental - UAU 4 283,87 0,31%
ESPACIO PUBLICO )
B |(626.146.246.346.4+6.5+6.6+6.7+6.8+6.9+6.10+6.11) | oco17S [148%% 6  |ESPACIO PUBLICO 13.85172 |14,89%
6.1 |Sobreancho de Andén Carrera 13A 241322 (2,59% g4 |Sobreanchode 241322 |250%
Andén Carrera 13A
62 |Plazoleta de Acceso Estacion Metro 26 159569 [1,71% g |Pladetade 159569  |171%
Acceso Estacion Metro 26
Plazoleta Acceso Estacion Metro 26 - Sustitucion de o Plazoleta Acceso o
63 Espacio Pablico UAU 2 197.01 021% 63 Estacion Metro 26 - Sustitucion de Espacio Publico UAU 2 197.01 021%
64  |Plazoleta de integracion Metro - Regiotram 125918 |1,35% g4 |Mazoletade ) 125918 [1,35%
integracion Metro - Regiotram
65 |Plazoleta de La Luz 300457 [323% 65 P'Lizz"'e'a dela 300457 |323%
66 |Plazoleta Estacion Central 157079 |1,69% g |Flazolta 157079 |1,69%
Estacion Central
Plazoleta Estacion Central - Sustitucién de espacio o Plazoleta o
67 publico UAU 3y UAU 4 128712 11,38% 67 Estacion Central - Sustitucion de espacio publico UAU 3y UAU 4 128712 11,38%
6.8  |Redefinicion Calle 24A 87821  [094% gg |Recefincion 87821 [094%
Calle 24A
69 |Redefinicion Calle 248 88864  |0,95% go |Redefincion 88864  [095%
Calle 248
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610 |Redefinicién Carrera 138 12421 [0,13% .10 |Redefncién 12421 {0,13%
Carrera 13B
6.1 |Sobreancho de Andén dea Carrera 17 63308 [068% .41 |Sobreanchode 63308 |0,68%
Andén de la Carrera 17
EQUIPAMIENTOS - uso DOTACIONAL o EQUIPAMIENTOS - "
7 (T=7.147.2+7 347 447 5+7.6+7.7) 1145623 |12.31% 7 USO DOTACIONAL S22l D8
En Territorio -
En Territorio - DNP y Superintendencia de Notariado y . . . o g
7.1  |Registro - AMD-6. Dotacional con condicion de|2.790,47 [3,00% 74 DNPy Superiniendencia de Notariado y Regisiro - AMD-6 279047 |3,00%
permanencia Dotacional con
condicion de permanencia
Sede XXX
Sede XXX Aniversario - Universidad INCCA - AMD-8. o Aniversario - Universidad INCCA - AMD-8. Dotacional con 5
2 Dotacional con condicion de permanencia 965,99 1.04% 2 condicion de 965,99 1.04%
permanencia
7.3 |Nuevo Centro Administrativo Distrital - CAD 2 - UAU 4 |2.253,77  [2,42%
Estacion San Diego Cable Aéreo Reencuentro - o Estacién San o
T4 Monserrate - UAU 5 953,36 1.02% 73 Diego Cable Aéreo Reencuentro - Monserrate - UAU 5 953,36 1.02%
y . Edificio de
- 0 - 0 0/
7.5 |Edificio de acceso oriental - Estacion Metro 26 - UAU 2 |1.704,63 [1,83% 74 acceso oriental - Estacion Metro 26 - UAU 2 1.704,63 [1,83%
Edificio de acceso occidental - Estacién Metro 26 - UAU o Edificio de o
6 2 273435 12.04% 78 acceso occidental - Estacion Metro 26 - UAU 2 273435 1 294%
Estacién Regiotram - Cambio de uso de espacio piblico " Estacion "
o UAU 2 53,66 0.06% 8 Regiotram - Cambio de uso de espacio publico - UAU 2 53,68 0.06%
8 AREAUTIL 33.577,86 |36,08% 8 AREAUTIL 33.577,85 |36,08%
8.4 |Area util- UAU 1 5.238,06 (5,63% 8.1 |Areautil- UAU 1 5.238,06 |5,63%
82  |Areautil- UAU 3 7679,35 (8,25% 82 |Areautil-UAU3 7679,35 18,25%
8.3 |Area util - UAU 2 (ver Nota 2) 0 0,00% 8.3 |Area util— UAU 2 (ver Nota 2) 0,00 0,00%
84 ﬁ;e,ﬁ‘ﬁts"tfaﬁfouofs(:r?gf.y Z:IDdze)s amollo del Nuevo Centro g 43 565 10,263 84 |Area it UAU 4 954356 (10,26%
Area (til - UAU 5 (Incluye la Estacion San Diego del Cable N Area til - UAU 5 (Incluye la Estacion San Diego del Cable Aéreo "
85 Aéreo Reencuentro - Monserrate) 802787 |3,25% 85 Reencuentro - Monserrate) 802787 13.25%
86  |Area util- UAU 6 198376 (2,13% 86 |Areautil-UAU6 198376 (2,13%
87 |Areautil-UAU7 352083 (3,78% 87 |Areautil-UAU7 352083 |3,78%
88 |Areautil- UAU 8 258442 |2,78% 8.8 |Areautil-UAU8 258442 |2,78%

*Nota: La supresion del area del CAD 2 no genera impacto en las areas totales del Plan Parcial.

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

4. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

El Estudio de Transito y Transporte aprobado mediante radicado SDM 202322413309601, establece los
siguientes traficos generados por uso con base en los siguientes escenarios de desarrollo a 5, 10 y 20 afios.

a. Uso residencial
Tabla 14. Escenarios uso residencial ETT

Ho.
ETAFA uau VIVIENDAS
TOTAL
1 3 0

(5 afios) 4 521
2 1 1008

(10 afios) 7 344
5 5 434

- [:] 284

(20 afios) A a6t
TOTAL 3052

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo
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Las unidades de vivienda de la UAU 4 se traducen a un total de 28.632,9 m2.

b. Uso de servicios/dotacionales

Tabla 15. Escenarios uso de servicios/dotacionales ETT

ETAFA uau Servicios (m?)
; 3 48511,1
(5 anos) 4 53042,0
2 1 3450, 1
(10 afios) 7 4820.0
5 3989.1
3
{20 afios) 8 0
g 24851
TOTAL 117086,4

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

c. Uso de comercio
Tabla 16. Escenarios uso de comercio ETT

ETAFA uAU Servicios (m?)
1 3 485111
(5 aos) 4 53042,0
1 3450.1
{10 anos) 7 4629.0
5 3869.1
3
(20 afios) s 0
8 3465.1
TOTAL 117086.4

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RenoBo

La modificacion en el cuadro general de areas del Plan Parcial es resultado de la modificacién del area de suelo
que adquiere condicion de permanencia del uso dotacional del Nuevo Centro Administrativo Distrital -CAD2- con
respecto a su huella y localizacion, manteniendo el &rea construida total permitida en el plan parcial. Es decir
que el total de metros cuadrados de edificabilidad para el uso dotacional, con el que se realizd el ETT aprobado
por la SDM, se encuentra dentro de la edificabilidad maxima construida de la UAU 4 para uso dotacional,
correspondiente a 53.042,04 m2, que no es objeto de modificacion.
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Tabla 17. Aprovechamientos y usos del plan parcial

uso
Comercio - Edificabilidad . - S Ho. de No. De
S| ETA | e | SRy | icndoR0 | SACUINRY | 152000 | o i | e

UAU1 4.565,40 3.450,10 46.832.94 8.598,67 63.447,10 803,00 | 205,00 1.008
UAU 3 Total 5.160,50 48.511,10 0,00 0,00 53.671,60 0,00 0,00 0
UAU 4 Total 5.959,10 53.042,00 16.756.29 11.876,61 B7.634,00 238,00 | 263,00 521
UAU 5 Total 1.81540 3.989,10 19.412.26 2.801,86 28,018,6 367 67 434
UAU & Etapa 1 1.533,20 0 13.885.04 1.713,14 17.131,40 243,00 41,00 284
UAU T Total 1.193,30 4.629,00 16.466.75 2.476,57 24.765,70 285,00 59,00 34
UAU 8 Total 134,10 3.465,10 22.356.49 3.018,07 30.180,70 389,00 72,00 461

TOTAL 21.568,00 | 117.086,40 | 135.709,77 30.484,91 306.639,20 | 2.325,00 | 727,00 3.052

Estos aprovechamientos se encuentran plasmados en el articulo 32 del Decreto Distrital 644 de 2023, el cual
no es objeto de modificacion.

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, Renobo, con base en el ETT.

EDIFICABILIDAD POR USO ¥ UAU- ESGENARIO BASE (en m2)

uAy
uso vAU1 2 UAU 3 AU 4 UAUE UAU B UAUT uAL g TOTAL
Comercio
en
) 456540 | 000 | 516052 | 595910 | 1.81538| 153318 1.719334| 1341,07| 2155799
primeros
pisos
Dotacional
¥ 345008 | 000 | 48.571,10 | 53.042.04 | 3.989.08 0.00 | 4.629,00 | 3.46510| 717.08540
Senvicios
Viviends -
No VIS 4683284 | 000 000 | 16.756,29 | 1941226 | 1388504 | 16 466,75 | 22 356,49 | 135.709,77
Viviends
VIS 8.598.67 | 000 000 | 11.876,67 | 280186 | 1.71314| 247657 | 301507 3048497
TOTAL 63.447,10 | 0,00 | 53.671,62 | §7.634,04 | 25.078,57 | 17.131,35 | 24.765,65 | 30.180,73 | 304.849,07

La situacién con proyecto permanece entonces igual, por lo tanto, se mantiene la estimacion de demanda y la
rotacion de vehiculos que se muestra a continuacién y que esta contenida en el Estudio de Transito y Transporte

aprobado mediante radicado SDM 202322413309601.
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uso Modelo Proyecto Factor de relacion
Vivienda (unidades) 308,0 3.052,2 9,91
Comercio {m?) 5.347,0 21.568,0 4,03
Servicio - dotacional CAD (m?) 35.768,6 53.042,0 1,48
Diotacional v Servicios (m?) 15.880,0 64.044,4 4,03
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Es por esto que la modificacion planteada no implica cambios en las condiciones de transito, transporte publico
o movilidad peatonal, no es necesaria la actualizacion del ETT pues no genera modificaciones en lo establecido
en el oficio de aprobacion del mismo mediante radicado SDM 202322413309601;%...) si como consecuencia de
los procesos posteriores para la obtencion de la licencia de construccion ante las Entidades competentes, el
proyecto tiene modificaciones en cuanto a localizacion de los accesos, circulaciones internas, salidas del
proyecto, conforme a los planos revisados por ésta Entidad, o cuando existan variaciones que alteren en (+/-)
5% la oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados), se deben radicar nuevamente
los documentos ante esta Entidad para revision y estudio .”

En cuanto a los cupos de estacionamientos, se sefiala que, en tanto con la modificacion del Plan Parcial no se
modifican los aprovechamientos establecidos en el Decreto 644 de 2023, su nimero maximo se mantendra
conforme lo aprobado por el Estudio de Transito que corresponde al Anexo n.° 4. “Estudio de Transito y Acta de
Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, a través del oficio 202322413309601 del 01 de
noviembre de 2023, tal como se determina en el articulo 37 del decreto Ibidem, asi:

CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS POR VAU
VEHICULOS
VAU LIVIANOS
(VISITANTES Y MOTOS | CAMIONES | BICICLETAS

PRIVADOS)
UAU 1 957 26 4 607
UAU 3 372 83 4 474
UAU 4 470 46 7 390
UAU 5 442 18 3 276
UAU B 283 9 2 168
UAU7 346 12 2 226
UAU 8 451 15 2 320
TOTAL 3.321 209 24 2.461

Fuente: Articulo 37 del Decreto 644 de 2023

Por lo tanto, al no aumentar la edificabilidad ni las densidades, con la modificacién propuesta para el Plan Parcial
no se producen cambios en la generacion o atraccion de viajes respecto al escenario evaluado en el Estudio de
Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad. Las condiciones de demanda vehicular y peatonal se
mantienen, garantizando la validez de las medidas de mitigacion alli definidas.

Frente a estas medidas de mitigacion, es pertinente aclarar que se mantiene la disposicion de 4.948,90 m2 de
Areas de Mitigacion de Impactos peatonales por aglomeraciones de usuarios (AMI) en la UAU 4, tal como exige
el Decreto 644 de 2023 y el Estudio de Transito aprobado. Estas se articularan con la estacion de Transmilenio,
la estacidn 13 de la PLMB vy los accesos a las distintas UAU, garantizando la continuidad y seguridad del flujo
peatonal.

Por lo anterior, teniendo en cuenta los ajustes requeridos y considerando que la modificacién propuesta no
implica ajustes a las densidades habitacionales, la edificabilidad asignada mediante los indices maximos de
construccion, los usos establecidos, la altura maxima otorgados, ni a la asignacién de cargas urbanisticas de la
UAU 4, que requieran ampliacién o modificacion de los sistemas de soporte del Plan Parcial, no se requiere
modificacion del Estudio de Transito y del Estudio de Redes. Por lo tanto, las condiciones de operacion del
transito, de operacion de la red vial, de dimension de la infraestructura vial y cualquier otra establecida en el

UMA EMPRESA DE **
*
Pagina 41 de 42

BOGOT.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 60 NUMERO 8626 * PP. 1-92 « 2026 * JULIO « 24



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Estudio de Transito, se mantienen. Asi mismo, las condiciones determinadas con el estudio de redes se
mantienen.
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ESTUDIO COMPARATIVO DE NORMA
PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA

Modificacion Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 26”,
Localidades de Santa Fe y Los Martires.
13 de marzo de 2026

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

El presente estudio técnico comparativo de norma se realiza con el fin de determinar la existencia o no
de hechos generadores de participacion en plusvalia derivados de la adopcién de la modificacion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 267, inicialmente adoptado mediante el mediante el
Decreto Distrital 213 de 2013, posteriormente subrogado por el Decreto Distrital 822 de 2019 y
modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023, de conformidad con la propuesta de formulacién ajustada
y en concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 articulo 74.

Asi mismo se fundamenta en la revision integral de los documentos técnicos de soporte de la
modificacion del Plan Parcial, los planos normativos, cuadros de areas, sistemas de reparto de cargas y
beneficios y demas instrumentos que hacen parte del expediente técnico.

Su alcance se limita exclusivamente a la evaluacion juridica y urbanistica del hecho generador, sin que
en esta etapa se realice la cuantificacion econémica del efecto plusvalia.

2. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion del PPRU “Estacion Metro 26”, abarca una extension de 10.7 hectareas, las
cuales se encuentran distribuidas en 11 manzanas, asi:

*Manzanas 1, 2, 3 y 4,9, 10 y 11 del Barrio La Alameda. (Costado oriental de la Av. Caracas)
*Manzanas 1, 2, 3y 7 del Barrio Santa Fe. (Costado occidental de la Av. Caracas)
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mojén LOCALIZACION AREA (m2)
ESTE NORTE
1 100632,58 | 102113,58
2 100353,96 | 102014,21
3 1002304 | 101945,47
4 10025347 | 101912,83
5 100282,98 | 101878,01
6 100312,68 | 101850,05
7 100347,09 | 101823,74
8 100381,76 | 101798,21
9 100467,96 | 101733,76
10 100552,34 | 101670,67
11 10058521 | 101710,51
12 100637,74 101773,56 107.038,61
13 100653,31 | 101794,75
14 100665.5 | 101816,86
15 100674,82 | 101840,32
16 100680,47 | 101858.8
17 100639.75 | 101947,09
18 10063558 | 101955,89
19 100629,88 | 101967,92
20 100619,69 | 101987,35
21 100605,37 | 102010,05
22 1005904 | 102032,13
23 100568,08 | 102064.43
24 100540,32 | 102103.45

Mojones de delimitacion del PPRU Estacion Metro 26
Fuente: DTS Decreto 644 de 2023

y se delimita segun lo indicado en la tabla n.® 2:

Tabla n.° 2 — Limites del PPRU “Estacion Metro 26”

LIMITE URBANIZACION / ESTRUCTURA
Norte Avenida Jorge Eliecer Gaitan (Avenida Calle 26)
Sur Avenida Camilo Torres (Calle 24)
Oriente Carrera 13, excluyendo la seccion publica de la via existente
Occidente Carrer;’a 17 .(antes Transversal 17) excluyendo la seccion publica
de la via existente
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3. MARCO NORMATIVO

A continuacion, se listan los actos administrativos tanto del orden nacional como distrital que
conforman el marco normativo de los hechos generadores, asi:

e LEY 388 DE 1997:

«Articulo 74°.- Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas segun lo establecido en el articulo 8 de esta Ley, y que autorizan especificamente ya sea
a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo
Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los
siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

3. La autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez
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En el mismo plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, se
especificaran y delimitardn las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o
cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, cuando fuere del caso.

Paragrafo. - Para los efectos de esta Ley, los conceptos urbanisticos de cambio de uso,
aprovechamiento del suelo, e indices de ocupacion y de construccioén seran reglamentados por el
Gobierno Nacional». (Negrilla fuera de texto).

En todo caso, en la comparacion normativa tiene en cuenta la diferencia entre el antes y después de
la accién urbanistica sequn lo contemplan los articulos 76, 77 y 78 de la Ley 388 de 1997.

«ARTICULO 76.- Efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Cuando se autorice el cambio de
uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoeconomicas homogéneas, antes de la accion urbanistica
generadora de la plusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto
plusvalia en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro
cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se denominara
nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de
referencia y el precio comercial antes de la accién urbanistica, al tenor de lo establecido en los
numerales 1 y 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual
al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la
participacion en la plusvalia».

«ARTICULO 77.- Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se
autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias; con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como precio de referencia por
metro cuadrado.

2. El numero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera, para el
caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificacion autorizada. Por
potencial adicional de edificacion se entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion
que la nueva norma permite en la respectiva localizacion, como Ia diferencia en el
aprovechamiento del suelo antes y después de la accion generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada predio
individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera
equivalente al producto de la division del monto total por el area del predio objeto de la participacion en
la plusvalia. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998, Ver el Decreto Nacional 1599 de 1998». (Negrilla
fuera de texto).
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«ARTICULO 78.- Area objeto de la participacion en la plusvalia. EI nimero total de metros
cuadrados que se considerard como objeto de la participacion en la plusvalia sera, para el caso de
cada inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento,
descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico
de la ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u
otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen».

ACUERDO 682 DE 2017 «Por el cual se modifican los Acuerdos 118 de 2003 y 352 de 2008, se crea el
fondo cuenta para el cumplimiento o compensacioén de cargas urbanisticas por edificabilidad y se dictan
otras disposiciones».

«ARTICULO. 2. Modifiquese el articulo 13° del Acuerdo Distrital 352 de 2008, que modificé el
articulo 3° del Acuerdo Distrital 118 de 2003, el cual quedara asi:

"Articulo 3. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, y que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se
establezca formalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con
los tratamientos de desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.

Paragrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto
o cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales
de construccion y desarrollo, cuando fuere del caso’.

e DECRETO DISTRITAL 790 DE 2017 «Por medio del cual se compilan las normas para la
aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo
9 del Acuerdo Distrital 682 de 2017».

«Articulo 4°. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, y que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se
establezca formalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
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3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los
tratamientos de desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.

Paragrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o
cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, cuando fuere del caso».

° D,ECRETO 639 DE 2025 «Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital Tributario»,
TITULO 8. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

«Articulo 109°.- Hechos Generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segtn lo establecido
en el articulo 8 de Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble
a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor
area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya en el Plan de Ordenamiento o los instrumentos
que lo desarrollen o complementen. Son hechos generadores los siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los
tfratamientos de desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.

Paragrafo 1°.- En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o
cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia.

Paragrafo 2°- La Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-, o la entidad u organismo que adopte
decisiones administrativas de esta naturaleza, podré adelantar mesas de trabajo, previo a la
adopcion de la decision, con la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, con el objetivo
de explicar los alcances y la aplicacion normativa contenida en la respectiva accion urbanistica. Sin
perjuicio de lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP- o la entidad u organismo que
adopte las decisiones generadoras de efecto plusvalia, sera la encargada de definir con claridad las
zonas o subzonas beneficiarias de los hechos generadores».

4. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Previo al analisis comparativo de las acciones urbanisticas objeto de estudio, resulta necesario
precisar el alcance de la modificacién propuesta al Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro
26", con el fin de delimitar técnicamente los aspectos susceptibles de generar variaciones en el
régimen de usos o en el aprovechamiento del suelo.

De acuerdo con la formulacién presentada, la modificacion no recae sobre la totalidad del ambito del plan
parcial, sino que se concentra exclusivamente en la Unidad de Actuacién Urbanistica 4 (UAU 4),
manteniéndose inalteradas las demas unidades y determinaciones estructurales del instrumento
adoptado.
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El objeto de la modificacion consiste en precisar y ajustar determinadas disposiciones especificas del
instrumento urbanistico vigente, correspondientes a:

1. Modificacion del indice de ocupacion aplicable a la Unidad de Actuacion Urbanistica — UAU 4.

2. Ajuste de las condiciones urbanisticas para el suelo que adquiere la condicidon de permanencia
del uso dotacional correspondiente al Nuevo Centro Administrativo Distrital — CAD 2.

3. Ajuste de los planos relacionados con las Areas de Mitigacién de Impactos por Aglomeracion de
Usuarios — AMI, en lo referente a los impactos peatonales.
4.1 Delimitacién del analisis frente al hecho generador
En virtud de lo anterior, el andlisis comparativo que se desarrollara en el numeral siguiente debera
circunscribirse exclusivamente a las determinaciones modificadas en la UAU 4, verificando asi los ajustes

al indice de ocupacion, a las condiciones del uso dotacional CAD 2 o a las areas AMI introducen:

o Una autorizacion de mayor aprovechamiento del suelo respecto del régimen vigente; o
o Una modificacion del régimen de usos hacia uno mas rentable.

Cualquier aspecto del Plan Parcial que no haya sido objeto de modificacién expresa no hara parte del
analisis del hecho generador, en tanto mantiene el régimen urbanistico previamente adoptado.

5. ACCIONES URBANISTICAS OBJETO DE COMPARACION

Se deben comparar las decisiones y/o actuaciones administrativas reglamentadas por la
Administracion Distrital referidas a las normas especificas (usos y edificabilidad) bajo las cuales se
podia adelantar la obtencion de licencias urbanisticas antes y después de la accidn urbanistica.

En este contexto, la comparacion se centra exclusivamente en las normas especificas relativas a usos
del suelo y condiciones de edificabilidad, por ser estos los elementos que, conforme al articulo 74 de
la Ley 388 de 1997, pueden configurar acciones urbanisticas generadoras de plusvalia cuando autorizan
un uso mas rentable o un mayor aprovechamiento del suelo.

5.1 Escenario normativo antes de la accién urbanistica

Tal como se ha expuesto a lo largo del presente documento, el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Estacion Metro Calle 26” anteriormente denominado “Estacion Central” fue adoptado inicialmente
mediante el Decreto Distrital 213 de 2013, en vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004 (anterior Plan
de Ordenamiento Territorial). Posteriormente, dicho instrumento fue modificado por los Decretos
Distritales 822 de 2019 y Decreto Distrital 644 de 2023.

No obstante, para efectos del presente Estudio de Hechos Generadores, el escenario normativo base
de comparacion no corresponde al acto de adopcion original de 2013 ni a la version modificada de
2019, sino al régimen urbanistico vigente inmediatamente anterior a la nueva accién urbanistica objeto
de andlisis.
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En consecuencia, el marco normativo de referencia para establecer la situacion “antes” de la accion
urbanistica corresponde al contenido del Decreto Distrital 644 de 2023, “Por medio del cual se adopta
la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana ‘Estacion Metro 26°, adoptado mediante el
Decreto Distrital 822 de 2019, y se dictan otras disposiciones”, en tanto constituye el acto
administrativo vigente que define las normas especificas de usos y edificabilidad aplicables al area del
plan parcial con anterioridad a la propuesta actual de modificacion.

5.2 Escenario normativo después de la accion urbanistica

El escenario normativo objeto de comparacion corresponde, de una parte, al régimen urbanistico vigente
contenido en el Decreto Distrital 644 de 2023, y de otra, a la propuesta de usos y condiciones de
edificabilidad planteada en la formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Estacion Metro 26”.

En este sentido, la situacion “después” de la accién urbanistica esta constituida por las disposiciones
normativas que se pretende adoptar mediante la modificacion del plan parcial, para efecto de considerar
si para los predios que forman parte del ambito de planificacién del PPRU «Estacion Metro 26» UAU 4,
se configura algun hecho generador de plusvalia, el ejercicio comparativo de la norma aplicable a los
predios, parte de la base normativa descrita a continuacion:

5.3 USOS DEL SUELO

ADOPCION DE MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL
Decreto Distrital 644 de 2023 - UAU 4 Modificacion del Plan Parcial - UAU 4

AREA DE ACTIVIDAD — TRATAMIENTO
AREA DE ACTIVIDAD: AA - M3 Corredor de Metro AREA DE ACTIVIDAD: AA - M3 Corredor de

ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

y Sectores con Tratamiento Urbanistico de Metro y Sectores con Tratamiento Urbanistico de
Renovacién por Redesarrollo y Desarrollo y AA- D Renovacioén por Redesarrollo y Desarrollo y AA- D
Dotacional Dotacional

TRATAMIENTO: RU-3 — Renovacién Urbana por TRATAMIENTO: RU-3 — Renovacién Urbana por
Redesarrollo mediante Planes Parciales. Redesarrollo mediante Planes Parciales.

*PEMP-CHB, adoptado mediante Resolucion 088 de | *PEMP-CHB, adoptado mediante Resolucion 088

2021 y modificado por la Resolucién 092 de 2023 de 2021 y modificado por la Resolucion 092 de
2023
UsosS
Los establecidos en el Decreto Distrital 644 de 2023 Los establecidos en el Decreto Distrital 644 de
Articulo 26 para la UAU 4 2023 Articulo 26 para la UAU 4

La propuesta de modificacion no modifica los usos establecidos por el Decreto Distrital 644 de 2023

5.3.1 CONCLUSION USOS DEL SUELO:

El area objeto de la presente modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro 267,
esta clasificada como suelo urbano en el marco del Decreto Distrital 644 de 2023 (acto administrativo
que adoptd la modificacion anterior del plan parcial objeto de modificacion), condicidon que no cambia al
adoptarse la presente modificacién. De acuerdo con lo anterior y segun lo establecido en el articulo
433 del Decreto Distrital 190 de 2004, el plan parcial NO configura Hecho Generador de Plusvalia por
cambio en la clasificacion del suelo.
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Por otra parte, de acuerdo con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituyen hecho generador de la
participacion en plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun
lo establecido en el articulo 8 de dicha Ley, que autorizan especificamente a destinar el inmueble a un
uso mas rentable, segun lo que se determine formalmente en el plan parcial. En cuanto al hecho
generador, por el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo, al
adoptarse la modificacion del presente plan parcial, NO SE CONFIGURA UN HECHO GENERADOR
DE PLUSVALIA POR CAMBIO O MODIFICACION DEL REGIMEN Y ZONIFICACION DE USOS DEL
SUELO, dado que se mantiene la misma area de actividad y los usos permitidos en el Decreto Distrital
644 de 2023.

5.4 EDIFICABILIDAD

En lo que corresponde a los parametros normativos relacionados con la edificabilidad se tiene:

EDIFICABILIDAD
DECRETO DISTRITAL 644 DE 2023 ADOPCION DE LA MODIFICACION DEL
UAU 4 PLAN PARCIAL UAU 4
indice maximo de Ocupacion: 35% (Ver Pardgrafo

3)

indice maximo de Ocupacién: 48%

indice maximo de Construccién: 5,87

indice maximo de Construccién: 5,87

Altura Maxima Permitida: 140 Metros

Altura Maxima Permitida: 140 Metros

Edificabilidad Maxima Construida: 87.634,04

Edificabilidad Maxima Construida: 87.634,04

Paragrafo 3. En el caso en que el Nuevo Centro
Administrativo Distrital -C'AD 2- sea desarrollado en
la UA U 3, y por consiguiente en esta Unidad de
Actuacién Urbanistica se deba concretar el Area de
Mitigacion de Impactos sobre la Movilidad y no en la
UAU 4, el desarrollo urbanistico de esta ultima podra
alcanzar un indice de ocupacion hasta un maximo
del 50% de su area Util, teniendo en cuenta que no
se requeriria la disposicion de Arcas Privadas
Afectas al Uso Publico para la mitigacion de
impactos por el funcionamiento del CAD 2 en dicha
UA U.

Aunque se aprueba la modificacion del indice de
ocupacion en la UAU 4, se sustituye el paragrafo 3
infroduciendo una restriccion a la edificabilidad,
fijandola en un maximo de 87.634,04 m?, area que ya
habia sido contemplada en el Decreto 644 de 2023.
Adicionalmente, se establece que dicha edificabilidad
debera ajustarse a los metros cuadrados definidos
en el cuadro de areas por uso, de conformidad con la
tabla “EDIFICABILIDAD POR USO Y UAU -
ESCENARIO BASE (EN M?”, contenida en el
articulo 29 del Decreto Distrital 822 de 2019,
modificada por el articulo 33 del Decreto Distrital 644
de 2023.

M2 de construccion permitidos:
87.634,04 m2

M2 de construccion viabilizados:
87.634,04m2

CARGAS UR

BANISTICAS

Las establecidas en el Decreto Distrital 644 de 2023

Las condiciones seran las establecidas en el Decreto
Distrital 644 de 2023, con excepcion del metraje
previamente establecido para el desarrollo del CAD
2. La presente modificacion mantiene la
obligatoriedad de ejecutar el equipamiento, pero
elimina la exigencia de un area especifica en metros
cuadrados en huella de edificacion, con el fin de
otorgar mayor flexibilidad en su disefio arquitectonico
y en la distribucion del area requerida para su
implementacion.
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CUADRO COMPARATIVO DE AREAS Y OBLIGACIONES
Cuadro general de areas del Plan Parcial Cuadro general de areas del Plan Parcial
ART 6 DD 644 de 2023 propuesta modificacién
A Porcenta < Porcent
No. [ITEM ?n'ng ie (%)/ |No. [ITEM ?:2E)A aje (%) /
A.B. A.B.
1 AREA BRUTA 93.055,78 |100,00% |1 AREA BRUTA 93.055,78 [100,00%
AREAS DE MANEJO
2 PZIEERENCIADO 9.489,00 (10,20% |2 AREAS DE MANEJO 9.488,99 |10,20%
- R ) , o R B , ()
2.142.2+2.3+2.4+2.5+2.6 DIFERENCIADO
+2.7+2.8+2.9)
'fd:;ido Panautos - Ad'V'D- Edificio Panautos - AMD-1
2.1 es(pai?g“peun;ﬁcireas € 1219364 [2,36% |21 |(Descuenta areas de espacio  |2.193,64 |2,36%
existente, Ver Nota 1) publico existente, Ver Nota)
Edificio de vivienda 1 - La Edificio de vivienda 1 - La
22 | VD2 327,03 [0.38%  [22 |yareio amDo 327,03 [0,35%
Edificio de vivienda 2 - La Edificio de vivienda 2 - La
2.3 Alameda - AMD-3 131,45 0,14% 2.3 Alameda - AMD-3 131,45 0,14%
Edificio de vivienda 3 - La Edificio de vivienda 3 - La
Alameda - AMD-4 35135 10,38% Alameda - AMD-4 351,35 10,38%
Edificio de vivienda 3 - La Edificio de vivienda 3 - La
24 Alameda - AMD-4A 28,33 0,03% 24 Alameda - AMD-4A 28,33 0,03%
Edificio de vivienda 3 - La Edificio de vivienda 3 - La
Alameda - AMD-4B 32302 10,35% Alameda - AMD-4B 32302 10,35%
Edificios de vivienda 4 - Edificios de vivienda 4 - La
La Alameda - AMD-5 | 137,60 |1:48% Alameda - AMD-5 1.377.60 11,48%
Edificios de vivienda 4 - Edificios de vivienda 4 - La
La Alameda - AMD-5A  |999:22  |0:43% Alameda - AMD-5A 399,22 1043%
Edificios de vivienda 4 - Edificios de vivienda 4 - La
¢ |LaAlameda - AMD-58 199,87 |0.21% ¢ [Mameda - AMD-5B 199,87 10.21%
5 5
Edificios de vivienda 4 - Edificios de vivienda 4 - La
La Alameda - AMD-5C  |524:25  |0,35% Alameda - AMD-5C 324.25  10,35%
Edificios de vivienda 4 - Edificios de vivienda 4 - La
La Alameda - AMD-5D 129,14 0,14% Alameda - AMD-5D 129,14 0,14%
Edificios de vivienda 4 - Edificios de vivienda 4 - La
La Alameda - AMD-5E  |52213  |0,35% Alameda - AMD-5E 32513 10,35%
En Territorio - D.NP y En Territorio - DNP y
2. |Superintendencia de 279047 |3,00% |2.6 |Superintendencia de Notariado y|2.790,47  [3,00%
Notariado y Registro - Registro - AMD-6
AMD-6 egistro - -
Edificio BIC Carrera 13y Edificio BIC Carrera 13 y predios
predios colindantes - |1.222,51  [1,31% i oy P 122251 [1,31%
AMD-7
Edificio BIC Carrera 13y Edificio BIC Carrera 13 y predios
2.7 |predios colindantes - 346,84 0,37% 2.7 colindantes - AMD-7A 346,84 0,37%
AMD-7A
predios colindantes - 197,32 [0,21% colimdantos - AN 97,32 [021%
AMD-7B
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Edificio BIC Carrera 13y

Edificio BIC Carrera 13 y predios

i i _ 0 0
Zﬁg_o?(:colmdantes 170,77 0,18% colindantes - AMD-7C 170,77 0,18%
Edificio BIC Carrera 13 y . Edificio BIC Carrera 13 y predios .
predios colindantes - 87,85 0,09% . 87,85 0,09%
AMD-7D colindantes - AMD-7D
Edificio BIC Carrera 13y . Edificio BIC Carrera 13 y predios .
predios colindantes - 89,77 0,10% lind AMD-7E 89,77 0,10%
AMD-7E colindantes - -7
Edificio BIC Carrera 13 y . Edificio BIC Carrera 13 y predios .
predios colindantes - 248,81 0,27% . 248,81 0,27%
AMD-7F colindantes - AMD-7F
Edificio BIC Carrera 13y Edificio BIC Carrera 13 y predios
predios colindantes - (81,15 0,09% I'. 'd' DG yprecios| o g 15 0,09%
AMD-7G colindantes - -

Sede XXX Aniversario - Sede XXX Aniversario -

28 |Universidad INCCA- (965,99 [1,04%  [2.8 [ "0\ Cor oo (96599 [1,04%
AMD-8 niversida - =
Edificio de vivienda 5 - La 0 Edificio de vivienda 5 - La 0

29 | Alameda (BIC) - AMD-9 |128:9%  |014% 129 |5 ameda (BIC) - AMD-9 12895 10.14%

3 g‘:;';f?,".",ﬁ"g QRTER'A" 16.661,19 |17,90% |3 |MALLA VIAL ARTERIAL 16.661,19 |17,90%

3.1 kag”era Caracas - 1557588 (17.49% [3.4 |Av. Carrera Caracas -UAU2  |16.275.88 |17,49%

3.2 | Sarera Caracas - g 55 0,06% 3.2 |Av. Carrera Caracas - UAU3  |60,25 0,06%

3.3 |Av.Calle26-UAU3  [32506  |0,35% |3.3 |Av. Calle 26 - UAU 3 32506  |0,35%
MALLA VIAL
INTERMEDIA Y LOCAL MALLA VIAL INTERMEDIA Y

4 | 4=4144 244344 4+4.5+ 11-88269 [1277% |4 | oop 11.882,68 [12,77%
4.6+4.7)

Calle 24 4.271,06 |4,59% Calle 24 427106  |4,59%
Calle 24 - UAU 1 92874  [1,00% Calle 24 - UAU 1 92874  |1,00%

4.1 |Calle 24 - UAU 2 1.440,82 [1,55% |4.1 |Calle 24 - UAU 2 1.440,82 |1,55%
Calle 24 - UAU 4 74258  [0,80% Calle 24 - UAU 4 742,58  |0,80%
Calle 24 - UAU 8 1.158,93 |1,25% Calle 24 - UAU 8 1.158,93 |1,25%
Calle 24 A 97516  [1,05% Calle 24 A 975,16 |1,05%

4.2 - 42
Si"j 824 A-UAUGY 97516  [1,05% Calle 24 A—UAU 6yUAUS  |97516  |1,05%
Calle 25 1.558,09 |1,67% Calle 25 1.558,09 |1,67%

45 [Calle25 - UAU5 115752 |1.24% |, . [Calle 25 -UAU5 1.157,52  [1,24%

~ |calle 25 - UAU 6 14369  |0,15% |~ |Calle 25-UAU 6 143,69  |0,15%
Calle 25 - UAU 7 256,88  |0,28% Calle 25 - UAU 7 256,88  |0,28%
Carrera 13 224,36 0,24% Carrera 13 224,36 0,24%
Carrera 13 - UAU 5 114,95  |0,12% C;‘"era 13-UAU 114,95  (0,12%

4.4 4.4 -

Carrera 13 - UAU 7 12,93 0,01% C;""era 13-UAU 12,93 0,01%
Carrera 13 - UAU 8 96,49 0,10% Cs"era 13-UAU 96,49 0,10%

45 Carrera 13A 4.113,97 |4,42% 45 Carrera 13A 4.113,97 |4,42%

® |carrera13A-UAU3  [1.487,58 [1,60% | ~ |Carrera 13A-UAU 3 1.487,58  [1,60%
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Carrera 13A-UAU 4 |1.969.61 |2,12% Carrera 13A- UAU 4 1.969.61 2,12%
Carrera 13A-UAU5  [92,92 0,10% Carrera 13A - UAU 5 92,92 0,10%
Carrera 13A-UAU6  |330,31  |0,35% Carrera 13A - UAU 6 330,31 |0,35%
Carrera 13A-UAU 8 |233,55  |0,25% Carrera 13A - UAU 8 23355  |0,25%
46 |Carrera13B-UAU3  |37022  |0.40% |4.6 |Carrera 13B - UAU 3 37022  |0,40%
Carrera 16 36982 |0,40% Carrera 16 36982  |0.40%
4.7. |Carrera 16 - UAU 1 63,54 0,07% 4.7. |Carrera 16 — UAU 1 63,54 0,07%
Carrera 16 - UAU 2 306,28  |0,33% Carrera 16 — UAU 2 30628  |0,33%
CONTROLES
5 |AMBIENTALES 219220 [2,36% |5 |CONTROLES AMBIENTALES (219220 |2,36%
(5=5.1+5.2+5.3)
5.1 |ontolambiental-UAU 14 539,93 |1,65% |51 |Control ambiental - UAU 2 1539,93  |1,65%
5.2 (33°””°' ambiental - UAU 1354 4 040% |52 |Control ambiental - UAU 3 368.4 0,40%
5.3 ff°””°' ambiental - UAU |og3 67 10.319%  |5.3 |Control ambiental - UAU 4 283,87  0,31%
ESPACIO PUBLICO
6 gezfg;f':;fé?’;fg:gfs* 13.851,73 [14,89% |6 |ESPACIO PUBLICO 13.851,72 (14,89%
11)
: Sobreancho de Andén C
6.4 |Sobreanchode Andén |y 11305 |o5gy, (g1 [Tor canonodeAndentanena ) a0 12,50%
Carrera 13A 13A
Plazoleta de Acceso Plazoleta de Acceso Estacion
62 |Fazoetade fooe 159560 [1.71% (62 |20 159569 |1,71%
Elazo!gta 'GCCGS;G Plazoleta Acceso Estacion Metro
6.3 Siﬁﬁfgén%?& o 19701 |021% |63 |26 - Sustitucién de Espacio 197,01 [0,21%
Pitlico UAU 2 T Pablico UAU 2
i i6 Plazoleta de integracion Metro -
6.4 |Plazoletadeintegracion |4 559 16 |1 359, (64 |- - integract 125918  |1,35%
Metro - Regiotram Regiotram
6.5 |Plazoleta de La Luz 3.00457 [323% |65 |Plazoletade LaLuz 3.00457 |3,23%
66 |ozoleta Estacion 157079 |1,69% 6.6 |Plazoleta Estacion Central 1570,79  [1,69%
(F;Iazole;tasEsta.\ciép’ g Plazoleta Estacion Central -
67 ese”;?i‘o' uzﬁgg‘a/‘fb © |1287.12 |138% |67 |Sustitucion de espacio piblico |1.287,12 |1,38%
NV y UAU 3y UAU 4
6.8 |Redefinicion Calle 24A 87821  |0,.94%  |6.8 |Redefinicién Calle 24A 87821  |0,94%
6.9 |Redefinicion Calle 24B  |888,64  |0,95% |6.9 |Redefinicion Calle 24B 888,64  |0,95%
6.10|Redefinicion Carrera 138 [124,21  |0,13%  |6.10|Redefinicién Carrera 138 12421 [0,13%
' Sobreancho de Andén de |
g.11|S0breancho de Andéndegas g g gge, (6110 oo deANAENAea T gas 08 10,68%
la Carrera 17 Carrera 17
EQUIPAMIENTOS - USO
DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS - USO
T |(7=7.147.247.3+7.447.5¢ | 11:496,23 112.31% 17 noracionAL 9.20246 19,89%
7.6+7.7)
En Territorio - DNP'y En Territorio - DNP y
71 ﬁz?;f:éz“dg';c'fsgs 279047 [3.00% |7.1 |Superintendencia de Notariado y|2.790,47  |3,00%
AMD-6 Dgtacignal con Registro - AMD-6. Dotacional
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condicién de con condiciéon de permanencia
permanencia
Sede XXX Aniversario - Sede XXX Aniversario -
Universidad INCCA - . ;
7.2 |AMD-8. Dotacional con 965,99 |1,04%  |7.2 gn'tve.rs'dald INCCA ' AM E;'S' 965,99  |1,04%
condicién de otacional con condicién de
permanencia permanencia

Nuevo Centro
7.3 |Administrativo Distrital - |2.253,77 |2,42%

CAD 2-UAU 4
Est:lci(;?'San Diego Estacion San Diego Cable Aéreo

7.4 |230€ Acreo 953,36 1,02% |7.3 |Reencuentro - Monserrate - 953,36 1,02%
Reencuentro -

Monserrate - UAU 5 UAU5

Edificio de acceso
7.5 |oriental - Estacién Metro |1.704,63 |1,83% 7.4
26 - UAU 2

Edificio de acceso
7.6 |occidental - Estacion 2.734,35 |2,94% 7.5
Metro 26 - UAU 2

Estacion Regiotram -

Edificio de acceso oriental -

Estacién Metro 26 - UAU 2 1.70463 11.83%

Edificio de acceso occidental -

Estacion Metro 26 - UAU 2 2.734,35  12,94%

Estacion Regiotram - Cambio de

7.7 |Cambio de uso de 53,66 0,06% |7.6 o 53,66 0,06%
espacio publico - UAU 2 uso de espacio publico - UAU 2

8 |AREA UTIL 33.577,86 |36,08% (8 |AREA UTIL 33.577,85 |36,08%

8.1 |Area atil - UAU 1 5.238,06 |5,63% [8.1 |Area util — UAU 1 5.238,06 |5,63%

8.2 |Area util - UAU 3 7.679,35 (8,25%  [8.2 |Area util - UAU 3 7.679,35 |8,25%

8.3 ﬁl‘g";g g;” ~UAUZ (ver |, 0,00% |8.3 |Area dtil— UAU 2 (ver Nota2)  [0,00 0,00%
Area util - UAU 4 (Incluye

g.4 |6l desarrollodelNuevo g 5/q 56 110969, (8.4 |Area util — UAU 4 9.54356 |10,26%

Centro Administrativo
Distrital - CAD 2)

f\reEa atil - UQU 5D(Incluye Area util — UAU 5 (Incluye la
a Estacién San Diego Estacién San Diego del Cable
8.5 |del Cable Aéreo 3.027,87 |3,25% 8.5 . I '°9 3.027,87 |3,25%
Aéreo Reencuentro -

Reencuentro -

Monserrate) Monserrate)
8.6 |Area util - UAU 6 1.983,76 2,13% 8.6 |Area util — UAU 6 1.983,76 2,13%
8.7 |Area util - UAU 7 3.520,83 3,78% 8.7 |Area util — UAU 7 3.520,83 3,78%
8.8 |Area util - UAU 8 2.584,42 2,78% 8.8 |Area util — UAU 8 2.584,42 2,78%

La propuesta de modificaciéon no hace ajustes en las obligaciones urbanisticas ni modifica el “TITULO IV
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL” del Decreto Distrital 644 de
2023.

5.4.1 CONCLUSION EDIFICABILIDAD

De conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituye hecho generador de la
participacion en la plusvalia toda decision administrativa que configure una accién urbanistica en los
términos del articulo 8 ibidem y que autorice especificamente un mayor aprovechamiento del suelo,
permitiendo incrementar el area edificada respecto del régimen normativo anterior.

En el presente caso, el analisis comparativo se realiza entre la norma adoptada mediante el Decreto
Distrital 644 de 2023 y la propuesta contenida en la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
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Urbana “Estacion Metro 26”, respecto de los parametros de edificabilidad aplicables al ambito de
planificacion.

A continuacion, se presenta el cuadro comparativo correspondiente:

DECRETO DISTRITAL ADOPCION DE LA
ITEM 644 DE 2023 MODIFICACION DEL PLAN
UAU 4 PARCIAL UAU 4
Area total construida (m2) 87.634,04 m? 87.634,04 m?
indice de construccion maximo 5,87 5,87
indice de ocupacion 35 % 48 %

Como se observa, el area total construida aprobada en el instrumento vigente corresponde a
87.634,04 m? y la propuesta de modificacion mantiene exactamente la misma cuantificacién de metros
cuadrados edificables. De igual manera, el indice de construccion maximo se conserva en 5,87 en
ambos escenarios normativos.

El analisis de los potenciales de edificabilidad permite concluir que, para la modificacién del Plan
Parcia, NO SE PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO POR INCREMENTO EN LA
EDIFICABILIDAD, toda vez que:

¢« No se incrementa el area total construida autorizada.

¢ No se modifica el indice de construccién maximo.

o El ajuste en el indice de ocupaciéon no genera mayor area edificable, sino una redistribucion
morfolégica del volumen permitido.

En consecuencia, al no existir incremento en el aprovechamiento del suelo expresado en mayor area
edificada respecto del régimen adoptado mediante el Decreto Distrital 644 de 2023, no se configura
hecho generador de plusvalia por aumento en la edificabilidad.

6. CONCLUSION GENERAL DEL ESTUDIO DE HECHO GENERADOR

Del analisis normativo comparativo efectuado entre el régimen adoptado mediante el Decreto Distrital
644 de 2023 y la propuesta de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Metro
267, se concluye que no se configuran los supuestos previstos en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997 como hechos generadores de la participacion en plusvalia, en consideracion a lo siguiente:

1. No se presenta variacion en la clasificacion del suelo, toda vez que el &mbito del plan
parcial conserva su condicién de suelo urbano, sin que la modificacion implique incorporacion de
nuevas areas al perimetro urbano ni alteracion del régimen de clasificacion establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial. En consecuencia, desde esta perspectiva, no se configura hecho generador.

2. La madificacion no introduce cambios en el régimen o zonificaciéon de usos del suelo. Se
mantiene la misma area de actividad y los mismos usos permitidos definidos en el Decreto
Distrital 644 de 2023, sin ampliaciones, sustituciones o incorporacién de actividades que
puedan considerarse mas rentables o que representen una intensificacion funcional del suelo.
Por tanto, no se autoriza una destinacion diferente que modifique las condiciones de
aprovechamiento previamente consolidadas.
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3. El anélisis de edificabilidad evidencia que no existe incremento en el aprovechamiento
urbanistico total autorizado. El indice maximo de construccion permanece inalterado en
5,87 y el area total construida continia siendo de 87.634,04 m? en ambos escenarios
normativos. Si bien se ajusta el indice de ocupacion, pasando del 35 % al 48 %, dicha
modificacion no comporta un aumento en los metros cuadrados edificables, sino una variacion
en la forma de implantacion del volumen permitido, sin impacto en el potencial constructivo
global del ambito.

En este contexto, la modificacion propuesta constituye un ajuste técnico y morfolégico
concentrado en la UAU 4, que no genera un beneficio normativo adicional en términos de mayor
area edificada, uso mas rentable o cambio en la clasificacion del suelo. En consecuencia, desde
la perspectiva juridico-urbanistica, no se configura hecho generador de plusvalia derivado de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Metro 26”.

Cordialmente,

o

¢ mﬁ é!*
ASTRID ZUL MA GARZON ROJAS
Subdirectora de Renovacion Urba\wa y Desarrollo

- —

Proyecto: Arq. Snedy Johana Espinel Ortiz - Prof. Especializado Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo

Reviso: Paulina Isabel Pérez Espitia - Contratista Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo
Emili Juliana Paez Aristizabal — Prof. Especializado Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo
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SECRETARIA DE adicado:
BOGOTA CULTURA, RECREACION 20262200399933
Y DEPORTE Fecha: 09-07-2026

RESOLUCION No. 710 DE 14 DE JULIO DE 2026

“Por medio de la cual se ordena la apertura de la “Invitacion Cultural BOG27
curadurias independientes”, “Invitacion Cultural BOG27 Bogota inédita”,
“Invitacion Cultural BOG27 Intervenciones barriales” e “Invitacion Cultural
BOG27 instalacion efimera in situ”, de la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte”

EL SECRETARIO DE DESPACHO

De la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte, en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas en el Decreto Distrital 649 de 2025y,

CONSIDERANDO

Que los articulos 70 y 71 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991, establecen el
deber del Estado de promover y fomentar el acceso a la cultura de todos los colombianos
en igualdad de oportunidades y otorga la competencia para establecer mecanismos
positivos para fomentar el desarrollo artistico, cultural y patrimonial de la Nacion.

Que el numeral 3 del articulo 1° de la Ley 397 de 1997, “Por la cual se desarrollan los
articulos 70, 71 y 72 y demas articulos concordantes de la Constitucion Politica y se
dictan normas sobre patrimonio cultural, fomentos y estimulos a la cultura, se crea el
Ministerio de la Cultura y se trasladan algunas dependencias.”, sefiala que:

“(...) El Estado impulsara y estimulara los procesos, proyectos y actividades
culturales en un marco de reconocimiento y respeto por la diversidad y variedad
cultural de la Nacion colombiana (...)".

Que la ley en cita en su articulo 17 sefiala:

“(...) DEL FOMENTO. El Estado a través del Ministerio de Cultura y las entidades
territoriales, fomentara las artes en todas sus expresiones y las demdas
manifestaciones simbdlicas expresivas, como elementos del dialogo, el
intercambio, la participacion y como expresion libre y primordial del pensamiento
del ser humano que construye en la convivencia pacifica.”.

Que asi mismo, el articulo 18 de la mencionada ley establece:

" (...) El Estado, a través del Ministerio de Cultura y las entidades territoriales,
establecera estimulos especiales y promocionara la creacion, la actividad artistica y
cultural, la investigacion y el fortalecimiento de las expresiones culturales. Para tal
efecto establecera, entre otros programas, bolsas de trabajo, becas, premios
anuales, concursos, festivales, talleres de formacion artistica, apoyo a personas y
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RESOLUCION No. 710 DE 14 DE JULIO DE 2026

“Por medio de la cual se ordena la apertura de la “Invitacion Cultural BOG27
curadurias independientes”, “Invitacion Cultural BOG27 Bogota inédita”,
“Invitacion Cultural BOG27 Intervenciones barriales” e “Invitacion Cultural
BOG27 instalacion efimera in situ”, de la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte”

grupos dedicados a actividades culturales, ferias, exposiciones, unidades mdviles
de divulgacion cultural, y otorgara incentivos y créditos especiales para artistas
sobresalientes, asi como para integrantes de las comunidades locales en el campo
de la creacion, la ejecucion, la experimentacion, la formacioén y la investigacion a
nivel individual y colectivo (...)”

Que el Decreto Distrital 649 de 2025, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico del
Sector Cultura, Recreacion y Deporte”, dispone en su articulo 4 que: “La Secretaria
Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte tiene por objeto orientar y liderar la formulacion
concertada de politicas, planes y programas en los campos cultural, patrimonial,
recreativo y deportivo del Distrito Capital en coordinacion con la Secretaria Distrital de
Planeacién y con la participacion de las entidades a ella adscritas y vinculadas y la
sociedad civil”.

Que corresponde a la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte — SCRD, en
desarrollo de la funcién contenida en el numeral 10 del articulo 5 del Decreto Distrital 649
de 2025, lo siguiente: “Gestionar la ejecucion de las politicas, planes y proyectos
culturales y artisticos, con el fin de garantizar el efectivo ejercicio de los derechos
culturales y fortalecer los campos cultural, artistico, patrimonial y deportivo.”

Que el articulo 14, numeral 1, del citado decreto, asigna a la Subsecretaria de
Gobernanza la funcion de “(...) Definir las estrategias y mecanismos para articular el
disefio e implementacion de politicas, planes, programas y proyectos sectoriales de arte,
cultura, patrimonio, deporte, recreacion, actividad fisica en el contexto del Plan de
Desarrollo Econémico, Social y de Obras Publicas del Distrito Capital y de las directrices
del Despacho de la Secretaria (...)".

Que el reconocimiento del fomento a la cultura como elemento central de proteccién y
promocion de los Derechos Humanos, ha propiciado la creacién de esquemas de politica
publica que buscan materializar el mandato constitucional de promover la proteccion,
desarrollo y difusion de la cultura mediante la adopcion de medidas que faciliten el
ejercicio de sus derechos por parte de todas las comunidades. Asi las cosas, la SCRD,
establece el proceso misional del fomento a la cultura, como el conjunto de programas
impulsados desde las entidades publicas que conforman el sector, con el propdésito de
promover, reconocer y fortalecer las practicas artisticas, culturales y patrimoniales de la
ciudadania; garantizando un impacto integral e incluyente sobre la ciudad y favoreciendo
el ejercicio libre y creativo de los derechos culturales.
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RESOLUCION No. 710 DE 14 DE JULIO DE 2026

“Por medio de la cual se ordena la apertura de la “Invitacion Cultural BOG27
curadurias independientes”, “Invitacion Cultural BOG27 Bogota inédita”,
“Invitacion Cultural BOG27 Intervenciones barriales” e “Invitacion Cultural
BOG27 instalacion efimera in situ”, de la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte”

Que dentro de las lineas de fomento se han definido las invitaciones culturales, las cuales
se han concebido como mecanismos que buscan diversificar la participacion de la
ciudadania en el proceso de Fomento, por medio de una oferta que se adapten a las
necesidades particulares o distritales, asi como las concertaciones poblacionales,
sectoriales o territoriales, sectores sociales 0 agentes de la ciudad. Este mecanismo le
permite a las organizaciones, agrupaciones, colectivos o personas, encontrar distintos
medios para acceder a recursos econdmicos o en especie (talleres, fortalecimiento,
diplomados, laboratorios, alianzas estratégicas, encuentros de intercambio 0 mesas
colaborativas, seminarios o eventos de interés, entre otros); asi como a espacios que les
faciliten iniciar, fortalecer o ampliar sus practicas culturales, artisticas, creativas o
patrimoniales.

Que la SCRD, a través de la Subsecretaria de Gobernanza estructurd la “Invitacion
Cultural BOG27 curadurias independientes”, que tiene como objetivo seleccionar
proyectos curatoriales para el desarrollo de exposiciones temporales en el marco de la
Bienal Internacional de Arte y Ciudad de Bogota 2027, con el propdsito de fortalecer la
creacion y circulacion de las artes contemporaneas, promover el intercambio artistico y la
cooperacién cultural, y contribuir al posicionamiento de Bogotd como un referente
nacional e internacional en el ambito de las artes y la cultura.

Que la SCRD, a través de la Subsecretaria de Gobernanza, estructuré la “Invitacion
Cultural BOG27 Bogota inédita” que tiene como objetivo seleccionar iniciativas
artisticas inéditas presentadas por artistas empiricos, populares y comunitarios de Bogota,
con el fin de reconocer y visibilizar practicas artisticas arraigadas en los territorios, los
saberes locales y los procesos comunitarios, en el marco de la Bienal Internacional de
Arte y Ciudad de Bogota 2027.

Que la SCRD, a través de la Subsecretaria de Gobernanza, estructurd la “Invitacion
Cultural BOG27 Intervenciones barriales” que tiene como objetivo seleccionar
iniciativas artisticas en contextos barriales orientadas a generar procesos de apropiacion,
participacion y transformacion del espacio a través del arte, en el marco de la Bienal
Internacional de Arte y Ciudad de Bogota 2027.

Que la SCRD, a través de la Subsecretaria de Gobernanza, estructuré la “Invitacion
Cultural BOG27 instalacion efimera in situ” que tiene como objetivo seleccionar
iniciativas para el desarrollo de instalaciones efimeras site-specific de gran formato en
espacio publico, presentadas por artistas, arquitectos(as), colectivos y equipos
interdisciplinarios, con el fin de promover intervenciones artisticas concebidas
especificamente para dialogar con las condiciones fisicas, ambientales, sociales,
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histéricas y simbdlicas del territorio, en el marco de la Bienal Internacional de Arte y
Ciudad de Bogota 2027.
Que para amparar los incentivos econdmicos que se detallan en las presentes
Certificados de Disponibilidad

invitaciones culturales,
Presupuestal que se citan a continuacion:

la  SCRD cuenta con los

Dependencia
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Lo Tipo del No. de Valor individual Monto total de
lneErsta incentivo incentivos del incentivo la invitacion e elnqargada_\’de
a invitacion
Categoria 1:
Curaduria Lugar
4 incentivos Especifico — Alianza
distribuidos asi: Francesa sede
Centro, 1 incentivo
Categoria 1: de SETENTAY
Curaduria. CINCO MILLONES
Lugar DE PESOS MICTE,
Especifico — ($75.000.000)
Alianza
Francesa sede Categoria 2:
Centro, 1 Curaduria Lugar
o incentivo. Espec(::lf;cl:é)r;bgentro TRESCIENTOS
Invitacion Cuitural Econdémico Categoria 2: Americano, 1 CINCUENTA 11213 del 18 Subsecretaria
BOG27 curadurias Fiio Curgdun'a . incentivo Cie MILLONES DE |de junio del de Gobernanza
independientes | PESOS M/CTE, 2026
Lugar SETENTAY ($350.000.000)
Especifico — CINCO MILLONES ’ ’ ’
Centro DE PESOS MICTE,
Colombo ($75.000.000).
Americano, 1
incentivo. Categoria 3:
Curadurias para
Categoria 3: Espacios
Curadurias Independientes, 2
para Espacios incentivos de CIEN
Independientes, MILLONES DE
2 incentivos PESOS MICTE,
($100.000.000).
cada uno.
CIENTO Subsecretaria
Invitacion Culural | M SESENTA (1238 del 26| 4¢ Gopernanza
BOG27 Bogota - 40 incentivos /CTE MILLONES DE |de junio del Int ional d
inédita Fijo PESOS M PESOS M/ICTE | 2026 niernacional de
($4.000.000) ($160.000.000) Arte y Ciudad
RS de Bogota 2027
Subsecretaria
Invitacion Cultural CUARENTA e 11215 gel 16| e Goberanza
BOG27 Econdémico . . MILLONES DE o — Bienal
Intervenciones Fijo 4 incentivos PESOS M/CTE MILLONES DE |de junio del Internacional de
_ I PESOS M/CTE | 2026 )
barriales ($40.000.000) ($160.000.000) Arte y Ciudad
) ) de Bogota 2027
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3 incentivos
distribuidos asi:

Categorial: 1

Categorial: 1
incentivo de
CIENTO DIEZ
MILLONES DE
PESOS M/CTE,
($110.000.000).

Categoria2: 1

TRESCIENTOS

N - : incentivo de
Invitacion Cultu_rf:ll Econémico incentivo CIENTO DIEZ TREINTA 12;1 (_iel 18 Subsecretaria
BOG27 instalacion Fijo MILLONES DE | MILLONES DE |dejunio del| o ' operanza
efimera in situ ] Categoria2: 1 PESOS M/CTE, 2026

incentivo

Categoria 3: 1
incentivo

PESOS MICTE,
($110.000.000).

Categoria3: 1
incentivo de

($330.000.000).

CIENTO DIEZ
MILLONES DE
PESOS MCTE,
($110.000.000).

Que los requisitos y condiciones especificas de participacién de las invitaciones que se
aperturan mediante el presente acto administrativo, hacen parte integral de la presente
resolucion y pueden ser consultadas en el micrositio web: https://invitaciones.scrd.gov.co/
de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte.

Que de conformidad con lo anterior y en cumplimiento del marco normativo sefalado, se
dispone las aperturas de las Invitaciones Culturales que se relacionan en el presente acto
administrativo.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la apertura de la “Invitacién Cultural BOG27
curadurias independientes”, “Invitacion Cultural BOG27 Bogota inédita”,
“Invitacion Cultural BOG27 Intervenciones barriales” y “Invitacion Cultural BOG27
instalacion efimera in situ” de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte,
de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo, y de
acuerdo al cronograma establecido para tal fin.

PARAGRAFO: Los incentivos econémicos a que hacen referencia las Invitaciones
Culturales que se aperturan, se encuentran amparados con los Certificados de
Disponibilidad Presupuestal relacionados en la parte motiva del presente acto
administrativo.
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ARTICULO SEGUNDO: Los requisitos y condiciones de participacion de las Invitaciones
Culturales, se encuentran publicados en el micrositio web: https://invitaciones.scrd.gov.co/
de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte.

PARAGRAFO: Las modificaciones a los términos de las Invitaciones Culturales citadas
en el presente acto administrativo se podran modificar mediante aviso modificatorio que
deberd publicarse en el respectivo micrositio web de Invitaciones Culturales de la
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte https://invitaciones.scrd.gov.co/ , con
anterioridad no menor a un (1) dia habil al vencimiento del plazo fijado en el cronograma
que se indica en las condiciones de la Invitacion Cultural.

ARTICULO TERCERO: Realizar por la Subsecretaria de Gobernanza, los tramites
requeridos para los correspondientes desembolsos de los incentivos econdmicos
previstos en las citadas Invitaciones Culturales de las cuales son responsables, de
conformidad con la parte considerativa del presente acto administrativo, acorde con los
procesos y procedimientos definidos en este organismo.

ARTICULO CUARTO: Publicar por la Direccién de Fomento la presente resolucion, asi
como los requisitos y condiciones de participacion de las citadas invitaciones culturales en
el micrositio denominado: Invitaciones Culturales de la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte. Y por la Direccibn de Gestion Corporativa y Relacion con el
Ciudadano, publicar el contenido de la presente resolucion en la Gaceta Distrital y en el
Régimen Legal de Bogota D.C. y en la pagina web de la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte.

ARTICULO QUINTO: Comunicar por la Direccion de Gestion Corporativa y Relacion con
el Ciudadano, el contenido de la presente resolucién a través del sistema de gestion
documental ORFEO, a la Subsecretaria de Gobernanza, Direcciéon de Fomento y al Grupo
Interno de Trabajo de Gestién Financiera de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion
y Deporte, para los tramites de su competencia.

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige a partir del dia siguiente a su
publicacién y contra este no procede recurso alguno, de conformidad con lo sefialado en
el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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“Por medio de la cual se ordena la apertura de la “Invitacion Cultural BOG27
curadurias independientes”, “Invitacion Cultural BOG27 Bogota inédita”,
“Invitacion Cultural BOG27 Intervenciones barriales” e “Invitacion Cultural
BOG27 instalacion efimera in situ”, de la Secretaria Distrital de Cultura,

Recreacion y Deporte”

Dada en Bogota D.C., a los catorce (14) dias del mes de julio (07) de dos mil veintiséis

(2026).
SANTIAGO TRUJILLO ESCOBAR
Secretario de Despacho
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte

Proyect6: Lina Carrillo Orduz — Contratista Direcciéon de Fomento.
Reviso: Edgar Javier Pulido Caro — Contratista Direccién de Fomento.

Adriana Gonzélez Hassig — Contratista Despacho SCRD

Miguelangel Solano Rojas — Contratista Subsecretaria de Gobernanza
Aprobo: Juan Diego Jaramillo Morales — Director de Fomento.

Ana Maria Boada Ayala — Subsecretaria de Gobernanza
Reviso: Diego Eduardo Beltran Hernandez — Contratista Oficina Juridica.
Aprobé revisién y ajustd: Sandra Margoth Vélez Abello — Jefe Oficina Juridica.
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*‘ SECRETARIA DE
BOGOT. GOBIERNO

ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

DECRETO LOCAL No. 008 de 24 de Julio de 2026

“Por medio del cual se modifica el Decreto 1.ocal 007 del 14 de julio de 2026, a través del cnal se convoca a sesiones extraordinarias:
adiciones excedentes financieros vigencia 2025 al presupuesto de ingresos y gastos de la vigencia fiscal 2026 del Fondo de Desarrollo 1.ocal
Rafael Uribe Uribe”.
Pagina 1 de 2

La Alcaldesa Local de Rafael Uribe Uribe, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 71 del Decreto Ley 1421 de 1993 y la Ley 2116 de 2021, el Acuerdo 740 de 2019, Decreto Unico
Sectorial 645 de 2025y

CONSIDERANDO

Que, mediante el Decreto Ley 1421 de 1993, se expidio el régimen especial para el Distrito Capital de Santafé de
Bogota.

Que, el congreso de la Republica expidi6 la Ley 2116 de 2021 “Por Medio de la cual se Modifica el Decreto
Ley 1421 de 1993, referente al Estatuto Organico de Bogota”, cuyo articulado modificé algunos articulos
del Decreto Ley 1421 de 1993,en aplicacion de los principios de descentralizacion, desconcentracion,
delegacion, pluralismo, transpatrencia y eficiencia.

Que, la Ley 2116 de 2021, modificé lo concerniente a las atribuciones que tienen los alcaldes locales.
Que, el Decreto Ley 1421 de 1993, en su articulo 71 establece:

“ARTICULO 71. Reuniones. Las juntas administradoras locales se reuniran, ordinariamente, por derecho
propio, cuatro veces al ajio, asi: el primero (10.) de marzo; el primero (10.) de junio; el primero (10.) de septiembre, y el
primero (10.) de diciembre. Cada veg las sesiones durardn treinta (30) dias prorrogables, a_juicio de la misma Junta
hasta por cinco (5) dias mas.

También se reuniran extraordinariamente por convocatoria que les haga el respectivo alcalde. En este evento sesionardn
por el trmino que seriale el alcalde y sinicamente se ocuparan de los asuntos que él mismo someta a su consideracion.”

Que, de conformidad con el articulo 73 del Decreto Ley 1421 de 1993: "L/ alalde local instalari y clausurard las
sesiones ordinarias y extraordinarias de las juntas administradoras y deberd prestarles la colaboracion necesaria para garantizar su
buen funcionamiento. Las juntas no podrdn sesionar fuera del lugar seiialado como sede oficial. Sin embargo, previa convocatoria

¢fectuada con la debida antelacion, podrdn sesionar en sitio distinto para escuchar a las comunidades".

Que, el Acuerdo Local No. 001 de 20137 “Por ¢/ cual se adopta el Reglamento Interno de la Junta Administradora Local
(JLAL.) de la Localidad 18 de Rafael Uribe Uribe de Bogotd D.C.”.”, en su articulo 50 establece:

“El Alealde Local podra convocar a sesiones extraordinarias por el periodo y el asunto que determine, y sinicamente se

1 https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Normal.jsp?i=52996

Alcaldia Local de Rafael Uribe
Calle 32 No. 23 - 62 sur

Codigo Postal: 111811 GDI-GPD-F106
Tel. 3660007 version: 05
§ e Vigencia: 15 de diciembre de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 281893
www.rafaeluribe.gov.co ALCALDIA MAYOR
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1" SECRETARIA DE
BOGOT. GOBIERNO

ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

DECRETO LOCAL No. 008 de 24 de Julio de 2026

“Por medio del cual se modifica el Decreto 1ocal 007 del 14 de julio de 2026, a través del cual se convoca a sesiones extraordinarias:
adiciones excedentes financieros vigencia 2025 al presupuesto de ingresos y gastos de la vigencia fiscal 2026 del Fondo de Desarrollo 1ocal
Rafael Uribe Uribe”.
Pagina 2 de 2
ocupard de los asuntos que él mismo someta a su consideracion”.

Que, mediante Decreto Local Nro. 007 del 14 de julio de 2026, se convoco a Sesiones Extraordinarias a la
Junta Administradora Local de Rafael Uribe Uribe durante el periodo del dieciséis (16) al veintitrés (23) de
julio del 2026, inclusive.

Que, la Junta Administradora Local generd observaciones al proyecto de acuerdo? relacionado con la adicién de
excedentes financieros de la vigencia 2025 al presupuesto de ingresos y gastos a la vigencia 2020, lo que trajo como
consecuencia que no tuvieran lugar las sesiones extraordinarias convocadas mediante Decreto Local Nro. 007 del

14 de julio de 2026.

Que, atendidas las observaciones por parte de la administracion local, se hace necesario convocar nuevamente a
sesiones extraordinatias para llevar a cabo el proceso de adicion de los excedentes financieros vigencia 2025 al
presupuesto de ingresos y gastos de a vigencia fiscal 20206.

En mérito de lo expuesto, la Alcaldesa Local de Rafael Uribe Uribe,

DECRETA
ARTICULO 1°. Modificar el Articulo 1 del Decreto Local 007 del 14 de julio de 2026, el cual quedari

asf: Convocar a Sesiones Extraordinarias a la Junta Administradora Local de Rafael Uribe Uribe durante el
periodo del primero (01) de agosto de 2026 al diez (10) de agosto del 2020, inclusive.

ARTICULO 2°. En las sesiones extraordinarias, la Junta Administradora Local de Rafael Uribe Uribe,
UNICAMENTE se ocupara de realizar el proceso de adicién de los excedentes financieros vigencia 2025 al
presupuesto de ingresos y gastos de a vigencia fiscal 2026 del Fondo de Desarrollo Local de Rafael Uribe
Utribe.

ARTICULO 3°. il presente Decreto rige a partir de la fecha de publicacion.
COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

SANCHEZ NG CaaTLL O DA
CASTILLO DIANA EAF:IOUZ%/;6 07.24 11:21:55
CAROLINA osoa

DIANA CAROLINA SANCHEZ CASTILLO

Alcaldesa Local Rafael Uribe Uribe
Proyecté: Alba Enerieth Moreno Aldana — Contratista Despacho CPS-015-2026

2 Radicado 20266820335831

Alcaldia Local de Rafael Uribe
Calle 32 No. 23 - 62 sur
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*ﬁ SECRETARIA DE
BOGOT. GOBIERNO

RESOLUCION NUMERO 059 DEL 10 DE JUNIO DE 2026

“Por medio del cual se crea y reglamenta la Unidad de
Innovaciéon Publica de la Localidad de los Martires”

El Alcalde Local de los Martires, en uso de sus facultades constitucionales y legales, y especialmente de
las conferidas en el articulo 86 del Decreto Ley 1421 de 1993, parcialmente modificado por el articulo
11 de la Ley 2116 de 2021; el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia; el articulo 3. © de la
Ley 489 de 1998; la Circular 015 de 2023 de la Secretaria Distrital de Gobierno; y el procedimiento
GCN-INO007 "Creacién de unidades locales de innovacion" del 28 de junio de 2023, y,

CONSIDERANDO

Que de conformidad con el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia, “/z funcidn administrativa

estd al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de ignaldad, moralidad, eficacia,

economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de
M 2

Sfunciones”.

Que el articulo 4 de la Ley 489 de 1998 sefala que la funcién administrativa del Estado busca la
satisfaccion de las necesidades generales de todos los habitantes, de conformidad con los principios,
finalidades y cometidos consagrados en la Constitucién Politica.

Que es deber del Estado y derecho de los ciudadanos en materia del desarrollo del conocimiento
cientifico, del desarrollo tecnolégico y de la innovacion, de acuerdo con el numeral 1 del articulo 2 de la
Ley 1286 de 2009, “Fortalecer una cultura basada en la generacion, la apropiacion y la divulgacion del conocimiento y la
investigacion cientifica, el desarrollo tecnoldgico, la innovacion y el aprendizaje permanentes”.

Que el articulo 27 de la Ley 1286 de 2009, dispone que “Las entidades territoriales incluirdn en sus respectivos
planes de desarrollo programas, proyectos y actividades dirigidos al fomento de la ciencia, tecnologia e innovacion”.

Que el Distrito Capital adopté a través del documento CONPES D.C. 04 de 2019, la politica piblica de
Ciencia, Tecnologfa e Innovacion 2019-2038, que tiene el “objetivo de fortalecer el Ecosistema Regional de ciencia,
Tecnologia e Innovacion, entendido como el conjunto de redes de agentes priblicos, privados y educacionales que interactiian
en un lerritorio especifico, aprovechando nna infraestructura particular para los propdsitos de adaptar, generar y/ o difundir
innovaciones tecnolggicas”.

Que el Distrito Capital adopté a través del documento CONPES D.C. 29 de 2023, la politica publica
“Bogota Territorio Inteligente”, cuyo proposito es “Consolidar a Bogotd como Territorio Inteligente impulsando
el uso y aprovechamiento de los datos, la tecnologia y la innovacion por parte de los actores y sectores del territorio, para la
solucion de problematicas y la generacion de oportunidades que mejoren la calidad de vida de las personas”.

Direccion: Av. Calle 19 # 28 - 80

Centro Mall Plaza Piso 6 Torre .
Codigo: GDI-GPD-F034

parqueaderos GDI
Cédigo postal: 111411 o Version: 05
Tel. (601) 375 95 35 Vigencia: 11 de julio de 2024 ALCALDIA MAYOR

Caso HOLA: 59797

Linea gratuita: 195 DE BOGOTA DC.
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‘* SECRETARIA DE
BOGOT. GOBIERNO

Continuacion Resolucion 059 del 10 de junio de 2026
Pagina 2 de 8

“Por medio del cual se crea y reglamenta la Unidad de Innovaciéon Publica de la
Localidad de los Martires”

Que a través del Acuerdo 927 de 2024 se adopto el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y
de Obras Puablicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogotd Camina Segura’.

Que a través del articulo 3 del Plan de Desarrollo Distrital 2024-2027 “Bogotd Camina Segura’, la
innovacién en la participacién amplia, incluyente e incidente acompafard todos los espacios de
interlocucién con la ciudadania y buscara devolver el interés de la gente en la solucién de los conflictos

de la ciudad.

Que en atencion al objetivo estratégico denominado “Bogotd confia en su gobierns” establecido en el numeral
5.5. del articulo 5to del Acuerdo 927 de 2024 en concordancia con el articulo 15 ibidem, “e/ Gobierno
Distrital se compromete, asi miismo, a convertir a Bogotd en un referente en materia de democracia deliberativa e innovacion
democritica”.

Que el Acuerdo Local 003 de 2024, "Por e/ cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de
Obras Priblicas para la Localidad de 1os Mdrtires 2025-2028 'Los Mdrtires Camina Segura', establecié como uno
de sus Objetivos Estratégicos "Bogota confia en su gobierno", orientado al fortalecimiento de la gestion
publica, la participacién ciudadana, la innovacién institucional y la transformacion digital.

Que, para el cumplimiento del citado Objetivo Estratégico, el Plan de Desarrollo Local contempla: (i) el
Programa 39 "Camino bacia una democracia deliberativa con un gobierno cercano a la gente y con participacion
cindadana’’, con el concepto de gasto orientado al fortalecimiento institucional y la participacion
ciudadana, que establece como meta "Fortalecer una (1) Unidad de Innovacion Piblica y Social a nivel local”,
financiada con cargo al Proyecto 2730; y (i) el Programa 35 "Bogotd Cindad Inteligente", con el concepto de
gasto " Conectividad y redes de comunicacion", que establece la meta de operativizar dos (2) Centros de Acceso
Comunitario con énfasis en la prestacion de servicios TIC, formacion y desarrollo de competencias
digitales, financiada con cargo al Proyecto 2772.Que la Politica Publica Distrital de Gestién Integral del
Talento Humano — CONPES D.C. 07 de 2019, la Politica Distrital de Ciencia, Tecnologia e Innovacion
— CONPES D.C. 04 de 2018 y el Plan Distrital de Desarrollo "Bogotd Camina Segura 2024-2027"
promueven el fortalecimiento de las capacidades institucionales para la innovacién publica, la
transformacién digital y la mejora continua de la gestién publica; en desarrollo de dichos lineamientos, la
Veeduria Distrital, a través del Laboratorio de Innovacién Puablica de Bogota — LAB Capital, implement6
el Indice de Innovacion Publica (ITP) como instrumento para medir el estado de la innovacién en las
entidades distritales, identificar buenas practicas y generar recomendaciones orientadas al fortalecimiento
del ecosistema de innovacién publica de la ciudad.
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1" SECRETARIA DE
BOGOT. GOBIERNO

Continuacion Resolucion 059 del 10 de junio de 2026
Pagina 3 de 8

“Por medio del cual se crea y reglamenta la Unidad de Innovacién Publica de la
Localidad de los Martires”

Que la Secretarfa Distrital de Gobierno expidié la Circular 015 de 2023 a través de la cual se imparten
“Directrices para la conformacion e implementacion de unidades de Innovacion en las Alcaldias ocales”.

Que mediante el procedimiento GCN-INO07 “Creacion de nnidades locales de innovacidn” del 28 de junio de
2023, de la Secretaria Distrital de Gobierno, en su numeral 2.3.3.1., sefiala que la formalizacién de la
unidad de innovacién debe realizarse mediante un acto administrativo de tipo Resolucion.

Que la modernizacion de la gestion publica es un imperativo para atender las necesidades ciudadanas de
manera eficiente y transparente.

Que la innovacién en la administracién pablica permite la adopcidn de tecnologias digitales, metodologias
agiles y estrategias colaborativas que mejoran la experiencia de usuario interno y externo.

Que la Alcaldia Local de Los Martires busca consolidarse como referente en innovacién publica mediante
la creacion de una unidad de innovaciéon que lidere los procesos de transformacion digital e
implementacién de soluciones innovadoras.

Que para el cumplimiento del Objetivo General, las capacidades tecnolégicas, digitales, comunitarias e
institucionales de la localidad de Los Martires se implementan desde procesos de formacién, apropiacion
tecnoldgica, innovacién publica, innovacién social, cultura ciudadana y participacién comunitaria, que
contribuyen a la operaciéon del Centro de Experiencia en Tecnologfas de la Informaciéon y las
Comunicaciones (CETIC), al fortalecimiento de la Unidad de Innovacién y a la consolidacién de la
estrategia SMARTIRES, en cumplimiento de las metas establecidas en el proyecto de inversion 2772
“Mdrtires avanza en conectividad’.

Que, en mérito de lo expuesto, el Alcalde Local de Los Martires,
RESUELVE:

ARTICULO 1. Creacién de la Unidad de Innovacién Publica: Créase la Unidad de Innovacion
Publica de la Localidad de Los Martires como una instancia de articulacién, coordinaciéon y promocion
de estrategias, proyectos e iniciativas orientadas al fortalecimiento de la innovacién publica, la
transformacion digital, la mejora continua de la gestion institucional y la generacion de valor pablico para
la ciudadania.

Direccién: Av. Calle 19 # 28 - 80
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Continuacion Resolucion 059 del 10 de junio de 2026
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“Por medio del cual se crea y reglamenta la Unidad de Innovaciéon Publica de la
Localidad de los Martires”

PARAGRAFO PRIMERO:  I.a Unidad de Innovacién Piblica dependera directamente del Alcalde
Local y operard de manera transversal con las diferentes areas, dependencias, equipos de trabajo y actores
estratégicos que participen en el desarrollo de iniciativas de innovacién publica en la localidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para ¢l cumplimiento de sus objetivos, y de acuerdo con la
disponibilidad presupuestal, técnica y administrativa de la Alcaldia Local de Los Martires, se dispondra
de los recursos humanos, fisicos, tecnoldgicos y operativos necesarios para su funcionamiento.

PARAGRAFO TERCERO:  Ia creacién de la Unidad de Innovacién Publica no implica la creacién
de nuevos cargos, la modificacién de la planta de personal. Su operacién se realizara con los servidores y
contratistas disponibles, conforme a las disposiciones presupuestales vigentes y a la apropiacion efectuada
en el presupuesto del Fondo de Desarrollo Local de Los Martires para la vigencia fiscal 2026.

ARTICULO 2. Finalidad y misionalidad: I.a Unidad de Innovacién Piblica de la Localidad de los
Martires tiene como propédsito impulsar procesos de transformacion social, digital y organizacional en la
localidad, fortaleciendo la participacién comunitaria, la comunicacién interna entre equipos y la
articulacion de la innovacion tecnolégica con el desarrollo de capacidades humanas e institucionales, en
funcién del interés general y de los principios que orientan la funcién administrativa conforme al articulo
209 de la Constitucion Politica.

La misionalidad de la Unidad consiste en generar soluciones inclusivas y sostenibles que mejoren la
experiencia de los ciudadanos y de los funcionarios y colaboradores del Fondo de Desarrollo Local de

Los Matrtires, en el matrco de los lineamientos del Plan de Desarrollo Local "Los Martires Camina Segura
2025-2028".

ARTICULO 3. Objetivos: La Unidad de Innovacién Puablica tendra los siguientes objetivos:

Desarrollar proyectos que promuevan la transformacién digital en la gestiéon publica local.
Implementar metodologias agiles para optimizar los procesos internos de la Alcaldia Local.
Fomentar la participacion ciudadana a través de plataformas colaborativas y servicios digitales.
Desarrollar soluciones digitales para mejorar y automatizar procesos internos, optimizando
recursos y reduciendo tiempos de gestion.

5. Promover una mejor relacion con la ciudadania que fomente la Bogotaneidad, fortaleciendo la
transparencia, accesibilidad y sentido de pertenencia en la comunidad.

e
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BOGOT. GOBIERNO

Continuacion Resolucion 059 del 10 de junio de 2026
Pagina 5 de 8

“Por medio del cual se crea y reglamenta la Unidad de Innovacion Publica de la
Localidad de los Martires”

6. Generar valor piblico mediante la implementacién de metodologias de innovacién y cultura
organizacional que fomenten la mejora continua.

7. Fortalecer la articulacién entre la Alcaldia Local, las entidades distritales, la Secretaria Distrital de
Gobierno, el Laboratorio de Innovacién GoLab y demas actores estratégicos del ecosistema de
innovacion para el desarrollo de iniciativas de innovacién publica.

8. Promover la gestién del conocimiento, el trabajo colaborativo y la apropiacién de metodologias
de innovacién que contribuyan al fortalecimiento institucional, la transformacién digital y la
generaciéon de valor publico en la localidad.

ARTICULO 4. Funciones: Las principales funciones de la Unidad de Innovaciéon Publica seran:

Coordinar iniciativas de innovacién digital en articulaciéon con otras areas de la Alcaldia Local.
Disefar y ejecutar proyectos orientados a la mejora continua de los procesos y servicios dirigidos
a la ciudadania y a los equipos internos.

3. Fomentar alianzas estratégicas, convenios y espacios de cooperaciéon con entidades publicas,
instituciones académicas, centros de investigacidn, organizaciones sociales, organismos de
cooperacion internacional y actores del sector privado para el desarrollo de proyectos y
soluciones innovadoras.

4. Generar espacios de formacion, capacitacion y apropiacion de metodologias agiles, innovacion
publica, transformacién digital y tecnologias emergentes, dirigidos al equipo administrativo de la
Alcaldia Local y a la ciudadania.

5. Coordinar, propiciar e implementar iniciativas, herramientas o procesos orientados al
fortalecimiento de la gestiéon institucional, la toma de decisiones basada en evidencia, la
participacion ciudadana, la transparencia y la eficiencia operativa de la Alcaldia Local de Los
Martires.

6. Ejercer el rol articulador de la innovacién dentro de la Alcaldia Local.

7. Gestionar acciones conducentes al aprendizaje organizacional, en especial la apropiacion de
herramientas de innovacién promovidas por el Laboratorio de Innovaciéon GoLLAB.

8. Hacer parte de la RED INNOVA LOCAL vy participar en sus mesas técnicas.

9. Identificar, organizar y sistematizar informacién para la aplicacién del Indice de Innovacién
Pablica.

10. Coordinar la formulacién e implementacion de iniciativas TIC, asegurando la documentacién y
evaluacién de los resultados.

11. Promover la divulgacion y socializacion de estrategias de innovacion dentro de la Alcaldia Local.
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Elaborar informes periédicos sobre gestién del conocimiento e innovacidén, manteniendo
repositorios actualizados.

Fomentar y respaldar una cultura de innovacién que fortalezca los valores de la Bogotaneidad y
la convivencia ciudadana.

Brindar acompafiamiento técnico y asesoria a las diferentes dependencias y equipos de trabajo
de la Alcaldia Local para la adopcion y uso de herramientas tecnoldgicas, metodologias de
innovacién y estrategias de transformacion digital.

Articular acciones, proyectos e iniciativas de innovaciéon con entidades distritales, nacionales,
organismos de cooperacioén internacional, academia, sector privado, organizaciones sociales y
demas actores del ecosistema de innovacion, con el fin de fortalecer las capacidades
institucionales y generar valor piblico para la ciudadania.

Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de los objetivos de la Unidad de Innovacién
Publica y que guarden relacion con su naturaleza y proposito.

ARTICULO 5. Conformacién: La Unidad de Innovacién Publica de la Alcaldia T.ocal de Los Martires
sera presidida por el Alcalde Local, quien determinara los lineamientos generales y la orientacion
estratégica de la misma. El equipo operativo de la Unidad estara conformado por los servidores publicos
y contratistas que el Alcalde Local designe para el cumplimiento de las funciones establecidas, de acuerdo
con los recursos disponibles y la estructura del Fondo de Desarrollo Local.

PARAGRAFO. Lineas o células de trabajo. La Unidad de Innovacién Puablica de la Alcaldia Local de Los
Martires contard con dos campos de accion denominados células de trabajo, ast:

Célula de Innovaciéon Social: Responsable de los procesos de transformacién inclusiva y
comunitaria de la Alcaldia Local de Los Martires, enfocada en el fortalecimiento del tejido social,
la participacion ciudadana y la construccién de una comunidad mds conectada, a través de
estrategias innovadoras que fomenten la colaboracion entre la administracion y la ciudadania y
la promocion de soluciones sostenibles a los desafios locales.

Célula de Innovacién Tecnolégica: Responsable de los procesos de transformacion digital,
cuya misién es implementar y optimizar herramientas y aplicativos digitales que mejoren la
eficiencia de los procesos administrativos y faciliten la gestion de datos, promoviendo una
administracién mas agil y transparente.

ARTICULO 6. Estructura y recursos: La Unidad de Innovacién recibiré los lineamientos del despacho
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a través de los equipos asignados para la gestion del desarrollo local. Para esto, y de acuerdo con la
disponibilidad de recursos y la estructura del Plan de Desarrollo Local, el Alcalde como gerente del Fondo
de Desarrollo Local podra disponer de los recursos necesarios para la contratacion de personal y recursos
logisticos, siguiendo en todo caso los criterios de viabilidad y elegibilidad del sector y los conceptos de
gasto vigentes.

ARTICULO 7. Componente Presupuestal: Los recursos destinados a la operacién de la Unidad de
Innovacion Publica y al cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de Desarrollo Local de Los
Martires para la vigencia fiscal 20206, la estructuracién de los valores unitarios que soportan los rubros:
02-30-11-74599202427726010-00 relacionado con el proyecto 2772 “Mdrtires avanza en conectividad’ y O2-
30-11-7459920242736010-00 relacionado al proyecto 2736 “Mdrtires referente en innovacion y Bogotaneidad’.

Para efectos de seguimiento presupuestal, los rubros se asociaran a las siguientes metas de inversion:

e Proyecto 27306 “Mdrtires referente en innovacion y Bogotaneidad’, cuyas metas son: “Desarrollar cuatro
(4) acciones orientadas a la ciudadania en el marco de la estrategia Bogotaneidad” y “Fortalecer
una (1) unidad de innovacién publica y social a nivel local”.

e DProyecto 2772 “Martires avanza en conectividad”, cuyas metas son: “Operativizar dos (2) centros
con énfasis en servicios TIC generados” y “Operativizar dos (2) centros con énfasis en procesos
de formacion y desarrollo de competencias digitales”.

PARAGRAFO PRIMERO: La Unidad de Innovacién Publica se financia mediante la meta "Fortalecer
una (1) Unidad de Innovacién Publica y Social a nivel local" del Proyecto 2736 "Mdrtires referente en
innovacion y Bogotaneidad', esta tendra a su cargo la coordinacién, articulacion y seguimiento de las
actividades desarrolladas en los Centros de Experiencia en Tecnologfas de la Informacion y las
Comunicaciones (CETIC), asi como de los procesos de formacién en competencias digitales y de los
servicios TIC que se presten a la ciudadania, garantizando la articulacién entre las estrategias de
innovacion publica, transformacion digital y apropiacion tecnolégica de la localidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: la asignacién de los recursos presupuestales se realizard conforme a la
programacion definida en el Plan Operativo Anual de Inversiones (POAI) de cada vigencia fiscal, de
acuerdo con las metas y proyectos de inversiéon del Plan de Desarrollo Local, garantizando el
cumplimiento de la normativa presupuestal y de los principios que rigen la gestion de los recursos
publicos.
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ARTICULO 8. Imagen e identidad: ILa identidad grafica, imagen institucional y estrategia de
comunicacién de la Unidad de Innovacién Publica de la Localidad de L.os Martires se desarrollaran de
conformidad con los lineamientos, manuales y directrices emitidos por la Secretarfa Distrital de Gobierno,
el Laboratorio de Innovacion Pablica — GolLab y la Oficina Asesora de Comunicaciones de la Secretarfa
Distrital de Gobierno, en lo que resulte aplicable.

ARTICULO 9. Vigencia: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicién y publicacién.
Dado que no existen actos administrativos anteriores expedidos por la Alcaldfa Local de Los Martires
sobre la materia objeto de la presente resolucién, no hay lugar a derogatorias expresas.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Bogota D.C., 10 de junio de 2026

JOHN JADER SUAREZ DELGADO
Alcalde Local de Los Martires

Proyecté: Vanessa Valdelamar Poveda - Contratista Planeacién Fondo de Desarrollo local de los Martires i
Proyecté: Iannyck Ruiz Arango - Contratista Planeacién Fondo de Desarrollo local de los Martires T
Revisé: Juan Camilo Gonzilez Reinoso — Contratista Planeacién Fondo de Desarrollo local de los Martires  —F==~ 5
Reviso: Julian Escobar - Contratista FDLM — Profesional Especializado de Despacho Planeacién Fondo de Desarrollo local de los Mértires@
Aprob6: Luisa Fepfiahda Malagén Gémez— Abogada Despacho — Profesional Especializado de Despacho Planeacién Fondo de Desarrollo
local de los Mar @
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