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REGISTRO

DISTRITAL

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. - SECRETARIA
GENERAL

Resolucion Numero 024
(Enero 15 de 2020)

“Por la cual se hace un nombramiento”

LA SECRETARIA GENERAL DE LA ALCALDIA
MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de las facultades legales, en especial las
conferidas en el Decreto 101 de 2004 y el Decreto
Nacional 1083 de 2015 modificado y adicionado
por el Decreto 648 de 2017, y

RESUELVE:

ARTICULO 12-: Nombrar a la doctora GLENDA LARI-
SA MARTINEZ OSORIO, identificada con la cédula de
ciudadania No. 52.266.086, en el cargo de Jefe Oficina
Cddigo 006 Grado 08 de la Oficina Consejeria de Co-
municaciones de la Secretaria General de la Alcaldia
Mayor de Bogota, D. C.

ARTICULO 2°-: De conformidad con el articulo
2.2.5.1.6 del Decreto Nacional 1083 de 2015 modifica-
do y adicionado por el Decreto 648 de 2017, la doctora
GLENDA LARISA MARTINEZ OSORIO, tendra diez
(10) dias contados a partir de la notificacién de este
acto administrativo, para manifestar si acepta el nom-
bramiento y diez (10) dias para tomar posesion del
cargo, los cuales se contaran a partir de la aceptacion.

ARTICULO 32-: Notificar a la doctora GLENDA LARI-
SA MARTINEZ OSORIO, el contenido de la presente
Resolucién a través de la Subdireccion de Servicios
Administrativos de la Direccion Administrativa y Finan-
ciera, de la Subsecretaria Corporativa de la Secretaria
General de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.

ARTICULO 42-: Comunicar el contenido de la presente
Resolucion a la Direccion de Talento Humano de la
Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota,
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D.C., através de la Subdireccién de Servicios Adminis-
trativos de la misma Entidad, para los tramites legales
correspondientes.

ARTICULO 5°-: El presente nombramiento cuenta con
el saldo de apropiacion suficiente para respaldar las
obligaciones por concepto de servicios personales y
aportes patronales durante la vigencia fiscal en curso, de
acuerdo con la certificacion expedida por el Subdirector
Financiero de la Secretaria General de la Alcaldia Mayor
de Bogota, D.C. de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 14 del Decreto Distrital 816 de 2019.

ARTICULO 6°-: La presente Resolucién rige a partir
de la fecha de su expedicién.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y
CUMPLASE.

Dada en Bogota, D.C., a los quince (15) dias del
mes de enero del ano dos mil veinte (2020).

MARGARITA BARRAQUER SOURDIS
Secretaria General

SECRETARIA DE HACIENDA

Resolucion Numero SDH-000018
(Enero 15 de 2020)

“Por la cual deroga un nhombramiento en
periodo de prueba y se hace un nombramiento
en periodo de prueba”

El SECRETARIO DISTRITAL DE HACIENDA DE
BOGOTA D.C.
en uso de las facultades legales y en especial
las conferidas por la Ley 909 de 2004, el Decreto
1227 de 2005 y el Decreto 1083 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el literal c) del articulo 11 de
la Ley 909 de 2004 y el articulo 2.2.6.3 del Decreto

(1]



(2]

1083 de 2015, le corresponde a la Comision Nacional
del Servicio Civil elaborar y suscribir las convocatorias
a concurso, para el desempefio de empleos publicos
de carrera administrativa.

Que en cumplimiento de las normas precitadas, la
Comisién Nacional del Servicio Civil publicé el Acuerdo
542 de 2015, mediante el cual se convocé a concurso
abierto de méritos para proveer definitivamente los
empleos vacantes de la planta de personal pertene-
cientes al Sistema General de Carrera Administrativa
de la Secretaria Distrital de Hacienda, Convocatoria
No. 328 de 2015 — SHD.

Que en observancia de los principios constitucionales
de eficacia, celeridad y economia previstos en el ar-
ticulo 209 de la Carta Magna y en el articulo 3° de la
Ley 1437 de 2011 y, cumplidas todas las etapas del
proceso de seleccion para la provisién por mérito de
los empleos que conforman la Convocatoria No. 328 de
2015, con base en los resultados totales del concurso
y de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 del
Acuerdo 542 de 02 de julio de 2015, le corresponde
a la CNSC conformar en estricto orden de mérito las
listas de elegibles de los empleos convocados.

Que la Comisién Nacional del Servicio Civil expidid
la Resolucion No. CNSC — 20192130017315 del 18-
03-2019, “Por la cual se conforma y adopta la lista de
elegibles para proveer una (1) vacante del empleo de
carrera identificado con cddigo OPEC No. 213075, de-
nominado Profesional Universitario Codigo 219 Grado
11, del Sistema General de Carrera Administrativa de
la Secretaria Distrital de Hacienda, Convocatoria No.
328 de 2015.”

Que en relacién con la Convocatoria 328 de 2015, el
Consejo de Estado profiri6 fallo el dia 10 de octubre de
2019 dentro de la Accion de Nulidad Simple, Expediente
N°.11001-03-25-000-2016-00988-00 (4469-2016) que
acumulaba 51 demandas de nulidad. Con la expedicion
de la mencionada sentencia se resuelve de fondo y de
manera definitiva el objeto del proceso y esta Secretaria
debe continuar con las acciones tendientes a cumplir
con el tramite de la mencionada convocatoria.

Que la Comision Nacional del Servicio Civil remitié la
lista de elegibles correspondiente al empleo OPEC No.
213075, para verificacion por parte de la Secretaria
Distrital de Hacienda del cumplimiento de requisitos.
Dentro de la lista de elegibles aparece el nombre del
sefior ERICK ELKIN VELANDIA ORJUELA en el pues-
to primero para el cargo de Profesional Universitario
codigo 219 grado 11.

Que la Comisién Nacional del Servicio Civil mediante
oficio radicado N°. 20192130651621, de fecha 30 de
octubre de 2019, informd a la Secretaria Distrital de
Hacienda que las listas de elegibles correspondientes

alos Grupos lll y IV, en su mayoria, ya se encuentran
en firme.

Que mediante Resolucion No. SDH- 000497 de 15 de
noviembre de 2019, se nombrd en periodo de prueba
a ERICK ELKIN VELANDIA ORJUELA, identificado
con cédula de ciudadania No. 79.832.507 en el cargo
de Profesional Universitario cédigo 219 grado 11,
asignado a la Subdirecciéon de Gestion de la Infor-
macion Presupuestal dentro de la planta globalizada
de la Secretaria Distrital de Hacienda, quien ocup¢ el
segundo (2) puesto de la lista de elegibles.

Que mediante oficio radicado Nr.2019EE208514 del 26
de noviembre de 2019, comunicado el 28 de noviembre
de 2019, se inform¢ al sefior ERICK ELKIN VELANDIA
ORJUELA, el nombramiento en periodo en prueba al
cual se refiera la Resolucién No. SDH-000497 del 15
de noviembre de 2019.

Que el numeral 1° del articulo 2.2.5.1.12. del Decreto
648 de 2017, establece que: “La autoridad nominadora
debera derogar el nombramiento cuando: (...) 1. La
persona designada no manifiesta la aceptacion del
nombramiento, no acepta, o no toma posesion del
empleo dentro de los plazos senalados en la Consti-
tucion, la ley o el presente Titulo. (...)”

Que el sefior VELANDIA ORJUELA, manifesto la no
aceptacion del cargo dentro del término establecido.

Que el articulo 2.2.20.2.23 del Decreto 1083 de 2015.
dispone:

“Utilizacion de la lista de elegibles. Efectuado uno o
varios nombramientos con las personas que figuren en
la lista de elegibles, los puestos de la lista se supliran
con los nombres de quienes sigan en orden descen-
dente para su utilizacion, de acuerdo con lo previsto
en el numeral 5 del articulo 17 del Decreto-ley 790 de
2005. (...)

Que en consecuencia, se hace necesario derogar
el nombramiento en periodo de prueba efectuado
mediante Resolucion No. SDH- 000497 de 15 de no-
viembre de 2019, al sefior ERICK ELKIN VELANDIA
ORJUELA y se procede a efectuar el nombramiento
en periodo de prueba del sefior BREYNER ANDRET
SALINAS SALINAS, quien ocup? el tercer (3) puesto
de la lista de elegibles.

Que la Subdireccion del Talento Humano verificé el
cumplimiento de los requisitos sefialados en la Reso-
lucién No. SDH-000101 del 15 de abril de 2015, “Por la
cual se establece el Manual Especifico de Funcionesy
Competencias Laborales para los empleos de la Plan-
ta de Cargos de la Secretaria Distrital de Hacienda”,
para el empleo, Profesional Universitario cddigo 219
grado 11, ubicado en la Subdireccion de Gestion de
la Informacion Presupuestal.
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En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 12. Derogar la Resolucién No. SDH-
000497 de 15 de noviembre de 2019, por medio de la
cual se nombro en periodo de prueba a ERICK ELKIN
VELANDIA ORJUELA, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.832.507 en el cargo de Profesional
Universitario Cédigo 219 grado 11, ubicado en la Sub-
direccion de Gestion de la Informacion Presupuestal
de la planta globalizada de la Secretaria Distrital de
Hacienda, de conformidad con lo expuesto en los
considerandos de la presente Resolucion.

ARTICULO 2°. Nombrar en periodo de prueba a
BREYNER ANDRET SALINAS SALINAS, identificado
con cédula de ciudadania No. 1.053.325.979 para des-
empenfar el cargo de Profesional Universitario Cédigo
219 grado 11, ubicado en la Subdireccion de Gestion
de la Informacion Presupuestal de la planta globalizada
de la Secretaria Distrital de Hacienda, de acuerdo con
la parte considerativa de la presente resolucion, con
una asignacion basica mensual de $3.050.711.

ARTICULO 32. El periodo de prueba a que se refiere
el articulo anterior tendra una duracién de seis (6)
meses, contados a partir de la fecha de posesion,
de acuerdo con lo sefalado en el articulo 2.2.6.25
del Decreto 1083 de 2015, al final del cual le sera
evaluado el desempenio por el jefe inmediato; de ser
satisfactoria la calificacion sera inscrita en el Registro
Publico de Carrera Administrativa; de no ser satisfac-
toria, el nombramiento sera declarado insubsistente
por resolucion motivada.

ARTICULO 4°. El sefior BREYNER ANDRET SA-
LINAS SALINAS, de conformidad con los articulos
2.2.5.1.6y2.2.5.1.7 del Decreto 1083 de 2015, tendra
diez (10) dias habiles, a partir de la comunicacion del
nombramiento que realice la Subdireccién del Talento
Humano, para manifestar si acepta y diez (10) dias
hébiles para posesionarse, los cuales se contaran a
partir de la fecha de la aceptacion.

ARTICULO 5°. La presente resolucion rige a partir de
la fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogotd, D.C., a los quince (15) dias del
mes de enero del afo dos mil veinte (2020.

JUAN MAURICIO RAMIREZ CORTES
Secretario Distrital de Hacienda
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INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO
CLIMATICO - IDIGER

Resolucion Numero 661
(Noviembre 29 de 2019)

“Por medio de la cual se anuncia un proyecto
de obra de mitigacion de riesgos denominado
“Paseo Alameda-lllimani” y se declaran motivos
de utilidad publica e interés social del poligono
conformado por los desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 de
la Localidad de Ciudad Bolivar-UPZ 67 “Lucero”.

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO
DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO
CLIMATICO - IDIGER
En ejercicio de sus facultades legales en
especial las conferidas por el articulo 58 y 61 de
Ley 388 de 1997, articulo 2.2.5.4.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, el articulo 42 del Decreto
190 de 2004, el numeral 8 del articulo 3 del
Decreto Distrital 174 de 2013 y el articulo 7 del
Acuerdo No. 1 de 2014 expedido por el Consejo
Directivo del IDIGER, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica contempla
que‘(...) por motivos de utilidad publica o interés social
definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa.
Este se fijara consultando los intereses de la comu-
nidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podrd adelantarse por
via administrativa (...)".

Que los articulos 82, 79, 80, y 334 de la Carta Politica
proclaman el derecho a gozar de un ambiente sano,
el deber de proteger el medio ambiente y el deber de
garantizar su existencia, desarrollo y preservacion.

Que de acuerdo con lo determinado por el articulo 1°
de laLey 99 de 1993 “La prevencion de desastres sera
materia de interés colectivo y las medidas tomadas
para evitar o mitigar los efectos de su ocurrencia seran
de obligatorio cumplimiento” hace parte de los princi-
pios generales de la politica ambiental colombiana.

Que el numeral 3° del articulo 1° de la Ley 388 de
1997 sefala como objetivo del ordenamiento territorial
(...)3. la_ prevencion de desastres en asentamientos
de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones ur-
banisticas eficientes (...) y el numeral 4° del articulo
3° idem sefiala como parte de los fines de la funcion
publica del ordenamiento del territorio (...) 4. Mejorar
la seguridad de los asentamientos humanos ante los
riesgos naturales’.

[3]



(4]

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 declara
como motivo de utilidad publica o interés social para
efectos de decretar la expropiacion, la adquisicion
de inmuebles para destinarlos, entre otros para los
siguientes fines:

‘b) (...) la reubicacion de asentamientos humanos
ubicados en sectores de alto riesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de reno-
vacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos
inminentes”. (Subrayado fuera del texto).

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997 establece
cudles son las entidades competentes para adquirir 0
decretar la expropiacion de inmuebles con motivos de
utilidad publica.

Que el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 determina que al precio de adquisicion “ (...) se
le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para la
adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere
pagado la participacion en plusvalia o la contribucion
de valorizacion; segun sea del caso”.

Que el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997 regula el
procedimiento de la expropiacion administrativa pre-
vista en el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Que el articulo 2° de la Ley 1523 de 2012 sefiala que
la gestion del riesgo entendido como un proceso social
orientado al conocimiento y la reduccién del riesgo y
al manejo de desastres es una responsabilidad de
todas las autoridades y de los habitantes del territorio
colombiano.

Que el articulo 2.2.5.4.1 del Decreto 1077 de 2015 es-
tablece que “Las entidades competentes para adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion
de inmuebles para la ejecucion de proyectos u obras
de utilidad publica o interés social, haran el anuncio
del respectivo programa, proyecto u obra, mediante
acto administrativo de cardcter general que debera
publicarse en los términos del articulo 65 del Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.”

Que el articulo 2.2.5.4.3 del mencionado Decreto
Nacional indica el contenido del acto administrativo
mediante el cual se adelante el anuncio de un proyecto
asi: “1. La descripcion del proyecto, programa u obra
que constituye el motivo de utilidad publica o interés
social y, si es del caso, el instrumento normativo que
lo contempla, decreta o aprueba; 2. La delimitacion
preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a
nivel predial (escala 1:2.000 o 1:5.000) de la zona en

la cual se adelantard el proyecto, programa u obra
que se anuncia; 3. Los avaluos de referencia corres-
pondientes al drea descrita en el numeral anterior que
obraran como anexo del acto administrativo de anuncio
del proyecto, o indicar la condicion que en el evento
de no contar con los mencionados avaluos de refe-
rencia, la administracion debera ordenar y/o contratar
la elaboracion de los avalios de referencia dentro de
los seis (6) meses siguientes a la expedicion del acto
administrativo de anuncio. (...)”

Que el articulo 52 del Decreto Distrital 190 de 2004
sefala que “Para dar cumplimiento a lo previsto en
el pardgrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
las entidades distritales realizaran el anuncio de los
proyectos urbanisticos y de los planes de ejecucion
de obras de infraestructura y equipamientos, dando
prioridad al anuncio de planes de ordenamiento zonal.

Una vez realizados los anuncios de los proyectos, las
entidades distritales podran exigir que se descuente del
avalio comercial que se practique para fijar el precio
de los inmuebles en los procesos de adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria, expropiacion
judicial o administrativa, el mayor valor que se haya
generado con ocasion del anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para
la adquisicion, salvo en el caso en que el propietario
del suelo demuestre haber pagado la correspondiente
participacion (...)".

Que el articulo 301 del Decreto Distrital 190 de 2004
contempla el programa de reasentamiento por alto
riesgo no mitigable como parte de la estrategia para
evitar la generacion de nuevos riesgos y la mitigacion
de riesgos existentes, definido como aquel que “consis-
te en el conjunto de acciones y actividades necesarias
para lograr el traslado de las familias de estratos 1y 2
que se encuentran asentadas en zonas declaradas de
alto riesgo no mitigable por deslizamiento o inundacion
, las zonas objeto de intervencion por obra publica
o la que se requiera para cualquier intervencion de
reordenamiento territorial’.

Que el articulo 456 del Decreto Distrital 190 de 2004,
consagra: “El objeto especifico para la adquisicion de
uno o mas inmuebles por parte de una entidad com-
petente, lo constituye la obra, el programa, el proyecto
0 la actuacion que la entidad se propone ejecutar en
desarrollo del articulo 58 de la ley 388 de 1.997, sin
necesidad de que exista un acto juridico especifico
que asi lo declare”.

Habiéndose identificado plenamente el objeto especifi-
co de la adquisicion, la entidad competente expedira el
acto administrativo mediante el cual ordene adelantar
todos los estudios de tipo social, técnico, juridico y
economico que habran de fundamentar posteriormente
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los procedimientos de la adquisicidon necesarios para
el cumplimiento de dicho objeto.

Que el articulo 1° del Decreto Distrital 061 de 2005,
sefiala que se delega por parte del Alcalde Mayor a
las Secretarias de Despacho, Departamentos Admi-
nistrativos y Unidad Ejecutiva de Servicios Publicos la
competencia para determinar los motivos de utilidad
publica e interés social para efectos de declarar la ex-
propiacion del derecho de propiedad y demas derechos
reales, de acuerdo con los fines previstos en la Ley,
segun lo dispuesto en las normas vigentes.

Que el Acuerdo 645 de 2016 prevé, asociado al pilar
de igualdad de calidad de vida, en el articulo 12 el
programa denominado “Familias protegidas y adap-
tadas al cambio climéatico” cuyo objetivo es “disminuir
el riesgo de pérdidas de vidas humanas, ambientales
y econdmicas, asociadas a eventos de origen natural
o social, reduciendo el nivel de vulnerabilidad de las
familias a través de intervenciones integrales que
permitan garantizar su bienestar”

Que asociado al cumplimiento de este programa el
articulo 155 del citado Acuerdo 645 de 2016 relaciona
la meta de “Reasentar 4.286 familias localizadas en
zonas de riesgo no mitigable”.

Que a su turno el articulo 33 del Decreto Distrital 172 de
2014 sefala que “...) todos los organismos y entidades
de la Administracion Distrital central y descentralizada
incluiran en sus presupuestos apropiaciones especia-
les para la gestion de riesgos y cambio climatico, en
armonia con lo dispuesto en el Plan Distrital para la
Gestion de Riesgos, Plan de Mitigacion y Adaptacion
al Cambio Climatico y la Estrategia Distrital de Res-
puesta. (...)” (subrayado fuera del texto).

Que mediante Decreto Distrital 837 de 2018 se adop-
té el Plan Distrital de Gestidon de Riesgos y Cambio
Climatico para el periodo 2018-2030, el cual incluye
dentro de sus programas aquellos relacionados con
el reasentamiento de familias en riesgo y gestion
predial, asi como la ejecucion de obras de mitigacion
de riesgos, definiéndolos en los siguientes términos:

“(...) 3.2.2. Reasentamiento de familias en riesgo
y gestion predial.

Este programa comprende la reduccion del riesgo
mediante el reasentamiento de familias en condi-
cion de riesgo alto no mitigable y recuperacion de
los predios desocupados posterior a ese proceso
y prevenir su reocupacion, en la medida que el
andlisis de riesgos vaya arrojando de manera
continua recomendaciones de reasentamiento.

Cuenta con las siguientes lineas estratégicas de
accion:
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(...)

Gestion predial de las zonas donde se aplique el
reasentamiento que incluye la adquisicion, ade-
cuacion, recuperacion, administracion, vigilancia
y apropiacion ciudadana.

Desarrollo de instrumentos financieros y legales
para facilitar el reasentamiento de las familias en
riesgo alto.

()
3.2.3. Obras de mitigacion del riesgo.

Este programa comprende el disefio y construc-
cion de obras de contencion, estabilizacion, dre-
naje, reforzamiento, demolicion, movimiento de
tierras, adecuaciones hidraulicas y restauraciones
ecologicas con el fin de reducir las condiciones
de amenaza y/o vulnerabilidad en los diferentes
escenarios de riesgo que pueda ser objeto de
intervencion. Cuenta con las siguientes lineas
estratégicas de accion:

Definicion de dreas y disefios de obras de mitiga-
cion del riesgo.

Construccion de obras de mitigacion del riesgo en
zonas determinadas acordes con las condiciones
del entorno.

Impulso a la aplicacion de tecnologias innovadoras
y sostenibles, asi como procesos de renaturaliza-
cion y/o bioingenieria.

Mantenimiento y conservacion de las interven-
ciones a través de procesos de gestion publica,
privada, social y comunitaria. (...)”

Que en materia de competencias, el articulo 3° del
Decreto Distrital 173 de 2014 sefnala que el Instituto
Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico
-IDIGER- tiene a su cargo las siguientes funciones:

8.2. Ejecutar las acciones de reduccion de riesgos
y adaptacion al cambio climatico que le sean asig-
nadas en el Plan Distrital de Desarrollo, el Plan
de Ordenamiento Territorial, el Plan Distrital de
Gestion de Riesgos, el Plan Distrital de Mitigacion
y Adaptacion al Cambio Climético y demds que
le establezcan el Concejo de Bogotd, D.C, el/la
Alcalde/sa Mayor, el Consejo Distrital para Gestion
de Riesgos y Cambio Climético, y la ley.

8.7. Coordinar y ejecutar las acciones para la re-
cuperacion integral de las areas declaradas como
suelos de proteccion por riesgo, e integrarlas a
una funcion ecosistémica y de espacio publico util
para el entorno.



8.8. Coadyuvar en la realizacion de los tramites
para la adquisicion predial de las areas objeto de
reasentamiento de familias.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 7°
del Acuerdo No. 1 de 2014 expedido por el Consejo
Directivo del IDIGER, es funcion del Instituto Distrital
de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico —IDIGER-

“

"Adquirir por enajenacion voluntaria o expropiacion por
via administrativa y/o judicial de inmuebles en zonas

de alto riesgo de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes y

complementarias”. (Subrayado fuera del texto).

Que mediante Concepto Técnico CT-8405 de 21 de
noviembre de 2018 y sus adendas CT-8556 y CT-
8626 de 2019, expedidos por el IDIGER, se analizé
el poligono conformado por los desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 de la
Localidad de Ciudad Bolivar, concluyendo que esta
zona se encuentra categorizada en amenaza alta
no urbanizable por movimientos en masa y que las
viviendas alli localizadas se encuentran en riesgo alto
no mitigable, como a continuacion se transcribe:

“(...) En el sector evaluado se han venido rea-
lizando intervenciones en el terreno para la
implantacion de viviendas sin licencia de cons-
truccion y desde el afio 2012 se han identificado
varios procesos de remocion en masa que han
comprometido la estabilidad y habitabilidad de
veintinueve (29) de ellas cuyos habitantes fueron
recomendados al programa de reasentamiento
de familias localizadas en zonas de alto riesgo no
mitigable (...)

(...) Por las caracteristicas de las intervenciones
fisicas realizadas en el sector es probable que
en el corto plazo o ante una temporada invernal,
se pueden presentar movimientos en masa en la
ladera que comprometan la estabilidad y habita-
bilidad de otras viviendas {(...)

(-..) Geomorfoldgicamente esta ladera es un es-
carpe estructural de falla y presenta pendientes al-
tas a muy altas, algunas llegando a superar los 45°
de inclinacion. El uso y cobertura del suelo esta
representado por areas ocupadas ilegalmente y
con construcciones sin adecuadas caracteristicas
de cimentacion y estructura; dareas abiertas con
coberturas de pasto, accesos peatonales en tierra
y grava y una zona de explotacion minera inactiva

(...)

(...) Las viviendas carecen de un sistema alcanta-
rillado adecuado para la recoleccion de las aguas
lluvias y residuales provenientes de las mismas,
las cuales en algunos casos son canalizadas
parcialmente mediante tuberias de gres o PVC

instaladas por la misma comunidad o vertidas en
su gran mayoria directamente sobre la ladera (...)

(...) Una parte de dichas aguas se infiltra en el
terreno y aflora en los cortes realizados para la
construccion de las viviendas y los senderos; otra
parte de las aguas residuales discurren libremente
por los senderos peatonales hasta descargar en
la parte baja de la ladera sin ningun control.

Adicionalmente, no existen redes ni pozos de
captacion o alguna estructura adecuada para la
entrega de las aguas residuales y lluvias prove-
nientes de las casas, situacion que contribuye a
su infiltracion incontrolada en el terreno, lo cual
sumado a la intervencion antropica han degradado
las caracteristicas fisicas de resistencia de los
materiales que conforman la ladera, en especial
los niveles arcillosos y los materiales de relleno
en la parte superior de la secuencia estratigrafica,
altamente susceptibles a la generacion de movi-
mientos en masa, en especial por la existencia
de la pendiente estructural del material rocoso
subyacente

(...) La amenaza estd determinada por la suscep-
tibilidad de los materiales del sector y la influencia
de los detonantes que actuan alli. El proceso de
inestabilidad del talud es el producto de las con-
diciones locales geomorfoldgicas, hidroldgicas
y geoldgicas, que pueden ser afectadas por los
procesos geodindmicas, vegetacion, uso del sue-
lo, frecuencia e intensidad de las precipitaciones
y por la sismicidad de la zona (...)

(...) Bajo una vision prospectiva, este sector es
muy susceptible a la generacion de movimientos
en masa tipo flujos y deslizamientos, que de
acuerdo con las condiciones evidencias durante
las visitas de campo, serian de caracter supetrfi-
cial y local; sin embargo, teniendo en cuenta la
intervencion antrdpica y la infiltracion de aguas
servidas provenientes de mds de 200 viviendas
emplazadas en el sector, pueden dar lugar a mo-
vimientos en masa de mayor magnitud debido a
su cardacter retrogresion {(...)

13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
(...)

“En el sector evaluado, conforme por los desarro-
llos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y
El Mirador 3 de la Localidad de Ciudad Bolivar,
se han identificado movimientos en masa que
comprometieron la estabilidad y habitabilidad
de varias viviendas localizadas en la parte alta y
media de la ladera.
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(...)

Dados los antecedentes y las caracteristicas fisi-
cas del sector y los anadlisis del presente concepto
técnico el poligono evaluado se categorizo en
amenaza alta no urbanizable por movimientos en
masa (Ver anexo 1 Mapa de Amenaza por Movi-
mientos en Masa) por lo cual no se debe permitir
la construccion de nuevas viviendas en el mismo.

Por otra parte, se determind que las viviendas
construidas dentro del sector evaluado, se ca-
tegorizaron, con vulnerabilidad alta (Ver Anexo
2) y riesgo alto no mitigable (Ver Anexo 3); por
lo tanto, el IDIGER recomienda tener en cuenta
las restricciones y recomendaciones indicadas a
continuacion (Ver Anexo 3. Mapa de Riesgo por
Movimientos en Masa):

Se recomienda a la Caja de Vivienda Popular —
CVP incluir en el programa de reasentamientos
de familiar localizadas en zonas de alto riesgo no
mitigable, en el marco de la normatividad Distrital
vigente, las unidades familiares residentes en los
predios relacionados en la Tabla 4.

Se recomienda a la Secretaria Distrital Planeacion
incorporar el poligono evaluado como suelo de
proteccion por riesgo, de acuerdo con lo estipulado
en el Articulo 13 del Decreto 255 de 2013.

A los habitantes de las 8 viviendas recomendadas
a reasentamiento por parte del IDIGER con ante-
rioridad al presente concepto técnico, mantener
la evacuacion definitiva para proteger sus vidas
ante posibles movimientos en masa.

La Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, verificar
que se acate la recomendacion de evacuacion
definitiva de las viviendas que previamente se
recomendaron el programa de reasentamiento
de familias con anterioridad al presente concepto
técnico (...)".

Que el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 determina
que el suelo de proteccion “esta constituido por las
zonas y dreas de terrenos localizados que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambienta-
les, o por formar parte de las zonas de utilidad publica
para la ubicacion de infraestructuras para la provision
de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la po-
sibilidad de urbanizarse” (subrayado fuera del texto).

Que el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004
prevé que hacen parte del suelo de proteccion del
Distrito “Las zonas declaradas como de alto riesgo no

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP -7 « 2020 « ENEFRO * 16

mitigable las cuales se encuentran identificadas en el
plano N° 6, denominado “suelo de proteccion por riesgo
de remocion en masa e inundacion”, el cual hace parte
del presente Plan”.

Que en las Resoluciones 1482 y 1483 de 2019, ex-
pedidas por la Secretaria Distrital de Planeacién por
medio de las cuales se actualizaron los planos No.
6 “Suelo de Proteccion por Riesgo de Remocion en
Masa e Inundacion”y No.3 “Amenaza por remocion
en masa’”respectivamente, del Decreto Distrital 190 de
2004, incluyendo como suelo de proteccion por riesgo
de remocién en masa el area identificada como de
amenaza alta no urbanizable y riesgo alto no mitigable
por el Concepto Técnico CT-8405 y sus adendas CT-
8556 y CT-8626 de 2019.

Que en cumplimiento de la funcién determinada en el
numeral 8.7 del articulo 3° del Decreto Distrital 173
de 2014 a cargo del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER-, relacionada
con la ejecucién de las acciones para la recupera-
cion integral de las areas declaradas como suelos
de proteccion por riesgo, e integrarlas a una funcion
ecosistémica y de espacio publico util para el entorno,
se celebrd el Convenio Interadministrativo IDIGER 484,
Secretaria Distrital de Habitat 686 de 28 de noviem-
bre de 2019, entre la Secretaria Distrital de Habitat,
la Caja de Vivienda Popular y el Instituto Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico- IDIGER vy el
Fondo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Cli-
matico- FONDIGER, cuyo objeto es: “Aunar esfuerzos
técnicos, administrativos, juridicos y financieros entre
la Secretaria Distrital de Habitat, la Caja de Vivienda
Popular y el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climético- IDIGER y el Fondo Distrital de Ges-
tion de Riesgos y Cambio Climatico- FONDIGER, para
ejecutar acciones de anadlisis de riesgos, reduccion del
riesgo y adaptacion al cambio climdtico, dentro del po-
ligono de riesgo definido en el concepto técnico 8405
y sus adendas para el Sector de Mirador el Paraiso
A, Mirador el Paraiso B y el Mirador 3, en la localidad
de Ciudad Bolivar, UPZ 67 “Lucero”.

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Co-
lombia sefala que “Las autoridades administrativas
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administra-
cion publica, en todos sus ordenes, tendra un control
interno que se ejerceré en los términos que serale la
ley”, el cual se encuentra desarrollado por el articulo
6 de la Ley 489 de 2011 que establece:

“ARTICULO 60. PRINCIPIO DE COORDINA-
CION. En virtud del principio de coordinacion y
colaboracion, las autoridades administrativas
deben garantizar la armonia en el ejercicio de sus

(7]



respectivas funciones con el fin de lograr los fines
y cometidos estatales.

En consecuencia, prestardn su colaboracion a las
demas entidades para facilitar el ejercicio de sus
funciones y se abstendran de impedir o estorbar
su cumplimiento por los drganos, dependencias,
organismos y entidades titulares.

PARAGRAFO. A través de los comités sectoriales
de desarrollo administrativo de que trata el articulo
19 de esta ley y en cumplimiento del inciso 20. del
articulo 209 de la C.P., se procurara de manera
prioritaria dar desarrollo a este principio de la
coordinacion entre las autoridades administrativas
y entre los organismos del respectivo sector”.

Que al respecto la Corte Constitucional ha determinado
en sentencias T-068 de 1998 y C-826 de 2013 que “La
legitimidad del Estado Social de Derecho radica, por
un lado en el acceso y ejecucion del poder en forma
democratica, y por otro lado en su capacidad para re-
solver las dificultades sociales desde la perspectiva de
la justicia social y el derecho, lo cual indudablemente
depende de la capacidad del Estado para cumplir, de

manera efectiva, con sus fines de servicio a la socie-
dad. De ahi pues, que los mandatos contenidos en
los articulos 2°y 209 de la Constitucion imponen a las
autoridades la obligacion de atender las necesidades,
hacer efectivos los derechos de los administrados y
asegurar el cumplimiento de las obligaciones sociales”.

Que por lo anterior, con la finalidad de mejorar la
estabilidad geotécnica que mitigue la condicién de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo ante procesos de
remocion en masa y mejorar las condiciones urba-
nisticas del sector que permitan la incorporacion de
estas areas declaradas como suelos del proteccion al
espacio publico, para permitir que sean apropiadas por
parte de la comunidad, se hace necesario la construc-
cion de obras de mitigacién de riesgo en el poligono
conformado por los desarrollos Mirador El Paraiso A,
Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 de la Localidad
de Ciudad Bolivar, identificada en Plano “AREA PRO-
YECTO — REASENTAMIENTO PARAISO — MIRADOR
LOCALIDAD: CIUDAD BOLIVAR” (escala 1:2.000)
que se anexa a la presente con la cual se afecta a los
predios identificados a continuacion:

ID FOLIO CHIP PROPIETARIO AREA ADQUISICION M2
1 050S-349742 AA0147ANMR ROQUE PEREZ MERCHAN 476,33
2 050S-207170 AAA0147ANEP LIBARDO CASTILLO Y OTROS 1081,71
3 050S-186774 AAA0147ANDE NEIRA MEDINA'Y CIA LTDA 955,87
4 050S-612750 AAA0147ANOM MARC(XLT;'\%AC’)\ILF?(SDESIESSZLANDO 1600,07
5 050S-40077003 AAA0147ANNX PEREZ SERVANTES JEIMY IVON 108,00
6 050S-40084477 AAA0147ANLF PEREZ DE RINCON MARIA ELENA 108,00
7 050S-860496 JOSEFINA ROJAS CACERES 982,41
8 050S-40025006 JOSEFINA ROJAS CACERES 144,75
9 050S-40135882 AAA0168YDCX SILVA'Y BAEZ 567,69

TOTAL m? 6024,83

Que la anterior identificacion se realiza sin perjuicio de
la posterior identificacion y adquisicion de predios ubi-
cados en los “desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3, en la localidad de Ciudad
Bolivar, UPZ 67 “Lucero”, barrio Mirador”, en el marco de
los motivos de utilidad y en los términos de los literales,
b) c) y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que con la obra a ejecutarse no se modifican las res-
tricciones urbanisticas, ni las condiciones de riesgo

del poligono objeto de intervencion, pero si se da
cumplimiento a las recomendaciones contenidas en
el concepto técnico CT-8405 de 2018 y sus adendas
CT-8556 y CT-8626 de 2019, en aras de salvaguardar
la vida, la integridad y los bienes de las familias que
ocupan dichos predios, y asi garantizar la implementa-
cion de las medidas necesarias que permitan conjurar
el riesgo publico y evitar que la zonas sea ocupada
nuevamente.
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Que en virtud de las anteriores consideraciones se
hace necesario anunciar la puesta en marcha de la
obra de mitigacion de riesgo del poligono conformado
por los desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El
Paraiso B y EI Mirador 3 de la Localidad de Ciudad
Bolivar, con el fin de descontar del avalio comercial de
adquisicion al momento de adquirir los inmuebles por
enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa,
el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto, en los términos
del Decreto 1077 de 2015.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 65
de la Ley 1437 de 2011 y el paragrafo 3 del articulo
2.2.5.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la pre-
sente resolucion fue publicada el 21 de noviembre de
2019, en la pagina web de la entidad a efectos de que
la ciudadania presentara las observaciones al presente
proyecto, desfijandose el 28 de noviembre de 2019,
sin que se hubiere recibido alguna .

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 12.- Anuncio del Proyecto. El Instituto
Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico
— IDIGER, de conformidad con lo establecido en el
paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
anuncia a los interesados y a la ciudadania en general,
la puesta en marcha del Proyecto de utilidad publica e
interés social denominado “Paseo Alameda-Illimani”’y
la construccioén de las obras de mitigacién de riesgos
del poligono conformado por los desarrollos Mirador
El Paraiso A, Mirador El Paraiso By El Mirador 3 de la
Localidad de Ciudad Bolivar, UPZ 67 “Lucero”.

PARAGRAFO. El presente anuncio generara los
efectos descritos en el articulo 2.2.5.4.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y demas normas que lo modi-
fiquen, sustituyan o complementen.

ARTICULO 2°: Delimitacién del area objeto del
Anuncio del Proyecto. Conforme a lo estipulado en
el numeral 2° del articulo 2.2.5.4.3 del Decreto Nacio-
nal 1077 de 2015, en el Plano “IMPLEMENTACION
URBANISTICAY ARQUITECTONICA” (escala 1:5000)
(Anexo N° 1), con la localizacion del area correspon-
diente al proyecto.

ARTICULO 32 Descripcion del proyecto. De acuerdo
con las funciones del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, relacionadas
a ejecutar las acciones de reduccion de riesgos y
adaptacion al cambio climatico y coordinar y ejecutar
las acciones para la recuperacion integral de las areas
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declaradas como suelos de proteccidn por riesgo, e
integrarlas a una funcién ecosistémica y de espacio
publico util para el entorno, se desarrollaran obras de
mitigacion de riesgos por remocion en masa y de ma-
nera integral se intervendra el territorio para integrarlo
al espacio publico efectivo del sector, en desarrollo del
Convenio Interadministrativo IDIGER 484, Secretaria
Distrital de Habitat 686 de 28 de noviembre de 2019,
(Anexo N° 2), celebrado entre la Secretaria Distrital de
Habitat, la Caja de Vivienda Popular, el Instituto Distrital
de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico- IDIGER
y el Fondo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico- FONDIGER.

PARAGRAFO: El proyecto esta previsto como meca-
nismo para precaver riesgos fisicos a la vida e integri-
dad de las personas, asi como para prevenir nuevas
ocupaciones de acuerdo con lo determinado mediante
Concepto Técnico CT-8405 del 21 de noviembre de
2018 expedido por la Subdireccién de Analisis de Ries-
gos y efectos del Cambio Climatico del IDIGER, y sus
adendas CT-8556 y CT-8626 de 2019. (Anexo N° 3)

ARTICULO 4°.- Motivos de Utilidad Publica e Interés
Social. Se declara la existencia de motivos de utilidad
publica e interés social de acuerdo a lo establecido en
los literales b), c) y m) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997, en las areas de terreno sefaladas en el Plano
“AREA PROYECTO — REASENTAMIENTO PARAISO
—MIRADOR LOCALIDAD: CIUDAD BOLIVAR’, (Ane-
xo N° 4), que forma parte del presente decreto, lo que
permitira su adquisicion por enajenacion voluntaria o
expropiacion administrativa del derecho de propiedad.

ARTICULO 5°.- Avaltios de Referencia. Para efec-
tos de determinar el valor comercial de los terrenos
o inmuebles antes del anuncio del proyecto y de la
iniciacion de las actuaciones tendientes a su imple-
mentacion, se elaboraron los avaluos de referencia, de
conformidad con las normas pertinentes. (Anexo N° 5)

ARTICULO 62.- Publicidad. Publiquese el presente
acto administrativo de conformidad con el articulo 65 de
la Ley 1437 de 2011, por remision del articulo 2.2.5.4.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 7°. Comunicaciones. Comuniquese la
presente resolucion a la Secretaria Distrital de Pla-
neacion, la Secretaria Distrital del Habitat, la Caja
de la Vivienda Popular y a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD), para los fines
correspondientes.

ARTICULO 82.- Recursos. Contra el presente acto
administrativo no proceden recursos de conformidad
con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 y el paragrafo
3 del articulo 2.2.5.4.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015.

[9 ]



PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,
Dada en Bogotd, D.C., a los veintinueve (29) dias del mes de noviembre de dos mil diecinueve (2019).

RICHARD ALBERTO VARGAS HERNANDEZ
Director General
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
AMBIENTE

Instituto Distrital de Gestidn de Riesgas
y Cambwo Chimabeo

CONSTANCIA DE DESFIJADO

La Jefe de la Oficina Juridica del Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico — IDIGER, deja constancia que el anuncio del Proyecto mediante la
Resolucion “Por el cual se declara la existencia de condiciones de urgencia
por razones de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de unos
predios que hacen parte de los desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El
Paraiso B y El Mirador 3, ubicados en la localidad de Ciudad Bolivar, UPZ 67
“Lucero”, barrio Mirador”, fue publicada en la pagina web de la entidad el 21 de
noviembre de 2019, por cinco (5) dias habiles de conformidad con lo ordenado en
el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, por remisién del articulo 2.2.5.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Igualmente dejo constancia de su desfijacién de la pagina web del Instituto
Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, localizada en la
Dlagonal 47 No. 77 A — 09 Interior 07 Oficina Tic's de la ciudad de Bogota D.C hoy
siendo las 5:00 p.m.

W e /@ ,

ALBA DE LA CRUZ BERRIO BAQUEROO
JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA

Proyectd: Natalie Manrigue / Contratista»\q .
Revisd: Luz Adriana Piragauta/Profesional Universitario“
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| Entre los suscritos, GIOVANNI SALGADO RUBIANO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogoté D.C.,

identificado con cédula de ciudadania No. 79.779.195 de Bogotd, en su calidad de Subsecretario de Gestién
Corporativa y CID de la Secretarfa Distrital del Hébitat, nombrado mediante Resolicién No. 202 del 23 de mayo de
2018, debidamente posesionado segun consta en Acta de posesion del 25 de mayo de 2018, facultado para celebrar
convenios a nombre de esta Entidad mediante Resolucion No. 525 de 2016, aclarada por la Resolucion N° 1439 de
2016, expedidas por la Secretarfa Distrital del Hébitat, quien actia en nombre de BOGOTA, D.C. - SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT (SDHT), entidad del Sector Central del Distrito Capital creada por el Acuerdo No, 257
de 2006 del Concejo de Bogots, D.C., con NIT. 899.999.061-9, por otra parte, RICHARD ALBERTO VARGAS
HERNANDEZ mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania No.
91.012,102 de Barbosa (Santander), obrando en su condicion de Director General del Instituto Distrital de Gestidn de
Riesgos y Cambio Climéatico — IDIGER y Representante y ordenador de gasto del Fondo Distrital de Gestién de
Riesgos y Cambio Climético - FONDIGER, en virtud del Decreto No. 030 del 14 de enero de 2016 y Acta de
Posesion 041 del 14 de enero de 2016. Con NIT. 800.154.275-1 por otra parte, I1SIS PAOLA DIAZ MUNIZ mayor de
edad y domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 64.589.884 de Sincelejo, en
su calidad de Directora de Reasentamientos de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP), nombrada mediante
Resolucion No. 1110 del 28 de febrero de 2019, debidamente posesionada mediante Acta del 1 de marzo de 20 19y
facultada para celebrar convenios conforme a la Resolucin No. 4400 del 26 de agosto 2016.

Asi las cosas y de conformidad con lo establecido en la constitucién politica de Colombia, la Ley 489 de 1998, la Ley
80 de 1993, Ia Ley 1150 de 2007 y sus Decretos reglamentarios, hemos convenido suscribir el presente Convenio
Interadministrativo previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de acuerdo con el articulo 2° de la Constitucién Politica de Colombia, son fines esenciales del Estado,
1 entre otros: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
) principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién.

Que el articulo 113 de la Constitucién Politica establece “Ademds de los 6rganos que las integran existen

2 ofros, auténomos e independientes, para el cumplimiento de las demds funciones del Estado. Los diferentes

: organos del Estado tienen funciones separadas, pero colaboran arménicamente para la realizacién de sus
fines.”

Que de conformidad con el articulo 209 de la Constitucién Politica, la funcién administrativa estd al

3 servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,

eficacia, economifa, celeridad, imparcialidad y publicidad e igualmente que las autoridades administrativas
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado.

Que de conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto 1082 de 2015, la modalidad de seleccién para

4. los convenios interadministrativos, es decir aquellos celebrados entre entidades estatales, es la contratacién
directa.
Que el articulo 6° de la Ley 489 de 1998, sefiala cl principio de coordinacién y colaboracién entre las
5. autoridades administrativas, con el fin de lograr los fines y cometidos estatales.

El articulo 95 de la Ley 489 de 1998, dispone que: “Las entidades piiblicas podrin asociarse con el fin de
cooperar en el cumplimiento de funciones administrativas o de prestar conjuntamente servicios que se
6. hallen a su cargo, mediante la celebracién de convenios interadministrativos o la conformacion de
personas juridicas sin dnimo de lucro.”

Que el articulo 149 del Decreto Ley 1421 de 1993, preceptiua que “EI Distrito, sus localidades y las
7. entidades descentralizadas podrén celebrar contratos, convenios Y acuerdos previstos en el derecho
publico y en el derecho privado que resulten necesarios para_el_cumplimiento de sus funciones, la
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prestacion de los servicios y la construccion de las obras a su cargo. En tales contratos, convenios o
acuerdos se deberém pactar las clausulas o estipulaciones que las partes consideren convenientes y
necesarias para asegurar su efecucion, siempre que no sean contrarias a la Constitucidn, la Ley y el orden
pitblico™.

Que ¢l Acuerdo Distrital No. 257 de 2006 del Concejo de Bogotd “Por el cual se dictan normas basicas
sobre la estructura, organizacion y funcionamiento de los organismos y de las entidades de Bogotd,
Distrito Capital, y se expiden otras disposiciones”, establece entre otr0s, los siguientes principios de la
funcién administrativa distrital: “(...) Artfculo 7°. Efectividad. Las autoridades administrativas del Distrito

| Capital seran responsables del cumplimiento de las politicas y los objetivos propuestos en los Planes de

Desarrollo Econémico, Social y de Obras Publicas distrital y de la respectiva localidad, en el Plan de
Ordenamiento Territorial y en la misién y objetivos de los organismos y entidades, procurando la mayor
efectividad e impacto para garantizar el ejercicio efectivo, progresivo y sostenible de los derechos
humanos, individuales y colectivos, de sus habitantes. (...) Articulo 10. Coordinacion. La Administracion
Distrital actuard a través de su organizacién administrativa de manera armdnica para la realizacion de
sus fines y para hacer eficiente e integral la gestion piiblica distrital, mediante la articulacion de
programas, proyeclos y acciones administrativas, a nivel interinstitucional, sectorial, infersectorial y
transectorial. (...) Artfculo 11. Cuando sobre una materia se asignen a los diferentes organismos y
entidades competencias que deban desarrollar en union o relacion directa con otras, deberdn ejercerlas de
manera conjunia y su actuacion se ajustard al limite fijado en la norma correspondiente, sin desconocer
las atribuciones de cada wna (...)".

Que mediante el Acverdo 257 de 2006 del Concejo de Bogotd, se cred la Secretaria Distrital del Habitat —

SDHT como “un organisnio del Sector Central con autonomia administrativa y financiera y tiene por
objeto formular las politicas de gestion del territorio urbano y rural en orden a aumentar la productividad
del suelo urbano, garantizar el desarrollo integral de los asentamientos y de las operaciones y actuaciones
urbanas integrales, facilitar el acceso de la poblacion a una vivienda digna y articular los ebjetivos
sociales econdmicos de ordenamiento territorial y de proteccién ambiental”.

10.

Que el articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2018 “Por medio del cual se modifica la estructura
organizacional y las funciones de LA SECRETARIA Distrital del Habitar”, dispone que LA SECRETARIA
Distrital de Habitat tiene como funciones “b. Formular las politicas y planes de promocion y gestién de
proyectos de renovacién urbana, el mejoramiento integral de los asentamientos, los reasentamientos
humanos en condiciones dignas, el mejoramiento de vivienda, la produccién de vivienda nueva de interés
social y la titulacién de predios en asentamientos de vivienda de interés social.”, “d. Gestionar y ejecutar
directamente o a través de las entidades adscritas y vinculadas las operaciones estructurantes definidas en
el Plan de Ordenamiento Territorial - POT y demdés actuaciones wrbanisticas que compelan al Sector
Habitat” y “h. Coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas en los planes de
mejoramiento integral, de asentamientos, produccién de vivienda de interés social y de renovacién

urbana.”.

11.

Que en ¢l articulo 17 se disponen las funciones de la Subdireccion de Barrios de LA SECRETARIA, asi |

“a. Caracterizar las unidades territoriales objeto de aplicacién del programa de mejoramiento integral de
barrios y establecer las prioridades de accion que permitan corregir, encauzar 0 reordenar las
condiciones fisicas y ambientales de los asentamientos.”, “b. Priorizar las zonas de intervencién de los
planes y proyectos de mejoramiento integral, de conformidad con el Plan de Desarrollo Econémico Social
y de Obras Publicas.” y “c. Implementar esquemas de ceordinacion para la ejecucion fisica de las

intervenciones integrales y para la articulacién administrativa, financiera y presupuestal que permitan
dicha ejecucion.”.

12.

Que el articulo 295 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala "El subprograma de Mejoramiento Integral -

tiene por objeto orientar las acciones de complementacion, reordenamiento o adecuacién requeridas tanto
en el espacio urbano como en las unidades de vivienda que conforman los asentamienios de origen ilegal
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13.

ubicados en la periferia de la ciudad, Lo anterior para corregir las deficiencias fisicas, ambientales ¥y
legales generadas por su origen fuera de las normas urbanas y permitir que sus habitantes accedan a la
calidad de vida urbana definida para el conjunto de la ciudad”. '

Que el Acuerdo Distrital 645 de 2016 por el cual se adopté el Plan de Desarrollo, Econémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas para Bogotd 2016-2020 “Bogotd Mejor para Todos”, en el Pilar 2
“Democracia Urbana”, en el articulo 23 seflala el programa de intervenciones intcgrales del Habitat, cuyo
objetivo es “(...) mejorar la accesibilidad de todos los ciudadanos a un habitat Yy vivienda digno, a través
de intervenciones integrales para el desarrollo, recuperacién, mejoramiento, transformacion
embellecimiento y apropiacion en la ciudad Y sus bordes. Con el propésito de integrar funcionalmente las
piezas de la ciudad en las escalas, local, zonal, urbana y regional y beneficiar a la poblacién mediante una
oferta equilibrada de bienes Y servicios publicos, en el marco del programa se pretende generar
estructuras urbanas que optimicen el espacio piiblico, los equipamientos, la infraestructura de transporte y
servicios publicos en la ciudad y en el Gmbito metropolitano”.

14.

Que la Subdireccién de Barrios de LA SECRETARIA, cuenta con el proyecto de inversion 1153 «
Intervenciones Integrales de Mejoramiento”, cuya meta Plan de Desarrollo es “Gestionar diez (] 0)
intervenciones integrales de mejoramiento en los territorios priorizados”, consistente en: i) la formulacién
intervenciones y validacién del plan de accién ante la mesa de trabajo para el mejoramiento integral, ii) la
generacién de acciones en el territorio a través de los componentes de mejoramiento integral ejecutadas ya
sca por la Secretaria Distrital del Hébitat o las entidades que intervienen en la mesa, y iii) Ja conformacion
y radicacién de los expedientes de legalizacion urbanistica o regularizacion de desarrollos legalizados ante
la Secretaria Distrital de Plancacién para el respectivo tramite.

15.

asi:

Que las acciones anteriormente mencionadas se desarrollan en los componentes de mejoramiento integral,

1. La formulacion, corresponde al praceso priorizacién y estructuracion que involucra a las entidades
distritales y comunidades de los territorios priorizados para la generacién de un plan de accién con
programa y proyectos para el mejor escenario de desarrollo urbano de estas zonas de origen informal.
Dicho plan debe ser validado por la Mesa de Mejoramiento.

2. La generacion de acciones en el territorio, que se desarrolla a través de mejoramiento de entorno
{(embellecimiento de fachadas, vias, espacio piiblico y equipamientos) adecuacién de redes de servicios, y
mejoramiento de vivienda, ademas de la coordinacién interinstitucional en los procesos de titulacion,
reasentamientos, construccién de conexiones viales, equipamientos y espacio publico, y

3. El apoyo en los procesos de legalizacion urbanistica y regularizacién de desarrollos legalizados con la
conformacién de los expedientes técnicos requeridos por Secretaria Distrital del Plancacién para la
expedicion de la respectiva norma urbanistica,

16.

Que en desarrollo de la formulacién de las intervenciones en cada una de las 4reas de Mejoramiento
Integral de la ciudad, se adelanté la caracterizacién de las Unidades de Planeacion Zonal (UPZ) de
Mejoramiento Integral en el marco de la estrategia "Territorios con Oportunidad® - TCO-, priorizindose
los territorios y recursos financieros para cjecutar acciones en el Territorios con Oportunidad "Cindad
Boltvar Cable" por presentar el segundo puntaje de déficits urbanisticos mas altos sobre la media de la
ciudad y cumplir con los pardmetros para generar una Intervencién Integral de Mejoramiento.

Las acciones que se generen proponen la consolidacién de piezas urbanas completas, aunadas a los
componentes de la estructura ecolégica principal, funcional, de servicios, socioeconémica y espacial, que
permitira la superacién de una condicién de segregacion socio-residencial y la sostenibilidad en el largo plazo
del mejoramiento integral.
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‘ Que como se indicd, de conformidad con el Plan de Desarrollo “Bogota Mejor para Todos”- Acuerdo 645
de 2016, asi como en ¢l Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd (POT) Decreto Distrital 190 de 2004 y
Acuerdo Distrital 697 del 2017, es necesario que se realicen procesos de participacion ciudadana que
| promuevan la apropiacién del territorio y la gestién colectiva, apuntando al mejoramiento de la calidad de
vida de la vivienda, ¢! embellecimiento y la consolidacién del entorno.

Es preciso sefialar que el objetivo del anterior marco normativo es mejorar la accesibilidad de todos los
17. ciudadanos a unas condiciones de hébitat y vivienda digna, a través de intervenciones que aporten al
desarrollo comunitario, recuperacién, mejoramiento transformacion, embellecimiento y apropiacién en la
ciudad y sus bordes, con el propésito de integrar funcionalmente las piezas de la ciudad en las escalas local,
zonal, urbana y regional, y con esto beneficiar a la poblacién mediante una oferta equilibrada de bienes y
servicios publicos, De tal manera que s¢ generen estructuras urbanas que optimicen el espacio piiblico, los
equipamientos, la infraestructura de transporte y servicios piblicos en la ciudad y el 4mbito metropolitano,
asf como la apropiacion de los habitantes de Bogota.

Que la Caja de la Vivienda Popular es un Establecimiento Publico descentralizado del orden Distrital,
18. adscrito a la Secrewaria Distrital del Habitat, dotado de personeria juridica, patrimonio propio €
independiente y autonomia administrativa.

Que ¢l objeto de la Caja de la Vivienda Popular, segan lo sefialado en el articulo 2° del Acuerdo No. 003
de 2008 expedido por el Consejo Directivo, es contribuir al desarrollo de la politica del Habitat, a través del
19 mejoramiento de barrios, reasentamiento de hogares, titulacion de predios y mejoramiento de vivienda,
’ mediante la participacién ciudadana y un talento humano efectivo, con el propdsito de elevar la calidad de
vida de las comunidades mas vulnerables y la construccién de una mejor ciudad integrada a la region.

Que, dentro de las funciones de la citada entidad distrital, entre ofras, esta la de reasentar a las familias que
se encuentren en Alto Riesgo no mitigable en concordancia con la politica de hébitat del Distrito y la
20. priorizacién de beneficiarios establecida por el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias -
FOPAE, hoy Instituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio Climdtico — IDIGER -.

Que, las obligaciones que se derivan en materia de reubicacion de asentamientos humanos para las
autoridades estales y entre ellas las distritales deben cumplirse en consideracion a Ia preservacion de los
derechos de las personas y més atin, en el caso del programa de reasentamiento, cuya finalidad primordial

- es la proteccién de Ia vida del nicleo familiar que habita el predio identificado como en alto riesgo
no mitigable.
Que en consecuencia, ¢l articulo 1° del Decreto Distrital 255 de 2013 prescribe:

22, "(...) Objeto. Establecer el procedimiento para la ejecucién del programa de reasentamiento de

familias que se encuentran en condiciones de alto riesgo en el Distrito Capital."

Que a su vez, el articulo 2° sefiala:

"(..) Del reasentamiento como estrategia de gestion de riesgos. Para efectos del presente
Decreto, el reasentamiento corresponde al proceso de intervencion de viviendas en condiciones de
23: alto riesgo en estratos 1y 2 en el Distrito Capital o su equivalente Juridico, con el fin de proteger
la vida de las familias que las habitan. El reasentamiento podrd realizarse mediante alguna de las
siguientes modalidades: a) Relocalizacién transitoria, b) Reubicacidn, ¢) Reparacion o
reconstruccion de la vivienda." (Negrillas insertadas).

Que el Concejo de Bogota D.C., mediante la expedicion del Acuerdo 546 de 2013, transformd el Sistema
Distrital de Prevencién y Atencién de Emergencias —SDPAE, en el Sistema Distrital de Gestion de Riesgos

+

24.
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y Cambio Climético - SDGR-CC, a su vez transformd el Fondo de Prevencién y Atencién de Emergencias —
FOPAE en el Instituto Distrital para Gestién de Riesgo y Cambio Climatico —IDIGER ¥ cre6 el Fondo
Distrital para la Gestion de Riesgos y Cambio Climatico de Bogotd, D.C, - FONDIGER.

25.

Que ademés de las funciones establecidas en Acuerdo 546 de 2013, El Decreto Distrital 173 DE 2014
establece en su articulo 3 dentro de las funciones del IDIGER las siguientes:

() 2.6. Emitir los conceptos técnicos de riesgo que le corresponda o que le sean requeridos al
interior del Sistema, asi como los previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, los decretos
reglamentarios y las demds disposiciones o planes que ast lo requieran o establezean.2.7. Elaborar
los diagndsticos técnicos de riesgo derivados de situaciones de emergencia, calamidad o desastre, de
oficio o a peticion de parte, para condiciones de riesgo que estén en el marco del Sistema Distrital
de Gestién de Riesgos. Lo anterior sin perjuicio de las competencias y responsabilidades de
identificacién de riesgos de las demds entidades distritales. (---)8.4. Ejecutar las obras de mitigacion
de riesgos por fenémenos de remocicn en masa, en forma complementaria con las entidades del
Distrito Capital responsables de la proteccion de la infraestructura, y en forma subsidiaria con las
Alcaldigs Locales cuando las dreas de afectacion involucren viviendas. 8.5. Coordinar ¥ ejecutar las
obras de mitigacién de riesgos por inundacion y adaptacion al cambio climdtico en Sforma
complementaria con las entidades y organismos del Distrito Capital, y con la Corporacion
Autdnoma Regional de Cundinamarca -CAR. (...) 8.7. Coordinar Y efecutar las acciones para la
recuperacion integral de las dreas declaradas como suelos de proteccion por riesgo, e integrarlas a
una funcién ecosistémica y de espacio piblico itil para el entorno. 8.8. Coadyuvar en la reglizacion
de los trdmites para la adquisicion predial de las dreas objeto de reasentamiento de familias. 8.9,
Coordinar y ejecutar las acciones que contribuyan a la reduccion de riesgos de inundaciones por
empozamiento de aguas lluvias y adaptacion al cambio climdtico, dentro del desarrollo de sistemas
urbanos de drenajes sostenibles. 8,10, Apoyar la ejecucion de los Planes Locales de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico.

26.

Que a su vez el Acuerdo 001 de 2014 “POR EL CUAL SE ESTABLECEN LOS ESTATUTOS DEL
INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO -IDIGER” indica:

"ARTICULO 7°- FUNCIONES- Son funciones del INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE
RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO ~IDIGER-, ademds de las establecidas en el Acuerdo 546 de
2013 y el Decreto 173 de 2014, las siguientes:

& Adquirir por enajenacién voluntaria o expropiacion por via administrativa y/o judicial
inmuebles en zonas de alto riesgo de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997
y demds normas concordantes y complementarias {..)"

27.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 13 y paréagrafo del Acuerdo 546 de 2013, E] FONDIGER
tiene como objetivo general: “(..) obtener, recaudar, administrar, invertir, gestionar y distribuir los
recursos necesarios para la operacion del Sistema Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico,
bajo esquemas interinstitucionales de cofinanciacién, concurrencia ¥ subsidiariedad, para el desarrolio
de los procesos de gestion de riesgos Y cambio climdtico, conforme al articule 13 del Acuerdo 546 de
2013.(...) PARAGRAFO. Los recursos del FONDIGER se orientardn con base en las directrices que
establezca el Consejo Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climdtico de conformidad con el Plan
Distrital para la Gestion de Riesgos - PDGR y los lineamientos distritales para la adapracion al cambio
climdtico”. (Negrilla fuera del texto original)
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Que a su vez el articulo 16 de la norma citada, indica que dentro de los recursos que conforman al
FONDIGER estan (...) d) los aportes que puedan efectuar a este Fondo, las entidades y empresas de carécter
internacional, nacional, departamental, distrital o particular y las personas naturales.” (Negrilla fuera del
texto ariginal).

29.

Que el Acuerdo Distrital 174 de 2014 en el articulo 9, dispone Ja forma en que hara la trasferencia de los
recursos que conforman el FONDO indicando “las entidades y empresas de cardcter internacional,
nacional, departamental, distrital o privado y las personas naturales podrdn realizar sus apories
directamente al FONDIGER, los cuales se incluirin en el presupuesto del FONDO mediante acto
administrative de la Junta Directiva.” (Negrilla fuera del texto original)

30.

Que el Plan Distrital de Gestién de Riesgos y del Cambio Climatico 2018-2030 de aqui en adelante El
PDGR.CC, es el instrumento de planificacién del Sistema Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, que orienta su actividad y genera sinergia con los demds procesos del ordenamiento ambiental,
territorial y de desarrollo en el Distrito Capital. EL PDGR- CC orienta la formulacién de los componentes y
los programas de gestion de riesgos y de cambio climatico en cada plan de desarrollo, asi como la
priorizacién de las inversiones del Fondo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico (FONDIGER)
y de las instituciones que conforman el SDGR- CC.

31.

Que E1 PDGR-CC recoge las disposiciones establecidas para el Plan Distrital de Gestion de Riesgos, ¢l Plan
Distrital de Mitigacion y Adaptacion al Cambio Climético y la Estrategia Distrital de Respuesta,
establecidas en la Ley 1523 de 2012, el Acuerdo 391 de 2009, el Acuerdo 546 de 2013 y en especial las
definidas en el articulo 7 del Decreto 172 de 2014,

32,

Que El PDGR-CC mencionado en el componente 3. Reducci6n del riesgo y adaptacion al cambio climatico,
numeral 3.2.2. Reasentamiento de familias en riesgo y gestién predial indica:

“Este programa comprende la reduccion del riesgo mediante el reasentamiento de familias en condicidn
de riesgo alto no mitigable y recuperacion de los predios desocupados posterior a ese proceso y prevenir
su reocupacion, en la medida que el andlisis de riesgos vaya arrojando de manera continua
recomendaciones de reasentamiento.

Cuenta con las siguientes lineas estratégicas de accion:

e Aplicacion de los procesos de trabajo social, de gestion financiera y legal para la caracterizacion,
reubicacion definitiva y/o relocalizacion transitoria de las familias expuestas.

o Implementacién de medidas de apalancamiento financiero para la caracterizacion, reubicacidn
definitiva y/o relocalizacidn transitoria de las familias expuestas.

o Gestion predial de las zonas donde se aplique el reasentamiento que incluye la adquisicidn,
adecuacion, recuperacion, administracion, vigilancia y apropiacion ciudadana.

o Desarrollo de instrumentos financieros y legales para facilitar el reasentamiento de las Jfamilias en
riesgo alto.” (Negrilla fuera del texto original).

33.

Que a su vez El PDGR-CC en el componente 3. Reduccién del riesgo y adaptacién al cambio climitico,
numeral 3.2.3. Obras de mitigacion del riesgo dispone:

“Este programa comprende el diseito y construccién de obras de contencién, estabilizacidn, drendje,
reforzamiento, demolicion, movimiento de tierras, adecuaciones hidrdulicas y restauraciones ecolégicas
con el fin de reducir las condiciones de amenaza y/o vulnerabilidad en los diferentes escenarios de riesgo
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que pueda ser objeto de intervencion. Cuenta con las siguientes lineas estratégicas de accion:

*  Definicidn de dreas y disefios de obras de mitigacién del riesgo.

¢ Construccién de obras de mitigacién del riesgo en zomas determinadas acordes con las
condiciones del entorno.

° Impulso a la aplicacién de tecnologias innovadoras y sostenibles, asi como procesos de
renaturalizacion y/o bioingenieria.

°  Manienimiento y conservacion de las intervenciones a través de procesos de gestion piblica,
privada, social y comunitaria”. (Negrilla fuera del texto original)

34.

Que el Articulo 41 del Decreto 215 de 2015 indica “Espacios piblicos de alta complejidad. Comprenden
las zonas cuya atencion es prioritaria para garantizar la seguridad ante riesgos y evitar ocupaciones
ilegales, las cuales deben contar con un diseflo y un plan de intervenciones prioritarias. Los espacios
piblicos de alta complejidad son: a) Los predios en donde hubo mineria y sus dreas adyacentes. b) Las
zonas liberadas en procesos de reasentamiento por riesgo no mitigable o por haber invadido parte de la
Estructura Ecolégica Principal. ¢) Aquellos que tienen una sobrecarga de actividad proveniente de algiin
equipamiento. d) Los inmuebles cuya calidad ambiental en materia de ruido y contaminacién atmosférica
sobrepasan de manera reiterada los valores permisibles.”

Que el articulo 146 del Decreto 190 de 2004, indica que el suelo de proteccion es una categoria de suelo
constituido por las zonas y dreas de terrenos localizados en suelo urbano, rural o de expansién, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica
para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios piiblicos domiciliarios o de las arcas de

amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

36.

Que el pardgrafo de Ja misma norma indica que le corresponde a la Direcci6n de Prevencién y Atencion de
Emergencias (DPAE) hoy IDIGER, complementar y actualizar periddicamente la informacién sobre
delimitacion de las zonas a declarar como suelo de protecci6n por su condicién de alto riesgo no mitigable.
La determinaci6n de tal ricsgo obedecera a resultados de estudios de riesgos y evaluacién de alternativas de
mitigacién. Con base en estos estudios, la Direccién de Prevencién y Atencion de Emergencias, elaborara el
concepto técnico que delimite estas zonas, las cuales serén incluidas por el Departamento Administrativo de
Planeaciéon Distrital en el plano denominado "Suelo de proteccion por riesgo de remocién en masa e
inundacién" y en el Anexo No. 2 del Decreto 619 de 2000.

37,

Que conforme a las atribuciones mencionadas, El IDIGER evalu6 el sector localizado hacia el occidente de

la localidad de Ciudad Bolivar, ubicado entre la Diagonal 70 U Bis y la Calle 71N Sur, y entre la Carrera 27 |

y Carrera 26D. EI sitio corresponde a una ladera con pendientes altas que han venido realizando
intervenciones en el terreno para la implantacion de viviendas sin licencia de construccién y que desde el
afio 2012 se han identificado varios procesos de remocién en masa que han comprometido la estabilidad y
habitabilidad, por lo que los habitantes fueron recomendados al programa de reasentamiento de familias
localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable.

38.

Que de acuerdo a lo anterior, el IDIGER emiti6 el Concepto Técnico CT-8405 del 21 de noviembre de 2018
expedido por la Subdireccion de Analisis de Riesgos y efectos del Cambio Climatico del IDIGER, y sus
adendas CT-8556 y CT-8626 de 2019 clasificando los predios evaluados como de amenaza alta no
urbanizable por remocién en masa y alto riesgo no mitigable.

39.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién mediante Resolucién 1482 de 24 de julio de 2019 actualizo el mapa
No. 6 “Suelo de proteccion por Riesgo de Retnoci6n en masa e inundacién “ del decreto distrital 190 de
2014, incorporando en el el sector localizado hacia el occidente de la localidad de Ciudad Bolivar, ubicado
entre la Diagonal 70 U Bis y la Calle 71N Sur, y entre la Carrera 27 v Carrera 26D.
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40.

Que atendiendo a los resultados arrojados por los estudios y conceptos técnicos realizados en el sector por
diferentes entidades del Distrito, la Administracion Distrital evidencio la necesidad de proveer en esta zona
un espacio piblico de apropiacion y disfrute de la comunidad que evite nuevos reasentamientos y
reocupaciones en el poligono determinado como de alto riesgo no mitigable no urbanizable, previo a la
ejecucién de las obras de estructura y geotecnia que permitan la estabilizacion del terreno, a fin de que sea
apropiado y cuidado por la habitantes de la zona.

41.

Que LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT como cabeza del sector vivienda, la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR y el IDIGER con recursos asignados por el FONDIGER, confluyen en soluc iones
por lo que han venido adelantando en el Sector Paraiso Mirador de la localidad de Ciudad Bolivar desde su
misionalidad acciones que propendan por mejorar Ja calidad de vida de los habitantes del sector y reducir la
vulnerabilidad a la que estos se encuentran expuestas.

Atendiendo lo anterior, la SDHT suscribi ¢l contrato dc consultoria No. 652 de 2018, con objeto: “Realizar
los estudios y disefios definitivos para la construccién del componente de espacio piiblico, en los territorios
priorizados por la Sccretaria Distrital del Hébitat en el Territorio con Oportunidad Ciudad Bolivar — Cable,
ubicado en la localidad de Ciudad Bolivar”. Desarrollindose tres fases:

a) Fase 1: Diagnostico
b) Fase 1I: Estudios Técnicos
c) Fase III: Disefios

Siendo los productos aprobados y entregados a la SDHT, por parte de la interventoria del contrato No. 609 de
2018 con objeto: “Realizar la interventoria para los estudios y disefios definitivos para la construccion del
componente de espacio piblico, en los territorios priorizados por la Secretaria Distrital del Hdbitat en el
Territorio con Oportunidad Ciudad Bolivar — Cable, ubicado en la localidad de Ciudad Bolivar”

La intervenci6n a cjecutar en el presente convenio se traza en el marco del Plan de Desarrollo “Bogotd Mejor
para Todos” el cual desde su vision 2038, concibi6 Ja ruta para garantizar el acceso equitativo de los
ciudadanos a bienes y servicios urbanos, a partir de la formulacién de las Operaciones Integrales del habitat,
disefiadas para reducir la segregacion mediante una apropiada localizacién de equipamientos urbanos, la
recuperacién y transformacion de espacios piiblicos, y la intervencién articulada en sectores con potencial
estratégico, posibilitando la reactivacion econémica y social que consolide una oferta de espacios publicos de
calidad.

42.

Que la intervencién planteada en el presente proceso comprende el desarrollo del Primer tramo, que articulara
los sistemas de transporte multimodal presentes en el territorio y que conectard ¢l proyecto “Mirador Ilimani”
con la estacién de Trasmicable “Paraiso Mirador” y los barrios del entorno inmediato.

"Que las condiciones topogrificas del territorio y las caracteristicas de las vias no permiten que los vehiculos

recolectores de residuos s6lidos lleguen a todo el territorio, lo cual ocasiona probleméticas ambientales que
afectan cuerpos de agua, zonas verdes y espacio piiblico; de igual manera, la quema de residuos genera
contaminacidn del aire.

44.

Que el espacio publico es particularmente insuficiente en los asentamientos informales y, en el caso de la
Intervencion Integral de Mejoramiento (IDM) “Borde Rural”, gran parte del espacio publico existentc presenta

condiciones deficitarias en términos de calidad,
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45.

Que el desarrollo del proyecto denominado “Pasco Alameda ~Illimant” reducira riesgos y prevendra nuevas
ocupaciones en los predios clasificados como de amenaza alta no urbanizable por remocién en masa,
salvaguardando asf la vida de quienes habitan en las zonas.

46.

Que la Caja de la Vivienda Popular requiri6 el apalancamiento financiero del Fondo Distrital de Gestion del
Riesgo y Cambio Climético - FONDIGER, administrado por el IDIGER, para cofinanciar, para la aplicacion
efectiva del Programa de Reasentamientos para zonas de alto riesgo no mitigable identificadas en virtud de los

conceptos técnicos CT-8405 de Julio 17 de 2018 expedidos por el Instituto Distrital para la Gestion del Riesgo
y Cambio Climético — IDIGER.

47.

Que en virtud de lo anterior, y mediante acuerdo 003 de 3 de julio de 2019 la Junta del FONDIGER asigné
recursos a la CVP para adelantar el reasentamiento de familias del sector del Paraiso Mirador: actividades que
en la actualidad ]Ja CVP se_encuentra adelantando.

48.

Que las actividades de reasentamicnto adelantadas por la CVP en ¢l sector ¢l Paraiso son de vital importancia y
necesaria para el desarrollo de las obras a ser adelantadas en la ladera ¥ en ese sentido en menester contar con
la informaci6n producto de las actividades.

49,

Que por su parte, el IDIGER ha venido realizando intervencion en el poligono declarado de amenaza alta no
urbanizable, adquiriendo por compra las mejoras de las ocupaciones, demoliendo los predios ocupados,
realizando los estudios de titulos y haciendo los levantamientos topograficos nccesarios con miras a la
adquisicion predial.

50,

Que con base en la titularidad definida en los estudios de titulos y las dreas determinadas en el
levantamiento topogréfico se solicitaron los nueve (9) avalilos de terreno requeridos para la ejecucién del
proyecto Paseo Mirador, los cuales se realizaron de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de
Julio de 1998, de la Presidencia de la Repiiblica y Ia Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido
por el instituto Geografico Agustin Codazzi.

51.

Que la identificacién de predios que se tiene se realiza sin perjuicio de la posterior identificacién y
adquisicién de predios ubicados en los “desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El
Mirador 3, en la localidad de Ciudad Bolivar, UPZ 67 “Lucero”, barrio Mirador’.

52,

Que de igual forma, el IDIGER adelant6 los procesos de contratacién para realizar el “Estudio detallado de
amenaza y riesgo por movimientos en masa y definicion de medidas de reduccion en el barrio El Mirador
en la Localidad de Ciudad Bolivar en Bogota D.C" para integrarlos a una funcién ecosistémica y de espacio
piblico 1til para el entorno.

53.

Que el Estudio de Amenaza y Riesgo fue desarrollado por la consultoria Consorcio Colombia 2018 bajo el
contrato 307 de 2018 y supervisado por la interventoria Consorcio DIN ~GIA bajo ¢l contrato 297 de 2018,
escogidas por concursos de méritos, el cual tenia por objeto “ dando como resultado un analisis temitico,
analisis de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa que dan soporte a un planteamiento y
andlisis de alternativas descritas en el informe final asi: “El planteamiento de alternativas nace del andlisis
de las.condiciones de amenaza, vuinerabilidad y riesgo. A la luz de la Ley 1523 de 2012, la intervencion
correctiva esta encaminada a reducir el nivel de riesgo existente en el sentido de reducir las condiciones de
amenaza, cuando sea posible, y la vulnerabilidad de los elementos expuestos. Por otra parte, la
intervencion prospectiva estd encaminada a garantizar que no surjan nuevas situaciones de riesgo a través
de acciones de prevencion y evitar la necesidad de intervenciones correctivas en el Suturo”.

54.

Que a su vez el estudio mencionado indico: “En la actualidad el IDIGER adelanta un praceso de
reasentamiento, que se aplica a una intervencion correctiva al disminuir (eliminar) la vulnerabilidad de los
elementos expuestos, que son la base para determinar el riesgo futuro. En otras palabras, el riesgo Sfuturo al

- d
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retirar las viviendas pasa a ser bajo con esta intervencién correctiva. Una vez aplicada la intervencion
correctiva se requiere adelantar la intervencion prospectiva encaminada a garantizar que no surjan nuevas
situaciones de riesgo (...)".

Que de acuerdo a lo anterior, el consultor plantea como mejor alternativa una intervencién integral
prospectiva en dos partes: Ia primera parte tiene que ver con el tratamiento de las zonas liberadas, es decir de
55. las zonas donde se estd produciendo el proceso de reasentamiento y donde se debe conformar
paisajisticamente el territorio, y la segunda parte en el complemento del territorio donde el proyecto
incorpora obras de mitigacién y de recuperacion de cobertura vegetal.

Que conforme al resultado arrojado por el estudio realizado por El IDIGER, se requiere de una intervencién
integral en el poligono determinado en el Concepto Técnico 8405 y sus adendas. Que los disefios elaborados
por IDIGER se enfocan hacia la parte de la ladera donde se requiere de sistemas de drenajes, medidas
56 geotécnicas como el retiro de llenos y adecuacion del terreno; ademss se plantea la necesidad de tratamiento
! de 4reas liberadas con manejo urbanistico y recuperacién de la coberfura vegetal. Sin embargo, es necesaria
la intervencién de la parte restante de la ladera que es la comprendida por los estudios realizados por la
SDHT.

Que de este modo, se debe dar inicio a las obras en la totalidad de la ladera a partir de los disefios de la
SDHT y ¢l IDIGER, y en razén ello El IDIGER articulard entre las diferentes entidades del Distrito Ia
implementacién de acciones para evitar la generacién de nuevas condiciones de riesgo, recuperar y
57 evitar con dichas acciones ocupaciones ilegales. A suvez debera coordinar y ejecutar las acciones para la
: Gestién de Riesgo y Adaptacion al Cambio Climatico y garantizar la construccion de territorios sostenibles,
seguros y resilientes bajo los principios de complementariedad, subsidiaridad ¢ integralidad del sistema
Distrital de Gestion de Riesgos.

Que una vez entregados los Estudios y Disefios por cada una de las entidades para que el IDIGER adelante
las obras, en caso de ser requerido se deber4 realizar una armonizacién y/o complementacion y/o ajustes
58. entre dichos disefios, y asi dar inicio a los procesos contractuales y lograr una correcta ejecucion de las obras
que permitiran el cumplimiento del Objeto del presente convenio.

Que por lo anterior y atendiendo a que LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR, el IDIGER y El FONDIGER confluyen desde su competencias en un objetivo
comtin, les resulta aplicable fo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 489 de 1998, referente a la posibilidad
59 de asociarse entre entidades piblicas para cumplir funciones administrativas o prestar servicios conjuntos
’ que se hallen a su cargo, especificamente aquellas dirigidas a ejecutar acciones de analisis de riesgos,
reduccién del riesgo y adaptacién al cambio climatico, dentro del poligono de riesgo definido en el
Concepto Técnico 8405 y sus adendas para el sector de Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El
Mirador 3, en la localidad de Ciudad Bolivar, UPZ 67 “Lucero”.

Que teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, se hace necesario celebrar el presente convenio
interadministrativo que se regir por las siguientes estipulaciones contractuales

CLAUSULA PRIMERA. OBIETO:

AUNAR ESFUERZOS TECNICOS, ADMINISTRATIVOS, JURIDICOS Y FINANCIEROS ENTRE LA
SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT, LA CAJA DE VIVIENDA POPULAR Y EL INSTITUTO DISTRITAL
DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO- IDIGER Y EL FONDO DISTRITAL DE GESTION DE
RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO- FONDIGER PARA EJECUTAR ACCIONES DE ANALISIS DE RIESGOS,
REDUCCION DEL RIESGO Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO, DENTRO DEL POLIGONO DE
RIESGO DEFINIDO EN EL CONCEPTO TECNICO 8405 Y SUS ADENDAS PARA EL SECTOR DE MIRADOR
EL PARAfSO A, MIRADOR EL PARAISO B Y EL MIRADOR 3, EN LA LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR,
UPZ 67 “LUCERO”. p
¥
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El Convenio tendrd un valor de QUINCE MIL CUATROCIENTOS DIEZ MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE ($15.410.257.673).

Aportados de la siguiente manera:

Por parte de la SDHT; La suma de ONCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS ($11.959.720,134). Estos recursos son
aportados al FONDIGER y seran destinados a Ia contratacién de la obra y la interventoria segiin estudios de la SDHT.

Por parte de IDIGER: la suma de TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS

TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE DE PESOS M/CTE ($3.450.537.539) recursos
FONDIGER que serén aportados al convenio asi:

a) MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.500.000.000) para adelantar procesos de adquisicion
predial.

b) MIL NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($1.950.537.539) para contratar Ia obra y la
interventoria segtin estudios del IDIGER.

PARAGRAFO: De conformidad con lo establecido en el articulo 12 y pardgrafo del artfculo 13 del Acuerdo Distrital
546 de 2013, se cred el fondo distrital para la GESTION DEL RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO DE BOGOTA
D.C. - FONDIGER como una cuenta especial del Distrito Capital con independencia patrimonial, administrativa,
financiera, contable y estadistica de los demd4s recursos del distrito; y se orientan de acuerdo a las directrices que
establezca el Consejo Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético de conformidad con el Plan Distrital para
la Gesti6én de Riesgos- PDGR y acorde con los lineamientos distritales para la adaptacién al cambio climatico. Por
consiguiente, los recursos aportados por las partes al presente convenio son recursos FONDIGER.

CLAUSULA TERCERA. SUJECION A LA APROPIACION PRESUPUESTAL:

No. del CDP Fecha Cédigo Presupuestal Valor Concepto Fuente de Financiacién
135-Intervenciones Otros Distritos
SDHT 25/112019 3'3“'15'?325‘ 14-153- 1 611 950.720.134 integrales dc
mejoramiento
IDIGER- Evitgr nuevos escenarios ) i
02FON D'IGER 251112019 3-4-100-105-203-19 $1.500.000.000 de riesgo de de;asues y 0.5%Tributarios
i mitigar los existentes
IDIGER- Evit:?r nMIevos escenarjos 0.5%Tributarios
02FONDIGER. 26/1112019 3-4-100-104-203-19 $250.685.400 de riesgo de de_sastres y
mitigar los existentes
IDIGER- Evitf_sr NUevos escenarios 0.5%Tributarios
02FONDIGER 26/11/2019 3-4-100-104-203-19 $1.699.852.139 de ricsgo de dc.sastrcs y
B mitigar los existentes

CLAUSULA CUARTA. FORMA DE PAGO:

LA SDHT: realizard un tnico desembolso a FONDIGER por la suma de ONCE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO
PESOS ($11.959.720.134) una vez ¢l IDIGER allegue copia de la solicitud por parte del representante y ordenador

del gasto del FONDIGER en la que solicita a la JUNTA DEL FONDIGER la incorporacion y distribucion de los
recursos asignados.

Y
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Paragrafo No. 1: El IDIGER debera indicar a SDHT, mediante certificacién bancaria, la informacion necesaria para
efectuar e giro de los recursos.

Paragrafo 2: Dichos recursos serdn incorporados en el presupuesto del FONDIGER una vez se perfeccione el
Convenio y se obtenga aprobacién mediante acto administrativo por parte de la Junta del FONDIGER. Estos recursos
serén destinados a la contratacion de la obra y la interventorfa segtn estudios de La SDHT.

El IDIGER: El aporte econémico de TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE (83.450.537.539) recursos
FONDIGER asi:

a) MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($1.500.000.000) para adelantar procesos de
adquisicion predial.

a) MIL NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($1.950.537.539,00) para contratar la obra y la
interventoria segin estudios del IDIGER.

Paragrafo: Los recursos aportados por el IDIGER se ejecutarén a través de Ja contratacién derivada conforme a las
obligaciones adquiridas por el IDIGER a través del presente convenio.

CLAUSULA QUINTA. PLAZO DE EJECUCION:

El presente convenio tendrd un plazo de ejecucién de 24 meses, contados a partir de la suscripcion de la
correspondiente acta de inicio, previo el camplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

CLAUSULA SEXTA. SUPERVISION:

Ejercer:in la supervision conjunta del presente convenio:

Por parte de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, cl/la subdirector/a de Barrios o quien designe por escrito
el ordenador del gasto.

Obligaciones de la supervisién de la SECRETARIA DEL HAEITAT:

1. Exigir y vigilar ¢l cumplimiento de las actividades del convenio, de conformidad con la Ley 1474 de 2011 y

las demas normas aplicables a la materia.

Verificar el cumplimiento de Jas obligaciones pactadas en el convenio.

Convocar a las reuniones de seguimiento a que haya lugar para el desarrollo de las actividades inherentes al

objeto del convenio.

4, TPresentar a consideracién del Comité de Operativo las solicitudes de modificacion del convenio con los
debidos soportes. '

5. Rendir por escrito, cuando les sean solicitados informes sobre la ejecucion y desarrollo del convenio.

6. Informar al Comité Operativo las anomalias y/o dificultades que se presenten durante la ejecucion del
convenio y proponer posibles soluciones.

7. Realizar seguimiento y control a la ejecucién y cumplimiento del Convenio.

8. Elaborar el acta de las de reuniones adelantadas en los comités Operativos.

9. Solicitar ante la Subsecretaria de Gestion Corporativa y Control Interno y Disciplinario de LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT la liquidacién del Convenio, allegando los documentos

- necesarios para tal efecto.

Wb

Y
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10. Cualquier otra que sea necesaria para el buen desarrollo ¥y ejecucion del convenio.

Por parte de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR, el Director de Reasentamiento, o quien designe por escrito el
ordenador del gasto.

Obligaciones de la supervisién de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR

I Verificar el cumplimiento de las obligaciones pactadas en el convenio.

2. Convocar a las reuniones de seguimiento a que haya lugar para el desarrollo de las actividades inherentes al
objeto del convenio.

3. Presentar a consideracion del Comité de Operativo las solicitudes de modificacién del convenio con los
debidos soportes.

4. Rendir informes por escrito, cuando les sean solicitados sobre la ejecucion y desarrollo del convenio.

5. Informar al comité¢ Operativo las anomalfas y/o dificultades que se presenten durante la ejecucion del
convenio y proponer posibles soluciones.

6. Allegar a la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT los documentos necesarios para la liquidacion del
Convenio.

7. Cualquier otra que sca necesaria para el buen desarrollo y ejecucion del convenio.

Por parte del IDIGER/FONDIGER, Director General del IDIGER y representante y ordenador del gasto del
FONDIGER, o quien designe por escrito el ordenador del gasto.

Obligaciones de la supervisién de IDIGER/FONDIGER

1. Exigir y vigilar el cumplimiento de las actividades del convenio, de conformidad con la Ley 1474 de 2011 y
las demds normas aplicables a la materia.

2. Verificar el cumplimiento de las obligaciones pactadas en el convenio.

3. Convocar a las reuniones de seguimiento a que haya'lugar para el desarrollo de las actividades inherentes al
objeto del convenio.

4. Presentar a consideracion del comité Operativo las solicitudes de modificacién del convenio con los debidos
soportes.

5. Rendir por escrito, cuando les sean solicitados informes sobre la ejecucion y desarrollo del convenio.

6. Informar al Comité Operativo las anomalias y/o dificultades que se presenten durante la ejecucion del
convenio y proponer posibles soluciones.

7. Realizar seguimiento y control a la ejecucion y cumplimiento del Convenio.
8. Allegar a la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT los documentos necesarios para la liquidacion del

Convenio,
9. Cualquier otra que sea necesaria para el buen desarrollo y ejecucién del convenio.
16. COMITE DE OPERATIVO
Este Comité se integrara asi:

a) Por parte de la SECRETARIA: elfla Subsecretario/a de Coordinacién Operativa o quién éste designe y el/la
Subsecretariofa de Gestién Corporativa y CID o quien o quién éste designe y

b) Por parte de la CAJA: el/la director/a Técnico de reasentamientos Humanos, ¢ quién éste designe

¢) Por parte del IDIGER/FONDIGER, Director General del IDIGER y representante y ordenador del gasto del
FONDIGER, o quien designe por escrito el ordenador del gasto.

™)
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Este comité tendra las siguientes competencias:

1. Analizar los alcances, desarrollo y dificultades que pueda tener el convenio.

2. FEfectuar las recomendaciones que considere pertinente a las partes, con el propésito de efectuar los
ajustes 0 mejoras que se requieran para la correcta ejecucion del convenio.

3. Servir como instancia de discusion, aclaracién y consulta de las situaciones propias de la ejecucion del
convenio y como instancia de solucién frente a dificultades que se puedan presentar en desarrollo de la
¢jecucion del mismo.

4. Aprobar las modificaciones al convenio que sean requeridas.

5. El comité podré tener invitados a las reuniones cuando lo considere pertinente con voz, pero sin voto.

PARAGRAFO: El Comité Operativo se reunir en cualquier tiempo, de acuerdo 2 la necesidad, y/o a solicitud de

cualquiera de los funcionarios que lo conforman, previa citacion realizada via correo electrénico por cualquiera de las

entidades que hacen parte del presente convenio. E1 Comité deliberard con la mayoria de sus integrantes, y para la
adopeion de decisiones se requerird de la mayoria simple de los miembros asistentes.

En caso de empate, si en la respectiva sesién no se encuentran presentes la totalidad de los integrantes del Comité, se
debera realizar la correspondiente convocatoria, a efectos de existir pronunciamiento total de los miembros.

Las decisiones adoptadas por el Comité Operativo constaran en el formato correspondiente de SDHT.

La secretaria técnica del Comité estard a cargo de la SDHT

CLAUSULA SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

En virtud del presente convenio, las partes tendran a su cargo el cumplimiento de las signientes OBLIGACIONES:
OBLIGACIONES DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

1. Aportar la suma de ONCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS
VEINTE MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS ($11.959.720.134) al presupuesto del FONDIGER.

2. Realizar el desembolso de los recursos aportados al FONDIGER en el marco del convenio.

3. Suministrar al IDIGER los estudios y disefios para la ¢jecucion de la obra a ser realizada.

4. Apoyar técnicamente en caso de ser requerido, la armonizacion y/o complementacion y/o ajustes necesarios a
los Estudios y Disefios aportados por el IDIGER y la SDHT.

5. Apoyar a IDIGER técnicamente en lo relacionado con la elaboracion de los estudios previos, y demas
documentos técnicos requeridos para adelantar los procesos de seleccion de los contratistas de la obra e
interventoria a ser realizada en la parte superior de la ladera que se deriven de la ejecucion del presente
convenio.

6. Apoyar a IDIGER técnicamente durante la etapa contractual y pos contractual de los contratos de obra e
interventorfa que se deriven de la ejecucién del presente convenio.

7. Brindar acompafiamiento técnico relacionado con requerimientos de aclaracién y complementacion derivadas
de los disefios para la obra a ser realizada en la parte superior de la ladera suministrados por la SDHT.

8. Participar en las reuniones técnicas necesarias para efectuar ¢l seguimiento de las diferentes actividades que
permitan dar cumplimiento con el objeto del presente convenio, espacios donde se revisard el estado técnico,
administrativo y financiero del convenio y de los contratos suscritos en el marco del mismo.

9. Convocar al Comité de Operativo cuando se requiera.

10. Asistir a las reuniones del comité operativo cuando se requiera.

11. Adelantar los tramites correspondientes para la suscripcién del acta de liquidacién del convenio,

12. La SDHT, realizaré las gestiones necesarias para el recibo de la obra realizada por el IDIGER segiin estudios

de la SDHT y gestionar los tramites correspondientes para entregarla a la entidad correspondiente para su
manfenimiento.
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13. Designar supervisor para el convenio, quien deber4 participar en las reuniones de seguimiento.
14. Las demés que se requieran para la debida ejecuci6n del convenio y que se deriven de la naturaleza de este.

OBLIGACIONES DE LA CAJA DE VIVIENDA POPULAR

I. Entregar a la SDHT y a IDIGER informes de avance a los procesos de reasentamiento cuando sean
requeridos.

2. Comunicar situaciones que se presenten durante la ejecucién del convenio que puedan afectar el normal
desarrollo de las actividades objeto del mismo.

Designar un supervisor para el convenio, quien deberd participar en las reuniones de seguimiento.
Convocar al Comité Operativo cuando se requiera

Asistir al Comité Operativo cuando se requiera.

Las demas que se desprendan del normal desarrollo del convenio.

Sk B

OBLIGACIONES DEL IDIGER

1. Aportar la suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.500.000.000) para adelantar la compra
del suelo requerido, los cuales se ejecutaran de acuerdo al avance de la adquisicién del predio por parte de
IDIGER.

2. Aportar la suma MIL NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($1.950.537.539,00) para contratar la obra y la
interventoria segin estudios del IDIGER.

3. Tramitar ante la Junta del FONDIGER la incorporacién y distribucién de los ONCE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO
PESOS ($11.959.720.134) aportados por la SDHT al presupuesto de FONDIGER.

4. Expedir los certificados de registro presupuestal de conformidad con el avance en los procesos de adquisicion
predial, asi como aquellos relacionados con los procesos de seleccion de la obra y la interventoria segiin los
cstudios del IDIGER.

5. Expedir los certificados de disponibilidad y registro presupuestal con cargo al presupuesto del FONDIGER
que sean requeridos para el desarrollo de las actividades del convenio.

6. Ejecutar los recursos, de manera adecuada conforme a la distribucion y asignacion efectuada por la Junta

Directiva del FONDIGER y de conformidad con las obligaciones establecidas en el presente convenio.

Elaborar el plan de accién con las actividades a ser desarrolladas en el marco del convenio.

Aportar los estudios y disefios realizados por ¢l IDIGER de la obra a ser realizada en el poligono.

Elaborar los estudios previos, anexo técnico, estudios del sector y demds documentos precontractuales con
el fin de adelantar los procesos, procedimientos y gestiones necesarias para la efectiva y eficiente contratacion
requerida de las obras con base en los Estudios y Diseifos aportados por el IDIGER y la SDHT y los demas
que se requieran de ser el caso (en Ia totalidad de Ta ladera) y sus respectivas interventorias y demds contratos
que se derivaran el presente convenio.

10.  Adelantar los procesos precontractuales y contractuales requeridos para la ejecucion de Ias obras basadas en
los Estudios y Disefios aportados por el IDIGER y la SDHT y los demds que se requieran; asi como para sus
respectivas interventorias y demds contratos que se deriven del presente convenio. Los procesos contractuales
se adelantaran conforme al régimen juridico aplicable del IDIGER.

11. Realizar el seguimiento a la ejecucién de fos contratos suscritos en el marco del presente convenio para
realizar las obras segin los Estudios y Disefios aportados por el IDIGER y la SDHT en la totalidad de Ia
ladera y sus respectivas interventorias.

12. Adelantar las actividades encaminadas a la adquisicion predial que sean requeridas para la correcta ejecucion
de las obras formuladas en los estudios y disefios aportados por el IDIGER y la SDHT y los demaés que se
requieran de ser el caso y entregar informes de avance a los procesos adelantados cuando sean requeridos por
el comité de seguimiento.

13. Realizar en caso de ser requerido, la armonizacién y/o complementacion y/o ajustes necesarios a los Estudios

o y Disefios aportados por el IDIGER y la SDHT, en cuyo caso, EI IDIGER deber4 presentar dicha situacidn al_

byl o
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Comité de Operativo para revisar su vialidad técnica y presupuestal.

14. Poner a disposicién el recurso humano requerido para la ejecucién del presente convenio.

15. Designar un supervisor para ¢l convenio, quien deberd participar en las reuniones de seguimiento.

16. Convocar al Comité Operativo cuando se requiera.

17. Asistir a las reuniones de Comité Operativo cuando se requiera.

18. Preparar y entregar a la SDHT un informe trimestral de ejecucién del convenio.

19. Adelantar la liquidacién de los contratos derivados de obra ¢ interventorfa y demas contratos que se lleguen a
realizar en el marco del convenio.

20. Hacer entrega a la SDHT o a Ja entidad competente de la obra adelantada segin estudios y disefios de la
SDHT.

21. Aportar la informacién necesaria para que la SDHT adelante el tramite de liquidacion del convenio.

22. Las demas que sean necesarias para garantizar la adecuada ejecucién del presente convenio y del Plan de Accion.

OBLIGACIONES DEL FONDPIGER

Incorporar y distribuir los ONCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS
VEINTE MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS ($11.959.720.134) aportados por la SDHT al presupuesto
de FONDIGER, los cusles seran destinados a Ja contratacién de la obra y la interventorfa segiin estudios y disefios
de la SDHT.

CLAUSULA OCTAVA. PUBLICACION:

De conformidad con lo previsto en el Decreto Ley 019 de 2012 y la Resolucion 127 de 2012 de la Secretarfa General
de la Alcaldia Mayor de Bogotd, ¢l presente convenio se publicard en el Sistema Electrénico para la Contratacion
Pablica (SECOP) que administra la Agencia Nacional de Contratacién Piiblica Colombia Compra Eficiente.

CLAUSULA NOVENA. DOCUMENTOS:

Forman parte integral de este convenio, los estudios previos claborados por las partes, asi como los documentos que se
produzcan en cumplimiento del mismo.

CLAUSULA DECIMA. REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION;

El presente convenio se considera perfeccionado con la suscripcién del mismo por las partes. Para su ejecucion se
requerird la suscripcion del acta de inicio.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CESION:

El presente convenio s¢ celebra en atencién a la calidad de las partes y en tal virtud, ninguna de ellas-pudré ceder total
o parcialmente su ejecucién o los dercchos y obligaciones a su cargo a persona natural o juridica alguna, sin
auforizacion previa y escrita de las otras partes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. MODIFICACIONES:

Todas las modificaciones que se efectiien al convenio deberén constar por escrito y ser suscritas por las partes, con
anterioridad al vencimiento del plazo pactado.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. TERMINACION:

Ademas de otras causales previstas en el presente documento, este convenio terminard: 13.1. Por el vencimiento de su
términc de duracion sin que sea prorrogado por las partes, antes de la fecha prevista para su vencimiento. 13.2. Por el
mutuo acuerdo de las partes. 13.3. Por imposibilidad técnica o juridica de alguna de las partes, para cumplir los
compromisos adquiridos en virtud del convenio. 13.4. Por imposibilidad técnica o juridica de alguna de las partes para
cumplir los compromisos adquiridos en virtud del convenio. 13.5, Por las demés causales sefialadas en el presente
convenio o en la ley. En el evento que alguna de las partes requiera dar por terminado el convenio en forma unilateral y
anticipada a la fecha pactada para el vencimiento del plazo, serd necesario que dicha parte de aviso a la otra por escrito
con al menos quince (15) dias calendario de antelacion a la fecha prevista para la terminacion anticipada, sin que por
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ello se genere indemnizacion alguna a favor de ninguna de las partes, teniendo en cuenta que sea antes del vencimiento
del plazo de ejecucion o hasta antes de agotar recursos.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. LIQUIDACION:

El presente Convenio Interadministrativo serd objeto de liquidacién, de conformidad con lo establecido en el articulo

11 de la Ley 1150 de 2007 y lo dispuesto por el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 217 del
Decreto Ley 019 de 2012.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL:

Las partes declaran que no existe entre ellas relacién de subordinacion o dependencia y en consecuencia, en la
ejecucion del presente convenio, cada una de ellas actuard por su propia cuenta, utilizando sus propios medios y
recursos y con plena autonomia profesional y administrativa y por consiguiente, la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT, no contraerd ninguna obligacién laboral con las personas de la la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR,
¢l IDIGER - E1 FONDIGER vincule o contrate para la ejecucién del convenio.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. SITUACIONES NO PREVISTAS:

Las situaciones no previstas en el presente convenio serdn resucltas a través de los representantes de las partes, de

comin acuerdo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES:

Todas las controversias que se presenten entre las Partes, relacionadas, entre otros, con la existencia, celebracion,
gjecucion, liquidacién y en general cualquier asunto relativo a este Convenio, serdn decididas por el juez competente o
puede ser por conciliacion o amigable composicién entre partes.

CLAUSULA NOVENA. CONFIDENCIALIDAD:

Las partes se abstendrén de divulgar, publicar o comunicar a terceros informac i6n, documentos o archivos magnéticos,
relacionados con las actividades de las ofras partes, que conozcan en virtud de la ejecucion del presente convenio o por
cualquier otra causa.

PARAGRAFO: Para estos efectos, las partes convienen que toda informacién que reciban en virtud del presente
conirato se considera importante y confidencial y, por tanto, se abstendran de divulgarla, transmitirla o utilizarla para
cualquicr fin diferente a la ejecucion del presente contrato, hasta tanto la ofra parte no dé su autorizacién expresa para
ser divulgada. Se excluye de esta prohibicién la informacién que deba enviarse a solicitud de orden judicial, a los entes
de control de las partes y/o a lds veedurias ciudadanas legalmente facultadas.

CLAUSULA VIGESIMA. mhwmmpmw

Se entiende que las partes conocen, contprenden y aceptan' todas ¥ ada'yna de las clausulas y apartes del presente
convenio. También se entiende que ¢l eventual vicio declarado por autoridad competente de alguna o algunas de ellas,
s6lo afecta a aquellas declaradas como viciadas. Asi mismo, se entiende que los tftulos de cada cldusula son meramente
enunciativos y no las afectan, En general, se da por comprendido a cabalidad este convenio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. CONTROL CIUDADANO:

De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 80 de 1993, tado contrato que celebren las entidades
estatales estard sujeto a la vigilancia y control ciudadano; por tal razon, las asociaciones civicas, comunitarias, de
profesionales, benéficas o de utilidad comain, podrén denunciar ante las autoridades competentes las actuaciones,
hechos u omisiones de los servidores piiblicos o de los particulares, que constituyan delitos, contravenciones, o faltas
en materia de contratacion estatal.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE:

El presente confrato se regira y serd interpretado de conformidad con las leyes de la Repitblica de Colombia, en
particular por lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007, Ley 489 de 1998 y sus Decretos Reglamentarios
y demds normas concordantes.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DOMICILIO CONTRACTUAL:

Para todos los efectos legales y fiscales, las partes acuerdan fijar como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.

N 1710
En constancia sc firma cn la ciudad de BogotaD.C. ¢ B N oV éy‘#’"

POR EL IDIGER / FONDIGER, iEOR LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR,

o~

S € Y

RICHARD ALBERTO VARGAS HERNANDEZ ISIS PAOLA DIAZ MUNIZ

Directora Técnica de Reasentamientos Humanos
Codigo 009 Grado 02 - Direccién de Reasentamientos
de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR,
nombrado mediante Resolucion No. 1110 del 28 de
febrero de 2019 debidamente posesionado mediante

Director General del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climético — IDIGER y Representantc y
ordenador de gasto del Fondo Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico - FONDIGER, en virtud det
Decreto No. 030 del 14 de enero de 2016 y Acta de Posesion Ketadel ] de o de 2019 y facultada para celebrar

041 del 14 de enerade 2016, convenios conforme a la Resolucion No. 4400 del 26

m %}( de agosto 2016.
/ T

POR LA SECRW DISTRITAL DEL HABITAT,

<

Facultado para suscribir el presente documghto segin Resolucién de Delegacof6n No. 525 del 22 de abril de 201 6
| aclarada m¢diante Resolucion No. 1439 de 2016.

Elaboré:  Leyla Botiva - Contratista de [a Subdireccign Administrativ:
Reviso: Jairo Esteban Tobén Maldonado — Contratfsta de la Subdirectidn Administrativi
Aprobd:  Maria Angélica Hernéndez - Subdirectora Administrativa
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CONCEPTO TECNICO DE AMENAZA Y
RIESGO

Version:

Fecha de revisién:

1 INFORMACION DE REFERENCIA

1.1 CONCEPTO TECNICO No.: CT-8405 ' ]
1.2 DEPENDENCIA: Andlisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico
1.3 AREA FUNCIONAL “Conceptos para Planificacion Territorial

1.4 CARTA REMISORIA No. CR-30930 ) 4‘

2 INFORMACION GENERAL

2.1 LOCALIDAD: 19 — Ciudad Bolivar |

22 UPZIUPR: 67 - Lucero

2.3 BARRIO: N Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El
Mirador 3

24 FECHADE VISITA 11y 17 de Julio de 2018 |

2.5 TIPO DE RIESGO: Movimientos en masa

La vigencia del presente concepto esta en funcién de
2.6 VIGENCIA: las condiciones fisicas del desarrollo que sirvieron |
para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo.

3 INTRODUCCION

El presente documento esta dirigido a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP para actualizar
la condicion de amenaza y riesgo, para predios que hacen parte de los desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 de la localidad de Ciudad Bolivar, localizados
dentro del sector delimitado en la Figura 1.

En el sector mencionado se han identificado condiciones de alto riesgo no mitigable en algunas
viviendas, por lo cual se hace necesario evaluar las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo para el mismo, con el fin de proteger la vida de sus ocupantes.

Se utiliz6 como base cartografica la suministrada por la SDP para la emisién del concepto técnico

CT-8229 del desarrollo Mirador 3 y cartografia levantada en campo por el IDIGER ante la falta de
cartografia oficial.
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4 JUSTIFICACION

En el sector evaluado se han venido realizando intervenciones en el terreno para la implantacion
de viviendas sin licencia de construccién y desde el afio 2012 se han identificado varios procesos
de remocién en masa que han comprometido la estabilidad y habitabilidad de veintinueve (29) de
ellas cuyos habitantes fueron recomendados al programa de reasentamiento de familias
localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable.

Por las caracteristicas de las intervenciones fisicas realizadas en el sector es probable que en el
corto plazo o ante una temporada invernal, se pueden presentar movimientos en masa en la
ladera que comprometan la estabilidad y habitabilidad de otras viviendas; por ello se hace
necesario realizar un analisis de amenaza de la zona afectada y la categorizacion del riesgo de
los predios que se encuentran dentro del area evaluada.

De conformidad con la Ley 388 de 1997, el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico - IDIGER esta facultado para determinar las zonas no urbanizables que presenten
riesgos para la localizaciéon de asentamientos humanos, por amenazas de origen natural, las
cuales tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

Por otra parte, de acuerdo con el Decreto Distrital 190 de 2004, el IDIGER esta facultado para
complementar progresivamente los estudios para mantener actualizada la informacion que
permita definir y adelantar acciones en zonas identificadas con amenaza por movimientos en
masa, asi como actualizar la informacién sobre viviendas en condicion de alto riesgo no mitigable,
con el fin de que dichas areas se incorporen a suelo de proteccion por sus caracteristicas de
amenaza y/o riesgo no mitigable, se restrinja su futura urbanizacion y las unidades habitacionales
residentes en ellas sean recomendadas al programa de reasentamiento de familias localizadas
en zonas de alta riesgo no mitigable.

De acuerdo a lo anterior, se resalta que los pronunciamientos técnicos emitidos por el IDIGER,
conistituyen uno de los diferentes insumos y/o herramientas que sirven a la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, para establecer restricciones y/o condicionamientos para la debida
planificacién del territorio y toma de decisiones sobre el uso del suelo en el Distrito Capital, entre
ellass, la restriccion al uso urbano por condicién de amenaza y/o riesgo alto no mitigable.

5 LOCALIZACION Y LIMITES

Como se observa en la Figura 1, el sector evaluado se encuentra localizado hacia el occidente
de la localidad de Ciudad Bolivar, ubicado entre la Diagonal 70 U Bis Sury la Calle 71N Sur, y
enire la Carrera 27 y Carrera 26D.
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Figura 1. Localizacion del sector evaluado ubicado en los Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El
Paraiso B y El Mirador 3 de Ciudad Bolivar

6 ANTECEDENTES

El Instituto Distrital De Gestion de Riesgo y Cambio Climatico — IDIGER, en atencidn a solicitudes
por radicado y eventos ocurridos en el sector visitado, ha emitido varios diagndsticos y conceptos
técnicos para diferentes sitios, los cuales se muestran en la Figura 2 y se relacionan a

continuacion en la Tabla No. 1 y que pueden ser consultados en el Centro de Documentacién e
Informacion — C.D.| del IDIGER.
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Figura 2. Localizacién de diagnosticos y concepto técnicos emitidos por el IDIGER para el sector evaluado.
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Tabla 1. Relacién de documentos técnicos emitidos por el IDIGER en el sitio de estudio.

DOCUMENTO

FECHA

LOCALIZACION

DESCRIPCION

Estudios y disefos de
obra civil, suministro,
montaje, puesta en
funcionamiento y
mantenimiento del
componente
eleclromecanico, de un
sistema de transporte
de pasajeros por cable
aéreo tipo monocable
desenganchable, en la
Localidad de Ciudad
Bolivar, en Bogota D.C

Calle 71H Sur con
Carrera 27A Sur

El documento corresponde al estudio de suelos
de la estacion lllimani. El estudio fue desarrollado
por la Unién Temporal Cable Bogotd, y se
elabor¢ en el marco del contrato IDU No. 1630 de
2015.

Los analisis deterministicos realizados evaltan la
estabilidad de los cortes que se proponen para la
construccion de la estacion, con Ia
implementacién de obras de contencién tipo
muros, fanto para confinar los rellenos
estructurales como los taludes de corte, el
objetivo de los andlisis fue predimensionar las
estructuras de contencion obteniendo los
factores de seguridad minimos establecidos por
la NSR-10.

CT-5043

Agosto 22
de 2007

Puertas del Paraiso
Norle:
94.540 2 94.710
Este:
90.710 a 91.030

Este documento esta dirigido a la Secretaria
Distrital del Habitat — SDHT para el Programa de
Legalizacién y Regularizacién de Barrios.

En las conclusiones del documento se indica que:
“El desarrollo *Puertas del Paraiso de la localidad
de Ciudad Bolivar, se encuentra localizado en
una zona de amenaza media y alta por
movimientos en masa". “Los predios construidos
dentro del desarrollo se encuentran, se
encuentran en riesgo media y alto por
movimientos en masa”.

Desde el punto de vista de riesgos, la DPAE hoy
IDIGER, considerd factible continuar con el
proceso de legalizacién para los predios del
desarrollo Puertas Del Paraiso, a los que se les
definio amenaza medio y/o riesgo medio y se
recomienda excluir del proceso aquellos predios
con amenaza alla y/o riesgo alto por movimientos
en masa.

DI-6106

Diciembre 7
de 2010

Calle 71F Bis Sur
No. 27 — 11/13, 14,
15y 17

Se presenté la retrogresién de un proceso
erosivo de un talud compuesto por roca arenisca
de la Formacién Arenisca Labor-Tierna (Ksgt), el
cual presenta su escarpe principal a 20m sobre
la cota de la quebrada y tiene una extensién de
aproximadamente 30m entre flancos. El talud se
ubica en la margen izquierda de la Quebrada
Limas y tiene una diferencia de cota de
aproximadamente 30m con una pendiente que
varia desde 80° en la parte inferior 3 45° en la
parte superior aproximadamente. Es posible que
el proceso hoy evidenciado haya tenido su inicio
en la extraccién de material de cantera.

Las viviendas involucradas en el evento
reportado se encuentran ubicadas
aproximadamente a 15m del escarpe del proceso
erosivo identificado. En este momento, se
aprecian sobre la capa de suelo superficial
deformaciones y desplazamientos, que se han
generado seguramente en el contacto del
material superficial con la roca, posiblemente

CT-8405 — Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 Pagina 5 de 30
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involucrando parte del material mas meteorizado

| de la roca.

Este documento estd dirigido a la Secretaria
Distrital del Habitat — SDHT para el Programa de
Legalizacion y Regularizacion de Barrios.

El documento establece la amenaza como alta en
los predios 1, 2, 3 y 4 de la manzana 1 ya que
estan ubicados en la parte alta de un escarpe
rocoso conformado por rocas de la Formacion
Arenisca Labor y Tierna, el cual se encuentra
expuesto a la accion de agentes de

Manzana 1y intemperismo, y se evalud como amenaza media

CT-6308 Septiembre manzana 2 del los predios 5 al 23 de la manzana 1 y los predios
27 de 2011 desarrollo Mirador | 1, 2, 3, 4, 5y 6 de la manzana 2 debido a que

Paradero estan sobre una zona de pendiente media a baja,

con una susceptibilidad media al desarrollo de
fenomenos de inestabilidad por movimientos en
masa.
El desarrollo Mirador Paradero de la localidad de
Ciudad Bolivar, se encuentra localizado en una
zona de amenaza media y alta por movimientos
en masa. Los predios construidos dentro del
desarrollo, se encuentran en riesgo medio y alto
por las mismas condiciones.
Se presentd un avance retrogresivo en el proceso
de remocion en masa que afecta el antiguo frente
de explotacién de material descrito en el DI-6106,
ubicado en el sector con coordenadas
aproximadas 91085.60 Norte y 95012.50, segun
la inspeccion visual los materiales que afloran en |
el lalud se encuentran altamente fracturados. Por
otra parte, la corona de los multiples procesos de
DI-6139 Noviembre | Calle 71 F Bis Sur # | remocién en masa que afecta el antiguo frente de
16 de 2011 27-13/1415/17 explotacién se encuentra, al momento de la visita
técnica, a una distancia longitudinal de las |
viviendas de aproximadamente 15m y debido a
que las mismas se emplazan sobre la cobertura
vegetal de la corona del talud, sin ningun tipo de
cimentacion, son altamente vulnerables a
colapsar parcial o totalmente de continuar el
avance retrogresivo del proceso de remocion en
masa identificado. |
En el sector se describe la presencia de un
proceso erosivo de un talud compuesto por roca
arenisca de la Formacion Arenisca Labor-Tierna
donde el escarpe principal presenta una altura
del orden de 20 m y una extension de
aproximadamente 30 m entre flancos, el cual
pertenecia posiblemente a un antiguo frente de
explotacién de materiales, El andlisis considera
posible que en el corto plazo se genere
movilizacion del material sobre el cual se
encuentran cimentadas las viviendas ubicadas
en la parte alta de dicho escarpe. Al igual que es
posible que la accion retrogresiva del proceso

Diciembre Calle 71B Sur 27-15

DI-6364 23 de 2011 | Construccion No. 2
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erosivo genere afectaciones sobre las viviendas
aledanas.

El documento concluye indicando gque la
estabilidad estructural y la habitabilidad de la
vivienda emplazada en el predio, se encuentra
comprometida en el corto plazo, por lo cual se
recomienda la evacuacion del mismo.

CT-7958

Abril 30 de
2015

Desarrollo El
Mirador Il
Norte:
95.217 a 94.820
Este:
90.981 a 91.081

Este documento fue dirigido a la Secretaria
Distrital del Habitat SDHT para el programa de
legalizacion y regularizacion de barrios.

Como resultado de los andlisis se concluye que
el desarrollo Mirador Ill se encuentra localizado
en una zona de amenaza media y alta por
movimientos en masa y que los predios
construidos dentro del desarrollo en zonas de
amenaza alta se encuentran en riesgo alto no
mitigable por el mismo fendmeno.

CT-8024

Octubre de
2015

Desarrollo El
Mirador I

Este concepto es una Adenda al CT-7958 de abril
de 2015, debido a que la Secretaria Distrital del
Habitat- Subdireccion de Barrios realizé un
cambio en la cartografia del Barrio el Mirador I,
y se observa la incorporaciéon de tres predios
adicionales y una zona de servidumbre SV.

El documento concluye que el desarrollo se
encuentra localizado en zonas de amenaza alta
por procesos de remocién en masa. Los predios
construidos dentro del desarrollo presentan
condiciones de alto riesgo no mitigable, riesgo
alto mitigable y riesgo medio por procesos de
remocion en masa.

DI-8629

Octubre de
2015

Coordenadas
N:95151,68
E:91084,77

« En el predio evaluado se emplaza una vivienda
de 1 nivel, construida en malerial de
recuperacion. La vivienda fue acomodada al
lerreno mediante la implementacion de un talud
de corte sobre el costado occidental. En el piso
de la vivienda, se identifican surcos que
presentan tendencia transversal y una longitud
de 1.5m.

- Se concluyd que la estabilidad estructural y
habitabilidad de la vivienda emplazada en el
predio no se encontraba comprometidas.

DI-9806

Noviembre
de 2016

Carrera 26 D No. 71
H-12 Sur
(Direccion de predio
de mayor
extension) Calle 71
H Bis No. 25 D-83
(Direccion de
campo)

+ Se presentd un desprendimiento de volumen
cercano a 0.3 m3 proveniente del talud de corte
realizado para el emplazamiento de la vivienda,
el cual se depositd hacia la parte posterior de la
vivienda.

+ Se concluyé que la estabilidad estructural y
habitabilidad de la vivienda emplazada en el
predio no se encontraba comprometida por el
desprendimiento superficial evidenciado.

DI-9867

Diciembre
23 de 2016

Calle 71F Sur con
carrera 27 predio 1
y predio 2

La eslabilidad estructural y habitabilidad de las
edificaciones emplazadas en el desarrollo El
Mirador y denominadas como predio 1 y predio 2,
se encuentran comprometidas ante cargas
normales de servicio por el movimiento en masa
evidenciado en el costado oriental de los mismos.
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DI-10131

Enero de
2017

A los responsables de los dos predios se les
recomienda mantener la evacuacion de los
mismos.

Los predios evaluados en dicho evento se
encuentran por fuera del desarrollo el Mirador el
Paraiso B, hacia el costado nor-criental del
mismo.

Inf. SINUPQT: Calle
71 N Sur Con
Carrera 26 D.

Predio 1. X:
90999.53 Y:
94659.09
Predio 2. X:
90994.76 Y:
94661.87

+ Los predios evaluados en el presente
documento se ubican en la parte media de una
ladera de pendiente cercana a los 45 grados,
donde se realizaron taludes de corte relleno.

* En el predio 2, se observaron evidencias de un
proceso de movimiento en masa de caracter
local, tipo rotacional, ocurrido en el pasado,
cuyos escombros se depositaron en su momento
en la parte baja del talud de corte colindante al
predio 1.

« Se concluyd que la estabilidad estruclural y
habitabilidad de las viviendas emplazadas no se
encontraban comprometidas.

CT-8136

Febrero 13
de 2017

Alameda mirador
malecén de lllimani

Emitido para |a viabilidad del proyecto Alameda — |

Mirador — Malecén de lllimani, donde conforme a
la zonificacion de amenaza por movimientos en
masa obtenida para los desarrollos que colindan

con el proyecto, el sector evaluado se encuentra |
en una zona de amenaza media y no se |

encontraron condicionamientos o restricciones
relacionadas con esta condicion de amenaza. Asi
mismo, se recomenddé entre otras cosas al
promotor del proyecto Alameda - Mirador —
Malecén lllimani, incluir en el documento técnico
de soporte de formulacién del mismo, la
definicion de medidas y acciones de prevencion
y mitigacién de riesgos identificados.

DI-10381

Marzo 27 de
2017

Carrera 27 No. 71C
-~ 06 Sur

+ Se evaluaron los siguientes 10 predios:
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« El factor antrépico de las intervenciones
realizadas para el emplazamiento de las
viviendas, los rellenos no técnicos, las fugas de
los sistemas de agua, las fuertes lluvias que se

estan presentando en el sector. la topografia del |

terreno delermina una amenaza alta de
ocurrencia de procesos de remocion en masa.

« Las construcciones evaluadas son viviendas de
un (1) nivel, construidas en material de
recuperacion. Estas pueden
solicitaciones por empujes y desplazamientos
laterales, teniendo en cuenta los procesos

identificados en la ladera, por lo anterior

presentar |
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presentan una vulnerabilidad alta, ante estos
procesos.

* Recomendacion de evacuacion temporal y
preventiva de las viviendas evaluadas.

« La habitabilidad de las viviendas en la tabla
anterior se encuentran comprometidas en la
actualidad por los procesos  erosivos
identificados en el sector.

DI-10324

Abril de
2017

Carrera 26 D No. 71
H-12 Sur (Vivienda
emplazada alli)

* Los predios evaluados en el presente
documento se ubican en la parte media de una
ladera de pendiente cercana a los 45 grados,
donde se realizaron taludes de corte relleno.

+ Se evidencia a lo largo del predio, ligeros
desprendimientos de material donde los cortes y
rellenos realizados para el emplazamiento de las
viviendas. En particular para la vivienda evaluada
se evidencia perdida de verticalidad de algunos
elementos de cerramiento perimetral que la
conforma, sin generar al momento riesgo de
colapso de los mismos.

+ Se concluyd que la estabilidad estructural y
habitabilidad de la vivienda emplazada no se
encontraba comprometida.

DI-10502

Junio de
2017

"Calle 71 H Bis Sur
No. 26D-01" X:
9104151y Y:

94887,02

« El predio evaluado se ubica en la parte alta de
una ladera de pendiente escarpada cercana a los
80 grados. La vivienda evaluada corresponde a
una edificacion de dos niveles en altura,
construido en material de recuperacion. Al
momento de la visita no se observaron danos
estructurales importantes sobre la edificacion y
tampoco se observaron movimientos en masa
activos sobre el terreno.

* Se concluyd que la estabilidad estructural y
habitabilidad de la vivienda emplazada no se
encontraba comprometida ante cargas normales
de servicio.

DI-10504

Junio de
2017

"Calle 71 | Bis Sur
No. 26D-01"
Coordenadas

planas X: 91046,14

Y:94843,24

« La vivienda evaluada se ubica en un lote de
gran extension y corresponde a una edificacion
de un nivel de altura, construida en mamposteria
parcialmente confinada. Para el emplazamiento
de la misma se realizaron taludes de corte y
relleno. En el momento de la visita no se
observaron dafios estructurales importantes ni
movimientos en masa activos.

* Se concluyd que la estabilidad estructural y
habitabilidad de la vivienda no se encontraba
compromelida.

DI-11205

Noviembre
de 2017

Carrera 27 No. 71 C
-06 Sur

= Se evaluaron los siguientes predios, los cuales
en su mayoria no cuentan con nomenclatura
oficial:
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« Las viviendas evaluadas, emplazadas en un
predio de gran extensién, mantienen las
condiciones de riesgo descrito en el DI-10381.
« Se recomendd la evacuacion temporal y
preventiva de las viviendas evaluadas.
+ La habitabilidad de las viviendas en la tabla
anterior se encuentran comprometidas en la
actualidad por los procesos  erosivos
identificados en el sector y a la vulnerabilidad de
las mismas antes estos procesos
« En el predio evaluado se ubica una vivienda de
uso residencial construida principalmente en
sistema fabricado de paneles de concreto. En
Referencia: Calle este predio se realizaron taludes de corte y
Diclembre 71 L con Carrera relleno de 2m de altura. En general se
DI-11234 de 2017 27. SIG PREDIAL | observaron procesos de erosion leves vy
Coordenadas: X:- | filtraciones, generados posiblemente por flujo de
74,15896 Y:4,54874 | agua de escorrentia superficial de aguas lluvias.
« La habitabilidad de la vivienda evaluada no se
encontraba comprometida en la aclualidad por
los procesos erosivos identificados en el sector.
El concepto técnico se emitid por solicitud de la
Secretaria Distrital de Habitat - SDHT, dirigido al
programa de legalizacion y regularizacion de
barrios, mediante el cual se categorizé a nivel
predial la condicién de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo del desarrollo, categorizé en alto riesgo no
mitigable los siguientes predios y recomenda sua
habilantes al programa de reasentamiento de
familias localizadas en zonas de alto riesgo no
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7 ALCANCEY LIMITACIONES

Este concepto evalla las condiciones de amenaza por movimientos en masa con base en las
definiciones de amenaza adoptadas por el IDIGER, las cuales corresponden a metodologias
empleadas para evaluacion de la amenaza por movimientos en masa. Aunque la evaluacién de
amenaza por movimientos en masa se realiza para un area de influencia relacionada con los
posibles procesos morfodinamicos que pudiesen afectar los Desarrollos Mirador El Paraiso A,
Mirador El Paraiso B y El Mirador 3, los resultados que condicionen o restrinjan el uso del suelo
estan limitados al area que encierra el poligono delimitado en la Figura 1.

Por otra parte, este concepto evalla las condiciones de riesgo por movimientos en masa para los
predios localizados dentro del sector delimitado en la Figura 1 con base en los procedimientos
establecidos por el IDIGER para la emision de Conceptos Técnicos para el Programa de
Legalizacion y Regularizacion de Barrios.

Las conclusiones y recomendaciones del presente concepto técnico, estan basadas en los
analisis realizados a partir de la revision de antecedentes que reposan en las bases de datos y
sistemas de informacién del IDIGER y en las caracteristicas fisicas observadas durante las
inspecciones visuales llevadas a cabo durante las diferentes visitas realizadas al sector objeto
del presente concepto técnico e informacion secundaria pertinente para el mismo, la cual es
necesariamente limitada; por lo tanto, evalluan las condiciones fisicas observadas en estas
fechas; sin embargo, pueden presentarse situaciones, condiciones o fendémenos no detectables
que se escapan del alcance del mismo. Su vigencia es temporal, mientras no se modifiquen
significativamente las condiciones del sector.

8 DESCRIPCION FiSICA DEL SECTOR

El sector evaluado se encuentra localizado hacia el occidente de la localidad de Ciudad Bolivar,
ubicado entre la Diagonal 70 U Bis Sur y la Calle 71N Sur, y entre la Carrera 27 y Carrera 26D.
El sitio corresponde a una ladera con pendientes altas, y de acuerdo can el plano normativo de
Amenaza por Movimientos en masa del Decreto 190 de 2004 (POT), actualizado mediante la
Resolucién 751 de 2018, esta categorizado en amenaza media v alta.

Geolégicamente las ocupaciones que conforman los desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El
Paraiso B y El Mirador 3 se encuentran sobre rellenos antrépicos dispuestos para la cimentacion
de las casas, la instalacion de redes de aguas residuales comunales, la adecuacion de senderos
peatonales y canales en tierra para la evacuacién de aguas lluvias y aguas servidas, los cuales
reposan sobre la Formacion Arenisca Labor- Tierna (Ksglt).

En el area de estudio también se identificaron depdsitos recientes asociados a Flujos de Tierra
(Qft) y Flujos de Basuras (Qfb) relacionados con antiguos drenajes que descargaban en la
Quebrada Limas, los cuales se han ido activando por intervencion antrépica como lo es el
vertimiento de aguas residuales y deposicion de residuos sdlidos que han ido movilizando
material en la ladera. Hacia la parte baja de la ladera, en el cauce de la Quebrada se encuentra
la Formacion Rio Tunjuelo, Miembro Subachoque (Qrtsu).
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Geomorfologicamente esta ladera es un escarpe estructural de falla y presenta pendientes altas
a muy altas, algunas llegando a superar los 45° de inclinacion. El uso y cobertura del suelo esta
representado por dreas ocupadas ilegalmente y con construcciones sin adecuadas
caracteristicas de cimentacion y estructura; areas abiertas con cobertura de pasto, accesos
peatonales en tierra y grava y una zona de explotacién minera inactiva.

En las visitas técnicas realizadas los dias 11 y 17 de Julio de 2018 se identifico que los accesos
al sector se encuentran conformados por senderos peatonales siguiendo la pendiente de la ladera
y otros en sentido transversal, desprovistos de pavimento, sin obras de manejo de aguas de
escorrentia superficial y subsuperficial (ver Fotografia 1 y 2).

Para la adecuacion de los senderos peatonales se han realizado cortes y rellenos en el terreno
de manera antitécnica, donde se observan taludes de corte de alturas variables sin sistemas de
contencién y proteccion (ver Fotografia 3); adicionalmente, se observo que las aguas discurren
libremente sin ningun control por la ladera y se infiltran en los taludes de corte realizados para el
emplazamiento de las viviendas, teniendo en cuenta que las vias estan por encima del nivel del
piso de las viviendas.

Aclualmente la comunidad continua estableciéndose en el sector, puesto que se observé que hoy
por hoy se esta efectuando la construccion de una vivienda en material de recuperacion en la
parte baja de la ladera (ver Fotografia 4).

Las viviendas presentan deficiencias constructivas relacionadas principalmente con
cimentaciones inadecuadas (ver Fotografia 5), carencia de elementos estructurales, sistemas de
contencion y manejo de aguas de escorrentia superficial y subsuperficial, por otra parte, se
observé que las viviendas se encuentran cimentadas de manera superficial sobre rellenos
antropicos provenientes de los cortes a la ladera (ver Fotografia 6 y 7).

Las viviendas que conforman el sector son en su mayoria de un nivel, construidas principalmente
en material de recuperacion (laminas de zinc y madera) y algunas viviendas en mamposteria de
arcilla cocida, cubiertas en teja de zinc y fibro cemento apoyadas sobre listones de madera (ver
Fotografia 8).

Las viviendas carecen de un sistema alcantarillado adecuado para la recoleccion de las aguas
lluvias y residuales provenientes de las mismas, las cuales en algunos casos son canalizadas
parcialmente mediante tuberias de gres o PVC instaladas por la misma comunidad o vertidas en
su gran mayoria directamente sobre la ladera (Ver Fotografias 9 y 10).

Una parte de dichas aguas se infiltra en el terreno y aflora en los cortes realizados para la
construccion de las viviendas y los senderos; otra parte de las aguas residuales discurren
libremente por los senderos peatonales hasta descargar en la parte baja de la ladera sin ningtn
control.

Adicionalmente, no existen redes ni pozos de captacion o alguna estructura adecuada para la
entrega de las aguas residuales y lluvias provenientes de las casas, situacion que contribuye a
su infiltracion incontrolada en el terreno, lo cual sumado a la intervencion antrépica han degradado
las caracteristicas fisicas de resistencia de los materiales que conforman la ladera, en especial
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los niveles arcillosos y los materiales de relleno en la parte superior de la secuencia estratigrafica,
altamente susceptibles a la generacion de movimientos en masa, en especial por la existencia de
la pendiente estructural del material rocoso subyacente.

En el sector es evidente el manejo inadecuado que se le da a los residuos sélidos y escombros
de construcciones, pues la comunidad los arroja hacia la ladera, lo cual favorece la movilizacion
de material a lo largo de ésta, convirtiéndose ademas en un foco de malos olores, proliferacion
de vectores y generacion de condiciones insalubres (Ver Fotografias 11 y 12).

Hacia el costado oriental, en la parte baja del sector evaluado, existen varios taludes de corte
correspondientes a antiguos frentes de explotacién minera, con pendientes de tendencia vertical,
desprovistos de sistemas adecuados de contencion y de manejo de aguas de escorrentia, a los
cuales de acuerdo a lo observado no se han realizado la respectiva reconformacién morfoldgica,
lo cual sumado a las condiciones existentes en la parte alta, puede propiciar la inestabilidad
general de la ladera ante avances retrogresivos de los procesos, con posibilidad de obstruir el
cauce de la Quebrada Limas (Ver Fotografia 13 y 14).

Tambien hacia el costado oriental se localiza el desarrollo San José de los Sauces, localizado
sobre una ladera con caracteristicas fisicas, geomorfologicas y geoldgicas similares a la ladera
evaluada, en el cual en el pasado se presentaron multiples movimientos en masa que causaron
afectaciones en el terreno y en las viviendas emplazadas alli, que conllevaron a Ia
recomendacion de evacuacion definitiva de ciento noventa y dos (192) viviendas y la inclusion de
sus habitantes al programa de reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no
mitigable (Ver Figura 3).

En la parte alta y media de la ladera actualmente se encuentran emplazadas 236 viviendas, de
las cuales 18 tienen recomendacion de evacuacion e inclusion al programa de resentimiento
mediante diagnosticos y conceptos técnicos emitidos por el IDIGER con anterioridad a la emision
del presente concepto técnico (ver Tabla 4).
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Figura 3. Localizacién de predios recomendados al programa de reasentamiento por parte del IDIGER con
anterioridad al CT-8405 (Fuente SIG-IDIGER)

9 REGISTRO FOTOGRAFICO

R o

Fotografia 1. Se muestra una de las vias de acceso al sector
desde el Barrio legalizado El Mirador.

Fotografia 2. Senderos pealonales denlro de sector
evaluado sin estructura de pavimento y sin obras de
captacion de escorrentia superficial.
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Fotografia 3. Se muesira de norte a sur la pendiente del

terreno y las viviendas construidas de manera escalonada a
media ladera.

L i I‘:-'(
Fotografia 4. Vivienda en construccion en material de
recuperacion, conformado por madera, laminas de latén y
cubierta en tejas de zinc.

Fotografia 5. Se observa el corte y relleno en el terreno sin
medidas de contencion ni manejo de aguas adecuado para el
emplazamienlo de las viviendas.

Fotografia 6. Algunas viviendas presentan cimentaciones de
piedra pegada cimentadas de manera superficial sobre
rellenos antrdpicos.

Fotografia 7. Implementacion de cortes a media ladera para
la adecuacion de las viviendas, de alluras que superan 2
metros. sin sistemas de contencion.

Fotografia 8. Construcciones con sistemas palafiticos
apoyados directamente sobre el terreno donde se han
realizados cortes.
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Fotografia 9. Entrega inadecuada de las aguas residuales
directamente al terreno, carentes de un sistema de
conduccion que evite la infiltracién de estas en el subsuelo.

Fotografia 10. Las aguas residuales que se descargan a
media ladera, las cuales fluyen sin control adecuado hacia la
| parte baja.

< o 3 .' r.‘ -.. s A } IF:: 3 2 .
Fotografia 11 y Fotografia 12. Manejo inadecuado de basuras y escombros, los cuales se deposilan directamente sobre la
ladera, incrementando el factor antrépico y las cargas sobre |a misma.

L - i T SO TARERO R LR B Rl 5O L AR
| Fotografia 13. Se erva en la parte baja de la ladera | Fotografia 14. Panoramica donde se muestra una parte de
| taludes de corte de antiguos frentes de explotacién minera. la ladera evaluada, las viviendas emplazadas en allas
L_ pendientes y la intervencidn antrépica al terreno.
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10 EVALUACION DE AMENAZA

La amenaza esta determinada por la susceptibilidad de los materiales del sector y la influencia
de los detonantes que actuan alli. El proceso de inestabilidad del talud es el producto de las
condiciones locales geomorfoldgicas, hidroldgicas y geoldgicas, que pueden ser afectadas por
los procesos geodindmicos, vegetacion, uso del suelo, frecuencia e intensidad de las
precipitaciones y por la sismicidad de la zona.

La generacion de los movimientos en masa esta condicionada por los factores propios del talud,
es decir, la susceptibilidad, y los factores externos a éste, como los detonantes.

El sector evaluado se localiza sobre la marquen izquierda de la Quebrada Limas, sobre el Cerro
El Mirador, el cual de acuerdo al mapa de amenaza por remocion en masa del Decreto 190 de
2004, actualizado mediante la Resolucion 751 de 2018, presenta una categorizacion de amenaza
media y alta.

De hecho en dicho sector se han generado movimientos en masa que comprometieron la
estabilidad y habitabilidad de varias viviendas localizadas en la parte media de la ladera, debido
a intervenciones antropicas y al inadecuado manejo de las aguas de escorrentia y aguas servidas
de las viviendas; por su caracter retrogresivo el movimiento en masa podria alcanzar las viviendas
localizadas en la parte alta de la ladera.

Las areas categorizadas en amenaza alta por movimientos en masa corresponden a laderas de
pendiente alta a muy alta con presencia de movimientos en masa activos (Ver Fotografias 15 y
16), como flujos de tierra o de residuos s¢lidos, desprendimientos locales (producto de taludes
de corte relleno), y/o procesos erosivos intensos. Hacia la parte superior del poligono, se
encuentran los asentamientos que al carecer de alcantarillado y contar con suministro de agua
para consumo, vierten las aguas residuales al subsuelo, generando infiltracion del mismo, y
originan procesos erosivos de baja a moderada intensidad.

Bajo una visién prospectiva, este sector es muy susceptible a la generacion de movimientos en
masa tipo flujos y deslizamientos, que de acuerdo con las condiciones evidenciadas durante las
visitas de campo, serian de caracter superficial y local; sin embargo, teniendo en cuenta la
intervencion antrépica y la infiltracion de aguas servidas provenientes de mas de 200 viviendas
emplazadas en el sector, pueden dar lugar a movimientos en masa de mayor magnitud debido a
su caracter retrogresivo,

El Mapa de Amenaza por Movimientos en Masa para el sector evaluado a escala de trabajo
1:2.000, se muestra en el Anexo 1 de este documento — Mapa de Amenaza por Movimiento en
Masa.
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8 Cinclorgca Cuborta
Prosose Merbdinarmieg
Dirocon del Movment

Fotografi_a 16. Procesos Morfodinamicos del seclor sur de Mirar_i_o_r El Par_giso. -
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10.1 ANALISIS DE ESTABILIDAD

De acuerdo con los lineamientos del Decreto 1807 de 2014, la zonificacion de amenaza por
movimientos en masa en los estudios detallados se realiza con base en andlisis deterministicos
a partir del Factor de Seguridad. Para efectuar este tipo de analisis se debe establecer un modelo
geologico geotécnico, el cual esta constituido por las condiciones intrinsecas del terreno, como
el tipo de material, espesor, pendiente y condicion del agua, asi como los parametros de
resistencia mecanica, de modo que a partir de métodos de equilibrio limite se calcula el valor del
factor de seguridad, el cual, posteriormente es el dato discriminante para calibrar la zonificacion
de amenaza previamente realizada.

Con base en lo anterior, para la evaluacion de la amenaza se calculé el valor del factor de
seguridad del talud en condiciones naturales y en condiciones extremas de agua y de sismo con
base en un analisis deterministico. El analisis de estabilidad se realizé de acuerdo con los
parametros geotécnicos presentados en “Estudios y disefios y construccion de obra civil,
suministro, montaje, puesta en funcionamiento y mantenimiento del componente
electromecanico, de un sistema de transporte de pasajeros por cable aéreo tipo monocable
desenganchable en la localidad de Ciudad Bolivar, en Bogota D.C", realizado mediante el
Contrato IDU N° 1630 de 2015 por la firma Geotecnia y Cimentaciones S.A.

La calificacion de la amenaza por movimientos en masa se realizé a partir de los factores de
seguridad que se presentan en la Tabla 2 con base en lo expuesto en la Resolucion 227 de 2006.

Tabla 2. Categorizacion de la Amenaza con base en el Factor de Seguridad

Tipo de Amenaza | Condiciones normales | Condiciones extremas
Baja FS21.9 FS=1.3
Media 1.2<sFS<19 10<FS<1.3
Alta FS<1.2 FS<1.0

En la Figura 4 se presenta la localizacion del Perfil A-A’ en donde se realiz6 el analisis del talud
en sentido occidente — oriente del barrio Mirador El Paraiso; asi mismo, en la Figura 5. se presenta
el analisis de la situacion actual de la zona con condicién de saturacion parcial del material
(ru=0.3) y en la Figura 6 6 el analisis en condicion extrema por sismo.
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Figura 4. Seccion de Analisis para la revision del Factor de Seguridad

Se realiz6 el analisis de estabilidad para la condicion actual, en donde se presentan superficies
de falla con un Factor de Seguridad de 1.00 (ver Figura 5) , el cual significa una condicion actual
de equilibrio limite, es decir muy proximo a la falla.

Esta superficie de falla representa la condicion actual del terreno, en donde aun no se ha
materializado la falla, pero el sector se encuentra en un estado precario de equilibrio debido a
fallas locales que se pueden presentar a lo largo del talud, generado por la implementacion anti
técnica de los cortes para la construccion de las viviendas y del manejo inadecuado de las aguas
de escorrentia, las cuales al infiltrarse generan saturacion en el terreno.
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Figura 5. Anélisis de estabilidad en condicién actual

Adicionalmente se efectud un andlisis de estabilidad para una condicién extrema de sismo; éste
se realizo con base en el Mapa de Microzonificaciéon Sismica de Bogota D.C., en el cual el area
de Mirador El Paraiso se encuentra en la zona sismica de Cerros, cuyo coeficiente de Aceleracién
Ao es 0.18g, y corresponde a una probabilidad de ocurrencia del 10%, asociada a un periodo de
retorno de 475 anos.

Este andlisis de estabilidad presenta superficies de falla critica con factores de seguridad
inferiores a 1.00 (ver Figura 6), los cuales representan una condicion de falla inminente en el
sector, ante la ocurrencia de un sismo que produzca una aceleracion del terreno mayor o igual a
0.18 g.
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Figura 6. Analisis de estabilidad para una condicion extrema de sismo
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Con base en lo anterior, el poligono objeto de estudio presenta una categorizacion de amenaza
alta no urbanizable, puesto que éste presenta un area altamente susceptible a la generacion de
movimientos en masa ante cualquier intervencion.

11 EVALUACION DE VULNERABILIDAD

Para evaluar la vulnerabilidad por movimientos en masa del sector de analisis se adaptd una
metodologia que tomo como base la propuesta por el Servicio Geolégico Colombiano en el afio
2015 y la Metodologia de Evaluacion de Riesgo por Remocion en Masa a Nivel de Detalle por
JAM Ingenieria y Medio Ambiente en el afio 2006, que esta orientada a la evaluacion de
vulnerabilidad fisica con base en la identificacion y localizacion de elementos expuestos en zonas
de amenaza alta, media y baja, en donde cada elemento identificado se debe categorizar con
base en sus caracteristicas de exposicion y fragilidad, con el fin de determinar su vulnerabilidad
fisica ante la ocurrencia de un movimiento en masa. Este analisis incluye los siguientes aspectos:

« Determinacion de la solicitacion caracteristica para las viviendas del sector evaluado con
base en el tipo de movimiento y la intensidad de las sclicitaciones.

¢ Estimacion de la vulnerabilidad conforme a las caracteristicas de las solicitaciones que
impone a las viviendas la condicién de amenaza descrita, su nivel de exposicion ante ellas
y la fragilidad de las viviendas para resistirlas.

Con base en las caracteristicas del sector evaluado, el analisis de vulnerabilidad esta enfocado
a solicitaciones por desplazamientos relacionados con la ocurrencia de flujos y deslizamientos de
caracter superficial y local, tanto en condiciones normales como extremas.

Por su parte, el 61% de las construcciones presentan ausencia de sistemas estructurales
apropiados y estan elaborados con materiales de baja calidad estructural (materiales de
recuperacion), y el 39% restante son viviendas en mamposteria con deficiencias constructivas
relacionadas principalmente con la carencia de sistemas adecuados de cimentacion, de manejo
de aguas de escorrentia y desprovistos de sistemas estructurales estables y resistentes, lo que
representa una condicion de fragilidad muy alta.

Puesto que las viviendas del sector se caracterizan por poseer una estructura precaria y estan
ubicadas sobre una ladera potencialmente inestable, se pueden generar inclinaciones y
agrietamientos de las viviendas, y en el peor de los casos colapsos parciales o totales de las
mismas.

Con base en lo expuesto anteriormente y debido a que la vulnerabilidad fisica se refiere a la
respuesta de los elementos expuestos frente a las solicitaciones generadas por la interaccion de
los movimientos en masa con dichos elementos, los predios del sector evaluado presentan
vulnerabilidad alta por movimientos en masa.

De esta manera para el sector evaluado en los Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El

Paraiso B y El Mirador 3, los predios evaluados presentan vulnerabilidad alta por movimientos en
masa.
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Asi la categorizacion de vulnerabilidad para las viviendas del sector evaluado localizado en los
Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 de la localidad de Ciudad
Bolivar a escala de trabajo 1:2.000, se muestra en el Anexo 2 de este documento — Mapa de
Vulnerabilidad.

12 EVALUACION DE RIESGO

En su determinacion se emplearon las dos variables previamente definidas: Amenaza y
Vulnerabilidad. De la convolucién de estas dos variables se obtuvo la calificacion del riesgo
aplicando un cruce cartografico con base en una matriz de riesgo relativo; en esta operacion, se
le asigna un mayor peso a la amenaza.

En la Tabla 3 se presenta la matriz de riesgo con su respectiva categorizacion de Niveles de
Riesgo y que fue tenida en cuenta para la calificacion de los predios que forman parte del sector
de estudio.

Tabla 3. Matriz de Riesgo
VULNERABILIDAD RELATIVA

AMENAZA |-ALTA

RELATIVA

Riesgo Medio | Riesgo Medio [;

BAJA Riesgo Medio

De forma general y como conclusién del andlisis de riesgo llevado a cabo dentro del presente
concepto técnico, se encontré que el sector evaluado se categoriza en una condicion de amenaza
alta y la vulnerabilidad es alta llegandose a que los predios al interior del sector evaluado
presentan a nivel predial con una categorizacion definitiva de Riesgo Alto No Mitigable, tal como
se sefnala en la Tabla 4 — Zona de Riesgo y en el Anexo 3 — Mapa de Riesgo por Movimiento en
Masa

Tabla 4. Zonas de Riesgo en los Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3

Manzana | Manzana No.
UAECD | SDP Predios Predios | NESGO
5ia NA  |012:1,012-2,012-3, 0124, 0125, 012-6, 012-7, 0128, 012-| Alto No
. 9,012-10, 012-11, 012-12, 012-13, 012-14 Mitigable
009-1, 009-2, 009-3, 009-4, 009-5, 009-6, 009-7, 009-8, 009-
9, 009-10, 009-11, 009-12, 009-13, 009-14, 008-15, 000-16,
i3 NA  |009-17,009-18 ,009-20, 009-21, 00922, 009-23, 009-24,| 40 Alto No
‘ 009-26, 009-27, 009-28, 009-29, 009-31, 009-32, 009-33, Mitigable
009-36, 009-37, 009-38, 009-39, 009-40, 009-41, 009-42,
009-43
008-2, 008-3, 008-5, 008-7, 008-8, 008-10, 008-11,008-12,
008-13, 008-15, 008-19, 008-20, 008-21, 008-22, 008-23, Alle No
012 NA |008-24, 008-25, 008-26, 008-27, 008-28, 008-29, 008-30. | 33 | o - ©
008-31, 008-32, 008-33, 008-34, 008-35, 008-36, 008-37, iliganle
008-38, 008-39, 008-40, 008-41
012 N.AA | 008-1, 008-9, 008-16, 008-17, 008-18 5 Alto No
- | Mitigable
i NA | 007-1,007-2, 007-3, 0074, 007-5, 007-6, 007-7, 007-8, 007-| 5 Alto No
' 9, 007-10, 007-12, 007-13, 007-16 Mitigable
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Manzana | Manzana No.
(0}
UAECD | SDP Predios Pradios | NESC
012 N.A | 006-1, 006-2 2 ,’:}i‘i‘;a'i‘.’e
- NA | 005-1,005-2, 005-3, 005-4, 005-5, 005-6, 005-7, 005-8, 005-| | Alto No
: 9, 005-10, 005-11, 005-12, 005-13 Mitigable
020-2, 020-3, 020-4, 020-5, 020-6, 020-7, 020-8, 020-9, 020-
10, 020-11, 020-12, 020-13, 020-14, 020-15, 020-16, 020-17, Alto No
012 N.A  |020-18, 020-19, 020-20, 020-21, 020-22, 020-23, 020-24,| 32 Mitigable
020-25. 020-26, 020-27, 020-28, 020-29, 020-30, 020-31,
020-33, 020-34
012 7 12, 14, 15, 16 4 nﬁlggahé?e
012 6 11,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 9 &i}giﬁ’e
012 5 1,2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 12,13, 14,15 L N?ltticg);t?e
014 1 1,2,3.4,5,6,7.8.9,10, 11,12, 13 13 hﬁltligari?e
015 2 [1,2.3,4,56.7,8.9,10 10 hﬁlttf;ari?e
Alto No
o017 4 1,2,3 3 Mitigable
033 1 001, 024, 025, 026, 027 S Gﬁga'i?e
037 010  |001, 028, 031, 034 4 @lﬁ;;ﬁ,‘.‘e
038 9 022, 023, 024, 025 4 @l:g::,?e
038 9 001, 021 2 .N?Itlig:::?e
| 042 8 001, 009, 010, 011, 012 5 nﬁ:ﬁ;;ﬁe
042 8 002, 008 2 h)z:lltig;;la?e
043 7 001, 009, 002 3 it
| Mitigable
Alto N
| 048 6 010A, 013 2 Mitigab?e
Alto No
048 6  |009,010 2 Mitigable
AltoNo |
74 1,22 2 Mitigable |
= - Alto N
82 —  |001-1, 001-2 2 Mmgab?e
TOTAL PREDIOS 236

Nota: Los predios en negrilla corresponden a los recomendados anteriormente al programa de reasentamiento
mediante el CT-8229

13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En la zona se identificd una alta intervencion antropica para la construccion de viviendas
precarias, senderos peatonales y redes, carentes de sistemas adecuados de cimentacion,
contencion, soporte estructural y manejo de aguas de escorrentia superficial y subsuperficial; asi
mismo, se identifico que no existe un sistema de alcantarillado de aguas lluvias y servidas.
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En el sector evaluado, conformado por los desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso
B y El Mirador 3 de la Localidad de Ciudad Bolivar, se han identificado movimientos en masa que
comprometieron la estabilidad y habitabilidad de varias viviendas localizadas en la parte alta y
media de la ladera.

En vista de lo anterior se realizd el anlisis de las condiciones actuales de amenaza por
movimientos en masa del mencionado sector, asi mismo se determind la vulnerabilidad y el riesgo
por movimientos en masa de las viviendas emplazadas en el mismo y las zonas aledanas
comprendidas dentro del poligono evaluado en el presente concepto técnico.

Dados los antecedentes y las caracteristicas fisicas del sector, y los analisis del presente
concepto técnico el poligono evaluado se categorizé en amenaza alta no urbanizable por
movimientos en masa (Ver Anexo 1 Mapa de Amenaza por Movimiento en Masa), por lo cual no
se debe permitir la construccion de nuevas viviendas en el mismo.

Por otra parte, se determind que las viviendas construidas dentro del sector evaluado se
categorizaron con vulnerabilidad alta (Ver Anexo 2) y riesgo alto no mitigable (Ver Anexo 3); por
lo tanto, el IDIGER recomienda tener en cuenta las restricciones y recomendaciones indicadas a
continuacion (Ver Anexo 3. Mapa de Riesgo por Movimientos en Masa):

* Se recomienda a la Caja de la Vivienda Popular — CVP incluir en el programa de
reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable, en el marco
de la normatividad Distrital vigente, las unidades familiares residentes en los predios
relacionados en la Tabla 4.

e Se recomienda a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar el poligono evaluado
como suelo de proteccién por riesgo, de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 13 del
Decreto 255 de 2013.

* A los habitantes de las 18 viviendas recomendadas a reasentamiento por parte del
IDIGER con anterioridad al presente concepto técnico, mantener la evacuacion definitiva
para proteger sus vidas ante posibles movimientos en masa.

* A la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, verificar que se acate la recomendacion de
evacuacion definitiva de las viviendas que previamente se recomendaron al programa de
reasentamiento de familias con anterioridad al presente concepto técnico.

e Ala Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAB se recomienda realizar una
revision detallada de las redes de acueducto y alcantarillado del sector, con el fin de
identificar conexiones ilegales a las mismas, teniendo en cuenta que se han visto
infiltraciones de aguas de escorrentia y aguas servidas en el sector evaluado, condicién
que podria desencadenar movimientos en masa. Asimismo, se recomienda el retiro
definitivo del servicio de acueducto a medida que se vayan haciendo efectivas las
evacuaciones de las viviendas.

* Engeneral, a las empresas de servicios publicos de energia, teléfonos y gas natural se
recomienda realizar una revision y monitoreo de sus redes, teniendo en cuenta que en el
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sector se pueden presentar desplazamientos en el terreno, lo cual puede generar danos
a las redes e infraestructura, e igualmente, realizar el retiro definitivo de los servicios
publicos a medida que se vayan haciendo efectivas las evacuaciones de las viviendas.

Realizar un estudio especifico que permita determinar el area potencial de afectacion del
movimiento en masa identificado, con el fin de establecer las medidas de reduccion del
riesgo y prevenir el avance de éste hacia las zonas aledanas al mismo.

A la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA verificar si para los escarpes de antiguos
frentes de explotacion minera localizados en el costado oriental del sector evaluado debe
adelantar el Plan de Manejo, Recuperacion o Restauracion Ambiental — PMRRA, con el
fin de que se realicen las acciones pertinentes.

A la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, dar a conocer lo plasmado en el presente concepto
técnico a las personas que habitan en los predios mencionados e igualmente, adelantar
las acciones administrativas tendientes a verificar el cumplimiento de las
recomendaciones impartidas mediante este documento con el objeto de proteger la
integridad fisica de los habitantes y vecinos del sector evaluado, asi como realizar el
debido control urbano en el sector, para evitar nuevas ocupaciones en su interior.

OBSERVACIONES

Las conclusiones y recomendaciones incluidas en el presente concepto estan basados en
los resultados de los estudios mencionados y en las observaciones realizadas durante las
visitas al sector. Si por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas y que sirvieron
de base para establecer las zonas y recomendaciones son modificadas, se deberan
realizar los ajustes y modificaciones que sean del caso.

El alcance del concepto técnico emitido por el IDIGER en cumplimiento de sus funciones,
da como resultado una zonificacion de amenaza y riesgo para el sector evaluado, pero no
emiten un juicio de causalidad, toda vez que las verificaciones se realizan a través de
inspecciones visuales, con las limitaciones propias de este tipo de actuaciones, que en
todo caso estan orientadas a identificar la posibilidad de la ocurrencia de darios graves o
irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de las personas.

Se reitera que la vigencia del presente concepto esta en funcion de las condiciones fisicas
del sector que sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo; por lo
tanto, si se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones éste debera
ser ajustado, dado que el factor antrépico es una variable determinante en el sector y este
es dinamico y muy sensible al cambio.
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Anexo 1. Mapa de amenaza por Movimientos en Masa Desarrollos Mirador El Paraiso A,
Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

Anexo 2. Mapa de vulnerabilidad por Movimientos en Masa Desarrollos Mirador El Paraiso A,
Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

Anexo 3. Mapa de riesgo por Movimientos en Masa, Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y EI Mirador 3.
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1 INFORMACION DE REFERENCIA

1.1 CONCEPTO TECNICO No.:

CT-8556 Adenda 1 al CT-8405 Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3

1.2 DEPENDENCIA:

Analisis de Riesgos y Efectos del Cambio
Climatico

1.3 AREA FUNCIONAL

Conceptos para Planificacion Territorial

1.4 CARTA REMISORIA No.

CR-32933

2 INFORMACION GENERAL

2.1 LOCALIDAD: 19 - Ciudad Bolivar

2.2 UPZ/UPR; 67 - Lucero

2.3 BARRIO: | Mirador EI Paraiso A, Mirador El Paraiso B y
El Mirador 3

2.4 FECHA DE VISITA

11y 17 de Julio de 2018

Movimientos en masa

2.6

VIGENCIA:

La vigencia del presente concepto esta en
funcion de las condiciones fisicas del desarrollo
que sirvieron para las evaluaciones de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo.

3

INTRODUCCION

Este documento ha sido elaborado en atencién a las comunicaciones internas
2018IE4178 y 2019IE513 de la Subdireccion de Reduccion de Riesgo y Adaptacion al
Cambio Climatico del IDIGER, con el objetivo de aclarar la condicién de riesgo de algunos
predios ubicados dentro del poligono evaluado mediante el concepto técnico CT-8405.

Como resultado de los ajustes realizados, se modifica la Tabla 4. Zonas de Riesgo en
los Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 del CT-
8405.

Para mayor claridad, se incorporan las siguientes tablas: Tabla 5. Predios vacios
Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3; la Tabla 6 Predios
parcialmente construidos sin habitar Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso
B y El Mirador 3 y la Tabla 7 Predios cuyos habitantes se recomienda incluir en el
programa de reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable
en los desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y el Mirador 3.
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Por otra parte, es necesario ajustar el Anexo 1. Mapa de amenaza por movimientos en
masa Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 Anexo 2.
Mapa de vulnerabilidad por movimientos en masa Desarrollos Mirador El Paraiso A,
Mirador El Paraiso B y El Mirador 3 y el Anexo 3 Mapa de riesgo por movimientos en
masa, Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso By El Mirador 3.

4 ALCANCE Y LIMITACIONES

o E| presente concepto se emite con base en las solicitudes e informacion suministrada
por la Subdireccion de Reduccién del Riesgos y Efectos de Cambio Climatico, mediante
las comunicaciones internas con radicados 2018IE4178 y 2019IE513, las cuales se
anexan a la presente adenda.

« Con las aclaraciones aqui incorporadas no se modifican las evaluaciones, los analisis,
la condicién de amenaza y riesgo del poligono evaluado, ni las conclusiones y
recomendaciones dadas por el IDIGER mediante el concepto técnico CT-8405.

5 ADENDA

51 Se modifica y reemplaza la Tabla 4. Zonas de riesgo en los desarrollos Mirador
el Paraiso A, Mirador el Paraiso B y el Mirador 3, como se muestra a
continuacion:

Tabla 4. Zonas de Riesgo en los Desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El
Paraiso B y El Mirador 3

Manzana | Manzana | No.
UAECD | SDP Predios Predios | TESCO
- WA |0121,0122,012-3,012:4,012-5,012:6, 012-7, 0128, | 4, Alto No
; 012-9. 012-10, 01211, 012-12, 012-13, 012-14 Mitigable

009-1, 009-2, 009-3, 009-4, 009-5, 008-6, 009-7, 009-8,
009-9, 008-10, 009-11, 009-12, 008-13, 009-14, 009-

012 NA 15, 009-16, 009-17,009-18 ,009-20, 009-21, 009-22, 39 Alto No
’ 009-23, 009-24, 009-26, 009-27, 009-28, 009-29, 009- Mitigable
29A, 009-31, 009-32, 009-33, 009-36, 009-37, 009-38,
B 009-39, 009-40, 009-41, 009-42, 009-43
008-01, 008-02, 008-03, 008-04, 008-5, 008-7, 008-8,
008-9, 008-10, 008-11,008-12, 008-13, 008-15, 008-16,
012 NA 008-17, 008-18, 008-19, 008-20, 008-21, 008-22, 008- 40 Altlo No
’ 23, 008-24, 008-25, 008-26, 008-27, 008-28, 008-29, Mitigable
008-30, 008-31, 008-32, 008-33, 008-34, 008-35, 008-
36, 008-37, 008-38, 008-39, 008-40, 008-41, 008-42
012 NA 007-1, 007-2, 007-3, 007-4, 007-5, 007-6, 007-7, 007-8, 14 A‘It‘o No
- ’ 007-9, 007-10, 007-11, 007-12, 007-13, 007-16 Mitigable
Alto No
012 N.A 006-1, 006-2, C06-4 3 Mitigable

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1-63 « 2020 « ENFRO * 16




661

- - L] i
Caodigo: | GAR-FT-30
CONCEPTO TECNICO PARA [, T
REASENTAMIENTOS 5 S
d ae
revision: | 01/08/2014
Manzana | Manzana S No.
UAECD | SDP Rredioy Predios | NESGO
o2 G 005-1, 005-2, 005-3, 005-4, 005-5, 005-6, 005-7, 005-8, ¥ Alto No
: 005-9, 005-10, 005-11, 005-12, 005-13 Mitigable
020-2, 020-3, 020-4, 020-5, 020-6, 020-7, 020-8, 020-9,
020-10, 020-11, 020-12, 020-13, 020-14, 020-15, 020- Alto N
012 N.A 16, 020-17, 020-18, 020-19, 020-20, 020-21, 020-22, 34 M.tF’ bfl’
020-23, 020-24, 020-25, 020-26, 020-27, 020-28, 020- Wganie
29, 020-30, 020-31, 020-32, 020-33, 020-34, 020-35
4 Alto No
012 7 12, 11 _1.5, 16 mitigable |
Alto No
012 6 11,13, 20 3 Mitigable
Alto No
012 5 1,2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 16 Mitigable
Alto No
014 1 1,2,3,4,5,6,7,8.9,10, 11,12, 13 .13 Mitigable
Alto No
015 2 1,2,3.4,5,6,7,8,9,10 .10 Mitigable
| Alto No
017 4 1,23 1.2 Mitigable
033 11 001, 024, 025, 026, 027 5 At No
MBS R Mitigable
| Alto No
037 010 001, 028, 031, 032, 033, 034 | 6 Mitigable
| Alto No
038 9 001, 021, 022, 023, 024, 025 | 6 Mitigable
| Alto No
042 8 001, 002, 008, 009, 010, 011, 012 ! 7 Mitigable
Alto No
043 7 001, 002, 009 3 Mitable
Alto No
048 6 | 009. 010, 010A, 013 4 Mitigable
Alto No
74 NA. 1,22 2 Mitigable
Alto No
82 N.A. 001-1, 001-2, 001-03, 001-04 4 Mitigable

Nota: Los predios resaltados corresponden a predios recomendados al programa de reasentamiento con
anterioridad al CT-8405, mediante CT-8024, CT-8229 y DI-81086. Estos fueron declarados suelo de proteccion
por riesgo mediante la Resolucién 1517 de 2018.

5.2 Se incorporan al concepto técnico CT-8405 las siguientes tablas:

Tabla 5 Predios vacios desarrollos Mirador el Paraiso A, Mirador El Paraiso B y el
Mirador 3.

Tabla 6 Predios parcialmente construidos sin habitar desarrollos Mirador El Paraiso A,
Mirador El Paraiso B y el Mirador 3.
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Tabla 7 Predios cuyos habitantes se recomienda incluir
reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable en los
desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y el Mirador 3.

en el programa de

Tabla 5. Predios vacios desarrollos Mirador el Paraiso A, Mirador El Paraiso B y el

Mirador 3
Manzana Manzana No.
UAECD SDP Predios Predios
012 N.A 006-03 1
012 N.A 007-14, 007-15 2
012 N.A 008-6, 008,14 2
009-19, 009-25, 009-30, 009,34, 6
12 HEA 009,35, 009,44
1
012 N.A 020-1
TOTAL PREDIOS 12

Tabla 6 Predios parcialmente construidos sin habitar desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y el Mirador 3

Manzana Manzana 3 No.
UAECD | SDP oS Predios
012 N.A 005-7, 005-11 2
012 N.A 009-43 1
012 N.A 008-13, 008-15 2
012 N.A 020-2, 020-5 g
TOTAL PREDIOS 7

Tabla 7 Predios cuyos habitantes se recomienda incluir en el programa de
reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable en los
desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y el Mirador 3.

T L
194513 | 012 UAECD | 012-1
194514 | 012 UAECD | 012-2
194515 | 012 UAECD | 012-3
194516 | 012 UAECD | 012-4
194517 | 012 UAECD | 012-5
194518 | 012 UAECD | 012-6

No. FICHA | MANZANA LOTE

TECNICA | UAECD-SDP
194519 012 UAECD 012-7
194520 012 UAECD 012-8
194521 012 UAECD 012-9
194522 012 UAECD 012-10
194523 012 UAECD 012-11
194524 012 UAECD 012-12
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Codigo:
@ CONCEPTO TECNICO PARA | \ocion: | o1
e REASENTAMIENTOS
T Fechade | 4,/08/2014
revision:
Uo. HICHA MANZANA | | o1 No. FICHA | MANZANA | | orp
CNICA | UAECD-SDP TECNICA | UAECD-SDP

104525 | 012 UAECD | 012-13 104556 | 012 UAECD | 009-36
194526 | 012 UAECD | 012-14 194557 | 012 UAECD | 009-37
194527 | 012 UAECD | 009-1 | 194558 | 012 UAECD | 009-38
104528 | 012 UAECD | 009-2 194559 | 012 UAECD | 009-39
194529 | 012 UAECD | 009-3 194560 | 012 UAECD | 009-40
194530 | 012 UAECD | 009-4 194561 | 012 UAECD | 009-41
194531 | 012 UAECD | 009-5 104562 | 012 UAECD | 009-42
194720 | 012 UAECD | 009-6 194563 | 012 UAECD | 009-43
194532 | 012 UAECD | 009-7 194564 | 012 UAECD | 008-2
194533 | 012 UAECD | 009-8 194565 | 012 UAECD | 008-3
104534 | 012 UAECD | 009-9 104735 | 012 UAECD | 008-4
104535 | 012 UAECD | 009-10 194566 | 012 UAECD | 008-5
194536 | 012 UAECD | 009-11 194567 | 012 UAECD | 008-7
194537 | 012 UAECD | 009-12 194568 | 012 UAECD | 008-8
194538 | 012 UAECD | 009-13 194569 | 012 UAECD | 008-10
194539 | 012 UAECD | 009-14 194570 | 012 UAECD | 008-11
194540 | 012 UAECD | 009-15 194571 | 012 UAECD | 008-12
194541 | 012 UAECD | 009-16 194572 | 012 UAECD | 008-13
194542 | 012 UAECD | 009-17 194573 | 012 UAECD | 008-15
194543 | 012 UAECD | 009-18 104574 | 012 UAECD | 008-19
194544 | 012 UAECD | 009-20 194575 | 012 UAECD | 008-20
194545 | 012 UAECD | 009-21 194576 | 012 UAECD | 008-21
194546 | 012 UAECD | 009-22 194577 | 012 UAECD | 008-22
194547 | 012 UAECD | 009-23 194578 | 012 UAECD | 008-23
194548 | 012 UAECD | 009-24 194579 | 012 UAECD | 008-24
194549 | 012 UAECD | 009-26 194580 | 012 UAECD | 008-25
194550 | 012 UAECD | 009-27 194581 | 012 UAECD | 008-26
194551 | 012 UAECD | 009-28 194582 | 012 UAECD | 008-27
194552 | 012 UAECD | 009-29 194583 | 012 UAECD | 008-28
194721 | 012 UAECD | 009-29A 194584 | 012 UAECD | 008-29
194553 | 012 UAECD | 009-31 194585 | 012 UAECD | 008-30 |
194554 012 UAECD 009-32 194586 012 UAECD 008-31
194555 | 012 UAECD | 009-33 194587 | 012 UAECD | 008-32
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: rovision. | 01/08/2014
No. FICHA | MANZANA _ LOTE No. FICHA | MANZANA LOTE
TECNICA | UAECD-SDP TECNICA | UAECD-SDP

194588 012 UAECD 008-33 194618 012 UAECD 005-2
194589 012 UAECD 008-34 194619 012 UAECD 005-3
194580 012 UAECD 008-35 194620 012 UAECD 005-4
194591 012 UAECD 008-36 194621 012 UAECD 005-5
194592 012 UAECD 008-37 194622 012 UAECD 005-6
194593 012 UAECD 008-38 194623 012 UAECD 005-7
194594 012 UAECD 008-39 194624 012 UAECD 005-8
194595 012 UAECD 008-40 194625 012 UAECD 005-9
194596 012 UAECD 008-41 194626 012 UAECD 005-10
194597 012 UAECD 008-01 194627 012 UAECD 005-11
194598 012 UAECD 008-09 194628 012 UAECD 005-12
il 194599 B 012 UAECD 008-16 194629 012 UAECD 005-13
194600 012 UAECD 008-17 194630 012 UAECD 020-3
194601 012 UAECD 008-18 194631 012 UAECD 020-4
194722 012 UAECD 008-42 194632 012 UAECD 020-6
194602 012 UAECD 007-1 194633 012 UAECD 020-7
194603 012 UAECD 007-2 194634 012 UAECD 020-8
194604 012 UAECD 007-3 194635 012 UAECD 020-9
194605 012 UAECD 007-4 194636 012 UAECD 020-10
194606 012 UAECD 007-5 194637 012 UAECD 020-11
194607 012 UAECD 007-6 194638 012 UAECD 020-12
194608 012 UAECD 007-7 194639 012 UAECD 020-13
194609 012 UAECD 007-8 194640 012 UAECD 020-14
194610 012 UAECD 007-9 194641 012 UAECD 020-15
194611 012 UAECD 007-10 194642 012 UAECD 020-16
194731 012 UAECD 007-11 194643 012 UAECD 020-17
194612 012 UAECD 007-12 194644 012 UAECD 020-18
194613 012 UAECD 007-13 194645 012 UAECD 020-19
194614 | 012 UAECD | 007-16 194646 | 012 UAECD | 020-20
194615 012 UAECD 006-1 194647 012 UAECD 020-21
194616 012 UAECD 006-2 194648 012 UAECD 020-22
194723 012 UAECD 006-4 194649 012 UAECD 020-23
194617 | 012 UAECD 005-1 194650 012 UAECD 020-24
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CONCEPTO TECNICO PARA

Bt Versién: 01
DE BOGOTAD.C. REASENTAMIENTOS F h d
e o ot 3 ke echa de
revision: | 01/08/2014
No. FICHA | MANZANA No. FICHA | MANZANA
TECNICA |UAECD-spp| MOTE TECNICA |UAECD-spp| -COTE
194651 | 012 UAECD | 020-25 194676 | O1SUAECD. | g
1 . |
94652 012 UAECD | 020-26 164677 01 52%)?:5:,0& : 3
194653 | 012 UAECD | 020-27
1o4a78 | 017 UAECD, 1
194654 | 012 UAECD | 020-28 4SDP |
017 UAECD,
194655 012 UAECD | 020-29 194679 4 SDP 2
194656 | 012 UAECD | 020-30 194680 |07 RS 5
194657 | 012 UAECD | 020-31 Toa001 03?1UQSED' 1
104724 | 012 UAECD | 020-32 a2
194682 UAECD, | o,
194730 | 012 UAECD | 020-33 11 SDP
033 UAECD, |
194658 | 012 UAECD | 020-34 194683 11spp | 28
194732 | D12 UAECD | 020-35 194684 93?1USAEFC,D. 26
014 UAECD,
194659 1 SDP E 194685 | 033 UAECD | 5
014 UAECD
194660 - 3 037 UAECD,
e o | ospe |
— : i 037 UAECD,
0141 USAF)EPCD | T 10 SDP =
194662 e 5 S— oszougggo, =
014 UAECD,
194663 fpescs 6 194725 oszougggo, ”
014 UAECD,
194664 1 SDP 7 194726 DSZOUQIESD' 33
014 UAECD
194665 ' 8 037 UAECD,
_ 41 USﬁI\DEPCD 194689 R 34
194666 1SDP 9 194690 012?%%5330, 14
014 UAECD,
104667 e 10 — 0127US%EPCD, ”
014 UAECD,
194668 s 11 —— 0126%%5900, -
014 UAECD,
194669 g 13 194693 0126%%%00, 3
015 UAECD,
194870 | " ogpp 2 194733 0125%%%30- 16
015 UAECD,
194671 i 3 P 0125%%%00, =
015 UAECD,
194672 e 4 194694 0126%%?0, i
015 UAECD,
194673 2 SDP 5 194695 0389%“'[‘)5[5[" 22
015 UAECD. |
184674 2 SDP 6 194696 DSSQUSADEPCD' Y
015 UAECD,
194878 2 SDP 7 194697 03BQUSADEPCD' 25
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CONCEPTO TECNICO PARA | vercism: | o1
REASENTAMIENTOS —
ey 01/08/2014
revision:
No. FICHA | MANZANA [ ~— No.FICHA [ MANZANA [ .
TECNICA | UAECD-SDP TECNICA | UAECD-SDP
038 UAECD, 043 UAECD,
194698 dpfomy 1 194708 Fekn 9
038 UAECD, 043 UAECD,
194699 Son 21 194709 ann 2
042 UAECD, 048 UAECD,
194700 s 1 194710 s 10A
042 UAECD, 048 UAECD,
194701 8 SDP 9 194711 6 SDP 9
042 UAECD, 048 UAECD,
194702 ey 10 194712 i 10
194703 0423%?3%00' 1 194713 | 74 UAECD 1
154704 0428%%%:0, > 194714 74 UAECD 22
ST TAEED 194715 82 UAECD | 001-01
194705 ' 2
8 SDP 194727 82 UAECD 001-02
042 UAECD,
194706 8 SDP 8 194728 | 82 UAECD | 001-03
194707 0437%%%0- 1 194729 | 82 UAECD | 001-04

Fuente: Subdireccion para la Reduccion de Riesgos y Adaptacion al Cambio Climatico — IDIGER

53. Se modifican y reemplazan en el concepto Técnico CT-8405 los siguientes

anexos:

Anexo 1. Mapa de amenaza por movimientos en masa desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

Anexo 2. Mapa de vulnerabilidad por movimientos en masa desarrollos Mirador
El Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

Anexo 3. Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

6 OBSERVACIONES

l.os demas numerales del concepto técnico CT-8405 no modificados explicitamente
mediante la presente adenda, se mantienen sin cambios.

T ANEXOS Y ADJUNTO

Anexo 1. Mapa de amenaza por movimientos en masa desarrollos Mirador El

Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

Anexo 2. Mapa de vulnerabilidad por movimientos en masa desarrollos Mirador El

Paraiso A, Mirador EI Paraiso B y El Mirador 3.
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Anexo 3. Mapa de riesgo por movimientos en
A, Mirador EI Paraiso B y El Mirador 3.

Adjunto: Comunicaciones Internas 201 81E4178,

8 APROBACIONES

masa, desarrollos Mirador El Paraiso

y 2019IE513 (11 folios).

9.1 Elaboré

Firma:
Nombre: GUSTAVO PALOMINO SAAVEDRA
Profesional Especializado 222 Grado 23

9.2 Revisé ]

Conceptos para Planificacién Territorial
V.°B.°. Milton Rodriguez Profesional - Subdireccion de
Reduccion del Riesgo y Adaptacion al Cambio
Climéatico

Responsable Conceptos para Planificacién
Territorial
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Anexo 1. Mapa de amenaza por movimientos en masa desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.
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Anexo 2. Mapa de vulnerabilidad por movimientos en masa desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.
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Anexo 3. Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.
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Wi, DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION [_Version: 05
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1 INFORMACION DE REFERENCIA

1.1 CONCEPTO TECNICO No. CT—§626 Adenda No.2 al CT-6308 del 27 de
septiembre del 2011

1.2 I?EPENDENCIA Andlisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climatico
1.3 AREA FUNCIONAL: Conceptos para la Planificacién Territorial
1.4 CARTA REMISORIA No. CR-33924

2 INFORMACION GENERAL

2.1 SOLICITANTE: Secretaria Distrital de Habitat - SDHT
2.2 LOCALIDAD: 19. Ciudad Bolivar

2.3 UPZ/UPR: 67. Lucero

2.4 BARRIO: Mirador Paradero

2.5 AREA (ha): 0,49 ha

2.6 FECHA DE VISITA: 4 de Junio de 2019

2.7 FECHA DE ELABORACION: | 7 de Junio de 2019

2.8 TIPO DE RIESGO: Movimientos en masa

La vigencia del presente concepto esta en funcion de
las condiciones fisicas del desarrollo que sirvieron
2.9 VIGENCIA: para Igs evaluaciones de amenaza, vulnerabilidaq y
riesgo, por lo tanto, si se producen cambios
significativos en las mencionadas condiciones éste
debera ser ajustado.

3. INTRODUCCION

Este documento esta dirigido a la Secretaria Distrital de Habitat — SDHT para el Programa
de Legalizacién y Regularizacion de Barrios como un instrumento para la reglamentacion
del mismo y como tal, busca establecer restricciones o condicionamientos para la
ocupaciéon del suelo y recomendaciones para su uso. Debe tomarse como una
herramienta para la planificacién del territorio y toma de decisiones sobre el uso del suelo.

4. ADENDA

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER encontré una
imprecision en la transcripcion de la informacién en lo referente al Cadigo Homologado de
Informacion Predial — CHIP, registrados en las tablas N° 10 y N° 11 contenidas en el
numeral 8 del CT-8619 (Adenda 1 al CT-6308 del 2011); las cuales son modificadas de la
siguiente manera:
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Tabla No. 10. Predios con restriccién de uso por encontrarse ubicados en la Zona de Riesgo Alto No Mitigable por movimientos en masa de acuerdo

al CT-6308
Direccién Direcclén Manzana Lote Manzana Lote
| campo Catastro Planeacién | Planeaclén | Catastro | Catastro (Sl Recomendaciones

Dado que el IDIGER recomendé la inclusién de

DG 71 SUR 27 12 | DG 71 SUR 27 12 1 2 30 22 AAAD171YXPP | los habitantes de estos predios al programa de
reasentamiento de familias que se encuentiran
en condicién de allo riesgo no mitigable, se

DG 71 SUR27 14 | DG 71 SUR 27 14 | 1 3 30 02 AAAD147APSY | recomienda verificar su estado en dicho
programa y en dado caso continuar con el
proceso. Adicionalmente, se recomienda

DG71SUR2718 | DG 71 SUR 2718 1 4 30 03 AAADITTICPYX man'l;ner su condicion de Suelo de Proteccion
Por Riesgo.

Tabla No. 11. Predios con restriccion de uso por encontrarse ubicados en la Zona de Riesgo Alto No Mitigable por movimientos en masa identificados
mediante el presente concepto técnica.

Direccidén Direccién Manzana Lote Manzana Lote
Campo Catastro Planeacién | Planeacién | Catastro | Catastro S i sty o
DG 71 SUR 27 10 | PE 71 SUR 2710 1 1 30 01 | AAAC200UHBR
Incluir las familias que habitan los predios al
DG71SUR27 %8 | DG 71 SUR 27 22 1 5 30 04 AAAD147APTD | programa de reasentamiento de familias que se
encuentran en condiciones de alto riesgo no
mitigable, e incorporar los predios como Suelo
DG 71 SUR 27 28 | DG 71 SUR 2728 1 6 30 05 | AAADI7IYXNN | de Proteccién Por Riesgo, en el marco de la
: M normatividad distrital vigente.
DG 71 SUR 27 32 | DG 71 SUR 27 32 1 7 30 08 AAAD14TAPUH

5. OBSERVACIONES

Los'c_iemés numerales del CT -
explicitamente mediante la presente a

6. FIRMAS

8619 (Adenda 1 al CT-6308), no modificados
denda, se mantienen sin cambios.

6.1 Elaboré

6.2 Elaboro

FAVER OSVALDO SANCHEZ SANCHEZ
Profesién: Ingeniero Civil

C‘:}M' ’f) C;ﬂ:l\[()-

Nombre: CAMILO A. CARRILLO VILLAMIZAR
Profesién: Ingeniero Civil

Profesional Conceptos para Planificacién Territorial

Profesional Conceptos para Planificacién Teritorial

6.3 Elaboré y revisé

6.4 Reviso y avald

¢
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AVALUO COMERCIAL Avaldos
APRA 1359-19, P4g. 1
AVALUO COMERCIAL
TERRENO
KR 27 71F 50 SUR
MANZANA 12 - LOTE 18

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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1. INFORMACION BASICA

11 SOLICITANTE : Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y
Cambio Climético - IDIGER

1.2 TIPO DE INMUEBLE 3 Terreno.

1.3 TIPO DE AVALUO :  Comercial.

1.4 OBJETO DEL AVALUO : Determinar el avaltio comercial de un area

requerida del predio, para su consideracion
en una transaccion comercial de compra-
venta.

1.5 DIRECCION OFICIAL : KR 27 71F 50 SUR, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

1.6 LOCALIZACION - El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 27A, entre las
Diagonal 71F Sur y la Calle 71G Sur.

1.7 LOCALIDAD : Ciudad Bolivar (19).
1.8 BARRIO 2 El Mirador (002570).
1.9 DESTINACION ACTUAL En la actualidad el inmueble presenta
DEL INMUEBLE : destino econémico de vivienda.
1.10 DOCUMENTOS - Certificado catastral con fecha de
SUMNISTRADOS - impresion del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del certificado de
Tradicién y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.
1.11 FECHA DE LA VISITA : 25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son vélidas las consideraciones
presentadas.
112  FECHADELINFORME : 30 de septiembre 2019. A Ganer ¥ 714LIL B3 - B 16
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1  PROPIETARIO(S) 2 Roque Pérez Merchan

Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-349742

2.3 TIiTULO DE ADQUISICION : Escritura 8828 del 02 de diciembre de
1988 protocolizada en la Notaria 6 de
Bogota.

2.4 IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
KR2771F50 SUR | AAA0147ANMR| 050S-349742 BSR35106
2.5 OBSERVACIONES : Segln la copia datos basicos y estado

juridico VUR suministrado impreso el dia
23 de septiembre del 2019. El predio
presenta las siguientes afectaciones:

- Servidumbre de transito activa impuesta
mediante Escritura 9731 del 28 de
diciembre de 1972 Notaria 6 de Bogota.

- Servidumbre de acueducto pasiva
impuesta mediante Escritura 9731 del 28
de diciembre de 1972 Notaria 6 de Bogota.
- Demanda en proceso ordinario No. 2015-

00141 por medio de Oficio 198 del 16 de
febrero del 2017.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1

3.2

3.3

SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR

.=,h- - et

o ———

LT &7
1 LRk )

————

3 FLANMIIF ENTRLCTE A

Localizacion en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE

POR EL SUR- ORIENTE

POR EL NOR-OCCIDENTE

POR EL SUR-OCCIDENTE

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién.

SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE
POR EL ORIENTE

Calle 70 Sur.
Carrera 26 C.
Carrera 27 C.
Calle 71 P Sur.

: Cerro Colorado, San Francisco y Juan P4bio
: Bella Flor Sur, Villas el Diamante
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

POR EL SUR : El Mirador Il, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE - Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural lli

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econémico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via de
doble carril en proceso de repavimentacion sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes tales
como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista del
Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacion de Servicio Paraiso,
CAI barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avallio no tiene
estrato socioeconémico asignado.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la carrera 27A, la cual se encuentra en
buen estado. El predio tiene frente y acceso sobre la misma Carrera 27. Como
vias importantes del sector se encuentran las Carreras 27y 27B.

TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual circula
las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y al rededores. Es
importante mencionar que el predio se encuentra aproximadamente a 154
metros de la estacion del Transmicable Paraiso, nuevo sistema de transporte
que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefonica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos seuwies c
cuentan con conexidn a los servicios publicos antes mer~innandne

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 « PP, -82 « 2020 « ENFRO * 16



&4

AVALUO COMERCIAL Avaluos

APRA 1359-19, Pag. 7

3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el
Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacién Urbanistica del sector est4 determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamenté la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucerc”, localidad de Ciudad Bolivar, el cual
establece la siguiente normatividad:

: DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERO
SECTOR NORMATIVO 2
AREA DE ACTIVIDAD Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo
ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién POT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto de
norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.,

Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22 de
febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto tEie 2018 en los
cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se pregenta
el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador

El Paraiso B y El Mirador 3.
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Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacion
de algunas viviendas por autoconstruccién de manera aislada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacion del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulaciéon” elevando
significativamente los precios de terreno. En analisis general las
perspectivas de valorizacion para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucién y las proyectadas.
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4.1

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segun la informacion reportada en las bases de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra ubicado
en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El Lucero” en el
barrio El Mirador, sobre la KR 27 71F 50 SUR.

LINDEROS

NORTE: 108,00mts con Jorge
Fonnegra Tamayo

SUR: 106,2mts con Luis
Eduardo Rodriguez Guio
ORIENTE: 50,0mts con linea
curva quebrada Quiba
OCCIDENTE: 72,530mts y
Encierra

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extension.

Localizacion del predio en el sector

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

413 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia
moderadamente inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 15%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El 4rea requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 476,33
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4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada, los
linderos de la franja objeto de avaltio son:

NORTE: En 9,00mts con Jeimy Ivon Pérez Cervantes.
SUR: 8,00mts con Maria Helena Perez de Rincon.
ORIENTE: 58,00mts con Roque Perez Merchan.
OCCIDENTE: 57,0mts con Josefina Rojas Caceres.
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5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion del
presente avalltio se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

5.1 METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio ubicados en el sector de localizacion, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacion en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccién por estar en riesgo de remocion en masa e inundacion y
ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y 1482
de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacion por riesgo alto de remocion
en masa e inundacion, se asigna valor de suelo de proteccion y se adiciona
el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final aplicado al suelo,
sera el resultado de la ponderacién del valor adoptado para el suelo en
proteccion mas urbanismo.

52 MEMORIA DE CALCULOS
5.2.1 Mercado de predios rural

Para la determinacién del valor en el suelo en proteccién se procedio a
realizar investigaciéon de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogotd, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacién estandar de $467 y un coeficiente
de variacion del 5,68%, con lo cual se adopt6 un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno

1 S 8.431

2 §7.692

3 $8.538

PROMEDIO §8.227
DESV.ESTANDAR $ 467
COEF. VARIACION 5.68%
LIMITE S8UPERIOR & B6.694
LIMITE INFERIOR 87.760
VALOR ADOPTADO M2 $8.700

5.2.3 Valor urbanismo

661
Apra

Avalios

Q-

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se encuentra
el predio objeto de estudio, se realiza la valoracion del urbanismo. Estos
costos se definen a partir de analisis histéricos de los indices de Costos de
la Construccion de Vivienda en Colombia, revistas especializadas como
Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a APRA S.AS. definiendo

un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD VALOR
PRELIMINARES s -
ACUEDUCTO S 16.500
ALCANTARILLADO |S 18.500
ENERGIA S  9.000
TELEFONIA $  B8.000
GAS NATURAL $ 1500

VIAS
AFIRMADO s -
PAVIMENTADAS $ 49500
ANDENES £ 18.000
SARDINELES S 7.500
VALOR /M2 8 124.6500

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area

requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

En relacion con el marco normativo dentro del cual se encuentra} el predio
objeto de avallo, se procede a realizar la respectiva ponderacién de los
valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO Sy

AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTO

$8.700 476,33 $4.144.071
AREA DE TERRENO
SUBTOTAL
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2)

$124.500 476,33 $59.303.085
VALOR M2 PONDERADO $133.200,00

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacion del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacién del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogotd, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El Mirador, sector de
estrato socioeconémico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacion especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las mismas
son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su escasa
infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los servicios
publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacién del Transmicable, “El Paraiso”, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracion del inmueble como suelo de proteccion segin las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avaliio no tiene en cuenta para la determinacion del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las
partes.
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- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis._oor.lo
tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren” ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.

7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacién certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

- Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion
y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
avaluando.

- Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

- Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avalto parte de la buena fe del solicitante en relacién con la

veracidad en el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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AVALUO COMERCIAL Avalios
APRA 1359-19, P4ag. 17

8. AVALUO COMERCIAL

KR 27 71F 50 SUR
MANZANA 12 - LOTE 18
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLiVAR - BOGOTA D.C.

. . AREA VALOR | .
DESCRIPCION (m2) | UNITARIO (m2)| VALOR TOTAL
Terreno 476,33 | $ 133200 [$  63.447.156
TOTAL AVALUO COMERCIAL $  63.447.156

SON: SESENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE
MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

—

-
SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avaltios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1359-19, P4g. 18

PLANO DE LOCALIZACION
KR 27 71F 50 SUR
MANZANA 12 - LOTE 18 AVALUO COMERCIAL
1359 -19 q
BARRIO EL MIRADOR

=}

Avalioos

BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019,

LOCALIZACION PREDIO MAYOR EXTENSION

LOCALIZACION AREA REQUERIDA

PLANO DE UBICACION
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AVALUO COMERGIAL
APRA 1359-19, Pig. 20

REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO
KR 27 71F 50 SUR
MANZANA 12 - LOTE 18 AVALUO COMERCIAL
1359 -19 &
BARRIO EL MIRADOR p Q
b= i—0
a 5
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019. Frdl ga

VISTA PERFIL VISTA PLANTA

TERRENO

TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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. 661

AVALUO COMERGIAL
APRA 1359-19, P4g. 22

Fecha 2019 09 30

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

O  Corredor Ecoldgico Ronda
O zZmpa
Amenaza - e, .cion en Masa
E ai1cnaza Alta
L ame..aza Media
.smenaza Baja

‘menaza por Inundacion
E Amenaza Alta
[ Amenaza Media
T Amenaza Baja

Malla Vial
== Vias Principales

Cuerpos de Agua

B  Parques Zonales
B Parques Metropolitanos
O Lotes
] Manzanas
| O Barrios
i
Direccion: * X
El predio correspondiente al lote de cédigo 0025701218 NO se  * E

encuentra en zona de amenaza por inundacién y se
encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,
categoria alta.

La Interpretacién de los resultados de este repene es del Para mayor | q alas Péginaide1
olicinas de la Distrital de F1
FUENTE: DPAE
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CONDECORACION
CRUZ DE BOYACA

v

El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S,, cuyo gerente es el doctor WIL$ON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacion N° 264,

Que dicha firma ha reportado anie esta entidad, la prestacion de servicios en la
aclividad valuatoria. Por esta razén se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallios, y en el Registro de
Avaltos Corporativos (RAC) de Ia Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

. e

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMARNA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta (30) dlas a partir de la fecha de expedicién,

AMMU/damh.-
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

PIN de Validacion: ba060b44 hips:/ivevew.raa.org.co
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

= Inmuebles Urbanos

¢ Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

» Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
* Inmuebles Especiales

* Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

¢ Intangibles Especiales

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL48 IBISSUR #5C-25
Teléfono: 057 3008352290
Correo Electronico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607

El(la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,
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PIN DE VALIDACION

ba060b44

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR.FT.36
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION 1
3 H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios ot
IDENTIFICAGION DEL INFORME DE AVALUD COMERGIAL
Fecha infor aliy ) F i
:MHT”‘I;TIUWH U0 comercial 30 o cepliombra de 2019 D::;;mwmluddmhmdowaﬂn 29 do sepliamixe da 2020
;f::,‘:’;f“““‘"““’mm“""’m“" 3decclubroda 201 [Mo. d rascacion del inferme de avaluo comercial 2018ER18503
M+ celinforme do avatuo comercial APRA 135919 m;ﬁ;“w“" informe do avalio comercial Vioa01e
Fecha de visia por parte del avauador
licamaasaz) 25 do septiembra de 2019 {001358.15
— T.IENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERD
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27 71F 50 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N* Pagina DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 0505-349742
CEDULA CATASTRAL BS R 35106
CHIP ARAOT4TANMR
NOMERE DEL PROPIETARIC/POSEEDOR Rogua Pérez Morchan
FICHA TECNICA
T —
2. ANALISIS DEL INFORME DE AVALOD COMERCIAL
2.1, Kentificacisn del Blen:
£50 aporta la Informacion bisica referonts al predio avalusdo?
Coroctoristons Cumgle| o Cumple Observasionos Pagina
Tipo de inmuatle x 3
Diteccion X
CHIP X 4
Cedula Catastral X b,
Sector Calastral X
|Desting Ex ] X
Estrata X [:
2.2, Titulach Jurdicay
L5 aporta la inf Juridica y catastral referents al predio avaluado?
Caracloristicas Cumple Mo Cumpla Qbservaciones Pagina
Propietario X 4
Eseritwra Piblica X 4
Pagina do Matncula Inmabikana (FMI) X 4
2.3. Descripcion Genaral Sector:
(El avalio aporta o ¥ b dal donds sa ubicado el blan7
Caracteristicas Curmpig| Mo Cumple Observacinnes Paging
Delimitacion del Sector X 5
Actividad Predemenanta X B
Activdad Edificadora X ]
Estrath ] X 8
Vias de acceso X 1]
inkagstruciura de Senicios X ]
2.4 Normativa urbanistica vigants
Caracleriglicas Cumple No Cumple Dbservaciones Lagina
Variables delerminanies de la norma como  uses Resoluciones 1482 y 1483 del 24 dajutia de 8
os, ! . gidos y prohibid 2019 de la Secrataria Distrital de Planeacion
Area da Ronda Hidraulca No Aplica
Area do Zona da Manep y Preservacon Ambiental No Apleca
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@ IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGD: GMR.FT-36
s i . RSION: 1
P Revision y Aprobacion del Informe de Avalio YE
Peoane ; L FECHA DE ACTUALIZACION:
e s e Comercial de Predios cootivivy
2.5. Descripeldn del Inmusble:
&5 aporta una descripcién clara g it rizar ol blen bla?
Caraclovisticas Cumplo No Cumple Observaciones Pagina
Ubicacien X f
Lindeics X 10
Topograha X 10
Fotma geemelica X 10
Frenta X n
Fondo X n
o0 do terreno x 10
Servicos Publicos % 6§
2.6 Caractoristicas Conslructivas:
2El informe da avald il aporta Inf o acerca de las ?
Descrpoion de la Construccdn Mo Aplica
Jueas de consifucc:on y anexos Ho Aglica
2.7. Witodo de Avalio:
P nis s metodologla wtilizsda pars 1 valor del blan?
4La metodologia uthzada para la delerminacon del valer
del terreno cortesponde con los metodos establocdos en X 12
|a Rescluoon 620 da 2008 del IGAC yio con la normalval
wigenia?
LLa qgia uiizada paca la i del valor
de la construecon por bpo comesponde con los melodes) X 12
establecdos en la Resolucon 620 de 2008 del IGAC yio)
con la notmativa vigente?
2.8. Investigacién Econdmica:
(Relaciona ol métede utitzado para los datos de ofortas obtenidos?
Caracterislicas Cumple No Cumple Observacionos Pagna
+5e aperla nvestigacion Indirecta? X 2
¢Se aporta vestgaccn directa? Mo Aplica
(los analsis estadisleos aportades cumplen con 13 X 2
nermativa vigents en matena de avaluos?
’ 25, Coneid general
£El Informe de aval + arnarts inf 140 relevants para k b0 del avaliao?
Cavaclerislicas Cumole N Cumple Observaciones Pagina
£ 5e describe los diferentes faclores lenidos en cuental "
parala dotermmacion dol avaluo del bien?
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IDIGER - Instituto Distritzl de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMRFT-35
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VEREION: 5
Comerci al de Predios FECHA DE ACTUALIZACION:
2092014
210. Valor :
R Ivalor on ol andlisis de loa dalos chtenidos para la & detormanay dal bian?
Caractoristicas | Cumplo o Cumpie Observaciones Pagna
Cuadio con valer de terrena unitana? X 1407
Cuadre con valor da conshucciones? No Aplica
AVALUO COMERCIAL ;Se apoa cuadro resumen del
avalio fnal, mcluyends anatsis defallado con la
deseripeon por item, areas, valores umlaics y valores| * 1847
Enales?
VALOR AVALUO COMERCIAL V! lolal méicado por el =
ham\umr en el imforma # 3047158
2.11, Anexos
Caaclerislicas Cumple st Observacones Pagna
[Aporta anexo da la normatividad urbanistica? X 8
(Aporta anexo fologratio del prodo objeta de avaua
|eomercal? X 0
3.COMPARACION DE AREAS DE TERRERO
Fuente Unidad Aea Qbservaciones
Area Juridica (Fuents VUR) Mis® 314
= Sereasza compea parcial del precio sobra Escritura 8628 del 02 de diciertrn de
Arga d h b 6314
sare ko FliNca e 1988 protocolizada en la Notania 6 da Bogata
[Avea Cartfcado Catastral Mis? 5682
Acea calculada por IDIGER Mis? 476,33 Area a adquini doterminada por CPS 392-2019 Levantamsenio lopograhico
Area de bquidacion de avaluo Mis? 476,33 Area a adquirir dotermenada por CPS 382-2019 Levantamiento lopografico
4.COMP, DE DE CONTRU!
Fuente Uridad Area Dbservacones
Area Carbbeado Catastral Mis? [1]
Area caiculada por IDIGER Mis? : No aplica
Avea de liguidacon de avaluo Mis? . No apica
5. APROBACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
8 ¥ Dhseryacones
SEAPRUEBA EL
AVALLID? MO
T TTTTI T T EEEEEEE—
6. OBSERVACIONES GENERALES AL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
1 La pagnacaon de! avalua ebedece alas caras impresas del mismo
1. CONCLUSIONES
El informe de aval i do para el predio desarilo en el dem 1, curmph los lecnicos enlaR 620 do 2008 del Instluto Geografico Agustn
(Codazzi , e decreto 422 de 2000 del Ministeria de Desamola Economico y of decrelo 1420 de 1298

) (
rrun_fAulron {ZDBV\}{Q- FJRM#-&—COI‘Q C.-Canen @ FIRMA%? #@f’ 1’.1

Profesional Especiakzade Cargo: Subdirecter do Reduction de Riesgos y
1AL - FOPAE ) 5
FROFESIONAL - FOPAE shora IDIGER Cargo: Grado222-23 Adagtacion &l Cambo Cimatico
) MILTCH OCTAVIO ) LIGIA COMSTANZA CARON . IVANHERNANDO CAICEQO
Nenei: RODRIGUEZ MONTERO Nomire: RIAFO Nombre: - mano
Numera da Contrato:  282.2018
ELABORO REISO APROBO
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IDIGER - Instituto Distrilal de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico

CODIGO: GMR-FT-46

Revision y Aprobacion del Informe de Avaliio VERSION: 1
: ; FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios oty
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVAL(10 COMERCIAL
{Fm::ian?e del avalio comercizl 30 de sepliembre de 2019 Fm r.':a v;ncim'venlo delinforme de avalio comercial 29 de sepliembre de 2020
::;?’mi:a':fmf’” S8 Mo g8 eas cooeE! 3de octubre de 2019 [No. de radicacion del informe de avalgo comercial 2019ER18903
N® del informe de avalio comercial APRA 1359-19 fd‘:f:; f;::;"“’“ del Informa de gvaito comercial 31012019
Fecha de visita por parte del avaluador .
(ddimmiazaa) 25 de sepliembre de 2019
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE FLANEAMIENTO ZOMAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCICN ACTUAL DEL PREDIO {CATASTRAL) KR 27 71F 50 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N® FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (Fai) 0505-349742
CEDULA CATASTRAL BS R 35106
CHIP AAADT47ANMR
NCMBRE DEL PROPIETARIO/POSEEDOR Roque Pérez Merchan
FICHA TECNICA
2,6 Caracteristicas Constructivas:
LEl informe de avaliio comercial aporta informacion acerca de las construcciones?
Caracteristicas Cumple No Cumple Observacionss Pagina

Est No aplica

Armazén No aplica

Murgs No aplica

Cubienta No aplica
Acabados Principales No aplica

Fachada No aplica

Cubrimiento muros No aplica
Cocina No aplica
Baio No aplica
Distribucién (N° de habitaciones. pisos. descripcion de No aplica
anexos)
Edad de la Construccion No aplica
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1360-19, P4g. 1

AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 26D 71G 52 SUR
MANZANA 12 - LOTE 13

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1360-19, Pag. 2

0 N OO R W NN =

CONTENIDO

. INFORMACION BASICA

. ASPECTOS JURIDICOS

. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

. METODOLOGIA VALUATORIA

. CONSIDERACIONES GENERALES

. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO
. AVALUO COMERCIAL

ANEXOS

PLANO DE LOCALIZACION

ANEXO FOTOGRAFICO

ESTUDIO DE MERCADO PARA TERRENO
REPORTE CONDICION DE AMENAZA
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO

OBJETO DEL AVALUO

DIRECCION OFICIAL

LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO

DESTINACION ACTUAL
DEL INMUEBLE

DOCUMENTOS
SUMNISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER

Terreno.
Comercial.

Determinar el avallio comercial de un area
requerida del predio, para su consideracién
en una transaccién comercial de compra-
venta.

KR 26D 71G 52 SUR, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 26D, entre las
Diagonal 71G Sur y la Calle 71H Sur.

Ciudad Bolivar (19).
El Mirador (002570).

En la actualidad el inmueble presenta
destino econémico de vivienda.

- Certificado catastral con fecha de
impresion del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del certificado de
Tradicion y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.

25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son validas las consideraciones
presentadas.

30 de septiembre 2019.
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2.1 PROPIETARIO(S)

2. ASPECTOS JURIDICOS

Luz Mery Castillo Bohérquez 16.665%
Juan Carlos Castillo
Libardo Castillo Ledn
Maria Teresa Castillo Ledn

16.665%
33.33%
33.33%

66 1

[Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-207170

2.3 TITULO DE ADQUISICION

2.4 IDENTIFICADORES PREDIALES:

Sentencia 00 del 16 de julio del 2007
Juzgado 17 de familia de Bogota.

DIRECCION

CHIP

MATRICULA

CEDULA CATASTRAL

KR 26D 71G 52 SUR

AAAD147ANEP

0508-207170

BS43520

2.5 OBSERVACIONES

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Segun la copia datos basicos y estado
juridico VUR suministrado impreso el dia
23 de septiembre del 2019. El predio
presenta no presenta afectaciones.
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661
€ Apra

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Avalio

v
S

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR
fr e S Tmm oEEET A o e
Localizacién en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004,

3.2  DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE Calle 70 Sur.

POR EL SUR- ORIENTE Carrera 26 C.

POR EL NOR-OCCIDENTE Carrera 27 C.

POR EL SUR-OCCIDENTE Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE : Cerro Colorado, San Francisco y Juan P4BI6"I1
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POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE  : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural ll|

3.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econdmico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via de
doble carril en proceso de repavimentacion sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes tales
como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista del
Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacién de Servicio Paraiso,
CAl barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

3.5 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalio no tiene
estrato socioecondémico asignado.

3.6 VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la carrera 26D, la cual se encuentra en
buen estado. Como vias importantes del sector se encuentran las Carreras 27
y 27B.

3.7 TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual circula
las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y alrededores. Es
importante mencionar que el predio se encuentra aproximadamente a 70
metros de la estacion del Transmicable Paraiso, nuevo sistema de transporte
que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

3.8 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores aun no
cuentan con conexién a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el
Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacién Urbanistica del sector esta determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglament6 la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el cual
establece la siguiente normatividad:

- DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERO
SECTOR NORMATIVO 2
AREA DE ACTIVIDAD Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo
ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién POT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto de
norma de usc tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.

Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22 de
febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto_c?e 2018 en los
cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuamoq, se pre_senta
el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.
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Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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3.11  ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccién y/o ampliacién
de algunas viviendas por autoconstruccién de manera aislada.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacién del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulacion” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacién para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucion y las proyectadas.
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segun la informacion reportada en las bases de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra ubicado
en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El Lucero” en el
barrio El Mirador, sobre la KR 26D 71G 52 SUR.

LINDEROS

NORTE: 106,2mts con Jose
Vicente Saenz

SUR: 106,2mts con Jose
Vicente Castro

ORIENTE: 50,0mts con lineas
curvas quebrada Quiba o San
Martin

QCCIDENTE: 80,0mts con
Jose Fonnegra TRamayo, hoy
de la Sociedad antes
vendedora

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extension.

o!aci del dfo en el sector
4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

413 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia
moderadamente inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 15%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El drea requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 1081,71

4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada, los
linderos de la franja objeto de avalGo son:
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NORTE: En 12,00mts con Maria Helena Pérez de Rincoén.
SUR: 19,00mts con Neira Medina y Cia Ltda

ORIENTE: 80,00mts con Luz Mery Merchén Castillo Bohérquez
OCCIDENTE: 81,0mts con Josefina Rojas Caceres.

| 8 Lk - JT.YLd
Area requerida. Fuente: Ficha predial suministrada
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5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucién del
presente avallio se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

51 METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio ubicados en el sector de localizacién, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como érea,
caracteristicas constructivas y localizacion en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccidén por estar en riesgo de remocion en masa e inundacion y
ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y 1482
de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacién por riesgo alto de remocion
en masa e inundacion, se asigna valor de suelo de proteccion y se adiciona
el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final aplicado al suelo,
sera el resultado de la ponderacién del valor adoptado para el suelo en
proteccion mas urbanismo.

5.2 MEMORIA DE CALCULOS
5.2.1 Mercado de predios rural

Para la determinacién del valor en el suelo en proteccién se procedio a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogotd, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacion estandar de $467 y un coeficiente
de variacion del 5,68%, con lo cual se adopté un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 £8431
2 §7.692
3 5£8.558
PROMEDIO $8.227
DESV.ESTANDAR 5467
COEF. VARIACION 5,68%
LIMITE S8UPERIOR £8.6%94
LIMITE INFERIOR 57.760
VALOR ADOPTADO M2 58.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se encuentra
el predio objeto de estudio, se realiza la valoracién del urbanismo. Estos
costos se definen a partir de andlisis histéricos de los Indices de Costos de
la Construccion de Vivienda en Colombia, revistas especializadas como
Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a APRA S.A.S. definiendo
un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD VALOR
PRELIMINARES S -
ACUEDUCTO 5 168.500
ALCANTARILLADO |S$ 18.500
ENERGIA S D0.000
TELEFONIA S  6.000
GAS NATURAL $ 1.500

VIAS
AFIRMADO s -
PAVIMENTADAS S 40.500
ANDENES S 18.000
SARDINELES S 7.500
VALOR /M2 8 124.600

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

En relacion con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avallo, se procede a realizar la respectiva ponderacién de los
valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 1081,71 $9.410.877
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$124.500 1081,71 $134.672.895
VALOR M2 PONDERADO $ 133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la_determinacion del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacién del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogota, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El Mirador, sector de
estrato socioeconémico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacién especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las mismas
son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su escasa
infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los servicios
publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacion del Transmicable, “El Paraiso”, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracién del inmueble como suelo de proteccién segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avaliio no tiene en cuenta para la determinacion del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las
partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis. nor.ln.
tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudiien ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacién certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

. Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los
resultados presentados.

- Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion
y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
avaluando.

Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccién y reconocimiento efectuada al inmueble.

Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mdas alla de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

El presente avalio parte de la buena fe del solicitante en relacion con la

veracidad en el suministro de la informacion, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacién
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 26D 71G 52 SUR
MANZANA 12 - LOTE 13
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

el A UARE A, VALOR Lo —
DESCRIPCION (m2) | UNITARIO (m2)| VALOR TOTAL
Terreno 1.081,71 | $ 133.200 | $ 144.083.772
TOTAL AVALUO COMERCIAL '$ 144.083.772

SON: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

IN SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avallios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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PLANO DE LOCALIZACION
KR 26D 71G 52 SUR
MANZANA 12 - LOTE 13 AVALUO COMERCIAL
1360 - 19 p Q
BARRIO EL MIRADOR ’
Avalios
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019.

LOCALIZAGION PREDIO MAYOR EXTENSION

TR

g e ——

S

PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO
KR 26D 716G 52 SUR
MANZANA 12 - LOTE 13 AVALUO COMERCIAL
1360 - 19
BARRIO EL MIRADOR p c.
hesin——— 10
1o
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019. Ara o2

VISTA PERFIL VISTA PLANTA

TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP, 21 + 2020 « ENFRO * 16



[ T OOV.L4CaY WV,
ENT WORGLN ZLAN
e WON RN AL
T RODYYA 4103
i WNONYLET A0
arek oInoud
HETE "
£ o
[ 0
e e ey
| R s 3 v
VL R
R D v 30 VIS RHATILY] a3t o1 oy BERH  cwoosess| b covecorsd ] L o cowan| 1vOT
UYL ViV YoMLY S RYALTAN YA ¥ £ 39 0081 3] Bk
H YIRGEA
Pagaem
Eaivsi BRI o 0 Py BB L B S PO V) iy cecoocs| e oo L IR 9 veowvuwg| WYANCACYOR
o SoeariitI0 NG 30 101 G ¥ ¥IHED |
Savain el 6 M4 ¥V A LeLa Ty el eoerry MYRY  ccovcorscs| o xopoeoezd ey oD T ¥ Houw oranoon ELh
TYAMGIBRY YIS LUOM 30 A NOXIILLOMS 30 050G W)
OAEIUCTE 3 QLaIINOD NN MYTIOREYS IO Vired
NI VoY 35 G5 A WO B PeR e
A FTLO T A DY A ]
AT coscne B SIVINOR w1 TV 30 RO S LT oot szg|  eovoe wart  ceosees| b cconooce o Ba0o0 & [ G P anen
.'gign & 3O EVA S0MLT TRIME VIH YT AMY]
V¥ 30 GALLVID T YEfvd WICH “RANZA A VSORMIM vinau
WYATION GV 30 SN M YW YNOZ N YOML YT
NOETY I i‘ MO RN [ ] -]
bk mnm - usos TrwoaL) Wial ﬂﬁﬂ -""l.!& sares]  w OPTHEINN i) vy !ﬂ& oveal ™™ OOy
..__:_-
TYHNH HNG YNOZ VEJV 6102 30 IHONIILIIS
H'dN NI STTVENY SOI03Hd 0OVININ 30 0IANLE3

199

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 122 « 2020 « ENFRO - 16



AVALUO COMERCIAL
APRA 1360-19, P4ag. 22

Fecha 2019 09 30

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

O Corredor Eroldgico Ronda
0O  ZMPA
Amenaza * ... ;.cion en Masa
Aincnaza Alta
L ame..aza Media
.1menaza Baja
‘‘menaza por Inundacion
E Amenaza Alta
[ Amenaza Media
[ Amenaza Baja
; Malla Vial
Vias Principales
Cuerpos de Agua

B  Parques Zonales
B Parques Metropolitanos
O Lotes
[C]  Manzanas
O Barrios
Direccion: * N
El predio correspondiente al lote de codigo 0025701213 NO se ™ E

encuentra en zona de amenaza por inundacién y se
encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,
categoria alta.

La Interpretacién de los resultados de este repone es del cludad. Para mayor i T alas Pégina 1de 1
oficinas do la S Distrital de Planeacid
FUENTE: DPAE
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El suscrito Presidente Ejecutivo de Ia
Lonja de Propiedad Raiz de Bogot4

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S,, cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacion N° 264,

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacién de servicios en la
actividad valuatoria. Por esta razon se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avaluos, y en el Registro de
Avallios Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

ooy,

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMARNA
Presidente Ejecutivo

Vigencla: Treinta (30) dias a partir de la fecha de expedicion.

AMMU/damh.-

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 « PP, 124 + 2020 « ENFRO - 16



RAA

Registro Abicrto de Avoluaderes

FIN de Validacion: bals0hda Allps.ivewnwraz.org.co
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

* Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
* Inmuebles Especiales

* Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

* Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)delaLey 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 48 | BISSUR#5C - 25
Telefono: 057 3008352290
Correo Electrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenierc Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607.

El(la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, ¥ puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

TRV

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El prasente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Institulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Chmético CODIGO: GMR.FT-38
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio YERTOMA
H i FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios gy
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
[:ma n!w:wdel avalio cometcal 30 de septiembre de 2012 E::::’ vencmiento del informe da avaluo 20 do saplembre de 2020
Fecha ;IHI on del informa de avatua Jdoocctubrede 2019 [No. daradcacon delinforme de avak | 2019ER18503
N* del informe de avaiuo - APRA 136018 Fecha de tevision del informa de avakio comercial Wingote
|Fed=a de visila por parte del avaluador .
i faaaa) 25 do septiombre de 2019 |1380-19
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZOMAL 67 EL LUCERO
BARRIQ CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDNO (CATASTRAL) KR 26D 71G 52 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N” Pagina DE MATRICULA INMOBILIARIA (2] 0£05-207170
CEDULA CATASTRAL BS R 35108
CHIP AAADIATANEP
PROP OPOSEE Luz Mery Castlio Bahorquez {16 665%), Juan Carlos Castllo {16.665%), Libardo Casiilo Loon {33 33%)
NOMERE DEL IETAR DOR y Mania Teresa Castilo Leon (33.33%)
FICHA TECNICA
2/ANALISIS DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
Z.1. eniicacion dol Blen;
4Se aporta [aInf bésiea ref al predio avalusdo?
Caraclaristicas Cumple No Cumple Chservacionas Pagna
Tipo de Inmueble X k]
Crpceicn X 3
CHIP X [
Cedula Calastral X [
|Sect Catasa X
Destino Economico X
Esirato X = [
22, Titulaclén o Informacién Juridica y catastral:
¢S aporta la Inf juridica y catastral ref al predio
Cvaderishoas | Curnple No Cumpiy Observaciones Pagina
Propctana X 4
'Escnhra Publica X 4
Pagina do Matricula Inmobiiasia (FMI) X 4
2.3, Descripclén Genoral Sector;
2l avalio aporta o y i del donda se ublcada of blen?
Caraclerizlicas Cumple o Cumpla Obsenvacanes Pagma
Delimilacion ded Sector X 5
Actividad Predominanta X [
Actividad Edficadora X 8
Esvalification seciceconomica X [
Vias de accaso X &
Infraestuctura de Servicias X [
2.4, Normativa urbanistica vigents
grigls Cumple Mo Cumple Chservagiones Paging
Variabies determinanles de la norma como  usos Resolucones 1487 y 1483 del 24 da juta de 8
gidos y prohibi 2019 dela Secretaria Distrital de Flangacion
trea do Ronda Hidraulca Ho Aghea
Areada Zona do Maneo y Preservacion Ambiental Ho Aphea
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y
IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Ckmatico cODIGO: GMR-FT-35
Revision y Aprobacion del Informe de Avaldo VERBON:Y
i i L FECHA DE ACTUALIZACION:
-t e Comercial de Predios i
2.5. Descripcién del Inmusble:
250 aporta lén clara g rmita ol blen | bie?

Caraclecislicas | Cumole fio Cumple Cbsenvaciones Paging
Ubicacon X ']
Linderos x 1
Topograha X 10
Forma geometica X W0
Frante X 1"
Fordo X 1"
heoa do lamena X 10
Serwoot Publicos X &

2.6 Caractoristicas Constructivas:
L Int do avall 1al aporta Ik 1 dolas jones?

Caraclerisbcas ’ Cumple N Cumple Observaciones Paging
Descrpcion o la Construccion Mo Aplica
Feeas de cONSTUCDION ¥ aNCR0S No Apica

2.7. Métedo de Avaldo:
Relacions exp la metodologla utllizada para Ia daterminackin del valor del blen?
Coraclorislicas Cumple Lo Cumplo Qbservacianes Pagina

(La melodalogia ubhizada para 1a determinacion del valor
dal lerieno coresponda con los melodos establecdos en
|2 Rescluson 620 da 2008 del IGAC ylo con la normabiva
wigente?

3
ma

(La melodologia wiizada para la celermnacion del valor *
de |a consiruccion por bpo correspande con los matodas

12
estationdos en a Resclucion 620 de 2008 del IGAC yio) %
con |a normativa wigents?
2.8. lnvestigacién Econdmica:
¢Relacions el método wtilizads para los datos de ofertas cbtenidos?
Caracleristizas Cumple Hg Cumple Obzevacionss Baging
¢« Se aporta Investigacion Indirecta? X 21
:Se aporta lnvesbgacion directa? Nao Aplica
ilos analizs estadisticos aportados cumplen con la X 2
noemativa wgente en matena de avaluos?
29.C g 1
LB Informe de avalto il coocta bl TRERE paralad L o
Compla]  MoCymole Observaciones Pagna
(Se cescribe los dierenies faciores lenidos en cuenta X 15

para la delerminacion del avaluo del bien?
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion da Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-35
Revision y Aprobacion del Informe de Avaldo VERSIONE 7
H H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios Py
2.10. Valor Adoptado:
{Relack 7 el valor 4o en ol andlisis de los datos oblenides paralad il deterrenoy k del blen?
Caracteristicas Cumpie Mo Cumply Dbjeryacones Bagna
Cuadro con valor de lereno unitarno? X 1497
Cuadro con valor de consiructiones? Ko Aplica
AVALUD COMERCIAL: ;Se aporta cuadro resumen def
avalio fndl, incluyendo analisis dolallado con I M i
descripeion per dem, areas, valores undanios y valores 2
fnales?
VALOR AVALUO COMERCIAL Valor lolal ngicado por ol
vidisador sl bdnd § 144083772
2.11. Anexes
Caracteristicas Curnple Mt Observacones Pagna
Aparia anexo de la normativdad urbanistica? X A
Aparta anexo fotograteo del pradia objelo de avaluo
X ¥l
cometcial?
3.COMPARACION DE AREAS DE TERRENO
Evente Unidad diga Observaciones
Area Juridica (Fuents: VUR) Mis? £314
i » Sereatza compra parcial del prodio sobre Escriura 2304 def 1611211981 Notana 18 da Bogota
freads Escitra Pidiea i B2 Sentencia 0D del 16 da jlo del 2007 Juzgado 17 da farmila de Bogota
|Feea Certficado Catasval Mis 48455
|Avea calculada por IDIGER Mis? 10811 Area a adquirir d por CPS 352-2018 Levantamiento topografen
Area de kawdacon de avaluo Mis 1081.71 Area a adquint delerminada por CPS 392-201% Levantamienla lepogralcn
4.COMP; N DE DE
Euento Unidad Area Dbsarvacionas
heea Certificado Catastral Mis* 10 La construccion no 52 ubica dentio dal area de comara
#ea calculada por IDIGER Mis? - No aclica
Area da Eguidacion de avaluo [ - No astea
5. AP NDEL IN DE AV, MERCIAL
s ¥ Chservacinnes
SE APRUEBA EL -
AVALUD? NO
6. OBSERVAGIONES GENERALES AL INFORME DE AVALUDQ COMERCIAL
1. La paginacion del avaluo obedoce alas caras impresas del misma
7. CONCLUSIONES
Elinforme da aval ial p para ¢ prodio descrito en of dem 1, cumgd lesp tecnicos eclablecidos en la Resolusicn 620 de 2008 dal insliuto Geografica Aqushin
Codazz: . el docreto 422 de 2000 del Menistorio de Desavolo Econamico y ef decrelo 1430 de 1968
{
~ o 7&’\
FIRMA McU‘or\ QOBQ\M.\ Flnu«:\—i% CCapon FIRMA ~
. | \ Profesional Especiakzado Casgo: Subdrector de Reduceion de Riesgos v
PROFESIONAL - FOPAE ahora IDIGER Cargo! Grado 222-23 Adaplacion al Cambio Chmatica
: MILTON CCTAVIO , LIGIA CONSTANZA CARON . WAN HERNANDO CAICEDD
Nombee: RODRIGUEZ MONTERQ Nembr: RIRO Nombre: - pugiasio
Numero de Contrato: 2822019
ELABOROD REVISO APROBO
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IDIGER - Instituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climalico CODIGO: GMR-FT-45
Revisién y Aprobacion del Informe de Avaltio VERSION: 1
Comercial de Predios FECHA =il

IDENTIFICACIGN DEL INFORME DE AVAL(O COMERCIAL

Fecha informe del avaliio comercial . Fecha de vencimiento del informe de avalto comercial "
(ddimmiaaaa) 30 de septiembre de 2019 (ddimmiaasa) 29 de sepliembre de 2020
;ﬁ;‘lﬁ:ﬁmm delinforme de avallo comercl | 3 4o octubre de 2019 |No. de radicacion detinforme de avalio comercial 2019ER18903
P 3 5 Fecha de revision del informe de avalio comercial

N® del informe de avaliio comercial APRA 1360-19 (ddimmiaasa) 3102019
Fecha de visita por parle del avaluador .

(ddimnvazaa) 25 de septiembre de 2019

1. IDENTIFICACION PREDIAL

LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERO
JBARRIO CATASTRAL EL MIRADOR

DIRECCION ACTUAL DEL FREDIO (CATASTRAL) KR 26D 71G 52 SUR

CODIGO DE SECTOR 002570

N® FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 0508-207170

CEDULA CATASTRAL BSR 35106

CHIP AAADT4TANEP

Luz Mery Caslillo Bahorquez {16.665%), Juan Carlos Castilio (16.665%), Libardo Castilo Ledn {33.33%)

NOMBRE DEL PROPIETARIO/POSEEDOR ¥ Maria Teresa Casilo Leon (33.33%)

FICHA TECNICA
2.6 Caracteristicas Constructivas:
LEl informe de avalio comercial aporta informaclén acerca de las construcciones?
Caracleristicas Cumple No Cumple Observacignes Faqina

Estructura T == T o aplica
Armazon Ne aplica
Muros No aplica
Cubienia No aplica
Acabados Principales No aplica
Fachada No aplica
Cubrimiento muros No aplica
Cocina No aplica
Bafo No aplica
. ?;t::;:cién {N® de habitaciones, pisos, descripcion de No aplica
Edad de la Construccion No aplica
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AVALUO COMERGCIAL c

A
APRA 1361-19, Pag. 1

-
=
©

AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 26D 71H 12 SUR
MANZANA 12 - LOTE 12

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1361-19, P4g. 2
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO 16
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- PLANO DE LOCALIZACION
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- ESTUDIO DE MERCADO PARA TERRENO
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AVALUO COMERCIAL Avaliog
APRA 1361-19, Pag. 3
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(2]

1. INFORMACION BASICA

1.1 SOLICITANTE Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y
Cambio Climético - IDIGER

1.2 TIPO DE INMUEBLE Terreno.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial.

1.4  OBJETO DEL AVALUO Determinar el avaltio comercial de un area
requerida del predio, para su consideracion
en una transaccion comercial de compra-
venta.

1.5  DIRECCION OFICIAL KR 26D 71H 12 SUR, Bogot4 D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

1.6  LOCALIZACION El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 26D, entre las
Diagonal 71H Sur y la Calle 71J Sur.

1.7 LOCALIDAD Ciudad Bolivar (19).

1.8 BARRIO El Mirador (002570).

1.9  DESTINACION ACTUAL En la actualidad el inmueble presenta

DEL INMUEBLE destino econémico de vivienda.

1.10 DOCUMENTOS - Certificado catastral con fecha de

SUMNISTRADOS impresién del dla 23 de septiembre de
2019.
- Consulta VUR del certificado de
Tradicién y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.
- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.
- Ficha predial.

1.11  FECHA DE LA VISITA 25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son vélidas las consideraciones
presentadas.

1.12 FECHA DEL INFORME 30 de septiembre 2019.
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1361-19, Pag. 4

2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1 PROPIETARIO(S) - Neira Medina y Cia Ltda

Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-186774

2.3 TITULO DE ADQUISICION :  Escritura 4381 del 16 de noviembre de
1978 protocolizada en la Notaria 2 de

Bogota.

2.4 IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
KR 26D 71H 12 SUR__ | AAA0147ANDE | 050S-186774 BSR34903
25 OBSERVACIONES - Segun la copia datos basicos y estado

juridico VUR suministrado impreso el dia
23 de septiembre del 2019. El predio
presenta las siguientes afectaciones:

- Servidumbre de transito activa impuesta
mediante escritura 9736 del 28 de
diciembre de 1972 Notaria 6 de Bogota.
- Servidumbre de transito pasiva impuesta
mediante escritura 9736 del 28 de diciembre
de 1972 Notaria 6 de Bogota.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1361-19, Pag. 5

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR

Localizacién en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

3.2 DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE : Calle 70 Sur.
POR EL SUR- ORIENTE 7 Carrera 26 C.
POR EL NOR-OCCIDENTE : Carrera 27 C.
POR EL SUR-OCCIDENTE s Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE : Cerro Colorado, San Francisco y Juan ﬂ’ﬁﬂ?&ﬂﬁ 11#71-41,01. 807 - Bogota G

POR EL ORIENTE : Bella Flor Sur, Villas el Diamante fels.: 31 7863/ 8017601
web: wwvrapracom.co - e-mail: info@apracom.co

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 35 « 2020 « ENFRO * 16 @



AVALUO COMERCIAL
AIPRA 1361-19, P4g. 6

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural 1|

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econdmico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via de
doble carril en proceso de repavimentacién sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledarios se observan edificaciones importantes tales
como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista del
Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacién de Servicio Paraiso,
CAl barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avaltio no tiene
estrato socioecondmico asignado.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la carrera 26D, la cual se encuentra en
buen estado. Como vias importantes del sector se encuentran las Carreras 27
y 27B.

TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual circula
las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y alrededores. Es
importante mencionar que el predio se encuentra aproximadamente a 61
metros de la estacion del Transmicable Paraiso, nuevo sistema de transporte
que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios ptblicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores ain no
cuentan con conexion a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9

REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el
Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacion Urbanistica del sector est4 determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamenté la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el cual
establece la siguiente normatividad:

DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67

NORMATIVA URBANISTICA LUCERG
SECTOR NORMATIVO 2

AREA DE ACTIVIDAD Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo

ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién POT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto de
norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.
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661 Y

Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22 de
febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en los
cuiales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se presenta
el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El Paraiso A, Mirador

El Paraiso B y El Mirador 3.
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Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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3.11

3.12

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacién
de algunas viviendas por autoconstruccién de manera aislada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacién del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulaciéon” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacién para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucion y las proyectadas.
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1 TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segun la informacion reportada en las bases de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra ubicado
en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El Lucero” en el
barrio El Mirador, sobre la KR 26D 71H 12 SUR.

LINDEROS

NORTE: 106,2mts con
Francisco Rodriguez

SUR: 138,0mts con Jose
Fonnegra Tamayo

ORIENTE: 137,49mts con
quebrada Quiba, limas o San
Martin.

OCCIDENTE: 80,0mts con
Jose Fonnegra Tamayo, hoy de
la Sociedad antes vendedora

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extension.

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

41.3 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia
moderadamente inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 15%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El 4rea requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 955,87

4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada, los
linderos de la franja objeto de avaluo son:
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NORTE: En 19,00mts con Luz Mery Castillo Bohérquez.
SUR: 10,00mts con Arturo Moreno.

ORIENTE: 104,00mts con predio de Neira Medina y Cia Ltda
OCCIDENTE: 75,0mts con Josefina Rojas Caceres.

Area requerida. Fuente: Ficha predial suministrada
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5.1

5.2

§.2.1

5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucién del
presente avallo se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacion de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo ubicados en el sector de localizacion, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacién en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccion por estar en riesgo de remocién en masa € inundacion y
ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y 1482
de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacion por riesgo alto de remocion
en masa e inundacién, se asigna valor de suelo de proteccion y se adiciona
el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final aplicado al suelo,
sera el resultado de la ponderacién del valor adoptado para el suelo en
proteccion mas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacién del valor en el suelo en protecciéon se procedio a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogota, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el analisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacién estandar de $467 y un coeficiente
de variacién del 5,68%, con lo cual se adoptd un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 £84A
2 §7.692
3 58558
PROMEDIO §8.227
DESV.ESTANDAR 5467
COEF. VARIACION 5,68%
LIMITE S8UPERIOR £8.694
LIMITE INFERIOR §7.760
VALOR ADOPTADO M2 58.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se encuentra
el predio objeto de estudio, se realiza la valoracion del urbanismo. Estos
costos se definen a partir de andlisis histéricos de los indices de Costos de
la Construccién de Vivienda en Colombia, revistas especializadas como
Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a APRA S.A.S. definiendo
un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD YALOR
PRELIMINARES ] -
ACUEDUCTO $ 18.500
ALCANTARILLADO |s 18500
ENERGIA S 9.000
TELEFONIA $ 6.000
GAS NATURAL S 1.500

VIAS
AFIRMADO s -
PAVIMENTADAS S 40500
ANDENES S 18.000
SARDINELES s 7.500
VALOR /M2 $ 124.500

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el &rea
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

6617

En relacién con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avallo, se procede a realizar la respectiva ponderacion de los

valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 955,87 $8.316.069
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$124.500 955,87 $119.005.815
VALOR M2 PONDERADO $ 133.200,00
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Avaluos

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacién del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacién del predio objeto de avaldo al sur de la ciudad de Bogotd, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio EI Mirador, sector de
estrato socioecondmico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacion especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las mismas
son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su escasa
infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los servicios
publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacion del Transmicable, “El Paraiso”, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracion del inmueble como suelo de proteccion segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacion del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las
partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis..nor.lo
tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
tecnicas sectoriales colombianas de valuacion certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los
resultados presentados.

Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion
y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estén
avaluando.

Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccién y reconocimiento efectuada al inmueble.

Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, méas all4 de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del

“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avallio parte de la buena fe del solicitante en relacién con la

veracidad en el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 26D 71H 12 SUR
MANZANA 12 - LOTE 12
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

s P AREA VALOR & e e
DESCRIPCION (m2) | UNITARIO(m2)| VALOR TOTAL
Terreno 955,87 | $ 133.200 [$ 127.321.884
TOTAL AVALUO COMERCIAL |'$ 127.321.884

SON: CIENTO VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1988, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalud tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

EDWIN SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avallios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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ANEXOS

.

& Aprc
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Avalibos

PLANO DE LOCALIZACION

KR 26D 71H 12 SUR
MANZANA 12 - LOTE 12

BARRIO EL MIRADOR

AVALUO COMERCIAL
1361-19

BOGOTAD.C

SEPTIEMBRE 2019,

LOCALIZACION PREDIO MAYOR EXTENSION

&

PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO

KR 26D 71H 12 SUR

MANZANA 12 — LOTE 12 AVALUO COMERGIAL
1361 - 19 r
BARRIO EL MIRADOR 0
 ——————_
Avaldos

BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019.

VISTA PERFIL VISTA PLANTA

VISTA FRAGCION DEL TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Fecha 2019 09 30

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

J  Corredor Eroldgico Ronda
D ZMPA
Amenaza * . le. .cion en Masa

E aiicnaza Ata

L) ame..aza Media
.smenaza Baja

ymenaza por Inundacion

E Amenaza Alta

[ Amenaza Media

[J Amenaza Baja

Malla Vial
—  Vias Principales
Cuerpos de Agua
Parques Zonales
Parques Metropolitanos
Lotes
Manzanas
Barrios

Oomm

Direccion: * X

El predio correspondiente al lote de cédigo 0025701212 NO se  * 3
encuentra en zona de amenaza por inundacion y se
encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa,
categoria media.

La interpretacién do los resultados de este repore es dol Para mayor inf o alas Pagina1de1
oficnas dela Distrital de F
FUENTE: DPAE
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El suscrito Presidente Ejecutivo de la
(A Lonja de Propiedad Raiz de Bogoté

Froartenling

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
; ]t diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
L " el cadigo de afiliacion N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacién de servicios en la

actividad valuatoria. Por esta razon se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallos, y en el Registro de
Wl Avallios Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).

Atentamente,

| :lMLS

B Oy,

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMARNA
Presidente Ejecutivo

CONDECONACION
CHUZ DE ROYACA

“_; | Vigencia: Treinta (30) dias a parlir de la fecha de expedicion.

AnMMU/damh.-

ORDEN CIVIL AL
METO

R, T e B
VELY
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacion: ba060bd4 nps:iveew.raa, org.co
Corparacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos

¢ Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

* Edificaciones de Conservacion Arqueoltgica y Monumentos Histricos
= Inmuebles Especiales

* Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

* Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son: "

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL48 I BIS SUR#5C - 25
Teléfono: 057 3008352290
Correo Electrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607.

El(la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
eéscanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Abicrto de Avaluadores

(R11 IWES LN P T e ] [V R S |

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Regisitro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Inslituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-36
Revision y Aprobacion del Informe de Avalilo VERBION: S
i i FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios oiiiE
" IDENTIFIGAGION DEL INFORME DE AVALUO COMERGIAL
Fecha informe del avalio comercial 30 de septiembee de 2018 micdi;vemmmlu del mforme de avalio 29 de septiembre de 2020
Fecha de radicacion del inlorme de avalio comercial 3 de octubre de 2019 S , 2019ER 16903
(asimeniaasa) tde e de 2019 No. de radicacion del informe de avalio comercial 2019ER19401
— . ; Fecha da revision del inlorme de avalilo comercial
|N* del informe: de avalio comercial APRA 136119 {oawniasa) Nz
Fachia de visia par parta del avaliador 25 de septiembre de 2019 [1361.19
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL B7 EL LUCERD
|BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIC {CATASTRAL) KR 26D 71H 12 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N* Pagina DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 0505-186774
CEDULA CATASTRAL BS R 34503
CHIP AAADI4TANDE
NOMERE DEL PROPIETARIO/POSEEDOR Neira Medina y Cia Ltda
FICHA TECNICA
"2/ ANALISIS DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
21, Identificacidn del Bien:
¢Se aporta la Ink i6n basica al predio do?
Tipo de Inmueble X 3
Direccitn X 3
CHIP X 4
Cedula Catastral X 4
Seclor Catastral X 3
Desting Econdmi X 3
Eslralo X §
2.2, Titulacién e informacitn juridica y catastral:
2Se aporta Ia Informacion juridica y catastral referente al predio avaluado?
Caracteristicas Cumplg] Mo Cumgle Qbsenvacionss Pogina
Propietario X 4
Escritura Publica X 4
Pagina de Matricul iliaria (FMI) X 4
23, Descripcitin General Sector:
LEl avaliio aporta elementos y caracteristicas socioecondmicas necesarias del sector donde se encuentra ublcado el bien?
Caracteristicas Cumple No Cumple Observaciones Pagina
Delimitacion del Sector X 3
Actvidad Predominante X [}
Actvidad Edificadora X 9
Estratificacion socioecondmica X 6
Vias de acceso % 6
Infragstructura de Senvicios X 6
2.4. Normativa urbanistica vigente
isticas Cumpte No Cumple Observaciones Fagina
Variables determinanles de la norma como  usoS Resoluciones 1482 y 1483 cel 24 de julio de 8
principal ol i ingidas y prohibi 2019 ce Ia Secretaria Distrilal de Planeacion
Area de Ronda Hidréulica No Aplica
Area de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental No Aplica
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IDIGER - Instiluto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético CODIGO: GMR-FT-36
Revision y Aprobacion del Informe de Avaltio VERSON: 1
L i - FECHA DE ACTUALIZACION:
: Comercial de Predios SR
2.5, Descripcidn del Inmuehle:
¢Se aporta una descripcidn clara que permita caracterizar el bien Inmueble?
Caraclecisticas Cumple No Cumple ‘Obseveciones Pagina
Ubicacion X 10
Linderos X 10
Topografia X 10
Forma geomednica x 10
Fiente X 1
Fundo X 1}
Aea de lerreno X 10
|s2nvicios Publicos X 6
26 Caracteristicas Constructivas:
EI informe de avallo comercial aporta informacibn acerca de las construcciones?
Caracteristicas Cumple| o Cumple Obsenvationss Pagina
Drsenpeion de la Construccion No Aplica
Areas de construccion y anexos No Aplica
2.7. Método de Avalo:
JRelaciona expresamente la Jologla utilizada para la determinacibn del valor def blen?
¢l.@ melodoiogia utifzada para la determinacion del valor
del lereno c p con los métod blecidos en X 12
la Resolucion 620 de 2008 del IGAC ylo con la normativa
vijente?
L2 metodologia utlizada para fa determinagion del valor
de la construccion por tipo comesponde con los mélodos| X 12
esiablecides en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC yio|
can la normativa vigente?
28, Investigacibn Economica:
LRelaciona el métode utilizado para los datos de ofertas obtenidos?
Caracteristicas Cumple Ng Cumple Observacianes Paging
S e aporta Investigacion Indirecta? X 2
¢€¢ aponta Investigacion directa? No Aplica -
¢Los analisis estadisticos aportados cumplen con I3
i : X 2
no'maliva vigente en maleria de avaldos?
29. Consideraciones generales:
LElinforme de avalio Ial aporta inf i6n rel para la determinacién del avalio?
Caracleristicas Cumple No Cumple Observaciones Pagina
¢Se descnbe los dilerentes faclores lenidos en cuenta X 15
pa-ala determinacion del avalio del bien?
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IDIGER - Instituto Distrilal de Gestin de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-36
Revision y Aprobacion del Informe de Avaliio YERGIOM:
m i P FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios pirsibvay
210, Valor Adoptado:
{Retack P el valor d lnclln.illlsdtbsdahobhnhmpnhmwndohmmyummddbhn?
Caraclerisicas 'zm HNo Cumpl Dbservaciones Pagina
Cuadro con valor da lerreno unitario? x 1417
Cuadro con valor do construcciones? Nao Aghca
AVALUD COMERCIAL: ;Se aporta cuadro resumen del
avalvo fnd, incuyendo andlmis detatiado con Ia % .
|eeseripcion por ilem, araas, valores unitarios y valores 47
fnales?
VALOR AVALUO COMERCIAL Valor lolal mdicado por al 5 27321 884
avaiuader en el miorme o -
2.11. Anexos
At acterishy Cumple Mgt Cbservacionos Pagina
Aporta anexo da |a normativdad wibanisbea? X 8
Aporia anexa klograteo dal predio objelo da avalug M
fcomercia? 9
J.COMPARACION DE AREAS DE TERRENO
Eveate Unidad drea Qbservaciones
[Area Jutidica (Fuente: VUR) Mis? 13502
3 Setealiza conpta parcial del predio sobre Esentira 4381 de! 16 de noyembre de
o7 )
Area de Estritura Pidiica Mts 3502 1978 p en la Notana 2 de Bagola
Aeea Cerbficado Catastal Mis* 10058
Area caleulada per IDIGER Mis® &55.87 Area a adquint delerminada por CPS 392-2019 Levantamenia Iopografico
Area do hquidatien do avaluo Mis® 55 67 Area a adquirr delermenada por CPS 3222019 Levanlamento lopegralica
4.COMP/ DE AREAS DE W N
Fuente Unidad Aroa Cbservacones
Area Certificado Calastral Mg [
22 cxculada por IDIGER Mis® + No aplica
Araa do quidasion de avaluo Mis® + __Noaplca
5. APROBACION DEL INFORME DE AVALUO COMERGIAL
8 X Observacongs -
SE APRUEBA EL
AVALUO? NO

6. GENERALES AL INFORME DE AVALUG COMERGIAL
1 Lapaginacon del avalio cbedece alas caras. mmpresas del mismo.
2 Mefiante correo electronico f dia 0102019 se sclisite conegir el numero y facha de 13 esenitura en el itom 2.4 pag. &

—
7. CONCLUSIONES
Elinforme de avaluo comercial o predio de en el item 1, cump fos lecnicos ides enla R 620 da 2008 de! Instiuio Geografco Agustin

p pr
Codazzi , el decreto 422 de 2000 del Ministena de Desaralo Economico ¥ e decreto 1420 de 1998

;
FIRMA MB’G-\ m\,@o&\- FIRMa:\.nqncx @‘Cfnv";*" l@ FIRMA /!-(;M‘)' ’W_{:d‘

- Profesional Especializado Cargo Subdirecior de Reduccion de Rinsgos y
il 3 £ "
PROFESIONAL -FOPAE shara IIGER Cargo: Grado 22221 Adapiacion 3l Camtio Clmati
. MILTON CETAVIO , LIGIA CONSTANZA CARON | MANHERNANDO CAIGEDG
Homory: RODRIGUEZ MONTERQ GO RIRO Nombre: - o ensnia
Numero de Conlrato:  282.201%
ELABORD REVISO APRCEC
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico

CODIGO: GMR-FT-46

Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
H H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios gt
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL

Fecha informe del avalio comercial i .o |Fecha de vencimiento del informe de avallo comercial :
(odimmiazaa) 30 de sepliembre de 2019 ( 2222) 29 de septiembre de 2020
Fecha de radicacion del informe de avalio comercial 3 de oclubre de 2019 s b : : i 2019ER18903
(&dimmiaaaa) 4 de celubre de 2019 No. de radicacion del informe de avalio comercial 2019ER19401

P . . . Fecha de revisién del informe de avallo comercial
N® del informe de avalio comercial APRA 1361-19 (ddimmiaaza) 302019
Fecha de visita por parie del avaluador )
(ddimmiaaas) 25 de sepliembre de 2019

1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 26D 71H 12 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N® FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 0505-186774
CEDULA CATASTRAL BS R 34903
CHIP AAADT4TANDE
NOMBRE DEL PROPIETARIC/POSEEDOR Neira Medina y Cia Lida
FICHA TECNICA
2.6 Caracteristicas Constructivas:
LEl informe de avalio comercial aporta informacibn acerca de las construcciones?
Caracleristicas Cumple No Cumpie Observaciones Pagina

Estructura No aplica 5

Armazon No aplica

Muros No aplica

Cubierta No aplica
Aczbados Principales No aplica

Fachada No aplica

Cubrimiento muras No aplica
Cocina Mo aplica
Baio No aplica
Distribucion (N* de habilaciones, pisos, descripcion de No aplica
anexos)
|Edad de la Construccion No aplica
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1362-19, Pag. 1

L]

AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 27 71C 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 20

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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AVALUC COMERCIAL Avalios

APRA 1362-19, P4g. 2

CONTENIDO
PAGINA

1. INFORMACION BASICA 3
2. ASPECTOS JURIDICOS 4
3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR 5
4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE 10
5. METODOLOGIA VALUATORIA 12
6. CONSIDERACIONES GENERALES 12
7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO 16
8. AVALUO COMERCIAL 17
ANEXOS
- PLANO DE LOCALIZACION
- ANEXO FOTOGRAFICO

- ESTUDIO DE MERCADO PARA TERRENO
- REPORTE CONDICION DE AMENAZA
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

)

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO

OBJETO DEL AVALUO

DIRECCION OFICIAL

LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO

DESTINACION ACTUAL
DEL INMUEBLE

DOCUMENTOS
SUMNISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y
Cambio Climético - IDIGER

Terreno.
Comercial.

Determinar el avaltio comercial de un area
requerida  del predio, para su
consideracion en una transaccidn
comercial de compra-venta.

KR 27 71C 06 SUR, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 27A, entre las
Diagonal 71 Sur y la Calle 71F Sur.

Ciudad Bolivar (19).
El Mirador (002570).

En la actualidad el inmueble presenta
destino econdémico de vivienda.

- Certificado catastral con fecha de
impresion del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del certificado de
Tradicion y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.

25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son validas las
consideraciones presentadas.

30 de septiembre 2019.
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1362-19, Pag. 4

2.1

2. ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO(S) ; Marco Tulio Lopez (98,85%)
Orlando Aleman Rodriguez (1,15%)

Fuente: Copia datos bésicos y estado juridico VUR de la matricula inmebiliaria 050S-612750

23

24

25

TITULO DE ADQUISICION : Escritura 1028 del 27 de mayo del 2004
protocolizada en la Notaria 50 de Bogota.

Escritura 2664 del 17 de mayo del 2005
protocolizada en la Notaria 6 de Bogota.

IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
KR 27 71C 06 SUR | AAA0147ANOM| 050S-612750 BS41115
OBSERVACIONES : Segun la copia datos basicos y estado

juridico VUR suministrado impreso el dia
29 de septiembre del 2019. El predio
presenta las siguientes afectaciones:

- Embargo ejecutivo con accién personal
por medio del Oficio 671 del 07 de junio
del 2006 del juzgado 3 civil municipal de
Soacha.

- Embargo por jurisdiccion coactiva
Espediente No. OGC-002048 por medio
del oficio 47250 del 28 de septiembre del
2016 de la Secretaria Distrital de
Hacienda de Bogota D.C.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR

Localizacién en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

3.2 . DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE 2 Calle 70 Sur.
POR EL SUR- ORIENTE : Carrera 26 C.
POR EL NOR-OCCIDENTE : Carrera 27 C.
POR EL SUR-OCCIDENTE : Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE : Cerro Colorado, San Francisco y Juan Pabio i’
POR EL ORIENTE : Bella Flor Sur, Villas el Diamante
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POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE  : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural Il

3.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econémico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via
de doble carril en proceso de repavimentacién sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes
tales como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista
del Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacién de Servicio
Paraiso, CAl barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

3.5 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalio no tiene
estrato socioeconémico asignado.

3.6 VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la carrera 27A, la cual se encuentra
en buen estado. Como vias importantes del sector se encuentra la Carrera
27 y la Carrera 27B.

3.7 TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual
circula las rutas de transporte ptblico de acceso y salida del sector y
alrededores. Es importante mencionar que el predio se encuentra
aproximadamente a 193 metros de la estacién del Transmicable Paraiso,
nuevo sistema de transporte que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

3.8 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios ptiblicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccién de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores adn no
cuentan con conexién a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacion Urbanistica del sector estd determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamentd la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el
cual establece la siguiente normatividad:

: DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERO
SECTOR NORMATIVO 2
AREA DE ACTIVIDAD Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo
ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién POT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto
de
norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT,
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Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22
de: febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en
los cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se
presenta el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.
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Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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3.11

3.12

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacién
de algunas viviendas por autoconstruccién de manera aislada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacién del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulaciéon” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacién para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucién y las
proyectadas.
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41

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segun la informacion reportada en las bases de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra
ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El
Lucero” en el barrio El Mirador, sobre la KR 27 71C 06 SUR.

LINDEROS

NORTE: 96,8mts con
Asociacion de Provivienda de
trabajadores

SUR: 108,8mts con Tierras que
fueron de José Vicente Saenz
ORIENTE: 86,0mts con
Quebrada Quiba o Limas
OCCIDENTE: 126,0mts con
Edelmira Alfonso de Blanco

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extension.

\ =
Localizacion del predio en el sector

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

41.3 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia
moderadamente inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 15%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El area requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 201 9EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 1600,07

4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada,
los linderos de la franja objeto de avaltio son:
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NORTE: En 12,00mts con predios de Maria Celmira Diaz Baquero y Leydi
Marcela Patifo.

SUR: 11,00mts con predio Jeymi Ilvon Pérez Cervantes.

ORIENTE: 126,00mts con Predio de Marco Tulio Lopez

OCCIDENTE: 126,0mts con predios de Bertha Gémez Orozco, Alba Maria
Papamija y Josefina Rojas Caceres.

Area requerida. Fuente: Ficha predial suministrada
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5.1

5.2

5.2.1

5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion
del presente avalto se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacion de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo ubicados en el sector de localizacion, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
gue es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como drea,
caracteristicas constructivas y localizacion en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccién por estar en riesgo de remocién en masa e inundacion
y ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y
1482 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacion por riesgo alto de
remocién en masa e inundacién, se asigna valor de suelo de proteccion y
se adiciona el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final
aplicado al suelo, sera el resultado de la ponderacion del valor adoptado
para el suelo en protecciéon méas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacion del valor en el suelo en proteccion se procedio a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogota, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacién estandar de $467 y un coeficiente
de variacién del 5,68%, con lo cual se adoptd un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 $8.431
2 §7.692
3 $ 8.558
PROMEDIO § 8.227
DESV.ESTANDAR S 467
COEF. VARIACION 5,68%
LIMITE SUPERIOR 58694
LIMITE INFERIOR §7.760
VALOR ADOPTADO M2 $8.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se
encuentra el predio objeto de estudio, se realiza la valoracion del
urbanismo. Estos costos se definen a partir de andlisis histéricos de los
Indices de Costos de la Construccion de Vivienda en Colombia, revistas
especializadas como Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a
APRA S.A.S. definiendo un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD VALOR
PRELIMINARES ) -
ACUEDUCTO S 18.500
ALCANTARILLADO |[S 18.500
ENERGIA S 9.000
TELEFONIA S 6.000
GAS NATURAL S 1500

VIAS
AFIRMADO ] -
PAVIMENTADAS $ 49.500
ANDENES S 18.000
SARDINELES $ 7.500
VALOR M2 5 124.600

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

661 _

En relacion con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avaluo, se procede a realizar la respectiva ponderacion de los

valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 1600,07 $13.920.609

AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$124.500 1600,07 $199.208.715
VALOR M2 PONDERADO $ 133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacién del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacién del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogota, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El Mirador, sector de
estrato socioecondmico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacién especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las
mismas son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su
escasa infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los
servicios publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacion del Transmicable, “El Paraiso’, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracién del inmueble como suelo de proteccion segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion
para las partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis..nar
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacién certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los
resultados presentados.

Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su
profesion y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan avaluando.

Que, para el presente trabajo, el valuador se ha .basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

- Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, més allid de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avaltio parte de la buena fe del solicitante en relacién con la

veracidad en el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 27 71C 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 20
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

< Lpesvais e e i AREA VALOR: &5 Basiisi.
DESCRICION | (m2) |UNITARIO(m2) L OrAL
Terreno 1.600,07 | $ 133.200 [ $ 213.129.324
TOTAL AVALUO COMERCIAL ['$ 213.129.324

SON: DOSCIENTOS TRECE MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL
TRECIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalud tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
-afectar el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

EDWIN SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avallios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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ANEXOS

PLANO DE LOCALIZACION

KR 27 71C 06 SUR

MANZANA 12 — LOTE 20 AVALUO COMERCIAL
1362 - 19 c P o

BARRIO EL MIRADOR il o
Avaluos

BOGOTA D.C SEPTIEMBRE 2019.
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PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO

KR 27 71C 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 20 AVALUO COMERCIAL
1362 -19
BARRIO EL MIRADOR
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019.

< Apre

Avalios

VISTA FRAGCGION DEL TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Informe de Predios en Zonas de Amenaza

] [  Corredor Ecoldgico Ronda
0O ZPA
Amenaza © . le. > cion en Masa
Aincnaza Alla
L ame. aza Media
.s\menaza Baja
“menaza por Inundacion
E Amenaza Alta

— Amenaza Media

[ Amenaza Baja

4 : - Malla Vial

—=  Vias Principales
Cuerpos de Agua

- B Parques Zonales
! B Parques Metropolitanos
[ Lotes
] Manzanas
O Barrios
Direccion: * X
El predio correspondiente al lote de codigo 0025701220 NO se  * =

encuentra en zona de amenaza por inundaciéon y se
encuentra en una zona de amenaza por remociéon en masa,
categoria media.

La Interpretacién de los resultados de este reporto os del Para mayor inf alas Pagina 1 de 1
eficinas do la S 1a Distrital de F
FUENTE: DPAE
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El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogoté

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ M'ERCHAN. es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacion N° 264,

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacion de servicios en la
actividad valuatoria. Por esta razén se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avaltios, y en el Registro de
Avaltios Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

G

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta (30) dlas a partir de la fecha de expedicién.

AMMU/dambh.-
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FIN de Validacion: bal60od4 i a8.00¢
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de Ia Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

= Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
* Inmuebles Especiales

* Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

¢ Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 48 I BIS SUR#5C - 25
Teléfono: 057 3008352290
Correo Electrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607.

El(la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigna el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

SN = e p ~ . . O
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PIN DE VALIDACION

ba060b44

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Inslituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT.36
e Revisin y Aprobacion del Informe de Avaliio VERSION; 1
Comercial i FECHA DE ACTUALIZACION:
ercial de Predios oty
DEL INFORME DE A'
Fecha nforme del avaly cial Fecha da vencimienio det
[ st valuo comen 0de da 2019 . ach, - informae do avalie 26 do Sopkoniva di 2090
Fecha de radicacion del inlorme de avalio il Jdoccbredo2ony | L i 201SER18203
(ddimmiaaaa) 4 do otlubre do 2019 i 2019ER 18401
* dol informa da avalua comesciat APAA 1362-19 Fecha de revision dol nforma do aval ] 102019
Fecha do visita per parta del avaluader .
|t;dlwna'_aaaal 25do soptiembre da 2019 [1362.19
1. DENTIFICA PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTD ZONAL 67 EL LUCEROD
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDID (CATASTRAL) KR 27 71C 05 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N* Pagina DE MATRICULA INMOBILLARIA (FMI} 0505812750
(CEDULA CATASTRAL BS41115
CHIP ARADTATANOM
NOMBRE DEL PROPIETARICPOSEEDOR Marco Tubo Loper {98 85%). Orlanda Aleman Redriguez (1,15%)
FICHA TECHICA
2. ANALISIS DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
2.1. identificacién dal Blen:
450 nporta la inf bisica rafi al predio avaluad
Caraclerisiicas Cumple Mo Cumple Observaciones Pagna
Tigo de Inmuebla X T
Dirgccon X 3
CHIP X 4
Cedula Catastral X &
Sector Calastal X
Destng Economics X
Eskralo X E
22. Thulacion g Inf 40 juridica y
250 aporta La inf: Juridica y | al predic avaluado?
Caracterisleas Cumply Mo Cumple Dbsmvaciones Pagina
—
Propietario X 4
IE:Uiruw Publea X F]
Pagina de Matricula Inmobiliaria (FMI) x 4
2.3, Descripcion General Sector:
2Elavaloe aport y b del sector donds ublcado ol blen?
Caracteristicas Cumple No Cumpie Observagiones Bagina
Delimilacion ded Seclor X ]
Actividad Predominanta x §
Actividad Ed feadora x 9
Esvalification socioeconomica X 5
Vias da acceso X §
Infraestructura de Servicios X i
2.4 Normativa urbanistica vigents
Caraclerislicas Cumole Ho Cumple Observacionas Eming
Vanables daeterminantes de la norma como  usos) Resoluciones 1482 y 1483 del 24 de jubo da s
ncipalet, compk as, restringides y i 2019 dola Secretasia Distrital da Plansacion
Area de Ronda Hdraulca No Apkca
feea de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental No Aphca
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»m IDIGER - Instilulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-38
h: A
Abid, ooy " ) SION: 1
oracaaeh Revision y Aprobacién del Informe de Avalio VER -
G BoCITARE F . FECHA DE ACTUALIZACION:
it Comercial de Predios 20014
2.5, Descripeién del Inmueble:
250 sporta una descripclén clara 4 1 bk hla?
Caraclerishcas ];;m fig Cumple Observacones Fagng
Ubicacon x 10
Linderos % 10
Topograha X 10
Ferma geometnca X 10
Fronta X 1"
Fondo X 1
Aeed de lereno x 0
Sernaos Publicos X L]
26 Caracteristicss Constructivas:
LEl Informe de avaltio comercial aporta i ) da las conslrucclones 7
raclerisiicas Cumple No € Observaciones Bagria
Descrpoon de la Construccion Ho Aplica
HAeeas de CONSLCCION ¥ aNexDs No Apbca
2.7, Witodo de Avaldo:
i £ nte la dologla utilizada para ka daterminacion del valor del blan?
araclerighy Cumple N Cumply Qbservacones Paging
¢La melodeloga ubkzada pata la determinacion del valor
el terrena cortasponda con los metodos establecidos en % 1
\a Resolucson 620 de 2008 de! IGAC ylo con fa normatival
wgente?
¢La melodologia uthzada para [a delermmacion del valor
48 1a construcsion por bpo comesponde con fos medodos) X 12
en In Resplucion 520 de 2008 del IGAC yio
con la notmativa viganta?
2.8. Investigacién Econdmica:
(Relaciona ol mélodo utliizado para los datos da ofartas obtenldea?
Caracteristicas Cumple No Cymgle Observacionas Pagna
50 aporta Invesigacion Indrecta? X il
¢ Se apotia lnvestigacion deecla? No Aplica
¢(Los anzhsis estadisteos aportades cumplen con la M 7
narmativa wigenia en malena da avalues?
2.9. Consideraciones generales:
2El Informe de aval 1al aporta in Ll para la determinacién del avalio?
Caracleristeas Cusmple Ho Cumpte Observaciones Pagna
«Se descnbe los diferentes lactores lenidos en cuenta X 5
parala dotermenacon del avaluo del tien?
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT.35
i o . i1
Revision y Aprobacion del Informe de Avaliio b
H 7 FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios i
2.10. Valor Adeptado:
Balacl P Ivalor ol andlisis de los daton obtenidos para a detarminacién da terrenoy dol bien?
Caracleristicns Cumple No Cymple Dbservacones Pagna
Cuadro con valor de lerreno unilario? X 1417
Cuadro con valor d conslrucciones? No Apiica
AVALUO COMERCIAL: ,Se aporta cuadro resumen dol
avavo final, ncluyende malisic detalado con a3l X i .17
descripeion poe em, areds, valores unitariss y vakres :
Frales?
e
VALCR AVALUO COMERCIAL: Valor fotal indicado por el s 213126324
avaluader en el miorma
2.11. Anexos
Cacacteriglicas Cumple st Obsenvaciones Pagna
Aporta anexo de la normatividad urbanstica? X 8
Aparta anexo folografico del predio objelo de avalus % o
semercal? K
3.COMPARACION DE AREAS DE TERRENC
L Euente Unidad Areq Obsorvaciones
Area Juridica (Fuents. VUR) Mis? 12828
2 Se tealiza compra parcial del predi sobre Escritura 2654 del 17 do mayo de! 2005
o7 1
Atea do Escritura Publica Mg 2833 prctocalizada on fa Hotaria 6 ds Bogola
Frea Certificado Catastral Mis? 144085
Area calculada per IDIGER Mis? 160007 Aeea 3 adquie determinada por CP3S 392-2019 Lavanlamienlo Iepogratco
frea da bawdacion do avalio h_!:s’ 1600.07 #rea a adquiric dolerminada por CPS 3922019 Levanlarmenlo lepografico
Fuente Unidad Area Qbservaciones
fea Certheado Catasyal [T u
Aea caleulada per IDIG Mig? * o aglca
Area de bquidacion da avaluo Ml . Ho aslca
5. APROBACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
5l ¥ Chservacionas
SE APRUEBA EL
?
AVALUDS NO
6. AL INFORME DE AV,
1 La paginacion del avaluo obedece a las caras improsas del mismo
2 Meduante con 2 ico el dia 03110/2019 so scbicil ot los dec do del clal de area a avaluar pags. 9.10,13,14 y 17
7. CONCLUSIONES
Elintorme do avaluo comercial presentado para o predio dascrit en o dem 1, cumnple con los p fecnicos eslablecdas en la Reso 620 do 2008 del Instituts Geograteo Agustn
Codazz:, el decreto 422 de 2000 del Ministario de Desarrolio Economioo y ¢l decrelo 1420 da 1538,

. r
FIRMA M‘hlm pgv]‘g(‘ﬁ} F[le-gqvq B Eopan £ FIRMA WS _ L

" v Profesional Especiahizado Cargo: Subdirector de Reduccien de Riesgos y
= {d .
PROFESIQNAL - FOPAE shora DIGER Cargo: Grado 222 . 23 Adaplazion al Cambio Chmatea
: WILTON CCTAVIO ) LIGIA CONSTANZA CARNCHN . IVANHERNANDO CAICEDD
Homonn: RODRIGUEZ MONTERD Nambre: RIASIO Nombre: o im0
Numero de Contralo:  282-2019
ELABORO REVISO APRCBO
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-46
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
I 1 B
Comercial de Predios FECHADE ACTUMLIZACION:
220912014
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
Fecha informe de! avall i : imii inf j i
t;:hm:;:;:arr;le avallo comercial 30 de septiembre de 2019 mh“raru mnclmrenn delinforme de avalio comercial 29 de sepliembre de 2020
Fecha de radicacion del informe de avaliso comercial 3 de oclubre de 2019 . i i : 2019ER 18903
(ddimmiaasa) 4 de oclubre de 2019 No. de radicacion del informe de avalio comercial 2019ER 19401
. ot " " Fecha de revision del informe de avalio comercial
N* del informe de avalio comercial APRA 1362-19 (daimmisaza) 3102019
Fecha de visila por parte del avaluador _
(ddimmiazaa) 25 de septismbre de 2019
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO {CATASTRAL) KR 27 71C 06 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N* FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (M) 050S-612750
CEDULA CATASTRAL BS 41115
CHIP ARADT47ANCM
NOMBRE DEL PROPIETARIQ/POSEEDOR Marco Tulio Lopez {98,85%), Orlando Aleman Redriguez (1.15%)
FICHA TECNICA
28 Caracteristicas Constructivas:
LEl Informe de avaliio comercial aporta Informacién acerca de las construcciones?
Caracleristicas Cumple No Cumple Observaciones Pagina
E: a Mo aplica
Armazon No aplica
Murcs No aplica
Cubierta No aplica
Acabados Principales No aplica
Fachada No aplica
Cubrimiento muros No aplica
{Cocina No aplica
Baiio No aplica
Distribucidn (N* de habitaciones, pisos. descripcion de No aplica
anexos)
Edad de la Construccian No aplica
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AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 27 71F 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 19

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO
OBJETO DEL AVALUO

DIRECCION OFICIAL

LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO

DESTINACION ACTUAL
DEL INMUEBLE

DOCUMENTOS
SUMNISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER

Terreno.
Comercial.

Determinar el avaltio comercial de un &rea
requerida  del predio, para su
consideracion en una transaccién
comercial de compra-venta.

KR 27 71F 06 SUR, Bogota D.C.
Fuente; Certificacion catastral.

El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 27 en donde
termina la Calle 71 F Sur.

Ciudad Bolivar (19).
El Mirador (002570).

En la actualidad el inmueble presenta
destino econdémico de vivienda.

- Certificado catastral con fecha de
impresién del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del cerificado de
Tradicién y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.

25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son validas las
consideraciones presentadas.

30 de septiembre 2019.
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2.1

2. ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO(S) - Jeimy Ivon Pérez Cervantes

Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 060S-40077003

2.3

2.4

TITULO DE ADQUISICION : Escritura 2225 del 14 de marzo del 2015
protocolizada en la Notaria 38 de Bogota.
IDENTIFICADORES PREDIALES:
DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL

KR 27 71F 06 SUR AAA0147ANNX| 050S-40077003 [ 204101121900000000

OBSERVACIONES : Segun la copia datos basicos y estado
juridico VUR suministrado impreso el dia
29 de septiembre del 2019. El predio no
presenta afectaciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR

A

o mmmmmmee
1 ey Om—em e o7 N
3 FLAMM® EXTHLCTI R | e commn m e . i e T D

Localizacion en la UPZ 67 Ef Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

3.2 DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE : Calle 70 Sur.
POR EL SUR- ORIENTE : Carrera 26 C.
POR EL NOR-OCCIDENTE : Carrera 27 C.
POR EL SUR-OCCIDENTE : Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE : Cerro Colorado, San Francisco y Juan EABIS R
POR EL ORIENTE : Bella Flor Sur, Villas el Diamante
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POR EL SUR : El Mirador Il, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural lll

3.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econémico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via
de doble carril en proceso de repavimentacion sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes
tales como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista
del Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacién de Servicio
Paraiso, CAl barrio El Paraiso, Salon comunal El Mirador.

3.5 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalio no tiene
estrato socioecondmico asignado.

3.6 VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la carrera 27A, la cual se encuentra
en buen estado. Como vias importantes del sector se encuentra la Carrera
27 y la Carrera 27B.

3.7 TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual
circula las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y
alrededores. Es importante mencionar que el predio se encuentra
aproximadamente a 145 metros de la estacion del Transmicable Paraiso,
nuevo sistema de transporte que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

3.8 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores aun no
cuentan con conexion a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacion Urbanistica del sector esta determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamenté la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el
cual establece la siguiente normatividad:

- DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERO
SECTOR NORMATIVO 2
AREA DE ACTIVIDAD Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo
ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacion POT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto
de
norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.
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Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22
dz febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en
lcs cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se
presenta el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.
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Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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3.11  ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacién
de algunas viviendas por autoconstruccion de manera aislada.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacién del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulacién” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacién para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucién y las
proyectadas.
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4.1

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segin la informacién reportada en las bases de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra
ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El
Lucero” en el barrio El Mirador, sobre la KR 27 71F 06 SUR.

LINDEROS

NORTE: 18,0mts con
propiedad del vendedor

SUR: 6,0mts con barrio Mirador
ORIENTE: 6,0mts con
propiedad del vendedor
OCCIDENTE: 18,0mts con
Adan Naranjo

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extension.

Localizacién de preio en el sector
4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma regular.

4.1.3 TOPOGRAFIiA: El predio se encuentra sobre topografia
moderadamente inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 12%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El drea requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 108,00
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4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada,
los linderos de la franja objeto de avaltio son:

NORTE: En 19,0mts con Marco Tulio Lopez.
SUR: 18,0mts con Roque Pérez Merchan.
ORIENTE: 6,0mts con Roque Pérez Merchan.
OCCIDENTE: 6,0mts con Josefina Rojas Caceres.

13 o

Area requerida. Fuente: Ficha predial suministrada
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5.1

£.2

5.2.1

5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion
del presente avaltio se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio ubicados en el sector de localizacién, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacion en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccion por estar en riesgo de remocion en masa e inundacion
y ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y
1482 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacion por riesgo alto de
remocion en masa e inundacién, se asigna valor de suelo de proteccion y
se adiciona el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final
aplicado al suelo, ser4 el resultado de la ponderacion del valor adoptado
para el suelo en proteccién mas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacion del valor en el suelo en proteccion se procedio a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogota, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacion estandar de $467 y un coeficiente
de variacién del 5,68%, con lo cual se adopté un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 £8.431
2 $7.692
2 58558
PROMEDIO $8.227
DESV.ESTANDAR 8457
COEF. VARIACION 5,68%
LIMITE S8UPERIOR 5 8.694
LIMITE INFERIOR 57.760
VALOR ADOPTADO M2 $8.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se
encuentra el predio objeto de estudio, se realiza la valoracion del
urbanismo. Estos costos se definen a partir de andlisis histéricos de los
Indices de Costos de la Construccion de Vivienda en Colombia, revistas
especializadas como Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a

APRA S.A.S. definiendo un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD VYALOR
PRELIMINARES S -
ACUEDUCTO $ 18.500
ALCANTARILLADO |s 18500
ENERGIA S 9.000
TELEFONIA S B.000
GAS NATURAL g 1.500

VIAS
AFIRMADO 5 -
PAVIMENTADAS S 40500
ANDENES £ 18.000
SARDINELES g 7.500
VALOR /M2 $ 124.6500

Nota: EI urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

En relacién con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avallio, se procede a realizar la respectiva ponderacion de los
valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 108 $939.600
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$124.500 108 $13.446.000
VALOR M2 PONDERADO $133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacion del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacion del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogota, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El M irador, sector de
estrato socioecondmico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacién especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las
mismas son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su
escasa infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los
servicios publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacién del Transmicable, “El Paraiso”. la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracion del inmueble como suelo de proteccién segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avalliio no tiene en cuenta para la determinacién del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion
para las partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis par
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacion certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

- Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su
profesién y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan avaluando.

- Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

- Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

. El presente avallio parte de la buena fe del solicitante en relacion con la

veracidad en el suministro de la informacion, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 12202 « 2020 « ENERO * 16



o661
C Aprc
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 27 71F 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 19
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

o css ik il AREA VALOR e i _
DESCRIPCION | (m2) | UNITARIO (m2)| YALOR TOTAL
Terreno 108,00 | $ 133.200 | $ 14.385.600
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 14.385.600

SON: CATORCE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

ANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avaltios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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ANEXOS

KR 27 71F 06 SUR

MANZANA 12 — LOTE 19 AVALUO COMERCIAL | A
1363 - 19 O
BARRIO EL MIRADOR
L 3N

BOGOTA D.C SEPTIEMBRE 2019.

LOGALIZM:ION GENERAL

PLANO DE UBICACION
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AVALUO COMERCIAL
APAA 136315, Pag, 20
REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO
KR 27 71F 06 SUR
MANZANA 12 — LOTE 19 AVALUO COMERCIAL
1363 - 18 &5

BARRIO EL MIRADOR P Q

EE—

BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019. Eyatios

VISTA PERFIL VISTA PLANTA

VISTA FRACCION DEL TERRENO

VISTA FRACCION DEL TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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" 661°

Fecha 2019 09 27

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

i

Direccion: *

O  Corredor Ecoldgico Ronda

O ZMPA
Amenaza * r.le.s.cion en Masa

B aj,1.'naza Alta

L) ame..aza Media
.smenaza Baja

“menaza por Inundacion

B Amenaza Alla

— Amenaza Media

] Amenaza Baja

Malla Vial

Vias Principales

Cuerpos de Agua

Parques Zonales

Parques Metropolitanos

Lotes

Manzanas

Barrios

JOomm

|
L

N

El predio correspondiente al lote de codigo 0025701219 NO se  * E
encuentra en zona de amenaza por inundacion y se

encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,

categoria media.

La interpretacion de los resultados

do esle reporte es responsabilidad del ciudadane. Para mayer Informacién acerquese a las Pagina 1 de 1 -

oficinas do la & fa Distrital do
FUENTE: DPAE
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CRUZ DENOYACA

A4

e

ORDEN CIVIL AL
MEMTO

]
- ” “‘.,

e

g7 ]

[RIARSF IR TR TN

El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacion N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacién de servicios en la
actividad valuatoria. Por esta razén se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallios, y en el Registro de
Avaltios Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

, G i,

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMARNA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta {30) dias a partir de la fecha de expedicion,

AMMU/damb.-
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RAA

Registro Ablorto de Avoluaderes

PiN de Validacién: ba080b44 Niips. /i raz.org
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmusbles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

* Edificaciones de Conservacidn Arqueolégica y Monumentos Historicos
= Inmuebles Especiales

* Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

* Intangibles Especiales

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL48 IBISSUR #5C- 25
Teléfono: 057 3008352290
Correo Electrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.,
1023900607

El{la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codige de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA L

Registro Ablerto de Avoluaderes

PR LN o,

HIN e Validacian: balbui-dd

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30

dias :alendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Instiulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-36
Revision y Aprobacion del Informe de Avaliio VERSION, 3
H H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios bl
7 DENTIFICAGION DEL INFORME DEAVALUO COMERGIAL
romanﬁ:;u del avaluo comercial 30 da septiembra da 2019 Fecha n;wermmh del informe da avaluo 20 do capsambro de 2020
Fechade ; Sl nforag 0 ava 3doociubtodo 201 Ho. de radicacon del informe de aval ial 2018ER18503
N* del informa ce avalio comercial APRA 136319 f‘”"‘ "‘::;"“"" dol termede dvliaearmardl 02018
Fecha de visita por parle del avaluador o
! 3aza) 25 do septiembre de 2019 |1363-19
7. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIOAD CUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 87 EL LUCEROD
BARRIO CATASTRAL EL MIRADCR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27 71F 08 SUR
CCDIGO DE SECTOR 002570
N* Pagina OE MATRICULA INVIOBILIARIA (FMI) 0505-40077003
CEDULA CATASTRAL 204101121500000000
CHIP AAMDIATANNY,
ROMERE DEL PROPIETARIOPOSEEDOR Jeimy lvon Perez Cervantes
[FicrATECHICA
2 ANALTSIS DEL INFORME DE. AVALUO COMERCIAL
Z1. Kentiicacion ool Blam:
50 aporta la Inf Ién bésica ral al predio avaluada?
Caraclerishcas I Cumale I No Cumple Dbservacionas Paging
Tipo de Inmueble X k]
Direccion b.S 3
CHIP X 4
Cedula Catastral X 4
Sector Catashal X
Desting b
Etlraly X [
2.2, Titulacién v lnformackn Juridica y catastral:
450 aporta La Inf Juridica y catastral referents al predio avaluado?
Propielario X 4
Esentura Publica X 4
Pagina do Matricula Inmobiiaria (FMI} X 4
2.3. Descripeién Ganaral Sector:
LEl avalio aporta ak ¥ L Y rias del sector donds se encusntra ublcado el blen?
Carateristicas Cumply Ho Cymple Dbservaciones Bagna
Detimitacion del Sector X 5
Ackvidad Predominanta X 6
[|Fetvidad Edifcadera X -]
Estratificacion socipeconomica X [}
Vias de acceso X [
Infraestruchea do Servicios X L]
2.4, Normativa urbanistica vigents
Caraclerisleas Cumplo| No Comple Chservaciongs iaging
Variables deferminantes ce la norma coma Rescluciones 1482 y 1483 del 24 de jubo da 8
incipabes, gidas y prohib 2019 da |a Secretaria Distital de Planeacien
Arga da Ronda Hidraulica Mo Aglica
Area de Zona de Manejo y Prosarvacion Ambiental Ho Agkea
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-m IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climalico c0ODIGO: GMR-FT-36
i
g ® Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
e i ¢ FEGHA DE ACTUALIZACION:
L e Comercial de Predios it
25, Descripcion del lnmusbla:
450 sporta una descripekin clara g 3 ol blen Inmueble?
Caracleri Cumple Ao Cu Observaciones Pagina
Ubicacion X 10
Linderos X 10
Tepograha X |1
Forma geomatrica X 10
Fronte x 1
Fondo X 1
Area de lerreno X 10
Servioos Publicos X B
2.6 Caracteristicas Constructivas:
L€l Int i auan SR 1 dolas e
Caraclevislicas Igm Ho Cumple Observaciones Paging
Descripoion da la Construcaicn No Apkca
freas de consiuction ¥ anexos Mao Aplica
47, Mitodo de Avallo:
axp nts la dologla utilirad: la determinacién del valor del blan?
Coracorisiicat |Cumple ti Cumple Observaciones Pagina
¢ La matodologra uthizada para la delermnacon del valor
dal lerreno conesponde con los metodos establecdos en| X 12
|2 Rocolucion 620 de 2008 del IBAC yho con la normatival
vigenta?
cLa metodoloqa ubkzada para la deleeminacion del valor
da la conslruccion por bpo correspande con los matodos M 12
establocdos en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC yio)
con |3 normatva wigente?
2.8. knvestigacidn Econdmica:
¢Relaciona ol método utillzado para los dalos de ofertas obtenldos?
LCatadteristcas Cumple No Cumplg Qbservaciones Paxing
¢ e aporta Invecbgacion indrocia? X 2
5o aporta investgacion directa? No Aplea
(los analise estadicheos aportados cumplen con I3 X 2
noematva wiente en matena de avaluos?
2.9. Conslderaciones generales:
Bl informa de avalio comercial aporta Inf 1n rek para ladk Inacion del avalio?
¢Se descnbo los dilferentes factores tanides en cuenlal 15
para la determinacion del avaluo del bien?
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IDIGER - Instilulo Distrital de Gesbidn de Riesgos y Cambio Climatco CODIGO: GVR-FT-35
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
e : ; FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios e,
210, Valor Adoptado;
LRel p ol valor on ¢l anilisis de los datos oblenidos para la detsrminach de terreno y

Caraclerislicas Cumple No Cumple Dbservaciones Pagna
Cuad walor de bes dario? X 14-17
Cuadro con valer de construccones? No Aplica
AVALUO COMERCIAL: 4So aperla cuadro resumen dell
avalpo fnd, incluyendo anadicic detalado con 3| % 117
deseripeion pec dem, areas, vileres unitarios y valores S
Enalas?
VALOR AVALUO COMERCIAL Valor lotal indicaco pex el s 14385600
avaluader en el informe

2.11. Anexos

LCaracteristicas Cumple Mis! Observaciones Pagna
Aparta anexo de |a normatividad urbanistca? X 8
Apotla anexo fotogralico del predio objelo de avalio " »
comercial?

&ODEMW DE AREAS DE TERRENO
Fuente Unidad freq Qbservaciones
Feea Jundica (Fuents VUR) Mis? 108
e i 5 Sereaiza compra parcial del predio sobre Escritura 2225 del 14 de marze def 2015
Area da Escritura Publica Mg 108 on fa Motaria 38 de Bogola
Area Certfeado Catasiral Mis? 108
Area calculada por IDIGER Mis* 108 Area a adquinr determinada por CPS 392-2019 Levantamenta lopografica
Feaa do hauidacion de avalio Mis? 108 Area a adquin doterminada por CPS 382-2019 Levantamienta topografica
4.COMPARACION DE AREAS DE CONTRUGGION
Fuente Unidad Areq Observaciones
Area Cerficado Catastal Mis* L] La consiruceion no s8 uteca denlio del area da compra
Area calculada por IDIGER Mis* » No aphsa
Area da Equdacion do avalun Mis? - Ha aplea
5. APROBACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
s ¥ 2otnes
SE APRUEBAEL
?
AVALUD no
6. EN AL INF DE AVALUO COMERCIAL
1. La paginacicn del avaluo cbadece a las caras impresas del mitmo
7. CONCLUSIONES

El mlarme de avakio p do para el predio descrilo en el dem 1, cumple con los paramelos tecnicos establecidos en la Resclucon 620 de 2004 del Inztiuto Geogralico Agusin
Codazz, el decreto 422 da 2000 del Ministerio de Desarrollo Economico y el decreto 1420 de 1888

I
FIRMA Muu‘cn @ﬂqm meJp- cpa €. Coyman Le FRMA — [Am 7 -
k\ Profesional Especiaizado Carge: Subdirector de Reduccon do Resgos y
i NAL - 2
ROFESIONAL - FOPAE ahora IDIGER Cargo: Grado 222-23 Adaptacion al Cambio Climabes
§ MILTON OCTAVIO § LIGIA CONSTANZA CARICH . VAN HERNANDO CAICEDO
Homboe: RODRIGUEZ MONTERO Nomkie: RIAFIO Nomere: o\ 1m0
Numero de Contralo:  282.2019
ELABORO REVIZO APRCBO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1213 » 2020 « ENFRO * 16



66 1

IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico

CODIGO: GMR-FT-46

Revision y Aprobacion del Informe de Avallio VERSION: 1
H § FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios ksl
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
{F;?;a“::;zr:e del avalio comercial 30 de septiembre de 2019 ;ﬁﬁ;::ncim!enm del informe de avaluo comercial 29 de sepliembre de 2020
G o 5 :
{Fd“ﬂf:;i;:f”m“ ik oty o comgr 3de octubre de 2019 [No. de radicacion del informe de avalixo comercial 2019ER18903
N" del informe de avaliio comefcial APRA 136319 Eﬁ;f;::;‘m” 0=likplorme de/avalun Comedciat 310/2019
Fecha de visila por parte del avaluador s
{isammiazaa) 25 de septiembre de 2019
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27 71F 06 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N® FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FM)) 0508-40077003
CEDULA CATASTRAL 204101121900000000
CHIP AAADT4TANNX
NOMBRE DEL PROPIETARIO/POSEEDOR Jeimy Ivon Pérez Cervantes
FICHA TECNICA
2.6 Caracteristicas Constructivas:
LEl informe de avalio comercial aporta informacién acerca de las construcciones?
Caracleristicas Cumple No Cumple Observaciones Pagina
|Estructura No aplica -
Armazon No aplica
Muros No aplica
Cubierta No aplica
Acabados Principales No aplica
Fachada No aplica
Cubrimienio muros No aplica
Cocina No aplica
Baio No aplica
Distribucion {N® da habilaciones, pisos, descripcion de .
anexos) s
Edad de la Construccion No aplica
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AVALUO COMERCIAL Avalios

APRA 1364-19, P4g. 1

AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 27 71F 80 SUR
MANZANA 12 - LOTE 17

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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Avalios

AVALUO COMERCIAL
APRA 1364-19, P4g. 2

CONTENIDO
PAGINA

1. INFORMACION BASICA 3
2. ASPECTOS JURIDICOS 4
3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR 5
4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE 10
5. METODOLOGIA VALUATORIA 12
6. CONSIDERACIONES GENERALES 12
7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO 16
8. AVALUO COMERCIAL 17
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1. INFORMACION BASICA

1.1 SOLICITANTE & Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER

1.2 TIPO DE INMUEBLE - Terreno.

1.3  TIPO DE AVALUO :  Comercial.

1.4  OBJETO DEL AVALUO :  Determinar el avaliio comercial de un érea

requerida del predio, para su
consideracion en una transaccién
comercial de compra-venta.

1.5 DIRECCION OFICIAL : KR 27 71F 80 SUR, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

1.6  LOCALIZACION :  El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 27, entre las Calles
71F Bis Sury 71G Sur.

1.7 LOCALIDAD : Ciudad Bolivar (19).
1.8 BARRIO : El Mirador (002570).
1.9 DESTINACION ACTUAL En la actualidad el inmueble presenta
DEL INMUEBLE - destino econémico de vivienda.
1.10 DOCUMENTOS - Certificado catastral con fecha de
SUMNISTRADOS - impresiéon del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del certificado de
Tradicion y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.

1.11 FECHA DE LA VISITA - 25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son vélidas las
consideraciones presentadas.

1.12 FECHA DEL INFORME - 30 de septiembre 2019.
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2. ASPECTOS JURIDICOS

21 PROPIETARIO(S) : Maria Helena Pérez de Rincon.
Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-40084477

2.3 TIiTULO DE ADQUISICION : Escritura 1707 del 29 de junio de 1991
protocolizada en la Notaria 26 de Bogota.

24 IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
KR 27 71F 80 SUR AAAO0147ANLF | 0505-40084477 | 204101121700000000

25 OBSERVACIONES 3 Segun la copia datos basicos y estado
juridico VUR suministrado impreso el dia
29 de septiembre del 2019. El predio no
presenta afectaciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR
Sl R B nomm SREET A T o]
Localizacién en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

3.2 DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE Calle 70 Sur.

POR EL SUR- ORIENTE Carrera 26 C.

POR EL NOR-OCCIDENTE Carrera 27 C.

POR EL SUR-OCCIDENTE Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

: Cerro Colorado, San Francisco y Juan Pablo fi
: Bella Flor Sur, Villas el Diamante

POR EL NORTE
POR EL ORIENTE

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1219 « 2020 « ENFRO * 16



AVALUO COMERCIAL 6 6 1

APRA 1364-19, Pag. 6

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural ll|

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econémico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via
de doble carril en proceso de repavimentacién sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes
tales como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista
del Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacién de Servicio
Paraiso, CAl barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalio no tiene
estrato socioecondmico asignado.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la carrera 27A, la cual se encuentra
en buen estado. Como vias importantes del sector se encuentra la Carrera
27 y la Carrera 27B.

TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual
circula las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y
alrededores. Es importante mencionar que el predio se encuentra
aproximadamente a 84 metros de la estacién del Transmicable Paraiso,
nuevo sistema de transporte que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccién de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores ain no
cuentan con conexion a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacion Urbanistica del sector estd determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamentd la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el
cual establece la siguiente normatividad:

P DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERO
SECTOR NORMATIVO 2
AREA DE ACTIVIDAD Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo
ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacion POT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto
de norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.
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66 1

Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22
cle febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en
los cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se
presenta el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El

Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.
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Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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3.11  ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacion
de algunas viviendas por autoconstruccion de manera aislada.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacion del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulacién” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacion para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucién y las
proyectadas.
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4.1

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segin la informacion reportada en las bases de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra
ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El
Lucero” en el barrio El Mirador, sobre la KR 27 71F 80 SUR.

66 1

LINDEROS

NORTE: 6,0mts con propiedad
del vendedor

SUR: 6,0mts con barrio Mirador
ORIENTE: 18,0mts con Carlos
Castillo

OCCIDENTE: 18,0mts con
Propiedad del vendedor

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extensién.

Py ,"-'.-'T' 5
Localizacién del predio en el sector

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma regular.

4.1.3 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia
moderadamente inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 12%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El drea requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 108,00

4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada,
los linderos de la franja objeto de avalto son:
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NORTE: En 18,00mts con Roque Pérez Merchan.
SUR: 18,00mts con Luz Mery Castillo Bohérquez.
ORIENTE: 6,00mts con Roque Pérez Merchan.
OCCIDENTE: 6,0mts con Josefina Rojas Caceres.
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5.1

5.2

5.2.1

5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion
del presente avalio se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo ubicados en el sector de localizacién, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacién en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccion por estar en riesgo de remocién en masa e inundacion
y ademés de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y
1482 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacion por riesgo alto de
remocién en masa e inundacién, se asigna valor de suelo de proteccion y
se adiciona el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final
aplicado al suelo, sera el resultado de la ponderacion del valor adoptado
para el suelo en proteccion mas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacién del valor en el suelo en proteccion se procedio a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogotd, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacién estandar de $467 y un coeficiente
de variacién del 5,68%, con lo cual se adoptd un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 5843
2 57.622
3 §£8558
PROMEDIO $8.227
DESV.ESTANDAR § 467
COEF. VARIACION 568%
LIMITE SUPERIOR £B.694
LIMITE INFERIOR £7.760
VALOR ADOPTADO M2 $8.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se
encuentra el predio objeto de estudio, se realiza la valoracién del
urbanismo. Estos costos se definen a partir de analisis histéricos de los
Indices de Costos de la Construccion de Vivienda en Colombia, revistas
especializadas como Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a
APRA S.A.S. definiendo un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTVIDAD VYALOR
PRELIMINARES $ -
ACUEDUCTO S 18500
ALCANTARILLADO |$ 18.500
ENERGIA S 9.000
TELEFONIA S 6.000
GAS NATURAL S 1.500

YIAS
AFIRMADO S -
PAVIMENTADAS S 408500
ANDENES $ 18.000
SARDINELES £ 7.500
YALOR /M2 8 124500

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1-227 « 2020 « ENFRO * 16 @I



66 1

AVALUO COMERCIAL
APRA 1364-19, Pag. 14

5.2.4 Valor del suelo adoptado

En relacion con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avaldo, se procede a realizar la respectiva ponderaciéon de los
valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 108 $939.600
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$124.500 108 $13.446.000
VALOR M2 PONDERADO $133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacion del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacién del predio objeto de avalto al sur de la ciudad de Bogoté, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El Mirador, sector de
estrato socioecondmico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacion especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las
mismas son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector EI Mirador, principalmente su
escasa infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los
servicios publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacion del Transmicable, “El Paraiso”, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracion del inmueble como suelo de proteccion segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion
para las partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la

informacion y documentos que sirvieron de base para nuestro an 'P‘%Eﬁﬂfﬁﬂﬁl-di 01,607+ Bogola DG
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudi€ren serms', 3'17}’859 IB[}E?Bﬁi

verificables por nuestra firma en su debido momento.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1229 « 2020 « ENFRO * 16



. 661

AVALUO COMERCIAL
APRA 1364-19, Pag. 16

7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
tecnicas sectoriales colombianas de valuacién certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

- Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su
profesion y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan avaluando.

- Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

- Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avalto parte de la buena fe del solicitante en relaciéon con la

veracidad en el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 27 71F 80 SUR
MANZANA 12 -LOTE 17
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

| AREA VALOR [ ...
DESCRIPCION m2) | UNITARIO (m2)| VALOR TOTAL
Terreno 108,00 | $ 133.200 | $ 14.385.600
TOTAL AVALUO COMERCIAL | $ 14.385.600

SON: CATORCE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420C de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.
Atentamente,

= EDVWN SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avaltios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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PLANO DE LOCALIZACION
KR 27 71F 80 SUR
MANZANA 12 - LOTE 17 AVALUO COMERCIAL
1364 - 19 'Q
BARRIO EL MIRADOR ’
Avalios
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019,

LOCALIZACION GENERAL

LOCALIZACION ESPECIFICA

& 15 K

PLANO DE UBICACION

{’-_
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO

KR 27 71F 80 SUR
MANZANA 12 - LOTE 17 AVALUO COMERCIAL
1364 - 19
BARRIO EL MIRADOR
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019.

VISTA PERFIL

VISTA PLANTA

VISTA FONDO

VISTA FRENTE

REGISTRO FOTOGRAFICO
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AVALUO COMERGIAL
APRA 1364-19, P4g. 22

Fecha 2019 09 27

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

O  Corredor Ecoldgico Randa
0O ZPa
Amenaza i, .cion en Masa
Ai,1,'naza Alta
L ame..aza Media
.smenaza Baja
menaza por Inundacion
E amenaza Alta
~_ Amenaza Media
] Aamenaza Baja

~ lalla Vial
~  Vias Principales
Cuerpos de Agua
f B  Parques Zonales
B Parques Melropolitanos
[J Lotes
| Manzanas
i1 Barrios
Direccion: KR 27 71 F 80 SUR ¥
El predio correspondiente al lote de cédigo 0025701217 NO se  * E
encuentra en zona de amenaza por inundacion y se
encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa, s
categoria media.

La interpretacién de los resulados de este repone es del ci Para mayor o a las o Pagina 1 de1
oficinas de la S ia Distrital de PE i
FUENTE: DPAE
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El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacién N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacién de servicios en la
actividad valuatoria. Por esta razon se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avaltios, y en el Registro de
Avaltios Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

g —

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinla (30) dias a parlir de la fecha de expedicidn.

AMMU/damh.-
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Registro Abiorto de Avoluadores

PiN de Validacion: ba060b44 Allps.fvwnw.rag.arg.oo
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos

e Inmuebles Rurales

Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Edificaciones de Conservacién Arqueclagica y Monumentos Histdricos
Inmuebles Especiales

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL48 IBISSUR#5C-25

Teléfono: 057 3008352230

Correo Electrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607.

El(la) seiior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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o

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

g0

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestign de Riesgoes y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-36
e Revision y Aprobacién del Informe de Avaliio YERSION: 1
e : ; FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios plney
g o DEL INFORME DE AVAL
m Tr :
r;d;:h:mr;ve de! avalio comarcial 30 do sepliembe de 2018 Fecha écvmnm\odd intemo do avalio 2 de sepliembra do 2020
mm,' o inkoeria de ivalic 3dscetubreda 2019 |No. de radicacion dalinforme do avak i 019ER 18503
H* del informe de avaluo comencial APRA 1364.10 [Fuhad:‘:}«:mdei informe de avaluo comercial V107019
[Feeha o vt s pata et valase 25 o sepliembro de 2010 |1364-1
1. DENTIICAGION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLS TO ZOMAL 67 EL LUCERO
IBﬁ.FIRKJ CATASTRAL EL MIRADCR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27 71F 80 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N* Pagina DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 050540084477
CEDULA CATASTRAL 204 101121700000000
CHIP AAMDIETANLF
NCMBRE DEL PROPIETARIOPOSEEDOR Maria Helena Petez de Rincon,
FICHA TECNICA
2 ANALISIS DEL INFORME DE AVALUO CONERCIAL
21, Montiicacién del Blan:
150 \a Ik basica rafaronts al predio avaluado?
Caracleristicas Cumple No Cumple Chsarvacionss Paging
Tepo da Inmueble X 3
Direccion X 3
ICHIF' X 4
Cedula Catasiral X B
Secier Catastral X
Desting Economico X
Estrato X [
2.2. Thulacién e Informacién juridica y catastral:
48 aperta la Informacién juridica y atastral referente 8l predio avaluado?
|_ isticas Cumple No Cumgle Ohservaciones Pagna
Propictanio X 4
Esentura Plblica X 4
|Pagina de Marncda inmobiaria (FI) X ]
2.3, Descripcion Genaral Sector:
¢Elavalio aporta elementos y rias del sector donde se encusntra ublcado el bien?
Cavacleristicas |gﬂﬂg No Cumple Observagongs Pogna
Delmitacion del Seclor x 5
Actividad Predamnante X B
Actividad Edificadora X b
|Estratficazion socioeconomica X &
Vias de accaso X B
I da Setvicios X &
24. Normativa urbanistica vigents
Caraclprislicas Cumple o Cumplo Dbservagiones Pagina
Vanables delermmantes de [a norma como  usos Rescluciones 1482 y 1481 del 24 do jubo de 8
gidas y prohibi 2019 de la Secretania Distrital de Planeacion
Area de Roada Hidraubea Na Aplea
Feea de Zona de Manms y Prasarvacon Ambiental Ho Aplica
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climalico CODIGO: GMR-FT-36
4 i i3 . 10N: 1
Conmew Revision y Aprobacion del Informe de Avaltio NERSI)
DLBICOTABE
- H ! FECHA DE ACTUALIZACION:
e Comercial de Predios et
2.5. Dencripcion del Inmusble:
258 aporta una descripcibn clara que permita caracterizar ol blen Inmueble?
Cavactevishicas ICﬂE Ho Cumple Observacionas Pagina
Ubicacsn X 10
Linderos X 10
Topograhia X 10
Feema geomedrica X 0
Frente X "
Fondo X 1
Area o tetreno X 0
Servieos Publices X 6
26 Caractaristicas Conatructivas:
LE1 Informe do avaki al aporta Inf 1 da las construcclones?
Caradlerisbicas Cumple Mo Cumple Dbservaciones Paging
(Descnpoica de la Consiruccion No Aplica
Arpas da contiucean y AMeros Na Aplica
27, Método € Avallo:
1 la gla utllizada para del valor del blan?
Corgruten |Corge]  oCumpl Y —
wLa melpdologia ubkzada para la delerminacion dal valor
! terreno corresponde con los metodos establecidos en % 12
i3 Resclucion 520 de 2008 del IGAC yho con [ normativa)
vigeniu?
cLa melodelogia ubizada para la delormmacion del valer
de la b por bpo con les g X 12
establecidos en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC yio|
eon la normativa vigenia?
2.8, Investigackin Econdmica:
LRelaciona ol mélodo utikzado para los dalos de ofertas obtenldos?
Caraclerisheas Cumole Ho Cumgle Observaciones Pagina
«Se aporta investigacion Indirecla? X 21
5o aporta Investigacson drocla? Ho Aplica
(Los anahus esladisbicos aportades cumplen con la " 2
notmatva wgents en matena de avaluos?
29, Conslderaciones genarales:
Informe da avalio 1al aporta Inf Hon rok para ladeterminacién del avalie?
aracterstic. tm No Cumple Observagiones Pagina
¢Sa descrize los diferentes faciores tenidos en cuenta) M 15
para ka dotermenacion del avakio de! bien?
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Gambio Climatco CODIGO: GVR FT-35
Revision y Aprobacion del Informe de Avalilo VERRIOK:
;. H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios pricdilen
2.10. Yalor Adoptade:
LRulac el valor do en el andlisis de jos dat para la d inackin de terrena y del bien?
Caaceristicn Cumple Mo Cumple Ohzenvaoones Eagna
Cuadko con valor da lerrene undarnio? x 147
Cuadro con valor de consliucciones? Ha Aplica
AVALUD COMERCIAL: 4Se aporta cuadro resumen del
avaluo fnal, nclupende  analiss delallado con laf 41T
dascripeion por em, areas, valeres unitanos y valofes i
finales?
(VALOR AVALUO COMERCIAL. Valor total indicado per ol s 14385600
|avaiuator en el informe
211, Anexos
raclonElicas Cumple st Obgervacones Pagria
Aporta anaxo de la normalividad wrbanistica? X B
Apcrta anexo folograico del predio objelo da avaluo
. X 20
comescial?
ICDﬂ_PmN DE AREAS DE TERRENO
Fuenle Unidad Area MHACIONES
fraa Juridica (Fuents VUR) Mis® 108
A s 3 S realiza compra parcial del predio sobre Esentura 1707 del 20 da jurea de 1591
Freade Escritura Publca Mt 108 protocclizada en a Notatia 25 de Bogola
Area Cerbficada Catasval Mig? 108
frea calculada por IDIGER Mig? 108 Area a adquinr determinada por CPS 392-2015 L ianio kapogratics
feea de kquidacion da avaluo Mis® 108 Araa a adquirir daterminada por CPS 3522019 Levantamianto lopografica
Fuente Unidad Area Observagiones
Frea Calicads Calastal i []
Area cakcutaa per IDIGER Mis? = ho apica
Frea do bquidacon do avaluo Mg = No aplica
5. APROBACION DEL INFORME DEA\_f_m m__
5 ¥ Obsorvaciones *
SE APRUESAEL =
AVALUG? NO
6. ESG ALI DE AV, RCIAL
1. La pagnacin del avaluo chedece a 1as caras impresas del mismo.
7. CONCLUSIONES
E) miceme do avalio comercial precentado para ol predio descnlo en el ilem 1, cumpla con los tecnicos idos en la Resolusion 520 de 2008 de! Instuto Goegrafes Agustn
Codazai el docreto 422 de 2000 del Menigterio de Desarrcio Economico y of detrelo 1420 do 1598

(

FIRMA MJ,L’(D(\ Qc;én}&a FlRMApl—lq(\nU\ C- Cavon 2 FIRMA ’/ﬁ"? ff -~

- Profesional Especiaizado Cargo: Subditector de Reduceion de Riesgos y
2 \GE y
PROESIONAL: FOPAE shor IDIGLR Cargo: Grado 222- 23 Adaptacion al Cambio Clmabeo
s MILTON OCTAVIO . LIGIA CONSTANZA CANON . VAN HERNANDO CAICEDO
Nonka: RODRIGUEZ MONTERO Norhyy: RIAHO Nombre: - pugianio
Numero de Conlralo;  282-2018
ELABORO REVISO APROBO
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IDIGER - Inslituto Dislrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico

CODIGO: GMR-FT-46

Revision y Aprobacion del Informe de Avaluo VERSION: 1
; ; FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios Feilioto
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
Fecha informe del avalio comercial : Fecha de vencimiento del informe de avalio comercial y
(ddimmizaza) 30 de septiembre de 2013 | 1 aaan) 29 de sepliembre de 2020
(Fdf,f;fn f;:}”“m" Sl ie1omm e e MaNg comecel 3de octubrede 2019 |No. de radicacion del informe ce avaldo comercial 2019ER18903
N* del informe de avalgio comercial APRA13Ba1g  |FOcha decevisibadsl informe di avalin comercial 3102019
{dd/mm/aaaa)
Fecha de visila por parle del avaluador ;
2019
|sarmmvazaa) 25 de sepliembre de
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27 71F B0 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N° FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FM1) 0508-40084477
CEDULA CATASTRAL 204101121700000000
CHIP AAADT4TANLF
NOMBRE DEL PROPIETARIO/POSEEDCR Maria Helena Pérez de Ringon.
FICHA TECNICA
2.6 Caracteristicas Constructivas:
LE! Informe de avalio comercial aporta informacién acerca de las construcciones?
Caracleristicas Cumpie No Cumple Observaciones FPagina
Estructura No aplica -
Armazon No aplica
Muros No aplica
Cubierta No aplica
Acabados Principales Mo aplica
Fachada No aplica
Cubrimignto muros No aplica
Cocina No aplica
Baito No aplica
Distribucién (N* de habitaciones, pisos, descripcion de No aplica
anexos)
Edad de la Construccion No aplica
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1365-19, Pag. 1

AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 27C 71H 00 SUR
MANZANA 58 - LOTE 99

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1365-19, Pag. 2

CONTENIDO
PAGINA

1. INFORMACION BASICA 3
2. ASPECTOS JURIDICOS 4
3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR 5
4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE 10
5. METODOLOGIA VALUATORIA 19
6. CONSIDERACIONES GENERALES 12
7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO 16
8. AVALUO COMERCIAL 17
ANEXOS
- PLANO DE LOCALIZACION
- ANEXO FOTOGRAFICO

- ESTUDIO DE MERCADO PARA TERRENO
- REPORTE CONDICION DE AMENAZA
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1365-19, P4g. 3

1.1

1.2
1.3

1.4
1.5
1.6
1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

A

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO

OBJETO DEL AVALUO

DIRECCION OFICIAL

LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO

DESTINACION ACTUAL
DEL INMUEBLE

DOCUMENTOS
SUMNISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER

Terreno.
Comercial.

Determinar el avaltio comercial de un area
requerida del predio, para su
consideracion en una transaccion
comercial de compra-venta.

KR 27C 71H 00 SUR, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 27, entre la
Diagonal 71 Sury la Calle 71L Sur.

Ciudad Bolivar (19).
El Mirador (002570).

En la actualidad el inmueble presenta
destino econdmico de vivienda.

- Certificado catastral con fecha de
impresién del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del certificado de
Tradicion y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.

25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son validas las
consideraciones presentadas.

30 de septiembre 2019.
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1365-19, P4g. 4

2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1  PROPIETARIO(S) : Josefina Rojas Céceres

Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-860496

2.3 TITULO DE ADQUISICION : Escritura 5221 del 13 de noviembre del
2003 protocolizada en la Notaria 2 de
Bogota.

24 IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
KR 27C 71H 00 SUR [ AAA020SUHHY | 050S-860496 002570589900000009

25 OBSERVACIONES 3 Seguln la copia datos basicos y estado
juridico VUR suministrado impreso el dia
29 de septiembre del 2019. El predio no
presenta afectaciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP, 1-246 + 2020 « ENERO * 16



AVALUO COMERCIAL
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APRA 1365-19, Pag. 5

3.1

3.2

3.3

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR

A,

(P i — s
fheran [== e -

3 FLARD [ FNTELETERA

Localizacion en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE Calle 70 Sur.
POR EL SUR- ORIENTE Carrera 26 C.
POR EL NOR-OCCIDENTE Carrera 27 C.
POR EL SUR-OCCIDENTE Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE
POR EL ORIENTE

: Cerro Colorado, San Francisco y Juan PaBil
: Bella Flor Sur, Villas el Diamante
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AVALUO COMERCIAL o
APRA 1365-19, Pag. 6

3.4

3.6

3.7

POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural Il|

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econdmico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via
de doble carril en proceso de repavimentacién sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledanos se observan edificaciones importantes
tales como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista
del Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estaciéon de Servicio
Paraiso, CAl barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalio no tiene
estrato socioeconémico asignado.

VIAS DE ACCESO

Debido a la extension superficiaria del predio, éste cuenta con varias vias de
acceso, entre estas la principal es la Carrera 27, la cual se encuentra en
buen estado. Como via importante del sector se encuentra la Carrera 27B.

TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual
circula las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y
alrededores. Es importante mencionar que sobre el lindero oriente del predio
se encuentra la estacion del Transmicable Paraiso, nuevo sistema de
transporte que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefonica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores aun no
cuentan con conexion a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por

el Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacién Urbanistica del sector est4 determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamenté la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el
cual establece la siguiente normatividad:

NORMATIVA URBANISTICA

DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67

LUCERO
SECTOR NORMATIVO 3
AREA DE ACTIVIDAD Residencial
TRATAMIENTO URBANISTICO Mejoramiento integral
MODALIDAD Complementaria
ZONA Residencial con actividad econdmica

en la vivienda

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

Continua

POT).

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 360, 385 y 387 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto
de norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.,
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Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22
cle febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en
lns cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se
presenta el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

as20o0
3

]
M

|2 E
& 2
s S
LCkS PP\
.. | RIESGO POR MOVIMIENTOS
. EN MASA
i / “~|simBOLO l_guncnmﬁn
i P | Bajo |
1 ; 4 ) -
| Sl Medio
' ” BN | Alto Mitigable
e =3
-~ || Alto No Mitigable
i ‘Jl;ﬂﬂ ﬂt;m
hefe "o B WaT T ENTSE B Adon
| 1 daDateat |7 aca Vo . POR MOVIMI
L=~ . ’w‘;-l D." y ;—I- = T Feane ADENDA 1 AL CT-3405% MIRADORN
| ot 2 Camiaies | LOKICA CF %, CEvess EL PARAISO A, MIRADOR EL
Cormren: P bt DL e R e PARAISO B Y EL MIRADOR 2
e ks Wﬁ' Ceure onufe] \GER s
| smam e oeprn_ #¥ 48 | tep 30 00ul[TE0) amnarrn DL Bt M cT-p886 =, Preer

Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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3.1

3.12

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacion
de algunas viviendas por autoconstruccion de manera aislada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacion del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulacién” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacion para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucion y las
proyectadas.
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4.1

66 1

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segin la informacién reportada en las bases de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra
ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El

Lucero” en el barrio El Mirador, sobre la KR 27C 71H 00 SUR.

LINDEROS

NORTE: 188,57mts con Lote D
y parte del E

SUR: 18,0mts con José
Cardona y 212,0mts con Lote B
ORIENTE: 333,0mts con José
Vicente Saenz hoy sus
herederos, 40,0 con José del
Carmen Blanco y 120,0mts con
José del Carmen Blanco
OCCIDENTE: 470,0mts con
Eduardo Vergara

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen reierencia
al predio de mayor extension.

fc;caizacfdn del predio en el sector

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

4.1.3 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia ligeramente

inclinada, con un porcentaje de pendiente cercano al 8%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El drea requerida corresponde a la suministrada

por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente

Area (m?)

Suministrada por el cliente

982,41
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4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada,
los linderos de la franja objeto de avaltio son:

NORTE: Tramo 1: En 4,00mts con Alba Mari Papamija y Josefina Rojas Caceres.
Tramo 2: En 6,00mts con Alba Mari Papamija y Josefina Rojas Caceres.

SUR: Tramo 1: 9,00mts con Josefina Rojas Caceres y Alba Mari Papamija.
Tramo 2: 4,00mts con Josefina Rojas Caceres y Alba Mari Papamija.

ORIENTE: Tramo 1: 304,00mts con predios de Neira Medina y Cia Ltda, Luz
Mery Castillo Bohdrquez, Maria Helena Pérez de Rincén, Roque Pérez
Merchan, Jeymi Ivon Pérez Cervantes, Bertha Gémez Orozco, Pablo
Antonio Carrillo y Marco Tulio Lépez.
Tramo 2: 42,00mts con predios de Neira Medina y Cia Ltda, Luz Mery
Castillo Bohérquez, Maria Helena Pérez de Rincdn, Roque Pérez Merchan,
Jeymi Ivon Pérez Cervantes, Bertha Gomez Orozco, Pablo Antonio Carrillo
y Marco Tulio Lépez.

OCCIDENTE: Tramo 1: 301,0mts con predio de Josefina Rojas Caceres.

Tramo 2: 45,00mts con predio de Josefina Rojas Caceres

o T

Area requerida. Fuente: Ficha predial suministrada
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5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucién
del presente avallo se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallio ubicados en el sector de localizacion, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
gue es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacién en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccion por estar en riesgo de remocién en masa e inundacion
y ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y
1482 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacién por riesgo alto de
remocion en masa e inundacién, se asigna valor de suelo de proteccion y
se adiciona el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final
aplicado al suelo, sera el resultado de la ponderacion del valor adoptado
para el suelo en proteccion mas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacion del valor en el suelo en proteccidén se procedid a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogota, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacién estandar de $467 y un coeficiente
de variacion del 5,68%, con lo cual se adopté un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 $8431
2 $7.6%2
3 $8.558
PROMEDIO $8.227
DESV.ESTANDAR 5467
COEF. VARIACION 5,68%
LIMITE SUPERIOR S B.6og
LIMITE INFERIOR S7.760
VALOR ADOPTADO M2 $8.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se
encuentra el predio objeto de estudio, se realiza la valoracién del
urbanismo. Estos costos se definen a partir de analisis histéricos de los
Indices de Costos de la Construcciéon de Vivienda en Colombia, revistas
especializadas como Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a
APRA S.A.S. definiendo un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD VALOR
PRELIMINARES S -
ACUEDUCTO S 18.500
ALCANTARILLADO |S 18.500
ENERGIA $ 9.000
TELEFONIA S B8.000
GAS NATURAL 5 1.500

YIAS
AFIRMADO g -
PAYIMENTADAS S 49500
ANDENES £ 18.000
SARDINELES S 7.500
VYALOR /M2 8 124500

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

66 1

En relacion con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avallo, se procede a realizar la respectiva ponderacion de los

valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 982,41 $8.546.967
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTAEAL
$124.500 982,41 $122.310.045
VALOR M2 PONDERADO $ 133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacién del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacién del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogota, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio EI Mirador, sector de
estrato socioeconémico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacién especifica del rea requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las
mismas son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su
escasa infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los
servicios publicos basicos.

- La relacion del predio con la estacion del Transmicable, “El Paraiso” la cual
se ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracién del inmueble como suelo de protecciéon segin las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacién.

- El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacion del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién
para las partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccidn ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis..por
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudiéren ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP [-257 « 2020 « ENFRO * 16 @I



AVALUO COMERCIAL 6 6 1

APRA 1365-19, Pag. 16 g =

7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacion certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su
profesién y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan avaluando.

Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alld de los derivados de la
contratacién de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avallio parte de la buena fe del solicitante en relacion con la

veracidad en el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 27C 71H 00 SUR
MANZANA 58 — LOTE 99
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

. AREA VALOR -
DESCRIPCION (m2) | UNITARIO (m2)| VALOR TOTAL
Terreno 982,41 | $ 133.200 | $ 130.857.012
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 130.857.012

SON: CIENTO TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
DOCE PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de

expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.
Atentamente,

Mo, T

____EDWIN SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avallios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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PLANO DE LOCALIZACION
KR 27C 71H 00 SUR
MANZANA 58 — LOTE 99 AVALUO COMERCIAL A

1365 - 19 . Q

BARRIO EL MIRADOR J

Avaldos

BOGOTA D.C SEPTIEMBRE 2019.

LOCALIZACICN PREDIO MAYOR EXTENSION
B (o7 Bl

By

PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO
KR 27C 71H 00 SUR
MANZANA 58 — LOTE 98 AVALUO COMERCIAL
1365-19 ke
BARRIO EL MIRADOR c p Q
v
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019, Avathin 3

VISTA PERFIL VISTA PLANTA

VISTA FRACCION DEL TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Informe de Predios en Zonas de Amenaza

O  Carredor Eroldgico Ronda
O ZMPA
Amenaza ¥ e, Lclon en Masa

E a,1naza Alta
' ame.aza Media

.1menaza Baja
‘menaza por Inundacion

E Amenaza Alta

— Amenaza Media

[J Amenaza Baja
Walla Vial
Vias Principales
Cuerpos de Agua

B  Parques Zonales
B Parques Metropolitanos
£ [0 Lotes
1 Manzanas
i1 Barrios
Direccién: KR27 C 71 FH SUR N
I El predio correspondiente al lote de codigo 0025705899 NO se  * 5

encuentra en zona de amenaza por inundacion y se
i ' encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,
categoria media.

La Iinterpretacion do fos rosuados de et reporio @5 recp del ci Para mayor infl 1 quese a ks b&glna 1de1
oficinas de la Distrital de Fla i
FUENTE: DPAE
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El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.8., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacion N° 264,

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacion de servicios en la
aclividad valuatoria. Por esta razon se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallos, y en el Registro de
Avaltos Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

, A

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta (30) dlas a padir de la fecha de expedicién.

AMMU/dambh.-
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Registro Ablerto de Avoluadores TR e M Bt 48 e e Rl

PIN de Validacion: ba050h44 Nitps:Avaw.raa. org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA A Sl
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1 023900607,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 201 7 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

* Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
* Inmuebles Especiales

* Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

* Intangibles Especiales

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL48 IBISSUR #5C - 25
Teléfono: 057 3008352290
Correa Electronico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Gecdesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancioén disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607.

El(la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignoé el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Abicrto de Aveluadotes

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El prasents certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30

dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesges y Cambio Cimatico CODIGO: GMR-FT-36
Revision y Aprabacién del Informe de Avaldo VERBIOR:Y
i fl FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios iy
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUG COMERGIAL
Focha informa del cial P Fecha da voncimi
: Iallw el ava'yo comen 0de 0da 2018 [w}a i:]mcumrv.udn!mkxmdeavdw 29 do saptombro de 2020
Fecha da radicacion del informa de avaluo comercial 1do oclubre do 2015 Mo 6 racieacion del indorme da avad ] 2019ER 18203
(dtmmiaaas) 4 de octubra de 2019 o - 2019ER1E041
1+ el informe de avaluo comercial APRA 1365-19 [Fecha da tevision del inormo de aalia comarcial nozose
Fecha da visita por parte del avaluador
™ a33) 25 do sepbombre de 2019 136519
. JOENTIFICAGION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZOMAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27C 71H 00 SUR
CODIGO DE SECTOR 002570
N*® Pagina DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 0505-860456
CEDULA CATASTRAL 002570589300000009
CHIP AAAD209UHHY
NOMBRE DEL PROPIETARIOPOSEEDOR Josaina Roas Caceres
FICHA TECNICA
‘2. ANALISIS DEL INFORME DE'AVALUD COVERCIAL
2. Wentiilcacion del Bien:
L5a sporta Ia Ink ion baslca ref al predio
| Caractorisheas Cumple. No Cumple Observacones Pagna
Tipo de Inmueblo X 3
Direceon X 3
CHIP X 4
Cedula Calaslral X 4
Secler Calastral 3
Dastno Econcmico X
Estrato x
22, Tiulacion e informacién juridica y catastral:
Sa aporta la Inf Juridica y eatastral referents al predio avaluado?
Caracterislicas | Cumpto o Cumplo Observaciones Paqina
Propietasio X 4
|Escritura Pubtica X 4
Pagina de Matricula Inmobiliaria (FMI) X 4
2.3, Descripelén Genaral Sector:
{E! avakiio aporta ek ¥ h . rias del sector donds se ancusntra ublcado el bien?
Caracteristicas Cumole No Cumgle Obsorvagionos Paging
Delemitacion del Secior X 5
Actividad Predomnania X G
Actwidad Edfcadora * 9
Estrabifcacion sosioeconomica x 6
Vias da acceso X L]
Infragstruciura da Servicios X [
24, Normativa urbanistica vigents
Cavacterislicas |;am No Cumple Obsorvagionss Paging
— - N ==
Variables delerminanies de la noma como  usos) Ruscluciones 1432 y 1483 del 24 de juso de 8
prncpales, complementanios, restringidas y probibidas 2019 de la Secretaria Distital de Planeacion
Avea de Ronda Hidrautica No Agkea
Area de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental No Aphca
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IDIGER - Instituto Distritz] de Gestign de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR.FT-36
e o " VERSION: 1
wcapinnron Revision y Aprobacion del Informe de Avalio
Eiriaiane : : FECHA DE ACTUALIZACION:
E e Comercial de Predios el
2.5. Dencripcién del Inmusble:
250 aporta una descripcidn clara que . terizar ol blan bl
Caracloristicas Cumple Mo Cymple Obsorvaciones Pagina
Ubscacon X 10
Lindetos x 10
Topogratia X 10
Forma geometnca X 10
Frente X n
Fondo X 11
frea de terranc x 10
Servioos Publicos X 6
26 Caracteristicas Constructivas:
¢ Informe de avaldo comarcial aporta infarmacion acerca de las conatrucclones?
Caracteristicas LCumple fo Cumple Qbservagiones Pagina
=z = =
Descripeicn da la Construccion Na Aplica
Areas de consifuccion ¥ anexos Ha Aplica
27. Miétodo de Avalio:
LRelacion: ta la dologla utlizada para L #on del valor del blen?
Caraclerislicas ’Qm Ho Comple Observaciones Pagna
¢La metodologea ubhzada para la delermeinacion del valor
del tetreno corresponde con los melodos eslablecdos en X 2
la Resolucon 620 do 2008 ded IGAC ylo con la normalva
nigente?
sLa melcdologia ublzada para fa delermnacon del valos
da la construccion per Bpo comesponde con bos malodos| X 12
establecidas en [a Resclucion 520 de 2008 del IGAC yho
con la normativa wgenta?
2.8. Investigachin Econdmica:
¢Relaciona ol método utilizado para los datos de ofertas obtenldos?
Caragleristicas Cumple No Cumple Dbsenvacionas Pagina
5o aporta Investigacion Indirecta? X 2
< 5e aporta Investigacion deecta? No Apkea
(los anabss estadisticos apoftacos cumplen con la X 7
noemakva wients en matena de avaluos?
28, Considsraciones generales:
LB informa de avald 1al aporta para del avalio?
Caracterishcas Curmple No Cumpla Obgervaciones Paging
— — —_— e —
150 describe los diferentes laclores lenddos en cuenta) X 15
para la determinacion del avakio del bren?

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1-268 + 2020 « ENFRO - 16



661

IDIGER - Instiluto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Chimatico CODIGO: GMR-FT-35
Revision y Aprobacién del Informe de Avaliio VERSIONCE
; H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios din
2.40. Valor Adoptado:
R ol valor en ¢l andlisis du los datos obtenidoa para la d ion da terreno y del bisn?
Caracterlsticas Cumply Ho Cumple Observagiones £aqna
Cuadro con valor de lerreno unitario? x 1417
(Cuadro con valor de construccionas? Na Apkca
AVALUO COMERCIAL ,Se aporla cuadro resumen del
avaluo  fnal, incluyendo analiss defallado con la X o
dascripcion por ilem, areas, valores unitarios y valores 4
finales?
|VATOR AVALUG COMERCIAL: Valor Tolal macado por ol
avaluadee en el informa § 1%87002
2.11. Anexos
Caraclerisicay Cumple Mis! Observaciones Pagna
Aparta anexo de la normatividad urbanistica? X ]
#porta anexo folegrafice del predic objelo de avakio %
comercial? xN
&GDH?__m DE@__DE TERRENO
Fuenle Unidad Areg Observacione;
Area Jurdica (Fuente VUR) Mis® 83784
2 y Se reakza compra parcial del predio sobre Eseritura 5221 del 15 da nowembre del 2005
403 de Escritura Pibiea Mist 83784 = zada en 3 Notaria 2 da B 2
Area CeniScado Calasral Mis? 266838
Area ca'culada por IDIGER Mig? B2 41 Area a adquinr o i CPS 392-2015 Levanlamiento logografico
Area do kquidacion do avaluo Ms® 8241 Area a adquit o por CPS 302.2019 3
4.COMPARACION DE DE
Fuenie Unidad Area Observacrones
[Faea Cerbcado Catastal TS T
Auea calculada per IDIGER Mis* = No aplca
Area da M a6 avaEug ME' - No ashca
5. APROBAGION DEL INFORME DE _A!ALE COMERCIAL
5 ¥ Chervacienss *
SE APRUEBA EL
AVALUO? NO

6. OBSERVACIONES GENERALES AL INFORME DE AVALUO COMERCIAL

1 La paginacion del avaluo obedece a 125 caras improsas del meama
2. Meianh ico ol d /2019 se sobcito cormegit el numero y fecha da la escritura en ol ilam 2 & pag 4

7. CONCLUSIONES

El mforme de avaluo P para ¢l predio descrilo en el stem 1, cumple con les lecnicos dos enla R ien 620 de 2008 da! slaute Geografica Agustin
Codazzi . of doctelo 422 do 2000 del Ministeno de Desanolio Ecenamica y el decralo 1420 do 1598

I
FIRMA MLHZ:?\ &&Ajuﬁ.\ FIRMA_\—‘o\‘q &+ Covno 2 FIRMA/Z//V"‘J /é’/‘kﬂ: v

oy 5 - Profesional Ezpocializade Cargo: Subdwector de Reduzcion 4n Riesgas v
FROFESIONAL - FOPAC S IDIGER Cargo Grado 222- 23 Adaplacon al Cambio Clmatco
. MILTON OCTAVIO ) LIGIA CONSTANZA CARON . IVAMHERNANDO CAICECO
oo RODRIGUEZ MONTERO Hombre; RIARO Nombre:  puBIANG
Numero de Contrato:  282-2019
ELABORO REVISD APRCEO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1-269 » 2020 « ENFRO * 16



66 1

IDIGER - Inslitulo Dislrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMR-FT-46
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
; H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios o
[DENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
Fecha informe del avalio comercial v Fecha de vencimiento del informe de avalio comercial :
(ddimmiaaaa) 30 de sepliembre de 2019 (ddimmiaasa) 29 de sepliembre de 2020
Fecha de radicacion delinforme de avaliio comercial 3 de octubre de 2019 o = ; 2019ER18903
b 4 de octubre de 2019 No. de radicacion del informe de avalio comercial 2019ER12041
T ; ; Fecha de revision del informe de avalio comercial
i 9
N° del informe de avalio comercial APRA 1365-19 S 3102019
Fecha de visita por parte del avaluador ;
(ddimmiaaaa) 25 de septiembre de 2019
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERD
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) KR 27C 71H 00 SUR
CODIGOD DE SECTOR 002570
N FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 050S-860496
CEDULA CATASTRAL 002570569800000009
CHIP AAAD209UHHY
NOMBRE DEL PROPIETARIQIPOSEEDOR Josefina Rojas Caceres
FICHA TECNICA
2.6 Caracteristicas Constructivas:
£LEl Informe de avaliio comercial aporta informacion acerca de las construcciones?
Caracteristicas Cumple No Cumple Observaciones Pagina
Bt No aplica :
Armazon No aplica
Muros No aplica
Cubierta No aplica
Acabados Principales No aplica
Fachada No aplica
Cubrimiento muros No aplica
Cocina No aplica
|Baio No aplica
Distribucion (N° de habitaciones, pisos, descripcion de No aplica
anexos)
Edad de la Construccién No aplica
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1366-19, Pag. 1

AVALUO COMERCIAL

TERRENO

DG 71A SUR 27 94
MANZANA 33 - LOTE 13

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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CONTENIDO

. INFORMACION BASICA

. ASPECTOS JURIDICOS

. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

. METODOLOGIA VALUATORIA

. CONSIDERACIONES GENERALES

. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO
. AVALUO COMERCIAL

ANEXOS

PLANO DE LOCALIZACION

ANEXO FOTOGRAFICO

ESTUDIO DE MERCADO PARA TERRENO
REPORTE CONDICION DE AMENAZA
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AVALUO COMERCIAL
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1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO

OBJETO DEL AVALUO

DIRECCION OFICIAL

LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO

DESTINACION ACTUAL
DEL INMUEBLE

DOCUMENTOS
SUMNISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER

Terreno.
Comercial.

Determinar el avallio comercial de un area
requerida  del  predio, para  su
consideracion en una transaccion
comercial de compra-venta.

DG 71A SUR 27 94, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

El predio se localiza sobre el costado
oriental de la Carrera 27B, entre la
Diagonal 71 Sury la Diagonal 71A Sur.

Ciudad Bolivar (19).
El Mirador (002570).

En la actualidad el inmueble presenta
destino econdmico de vivienda.

- Certificado catastral con fecha de
impresion del dia 23 de septiembre de
2019.
- Consulta VUR del -certificado de
Tradicion y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.
- Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

Ficha predial.

25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son validas las
consideraciones presentadas.

30 de septiembre 2019.
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AVALUO COMERCIAL
APRA 1366-19, Pag. 4

2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1  PROPIETARIO(S) $ Josefina Rojas Céaceres.

Fuente: Copia datos bdsicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-40025006

2.3 TITULO DE ADQUISICION : Escritura 5221 del 13 de noviembre del
2003 protocolizada en la Notaria 2 de
Bogota.

24 IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
DG 71A SUR 27 94 AAA0147ASUZ | 050S-40025006 | 204101331300000000

25 OBSERVACIONES - Segun la copia datos basicos y estado
juridico VUR suministrado impreso el dia
29 de septiembre del 2019. El predio no
presenta afectaciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP [-274 « 2020 « ENERO * 16



AVALUO COMERCIAL
APRA 1366-19, P4g. 5

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR
S e o me SEEST L el
Localizacién en la UPZ 67 Ef Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

3.2 DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE Calle 70 Sur.

POR EL SUR- ORIENTE Carrera 26 C.

POR EL NOR-OCCIDENTE Carrera 27 C.

POR EL SUR-OCCIDENTE Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

: Cerro Colorado, San Francisco y Juan PabigIi
: Bella Flor Sur, Villas el Diamante

POR EL NORTE
POR EL ORIENTE
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8
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POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural IlI

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econdmico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via
de doble carril en proceso de repavimentacion sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes
tales como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista
del Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacion de Servicio
Paraiso, CAl barrio El Paraiso, Salén comunal El Mirador.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalto no tiene
estrato socioeconémico asignado.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la Diagonal 71A Sur, la cual se
encuentra en buen estado. Como vias importantes del sector se encuentra la
Carrera 27 y la Carrera 27B.

TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual
circula las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y
alrededores. Es importante mencionar que el predio se encuentra
aproximadamente a 295 metros de la estacion del Transmicable Paraiso,
nuevo sistema de transporte que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores aun no
cuentan con conexion a los servicios publicos antes mencionados.
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APRA 1366-19, Pag. 7

3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacion Urbanistica del sector est4 determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamentd la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el
cual establece la siguiente normatividad:

. DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERG
SECTOR NORMATIVO 3
AREA DE ACTIVIDAD Residencial
TRATAMIENTO URBANISTICO Mejoramiento integral
MODALIDAD Complementaria

Residencial con actividad econémica

ZONA en la vivienda
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 360, 385 y 387 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion
FOT).

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto
de norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.
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AVALUO COMERCIAL
AFRA 1366-19, Pag. 8

Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22
de febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en
los cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se
presenta el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

G000 AMEN
i L 2
] &
.
1
~
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/
\\ / o
e
EL mmnosfv
2 2
LOCALIDAD
CIUDAD |
~BOLIVAR 1
BELLA
FLOR SUR
=
’ ﬂ.“j’i
"/(e‘?;\
s =

. { RIESGO POR MOVIMIENTOS
1 FN MASA

~[SiMBOLO|  CALIFICACION |
s “Bajo
% Medio

|| Al Mitigable
| | Alvo No Mitigable]
I'H;I'.I'}

TIUNTED 5 e eriinC ZOMIFICACION DE RICSGO
€ . POR MOVIMIENTOS EN MASA
wuislaia Dl i

e Prlinvaide e ADENDA ' AL CT-340% MINRADOR
Uridsc Admimstama | EL PARAISO A. MIRADOR EL
e Calante Dt PARAISO B Y EL MIRADOR 2

P i a2 orE |@MOIGER cr.esss B [
Fuente: Concepto Tecmco No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.

ELABORD. | FLOHA
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Avalios

3.11  ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacion
de algunas viviendas por autoconstruccién de manera aislada.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacion del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliaric en los sectores directamente
beneficiados, lo que estd generando “especulacion” elevando
significativamente los precios de terreno. En anilisis general las
perspectivas de valorizacion para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucion y las
proyectadas.
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1 TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segun la informacion reportada en las bases de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra
ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El
Lucero” en el barrio El Mirador, sobre la DG 71A SUR 27 94.

LINDEROS

NORTE: 100,0mts con
Asociacion de vivienda de
trabajadores

SUR: 100,0mts con Cristancho
Sanchez Domingo

ORIENTE: 30,0mts con
Sucesion de Guio
OCCIDENTE: 30,0mts con
Edgar Lépez

FUENTE: Linderos tomados de ficha
predial suministrada. Hacen referencia
al predio de mayor extension.

Localizacion del predio en el sector

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

4.1.3 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia plana, con
un porcentaje de pendiente cercano al 4%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El 4rea requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 2019EE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 144,75

4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada,
los linderos de la franja objeto de avalto son:
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NORTE: En 7,00mts con Silva y Baez.

SUR: 6,00mts con Josefina Rojas Caceres.
ORIENTE: 24,00mts con Marco Tulio Lopez.
OCCIDENTE: 24,0mts con Josefina Rojas Caceres.
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5.1

5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Republica y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion
del presente avallo se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio ubicados en el sector de localizacién, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se empled para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacién en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccién por estar en riesgo de remocion en masa e inundacion
y ademas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y
1482 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacion por riesgo alto de
remocidén en masa e inundacion, se asigna valor de suelo de proteccion y
se adiciona el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final
aplicado al suelo, seré el resultado de la ponderacion del valor adoptado
para el suelo en proteccion mas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacion del valor en el suelo en proteccion se procedio a
realizar investigacion de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogotd, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
méas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviacién estandar de $467 y un coeficiente
de variacion del 5,68%, con lo cual se adopté un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTAS m2 Terreno
1 £8431
z §7.682
3 £ 8.558
PROMEDIO 58.227
DESV.ESTANDAR £ 487
COEF. VARIACION 5.68%
LIMITE S8UPERIOR 28624
LIMITE INFERIOR 27.760
VALOR ADOPTADO M2 $8.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se
encuentra el predio objeto de estudio, se realiza la valoracion del
urbanismo. Estos costos se definen a partir de analisis histéricos de los
Indices de Costos de la Construccién de Vivienda en Colombia, revistas
especializadas como Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a
APRA S.A.S. definiendo un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD YALOR
PRELIMINARES < -
ACUEDUCTO S 18.500
ALCANTARILLADDO | = 18.500
ENERGIA g 9000
TELEFONIA S 8.000
GAS NATURAL £ 1.500

VIAS
AFIRMADO 5 R
PAVIMENTADAS $ 40500
ANDENES S 78.0C0
SARDIMELES £ 7.500
VALOR /M2 S 124.500

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

En relacién con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avallio, se procede a realizar la respectiva ponderacion de los
valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 144,75 $1.259.325
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SMBIOTAL
$124.500 144,75 $18.021.375
VALOR M2 PONDERADO $133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacion del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacion del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogot4, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El Mirador, sector de
estrato socioeconémico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacién especifica del drea requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las
mismas son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector ElI Mirador, principaimente su
escasa infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los
servicios publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacion del Transmicable, “El Paraiso”, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracion del inmueble como suelo de proteccion segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacién del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion
para las partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis.. par
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacion certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

- Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su
profesién y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan avaluando.

- Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

- Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avalto parte de la buena fe del solicitante en relacion con la

veracidad en el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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8. AVALUO COMERCIAL

DG 71A SUR 27 94
MANZANA 33 - LOTE 13
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

2 AREA VALOR
DESCRIPCION (m2) | UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
Terreno 144,75 | $ 133.200 | $ 19.280.700
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 19.280.700

SON: DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS
PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avaltos
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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PLANO DE LOCALIZACION
DG 71A SUR 27 94
MANZANA 33 - LOTE 13 AVALUO COMERCIAL
1366 - 19
BARRIO EL MIRADOR
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE DE 2019

LOCALIZACION PREDIO MAYOR EXTENSION

PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO
DG 71A SUR 27 94
MANZANA 33 - LOTE 13 AVALUO COMERCIAL 4
1366 - 19 i ,
BARRIO EL MIRADOR : p q
Avalios
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE 2019.

VISTA PERFIL VISTA PLANTA

VISTA TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1-289 » 2020 « ENFRO * 16



16

oL DA COVL400Y HOTYA
et HORLIIN JIAT
wing WO Rarvk Riwwy
s | wesvave 0o
et UrONRISTASIO
ared RN
.. 1L YERE TS| S
wiE | w
ek 0
Rttt L SYLNIIO
| _ b e
| | w1, Finte)
[ER R s T 50 ¥dvd at o1 e o T IR T Y B w50 s L e occwa YR HMORI gignon,
_ WALV Vet WO 3R TS e 43 o0 L Al
I
| T
Jlndvas S ERRLINEE R awarne s eutmy 02ad @ H<m 180 Sens Tore TR as o1 af, DOFLS]  coocoOcerd) el COCDOODEE e oyoies L B iy M08 CvENY VM
A b A 1 [ W T DY B 0.2 i
| 00 COBLN§E I TIG 30 1107 CaI0) d“‘.x_..nzw.nus
Tavd oo ARG EGREN MOWUSA BINrd ¥ NG COVIERNG JATICHTd YNV A P DI wamzen) oozl MRS coocostste] Mol wewooery [ 03064 42 v P AL I ay vy
| TR YO 30 SYCH WG 'OIR0L5vd Vibed S01%vd 30 voras o
!
TVANZEAO YN LUCN 304 MO0 B 0N M|
| G UTIGTT 30 OLEIFGI 1) Y TIOEETEIA Vievd Wi 5|
_— gdlﬁnﬂ.ﬂ:ooﬁ»g !wng,ao(u.:.vua_sg ot
A TEON p— WM A TN, 33038 4 WY 30 S0 X & 1
it T L | e LA e She 2 Souaam ey waorses|  besot gl mevy  coeosises| we| occonesr @ LT ' ol angn LT
| AT SIS §1 30§ TOMLC THING i Wiy |
e 30 GALLWYD T3 Vi're IO “RLMZ A A YEORATH vieidu | | |
THYATICH OO 30 INEN WD Wi YHOZ N3 VIM) VTG |
¥ |
[l oovenaao| o) teoav| by
RO & 3008 TR TroLwTE| T ™ wawal TLOL YRR var| oven| "W Meevoen ooy a0,
sopjELY
TVHNY HNS YNOZ YHdY 6107 30 JHENTLLLIS
I "He'N N3 S3TVHNY SDI03Yd OOVIHIN 30 0MNLS3

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 52 « NUMERO 6716 = PP 12290 « 2020 « ENFRO -

aran -
o ey

199



AVALUO COMERGIAL
APRA 1366-19, Pag. 22

66 1

Fecha 2019 09 27

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

\ o ] |5l
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=
o

=

O 0Oum

Direccion: DG 71 A SUR 27 94

categoria media.

La lnwrpmincién de los mniﬁd&s da esio lf:p?:rlo o5 ns: ad dol ci 'Ph_r;_m;n; [ n ..“ 5 als
oficinas de la Distrital de F
FUENTE: DPAE

Corredar Ecoldgico Ronda
1 )
ZIRA

Amenaza ¥ r.le.c.cion en Masa

Aicnaza Alta
Ame.aza Media
.smenaza Baja

irnenaza por Inundacion

Amenaza Alta
Amenaza Media

. Amenaza Baja

Ialla Vial

Wias Principales
Cuerpos de Agua
Parques Zonales
Pargues Metropolitanos
Loles

IManzanas

Barrios

El predio correspondiente al Iote de codigo 0025703313 NO se  * :
encuentra en zona de amenaza por inundacion y se
encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,

Pagina 1 de 1
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CRUZ DE DOYACH
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ORDEN CIVIL AL
MENITO

El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el cédigo de afiliacién N° 264,

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacion de servicios en la
aclividad valuatoria. Por esta razén se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallios, y en el Registro de
Avaluoes Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

AN

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidenie Ejecutivo

Vigencia. Treinta (30) dlas a parlir de la fecha de expedicion.

AMMU/damb.-
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Registro Ab.erto de Avoluaderes

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

= Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

« Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
e Inmuebles Especiales

= Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

« Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL48 1BISSUR #5C - 25
Teléfono: 057 3008352290
Correo Electrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
seficr(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No,
1023900607.

El(la) sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codige debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.,
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Registro Abicrto de Avoluadores

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El prasente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias zalendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDIGER - Instituto Distrital de Geslién de Riesgos y Cambio Climatico CODIGD: GMA-FT. 36
spama Revision y Aprobacion del Informe de Avalio YERSION:T
T Comercial de Predios FECHA DE ACTUALIZACION:
220302014
IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUGD COMERCIAL
Fecha infaeme del ava'ua comercial [Fecha da iento del informa do ava
Py 30 desephembrode 2019 | <=8 C1 vencimeniodelinfoma da avaluo 2 do cagtomtro i
Fecha de rade del in walup comarcial 155 3
!w:.'rn’.u.::f wacien delinkarme de avaluo comercia ddeoctubrode 215 [No de radicazien del mforme do avalus eomorcial ‘OEE:RIE?};’
HNM9ER1D401
* detinforma da avaluo comeral APRATIERrg  [Feehaderenscndel miama de avaluocomercia 10019
|ddtmmiaan) =
Fech 13 rh dal aval
P e 25 do sopliembin do 2015 |1366.19
LOCALICAD CIUDAD BOLIVAR
URIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCEROD
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDID (CATASTRAL) DG 714 SUR 27 o4
CODIGD DE SECTOR 002570
N* Pagna DE MATRICULA INMOBILIARIA (FM1) 050S-40025006
CEDULA CATASTRAL 204101331300000000
CHIP ARAO1ATASLZ
HOMERE DEL PROPIETARIQPOSEEDOR Josefina Rojas Caceras
FICHA TECNICA
2. ANALISIS DEL INFORME DE AVALUD COMERCIAL
2.1, Identdicacion del Bien:
¢S50 aporta la in basica ref al predio
Cumple No Cumple Observacanes Bagna
Tipa de Inmueble X 3
Direccon x
CHIP X
Cedula Catastsal X
Sector Catasbal X ]
Cestino Economico X 3
0 X ]
2.2, Titulacion o informacion juridica y catastral:
¢S50 3portala on jurldica y catastral rsfarento al predi avaluado?
I Cumplo N Cumple Ohservaciones Pagna
Propictasio X 4
IEs:':n:um Publca x 4
Pagina de Matricula Inmobiiaria (FMI) x 4
2.3, Descripcién Genaral Sector:
LEl avaltio aporta ok ¥ Bimis ias del secior donds se encuentra ubicado el bien?
Caracterishcas I Cumple No Cumplo Observacones Pagea
Duleretacion del Sectar X 5
Actwidad Predeminante X
Aetwidad Edifcadoa x ki
Ectrabfencion sotioaeanamiza X 3
Vias de azcaso X 6
Infragsruciura de Servicios X 1]
24, Normativa urbanistica vigenis
Caractorishcas Cumple No Cumole Obseryacones Pageia
bles delermnantes de la nooma como  usas) Resaluccnes 1482 y 1483 del 24 do pbo de =
pales, complementaros, resttmgidos y prohbidos 2018 du 1a Secretaria Distntal de Planeacion -
Area de Ronda Hdrau'za o Astea
Area ce Zona da Maneio y Preservacon Ambental No Aphea
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IDIGER - Instituto Distrita! de Geslién de Riesges y Cambio Climatico CODIGO; GMA-FT-35
Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: |
Comercial de Predios ‘“"*‘“5;;’;”;“';”“""-
2.5, Descripeldn dal nmueble:
450 aportaunad fpclénclarag rmita ol blen blo?
Cararctoristicas Cumple Ho Cumple Ctsevacones Bazna

— "X i 0
pd 10
X ']
X 10

X n

X 1
X 10

X L]

2.6 Caractoristicas Constructivas;

26l Informe de avalio comercial aporta informacion acerca de las jones?
Caraclenisbeas wmp'e No Cumple SOMVATIONAT Pagina
:on de la Conslruccion o Aglca
Areas g Consiucsion ¥ anawos No Aplica

2.7. Método da Avalio:

Relack te la dologla utiiizada para la ¢ 1 ﬂ'}nddvﬂlﬂrdﬂhhn?
Carpglerishcas |E'£ﬂf{-‘ No Cu Dbservaciones Pagng
para la delermnacon del valor
o5 melodos establecdos en| " 12
2008 del K3AL ylo con la permalia
3 ubizoda paa la determnagion del valer
situccion por bpo corresponde con fos metodos) " 12
son 620 do 2008 del IGAC yio
2.8. Investigacksn Econdmica:
¢Relaciona el mélodo utilizado para los datos de ofertas obtenidos?
Caractensicas Cumple No Cumcle Dbservapones Pagina
5o aporta Investigacson Indirecta? X !
&3¢ aperta Investigacion deecla? Mo Aokea
L ortados cumplan con 13| " 2
: avalugs?
2.9. Conalderaciones genarales:
¢Elinforme da avalt lal aporta h parala ion del avaluo?
Caraderistcas Cumpla No Cumple Cheevaoones Pagra
dierentes lactores lendos en cuenta) X 15

valuo del bren?
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Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
i H FECHA DE ACTUALIZACION:
Comercial de Predios S oatd
210, Valor Adoptado:
LRelach ¢l valor trado en el anilisis de los datos oblenidos para la d inacion de terreno y ' del bien?
LCaracteriztens Curnpta HNo Curmple Ohzervamnnes Pagria
Cuadro con valor de lorreno wianic? x

Cuadro con va'er de censtruccicnes?
AVALUD COMERCIAL: ,Se apetta cuadio resumen dol

avauo fnal, incluyendo anabzis

dolalado con la)

X
description por tem. teas, valores undancs y valotes)
fnales?
VALCR AVALUO CCMERCIAL Valor iolalindicado pat el = 19280 700

11':a'uaw on ¢l informe i
2.11. Anexcs

Caradlerisheas Cumple Pagna
Aparta anged 36 12 rarmatndad wibanstica? X 8
feana anexo folograbico del preda objeta do avatuo X 2
comercal? 4

&CUI!P#RACIM_ DE AREAS DE TERRENO
£ auliig Unidad Arey Cheervaciones
FreaJurdza (Fuente WUR) Mig® 3000
oa wea parcal del E =2 2 5221 del 15 de nowiembre del 200

fr0a de Eserdura Pustiea MieF 2784 5o teahza compea parcal del predio tebre Ecenlura 5221 4ot 15 da noviembre

protoceizada en la Notana 2 do Bagota

Area Cervficado Catasval 5442
Area ca'culada por IDIGER 144 74 Area o adguinr determinada por CP3 392-2019 Lavantamanta teponratiso
Area de bquidacicn de avaluo Mis* 14475 Aroa a adquine delerminada per CPS 392.201% Levanlammnta tspografico
4.COMP. DE AREAS DE CONTRUCC
Fuente Unadad Arca Chservaciones
Aroa Cerificado Catastral st u
Arod eaculada por IDIGER Mis? - No aplica
Araa do b Son 4 avaluo is? - No aphca
5. APROBACION DEL INFORME DE AVALUO CO
] ¥ Dhzervagones
SE APRUEBA EL -
AVALUC? "o

6. OBSERVACIONES GENERALES AL INFORME DE AVALUO COMERCIAL

1 Lapagnacion del avaluo cbedoco a |35 caras impresas dol mismo
2 Mediante conmes elociromea el dia 0311012012 se schielo corregs ol nimero y fecha de la esentura an o item 2.4 pag. 4

T CONCLUSIONES

El mfarma ce ava'vo comercial presentado para el predio deserits en e tem 1 cumple con los parametros tesncos establecidos en la Resolueon 620 do 2008 del Institule Geagratas
Codazzi . ol docreto 422 de 2000 de! Munistenio de Desirells Ecanorea y of decralo 1420 da 1528

FIRMA Mtt‘\bn Q\gﬂju@. FIRN&-X—-?\:-\ ¢ Covon @ FIRMA %" & f&@,n

e = 1 Profesional Ezpocaizada Casge: Subde, e R
CFESIONAL - AE ahora 1D
PROFESIONAL - FOPAE ahora IDIGER Cargo Grada 237 - 23 Adnstacion al
. MILTON OCTAVIO ; LIGEA CONSTANZA CATION . WANHE
Horibey: RODRIGUEZ MONTERD Mambee: RIEO Nombre: - o tasio

Numero de Contralg:  282-2012

REVISC
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IDIGER - Instituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climatico

CODIGO: GMR-FT-45

Revision y Aprobacion del Informe de Avalio VERSION: 1
COI'neI'Cial de PfEd EOS FECHA DE ACTUALIZACION:
2210912014

IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUD COMERCIAL

Fecha informe del avalio comercial

_ — - : ol
30 de septiembre de 2018 Fecha de vencimienlo del informe de avalio comercial

24 de sepliembre de 2020

(dd'mm/aaaa) (dd'mm/azaa)
Fecha de radicacion del informe de avalio comercial 3 de oclubre de 2019 — " ’ ; 2019ER1BE03
P 4 4 de octubre da 2019 No. de radicacion del informe de avaluo comercial J01SERTG401
N* delinforme de avaluo comercial APRA 1365-19 Facha.0u ruasion da} ntorme de avaloprcomrcial 3102019
(dd'mm/agaa)
Feclha de visita por parte del avaluador 25 de sepliembre de 2019
(dd/mm/aaaa)
1. IDENTIFICACION PREDIAL
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL 67 EL LUCERO
BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR
DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO {CATASTRAL) DG TIASUR 2794
CODIGO DE SECTOR 002570
N® FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FMI) 050S-40025005
CEDULA CATASTRAL 204101331300000000
CHIP AAAD14TASUZ
NOMBRE DEL PROPIETARIO/POSEEDOR Josafina Rojas Caceres
FICHA TECNICA
2.6 Caracteristicas Constructivas:
LEl informe de avaliio comercial aporta informacitn acerca de las construcciones?
Caracleristicas Cumple No Cumple Observaciones Pagina

Estructura No aplica .

Armazon No apiica

Muros No aplica

Cubierta No aplica
Acabados Principales No aplica

Fachada No aplica

Cubrimiento muros Mo aplica
Cocina No aplica

|Bano No aplica

Distribucion (N° de habilaciones, pisos. descripeion de No aplica
anexos)
Edad de la Construccion No aplica
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AVALUO COMERCIAL

TERRENO

KR 27C 70P 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 34

BARRIO EL MIRADOR

LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR - BOGOTA D.C.

SEPTIEMBRE DE 2019
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO

OBJETO DEL AVALUO

DIRECCION OFICIAL

LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO

DESTINACION ACTUAL
DEL INMUEBLE

DOCUMENTOS
SUMNISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER

Terreno.
Comercial.

Determinar el avallio comercial de un area
requerida  del predio, para su
consideracion en una transaccidn
comercial de compra-venta.

KR 27C 70P 06 SUR, Bogota D.C.
Fuente: Certificacion catastral.

El predio se localiza sobre el costado
norte de la Diagonal 70U Bis.

Ciudad Bolivar (19).
El Mirador (002570).

En la actualidad el inmueble presenta
destino econémico de vivienda.

- Certificado catastral con fecha de
impresién del dia 23 de septiembre de
2019.

- Consulta VUR del -certificado de
Tradicién y Libertad de fecha 23 de
septiembre de 2019.

Concepto Técnico CT-8556 Adenda 1
al CR-8405 Mirador El Paraiso A, Mirador
El Paraiso B y El Mirador 3.

- Ficha predial.

25 de septiembre de 2019. Solamente a
esta fecha son validas las
consideraciones presentadas.

30 de septiembre 2019.
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2. ASPECTOS JURIDICOS

21 PROPIETARIO(S) $ Blanca Cecilia Silva Baez 12.5%
Maria Elena Silva Baez 12.5%
Maria Lilia Silva Baez 12.5%
Ana Lucia Silva Baez 62.5%

Fuente: Copia datos basicos y estado juridico VUR de la matricula inmobiliaria 050S-40135882

2.3 TITULO DE ADQUISICION : Escritura 1541 del 18 de julio del 2019
protocolizada en la Notaria 30 de Bogota.

2.4 |IDENTIFICADORES PREDIALES:

DIRECCION CHIP MATRICULA | CEDULA CATASTRAL
KR 27C 70P 06 SUR | AAAO168YDCX | 050S-40135882 | 002570123400000000

25 OBSERVACIONES - Segln la copia datos basicos y estado
juridico VUR suministrado impreso el dia
29 de septiembre del 2019. El predio no
presenta la siguiente afectacion:

- Demanda en proceso verbal Ref.
Declaracion de  pertenencia  por

prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio No. 2019-00285

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 SECTOR CATASTRAL EL MIRADOR

P T e e

Localizacién en la UPZ 67 El Lucero. Fuente: Decreto 440 de 2004.

3.2 DELIMITACION DEL SECTOR

POR EL NOR-ORIENTE : Calle 70 Sur.
POR EL SUR- ORIENTE : Carrera 26 C.
POR EL NOR-OCCIDENTE : Carrera 27 C.
POR EL SUR-OCCIDENTE : Calle 71 P Sur.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.
3.3 SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE : Cerro Colorado, San Francisco y Juan P4tsiee)f
POR EL ORIENTE : Bella Flor Sur, Villas el Diamante
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AVALUO COMERCIAL - 6 6 41

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8
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POR EL SUR : El Mirador I, Nueva Esperanza
POR EL OCCIDENTE : Paraiso Quibla, Ciudad Bolivar Rural Il|

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial de estrato socio-econémico bajo con presencia de
edificaciones de uno (1) a tres (3) pisos de altura desarrolladas por
autoconstruccion, con presencia de comercio tipo local en el primer nivel de
las edificaciones. La via principal de acceso al sector es la carrera 27C, via
de doble carril en proceso de repavimentacion sobre la cual se evidencia
comercio puntual en corredor comercial.

En la zona y en sectores aledafios se observan edificaciones importantes
tales como: El Colegio Distrital Paraiso Mirador, Colegio la Iglesia adventista
del Séptimo Dia, Parque Barrio el Paraiso de Quiba, Estacion de Servicio
Paraiso, CAl barrio El Paraiso, Salon comunal El Mirador.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De acuerdo con la Ley 142 de 1994, el predio objeto de avalto no tiene
estrato socioecondmico asignado.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la Diagonal 71 Sur, la cual se
encuentra en buen estado. Como vias importantes del sector se encuentra la
Carrera 27 y la Carrera 27B.

TRANSPORTE PUBLICO

La principal via de acceso al sector es la carrera 27C, via sobre la cual
circula las rutas de transporte publico de acceso y salida del sector y
alrededores. Es importante mencionar que el predio se encuentra
aproximadamente a 310 metros de la estacién del Transmicable Paraiso,
nuevo sistema de transporte que sirve a esta zona de Ciudad Bolivar.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta de manera parcial con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades
prestadoras de servicios publicos.

Por tratarse de una zona de origen subnormal algunos sectores aun no
cuentan con conexion a los servicios publicos antes mencionados.
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3.9 REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

La ciudad de Bogota D.C. se encuentra hoy reglamentada Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

La Reglamentacion Urbanistica del sector esta determinada por el Decreto
440 del 2004, mediante el cual se reglamento la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 67, denominada “Lucero”, localidad de Ciudad Bolivar, el
cual establece la siguiente normatividad:

NOTA. La normativa urbanistica del predio se rige por lo dispuesto en los
articulos 340, 349 a 351 y 361, 362, 364 y 365 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacion POT).

: DECRETO 440 DE 2004 - UPZ 67
NORMATIVA URBANISTICA LUCERO
SECTOR NORMATIVO 2
AREA DE ACTIVIDAD _ Area urbana integral
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
MODALIDAD Desarrollo
ZONA Residencial
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua .

Tabla 1. NORMA APLICABLE A LA ZONA E INMUEBLE EN ESTUDIO, FUENTE: Concepto
de norma de uso tomado del portal interactivo de mapas SINUPOT.
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Aunado a lo anterior, por medio de las resoluciones 1482 y 1483 del 24 de julio de
2019 se resuelve actualizar los mapas No. 3 y No. 6 respectivamente del Decreto
Distrital 190 de 2004 de conformidad con los Conceptos Técnicos No. 8556 del 22
de febrero de 2019 Adenda al Concepto Técnico 8405 del 16 de agosto de 2018 en
los cuales se evaluaron las condiciones de amenaza y riesgo. A continuacion, se
presenta el Mapa de riesgo por movimientos en masa, desarrollos Mirador El
Paraiso A, Mirador El Paraiso B y El Mirador 3.

1000 AN
I 1

13200

AN
T
LA

,f ﬂ?l-'_
.| riESGO POR MOVIMIENTOS
i - ENMASA
~[SiMBOLO|  CALIFICACION _|
EEEEN @ Byjo |
* Medio |
SEEE)  Alto Mitigable

B | Alro No Mitigable]

t 21563 a13en

FULATES 04 MO Macadm CONYENCIONES ZOMIFICACION DE RIESGO

~] s POR MOVIMIENTOS EN MASA
2 ADENDA 1 AL Cl-35403% MIRADOR

Bwuiate be Dual it

i wiaseAgrenzawa (o B ] vene EL PARAISO A, MIRADOR EL
« e Calaata (hairnl 9 s PARAISO 8 ¥ EL MIRADOR )
" e — b [
St ELAADRD | FLTMA B -
| i b MDIGER cy.pss6 B |
PR L L TG0 || YT ey [y ==t 15aR

Fuente: Concepto Técnico No. 8556 Adenda 1 al CT-8405.
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Avalios

3.11  ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la zona de estudio se evidencia que la actividad edificadora es
moderada, se observa en las inmediaciones la construccion y/o ampliacion
de algunas viviendas por autoconstruccion de manera aislada.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La reciente implementacion del Transmicable al sistema integrado de
transporte masivo de la ciudad, significo para los habitantes del sector un
notable aumento en la calidad de vida, esto se ha hecho tangible en la
dinamica del mercado inmobiliario en los sectores directamente
beneficiados, lo que estda generando “especulacién” elevando
significativamente los precios de terreno. En andlisis general las
perspectivas de valorizacién para el sector son optimistas en el mediano
plazo y largo plazo de acuerdo a las obras en ejecucion y las
proyectadas.
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4.1

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TERRENO

4.1.1 UBICACION. Segun la informacién reportada en las bases de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el predio se encuentra
ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, al sur-occidente de la UPZ “El
Lucero” en el barrio El Mirador, sobre la KR 27C 70P 06 SUR.

LINDEROS

LINDERO 1 NOR-ORIENTAL: PARTIENDO DESDE EL MOJON NUMERO
E2 HASTA EL MOJON NUMERO 3A EN DISTANCIA DE 160.0 MTS; DESDE
EL MODJON NUMERC M-3A HASTA EL MOJON NUMERO M-3 EN
DISTANCIA DE 124.0 MTS GON TERRENOS DE LA HACIENDA MEISSEN.
LINDERO 2 SUR- ORIENTE: DESDE EL MOJON NUMERO M-3 HASTA EL
MOJON NUMERO M-2 EN DISTANCIA 292.0 MTS A ENCONTRAR EL
MOJON NUMERO 2, CON TERRENOS DE LA HACIENDA MEISSEN;
DESDE EL MOJON NUMERO M-2 HASTA EL MOJON NUMERO M-1 EN
DISTANCIA_DE 1350 MTS, A ENCONTRAR EL MOJON NUMERO 1,
SOBRE LA QUEBRADA DEL_MOJON NUMERO M-1, QUEBRADA ARRIBA
HASTA EL MOJON NUMERO D; EN DISTANCIA 81.19 MTS QUE ESTA
SITUADO SOBRE LA MISMA QUEBRADA; LINDERO 3 SUR-OCCIDENTAL:
DESDE EL MOJON NUMERO M-D QUEBRADA ARRIBA A ENCONTAR EL
MOJON D HASTA EL MOJON NUMERO M-D1 EN DISTANCIA DE 328.00
MTS.,A ENCONTRAR EL MOJON D 1; LINDERO 4 NOR-OCCIDENTAL:
DESDE EL MOJON NUMERO M-D1_HASTA NUMERO M-E EN DISTANCIA
162.50 MTS, A ENCONTAR EL MOJON E; DESDE EL MOJON NUMERO M-
E EN DISTANCIA DE 89.0 MTS A ENCONTRAR EL_MOJON E NUMERO 1,
SOBRE UN ZANJON DEL ZANJON ABAJO A ENCONTAR EL MOJON
~7 | NUMERO M-E1, HASTA EL MOJON NUMERO M-E NUMERO 2. PUNTO DE
PARTIDA

FUENTE: Linderos tomados de ficha predial suministrada.
Hacen referencia al predio de mavor extension.

Localizacion del predio en el sector

4.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular.

4.1.3 TOPOGRAFIA: El predio se encuentra sobre topografia mixta con
pendientes de diferentes tipos, desde 3% hasta pendientes del 15%.

4.1.4 AREA REQUERIDA: El area requerida corresponde a la suministrada
por el cliente mediante oficio CR-35067 Radicado de salida: 201 OEE14095.

Fuente Area (m?)
Suministrada por el cliente 567,69

4.1.5 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun la ficha predial suministrada,
los linderos de la franja objeto de avalio son:

NORTE: En 36,00mts con Francisco Rodriguez

SUR: 33,00mts con predio Jorge Fonnegra Tamayo

ORIENTE: 12,00mts con quebrada Quiba, Limas o San Martin

OCCIDENTE: 20,00mts con Jorge Fonnegra Tamayo, hoy de la sociedad antes
vendedora.
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OO BRI g ey X T RO

Area requerida. Fuente: Ficha predial suministrada
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5.1

5.2

5.2.1

5. METODOLOGIA VALUATORIA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, de la
Presidencia de la Reptblica y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion
del presente avallio se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacién de este método o técnica valuatoria se busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio ubicados en el sector de localizacién, la zona de influencia o sectores
que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde se ubica el predio
que es objeto de estudio.

NOTAS: Este método se emple6 para obtener los valores de venta de los
productos inmobiliarios comparables con caracteristicas como area,
caracteristicas constructivas y localizacién en la zona de estudio y cercanas.

Debido a las caracteristicas del terreno, con la totalidad de su area sobre
suelo de proteccion por estar en riesgo de remocion en masa e inundacion
y ademéas de estar incluido dentro de las Resoluciones 1517 de 2018 y
1482 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacién por riesgo alto de
remocién en masa e inundacién, se asigna valor de suelo de proteccion y
se adiciona el valor del urbanismo presente en el sector, el valor final
aplicado al suelo, sera el resultado de la ponderacién del valor adoptado
para el suelo en protecciéon mas urbanismo.

MEMORIA DE CALCULOS
Mercado de predios rural

Para la determinacion del valor en el suelo en proteccidn se procedio a
realizar investigacién de mercado de predios rurales, en sectores
comparables de la ciudad de Bogota, adoptando el valor del mejor suelo
rural. De los datos de mercado encontrados y el andlisis realizado se
encontraron cuatro (4) ofertas de las cuales se tomaron tres (3) como las
mas comparables, que después de su procesamiento y ajuste se obtuvo
un promedio de $8.227, una desviaciéon estandar de $467 y un coeficiente
de variacion del 5,68%, con lo cual se adopté un valor cercano al limite
superior de la muestra el cual es de $8.700 por metro cuadrado.
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OFERTASB m2 Terreno
1 £8.431
2 s7.692
3 £8.558
PROMEDIO §8.227
DESV.ESTANDAR S 467
COEF. VARIACION 568%:
LIMITE B8UPERIOR 5 8.694
LIMITE INFERIOR §7.760
VALOR ADOPTADO M2 §8.700

5.2.3 Valor urbanismo

Atendiendo a las caracteristicas urbanisticas del espacio donde se
encuentra el predio objeto de estudio, se realiza la valoracion del
urbanismo. Estos costos se definen a partir de andlisis histéricos de los
indices de Costos de la Construccion de Vivienda en Colombia, revistas
especializadas como Construdata, y el comité de arquitectos adscritos a
APRA S.A.S. definiendo un valor de $124.500 m2 de urbanismo.

ACTIVIDAD VALOR
PRELIMINARES ] -
ACUEDUCTO S 18.500
ALCANTARILLADO |s 18.500
ENERGIA S 0.000
TELEFONIA S B.000
GAS NATURAL S 1.500

VIAS
AFIRMADO S -
PAVIMENTADAS S £0.500
ANDENES $ 18.000
SARDINELES S 7.500
VALOR /M2 S 124,600

Nota: El urbanismo referido corresponde al encontrado sobre el area
requerida.
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5.2.4 Valor del suelo adoptado

En relaciéon con el marco normativo dentro del cual se encuentra el predio
objeto de avallio, se procede a realizar la respectiva ponderacion de los
valores anteriormente definidos.

VALOR M2 RURAL AREA DE TERRENO
AGROP PROTEGIDO (M2) SUBTOTAL
$8.700 567,69 $4.938.903
AREA DE TERRENO
VALOR M2 URBANISMO PROTEGIDO (M2) SUBTQTAL
$124.500 567,69 $70.677.405
VALOR M2 PONDERADO $133.200,00
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para
la determinacién del valor se han considerado y analizado particularmente los
siguientes aspectos:

- La ubicacion del predio objeto de avaltio al sur de la ciudad de Bogota, en la
localidad de Ciudad Bolivar, especificamente en el barrio El Mirador, sector de
estrato socioeconémico bajo y de uso predominantemente residencial.

- La localizacion especifica del area requerida que solicita el cliente sobre el
lindero que cuenta con el urbanismo del sector.

- Las vias de acceso al sector y al predio, las cuales permiten unas aceptables
condiciones de desplazamiento; no obstante, se debe destacar que las
mismas son insuficientes.

- Las caracteristicas urbanisticas del sector El Mirador, principalmente su
escasa infraestructura de servicios y equipamiento urbano, debido a su origen
subnormal, donde se evidencia la ausencia y redes de algunos de los
servicios publicos basicos.

- La cercania del predio a la estacion del Transmicable, “El Paraiso”, la cual se
ha mencionado en el capitulo 3.11.

- La declaracion del inmueble como suelo de proteccion segun las
Resoluciones 1482 y 1483 de 2019 expedidas por La Secretaria Distrital de
Planeacion.

- El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- El valor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion
para las partes.

- El valor asignado se entiende como valor presente de la mejora tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis. par
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser
verificables por nuestra firma en su debido momento.
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7. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Avaluadores Profesionales Asociados APRA. SAS de acuerdo con las normas
técnicas sectoriales colombianas de valuacion certifica que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

- Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

- Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su
profesién y tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan avaluando.

- Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de
inspeccion y reconocimiento efectuada al inmueble.

- Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en los inmuebles avaluados, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Codigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los pardmetros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

- El presente avallio parte de la buena fe del solicitante en relacion con la

veracidad en el suministro de la informacion, con lo cual queda salvada la
responsabilidad del valuador, hasta donde fue posible su verificacion
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8. AVALUO COMERCIAL

KR 27C 70P 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 34
BARRIO EL MIRADOR
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR — BOGOTA D.C.

AREA VALOR
DESCRIPCION (m2) | UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
Terreno 567,69 | $ 133.200 | $ 75.616.308
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 75.616.308

SON: SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS DIECISEIS MIL
TRESCIENTOS OCHO PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 de Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a parlir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conformen.

Bogota D.C., 30 de septiembre de 2019.

Atentamente,

—EDWIN SANCHEZ SALAZAR
Coordinador de Avalios
R.A.A. N° AVAL-1023900607
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ANEXOS
PLANO DE LOCALIZAGION
KR 27C T0P 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 34 AVALUO COMERCIAL ’ﬂ
1367 -19 Q
BARRIO EL MIRADOR J
Avalios
BOGOTAD.C SEPTIEMBRE DE 2019

LOCALIZACION PREDID MAYOR EXTENSION

P

EL MIRADOR

o~
2 il

e e
"S.m ﬁ‘\'}.-_’EL\i:Jﬁ\’msiN:
' WA ©

- i »
e Yk d . T
e St 5

PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO TERRENO

KR 27C 70P 06 SUR
MANZANA 12 - LOTE 34

BARRIO EL MIRADOR

AVALUO COMERCIAL
1367 - 19

BOGOTAD.C

SEPTIEMBRE 2019.

pra

Avalioos

VISTATERRENO

VISTA TERRENO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Informe de Predios en Zonas de Amenaza

- = O ZCorredor Erolégico Ronda
@ 0 T (=74
$ Amenaza * . e, .cion en Masa

= = aiu. naza Alta

[ ame..aza Media
.amenaza Baja

‘menaza por Inundacion

= Amenaza Alla
Amenaza Media

! | Amenaza Baja

Malla Vial

Wias Principales

Cuerpos de Agua

’ i E  Pargues Zonales
/ 3 ) I B Parques Melropolitanos
/ ‘ ) ] Lotes
i > ; Manzanas
T T e N LJ  Barrios
Direccion: KR 27 C 70 P 6 SUR x
El predio correspondiente al lote de codigo 0025701234 NO se ™ E

encuentra en zona de amenaza por Inundacion y se
encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,
categoria media.

La interpretacion oo los resuhados do este reporte o5 responsabilidad del cugadane, Para mayer informacion acerqueso a s Pagina 1 de 1
olicinas de la Scoretaria Distrial de Plancacisn
FUENTE: DPAE
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CONDECONATION
CIUZ DT NOYACA

ORDIHCIVIL AL
MIniton

El suscrito Presidente Ejecutivo de Ia
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.- APRA
S.A.S., cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo
de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de
diciembre de mil novecientos naventa y nueve (1999) y se encuentra registrada con
el codigo de afiliacion N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, la prestacién de servicios en la
aclividad valuatoria. Por esta razén se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallios, y en el Registro de
Avaltios Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a veintisiete (27) de junio de dos mil diecinueve (2019).
Atentamente,

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta (30) dias a pailir de la fecha de expedicion.

AMMUIdamh.-
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Registro Abierto de Avcluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA S
NIT: 900796614-2

Enlidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023900607,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1023900607.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos

» Inmuebles Rurales

Recursos Nalurales y Suelos de Proleccién

Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Inmuebles Especiales

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL48 | BISSUR#5C-25
Teléfono: 057 3008352290
Correo Eleclrénico: edwin.sanchezsa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023900607.

El(la) sefor(a) EDWIN GUSTAVO SANCHEZ SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignod el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro disposilivo lector con acceso a inlernet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Ablerto de Avaluaderes

PIN DE VALIDACION

ba060b44

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Sepliembre del 2019 y liene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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@ IDIGER - Instituto Dislrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico CODIGO: GMRFT-45
PR Revision y Aprobacion del Informe de Avallio VERSION: *
: Comercial de Predios PRI A AN,

IDENTIFICACION DEL INFORME DE AVALUD COMERCIAL

Fecha informa cel avallo comereal Fecha de vencimento delnforme de avalua comerc:al

30 de septembre de 2019 29 da septembre de 2020

{dd'mm’azaa) (dd'mm'aaaa)

Fecha de radicacion del informe de avalio comergial Jdeoctubrede 2019 | Z019ER1B503
Vo da 300 ! mforme valy

ddmmiaaas) 4 do octubre de 2019 No da radcacien del miorme de avaluo comercial

N* delinforme de avaluo comercial APRA 136719 fw"’ de revison del informe de avaliio comercial 3102019
{gd'mmaaaa)

Fecha de wista por parte del avaluador - "

(dd'mmiazaa) 25 de sepbembre de 2019

1. IDENTIFICACION PREDIAL

LOCALIDAD CIUDAD BOUIVAR

UNIDAD DE PLANEARIENTO ZONAL 67 EL LUCERD

BARRIO CATASTRAL EL MIRADOR

DIRECCION ACTUAL DEL PREDIO (CATASTRAL) DGTIASURZT O

CCDIGD DE SECTOR 002570

N* FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA (FA) 050S-40135882

CEDULA CATASTRAL C02570123400000000

CHIP AAADIBRYDCX

Blanca Ceciia Siva Baez (12.5%), Maria Elena Siva Baoz (12.5%). Mana Liha Siva Bazz (12 5%)

KOM: JEL PROPIETARIO, R 5
OM3RE CEL PROPIETARIO.POSEEDOD y AnaLucia Siva Baoz (62.5%)

FICKA TECNICA

26 Caracteristicas Constructivas:
LEl informe do avalio comercial aporta informacién acerca de las construcciones?

Caracteristeas Cumpe Na Cumpla Observacionas Pagina
Estructura - No aplca B
Armazon HNo aplea
Kures Nao aplca
Cutrerta Mo aplica
Acabados Principales o aplca
Fachada No aplca
Cubnmiento muros No aplica
Cocina No aplca
Baio Mo aplica
e TR =
;;t;lzl;cion [N* de habitaciones pisos, descnpoon de bo aplca
Edad de 1a Construccién No apica
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
AMBIENTE

Instituto D;sgi;ar:‘ do %?ggeésgo_s
RESOLUCION N° 1 DE 2019

“‘Por medio de la cual se anuncia un proyecto de obra de mitigacion de riesgos
denominado “Paseo Alameda-Illimani” y se declaran motivos de utilidad publica e interés
social del poligono conformado por los desarrolios Mirador El Paraiso A, Mirador El
Paraiso B y El Mirador 3 de la Localidad de Ciudad Bolivar-UPZ 67 “Lucero”

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y
CAMBIO CLIMATICO - IDIGER

En ejercicio de sus facultades legales en especial las conferidas por el articulo 58 y 61 de
Ley 388 de 1997, articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el articulo 42 del
Decreto 190 de 2004, el numeral 8 del articulo 3 del Decreto Distrital 174 de 2013 y el
articulo 7 del Acuerdo No. 1 de 2014 expedido por el Consejo Directivo del IDIGER, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica contempla que‘(...) por motivos de utilidad
publica o interés social definidos por el legislador, podré haber expropiacion mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijaré consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion
podra adelantarse por via administrativa (...)".

Que los articulos 8°, 79, 80, y 334 de la Carta Politica proclaman el derecho a gozar de un
ambiente sano, el deber de proteger el medio ambiente y el deber de garantizar su
existencia, desarrollo y preservacion.

Que de acuerdo con lo determinado por el articulo 1° de la Ley 99 de 1993 “La prevencion
de desastres serd materia de interés colectivo y las medidas tomadas para evitar o mitigar
los efectos de su ocurrencia seréan de obligatorio cumplimiento” hace parte de los
principios generales de la politica ambiental colombiana.

Que el numeral 3° del articulo 1° de la Ley 388 de 1997 sefiala como objetivo del
ordenamiento territorial “(...)3. la_prevencion de desastres en asentamientos de alto
riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes (-..) y el numeral 4° del
articulo 3° idem sefala como parte de los fines de la funcion publica del ordenamiento del
territorio (...) 4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos
naturales".

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 declara como motivo de utilidad publica o
interés social para efectos de decretar la expropiacion, la adquisicion de inmuebles para
destinarlos, entre otros para los siguientes fines:

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP -327 « 2020 « ENFRO * 16



Resolucion Conjunta CVP Numero
4888 IDIGER Numero 707

“Por medio de la cual se establece la
politica para la ejecucion del programa de
reasentamiento de las familias identificadas en
alto riesgo no mitigable en el Distrito Capital, con
base en la normatividad distrital vigente.”

EL DIRECTOR GENERAL DE LA CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR -CVP Y EL DIRECTOR
GENERAL DEL INSTITUTO DISTRITAL DE
GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO -
IDIGER
En ejercicio de sus facultades legales y
reglamentarias, especialmente de las conferidas
en el Decreto 1421 de 1993, Decreto 190 de 2004,
Decreto 255 de 2013, Acuerdo Distrital 546 de
2013 y articulo 7 del Decreto Distrital 173 de 2014

y
CONSIDERANDO:

Que el articulo 11° de la Constitucion Politica de Co-
lombia consagra el derecho fundamental a la vida, en el
mismo sentido, el estado reconoce, sin discriminacion
alguna, la primacia de los derechos inalienables de la
persona y ampara a la familia como institucion basica
de la sociedad, garantizando su proteccién integral.
(Articulos 5y 42 C.N.).

Que el articulo 58 ibidem garantiza la propiedad priva-
day los demas derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Igualmente, sefiala
que: “...) Por motivos de utilidad publica o interés
social definidos por el legislador, podréa haber expro-
piacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Este se fijard consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. (...)".

Que la Ley 9 de 1989 en su articulo 56, modificado por
el articulo 5° de la Ley 2 de 1991 establece que: “los
alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia
levantaran y mantendran actualizado un inventario de
las zonas que presenten altos riesgos para la locali-
zacion de asentamientos humanos por ser inundables
0 sujetas a derrumbes o deslizamientos, o que de
otra forma presenten condiciones insalubres para la
vivienda. Esta funcion se adelantara con la asistencia
y aprobacion de las oficinas locales de planeacion o
en su defecto con la correspondiente oficina de pla-
neacion departamental, comisarial o intendencial, los
alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia
con la colaboracion de las entidades a que se refiere el
Decreto 919 de 1989, adelantarén programas de asen-

tamiento de los habitantes o procederdn a desarrollar
las operaciones necesarias para eliminar el riesgo en
los asentamientos localizados en dichas zonas.(...)”

Que el articulo 12 numeral 2.3 de la Ley 388 de 1997
ordena que el componente general de los planes de
ordenamiento territorial debera contener, entre otros
aspectos “La determinacion y ubicacion en planos de
las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion
de asentamientos humanos, por amenazas o riesgos
naturales o por condiciones de insalubridad.”

Que el articulo 13 numeral 3 de la Ley 388 de 1997
ordena que uno de los contenidos del componente
urbano de los planes de ordenamiento territorial de-
bera referirse a “La delimitacion, en suelo urbano y
de expansion urbana, de las dreas de conservacion
y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y
de conjuntos urbanos, histdricos y culturales, de con-
formidad con la legislacion general aplicable a cada
caso y las normas especificas que los complementan
en la presente ley; asi como de las areas expuestas a
amenazas y riesgos naturales.”

Que los literales b) j) y m) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997, establece que existen motivos de utili-
dad publica o de interés social para la adquisicion de
inmuebles, cuando la finalidad sea, la reubicacién de
asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo, la proteccion del medio ambiente, los recursos
hidricos y el traslado de poblaciones por riesgos fisicos
inminentes.

Que el articulo 59 de la misma ley faculta entre otros,
a las entidades territoriales, a los establecimientos
publicos y a las sociedades de economia mixta de
cualquier orden, para adquirir por enajenacion volun-
taria o decretar la expropiacion de inmuebles cuando
en cumplimiento de sus facultades se requiera.

Que el articulo 121 idem establece “Las areas cata-
logadas como de riesgo no recuperable que hayan
sido desalojadas a través de planes o proyectos de
reubicacion de asentamientos humanos seran entre-
gadas a las Corporaciones Autonomas Regionales o
a la autoridad ambiental para su manejo y cuidado de
forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo
caso el alcalde municipal o distrital respectivo sera
responsable de evitar que tales dreas se vuelvan a
ocupar con viviendas y respondera por este hecho.”

Que el articulo 301 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.)
dispone que:

“El programa de reasentamiento consiste en el con-
junto de acciones y actividades necesarias para lograr
el traslado de las familias de estratos 1 y 2 que se
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encuentran asentadas en zonas declaradas de alto
riesgo no mitigable por deslizamiento o inundacion, las
zonas objeto de intervencion por obra publica o la que
se requiera para cualquier intervencion de reordena-
miento territorial. Las acciones y actividades incluyen
la identificacion y evaluacion de las condiciones técni-
cas, sociales, legales y econémicas de las familias, el
traslado a otro sitio de la ciudad que ofrezca viviendas
dignas y seguras, propendiendo por la integracion
social y econdmica que garantice el bienestar de las
familias y la proteccion y rehabilitacion de las zonas
intervenidas”.

Que el articulo 302 del Plan de Ordenamiento Territo-
rial de Bogota dispone que, dentro de las acciones es-
tratégicas del Programa de Reasentamiento, estén las
de “(...) Estudiar, proponer y evaluar la determinacion
de un valor unico de reconocimiento de los inmuebles
ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable, que
permita a la Administracion Distrital incluirlos en los
programas de vivienda”y “(...) Disefiar los mecanismos
de coordinacion interinstitucional que permitan adelan-
tar en forma eficiente los procesos de reasentamiento
vinculando el cumplimiento de las metas del programa
a las ejecuciones del subprograma de produccion de vi-
vienda nueva en lo que corresponde a Metrovivienda”.

Que la Ley 1523 de 2012 “Por la cual se adopta la
politica nacional de gestion del riesgo de desastres
y se establece el Sistema Nacional de Gestion del
Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones”,
definié en su articulo 4°, la vulnerabilidad como la
“Susceptibilidad o fragilidad fisica, econdmica, social,
ambiental o institucional que tiene una comunidad de
ser afectada o de sufrir efectos adversos en caso de
que un evento fisico peligroso se presente. Corres-
ponde a la predisposicion a sufrir pérdidas o dafios de
los seres humanos y sus medios de subsistencia, asf
como de sus sistemas fisicos, sociales, economicos
y de apoyo que pueden ser afectados por eventos
fisicos peligrosos™..

Que la Caja de la Vivienda Popular fue creada me-
diante el Acuerdo 20 del Concejo de Bogota D.C. del
13 de marzo de 1942, segun el cual se aprobd un
contrato celebrado en desarrollo del Decreto Extraor-
dinario 380 de 1942, entre la Nacion y el Municipio
de Bogota, como una persona juridica auténoma, sin
animo de lucro, encargada de un servicio publico; y en
el Acuerdo 002 de junio 26 de 2001, expedido por su
Junta Directiva, por medio del cual se adoptaron sus
estatutos y se definid su naturaleza juridica como un
establecimiento publico.

Que el Acuerdo 03 de 2008, “Por el cual se modifi-
can los Estatutos de La Caja de la Vivienda Popular,
Acuerdo 002 de 2001”, establecié en su articulo 1¢:
“(...) NATURALEZA JURIDICA - La Caja de la Vivien-
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da Popular es un Establecimiento Publico del Distrito
Capital, adscrito a la Secretaria Distrital del Habitat,
dotado de personeria juridica, patrimonio propio e
independiente y autonomia administrativa”.

A su turno, en el articulo 2° idem, se definid su objeto
en los siguientes términos “(....) La Caja de Vivienda
Popular es la entidad del Distrito Capital que con un
alto compromiso social contribuye al desarrollo de la
politica del Habitat, a través del mejoramiento de ba-
rrios, reasentamiento de hogares, titulacion de predios
y mejoramiento de vivienda, mediante la participacion
ciudadana y un talento humano efectivo, con el propo-
sito de elevar la calidad de vida de las comunidades
mads vulnerables y la construccion de una mejor ciudad
integrada a la region.”

Que segun el Acuerdo 4° de 2008, por el cual se mo-
difico la estructura organizacional de la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR expedido por su Junta Directiva,
le corresponde a la Direccion de Reasentamiento ade-
lantar los procesos de reasentamientos de familias en
condiciones de vulnerabilidad por riesgo.

Que el Acuerdo 546 de 2013 “Por el cual se transforma
el Sistema Distrital de Prevencion y Atencion de Emer-
gencias -SDPAE-, en el Sistema Distrital de Gestion de
Riesgo y Cambio Climatico-SDGR-CC, se actualizan
sus instancias, se crea el Fondo Distrital para la Ges-
tion de Riesgo y Cambio Climatico “FONDIGER” y se
dictan otras disposiciones”, establece en el articulo 11
que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cam-
bio Climatico — IDIGER sera la entidad coordinadora
del Sistema Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio
Climético-SDGR-CC, y tiene entre sus funciones las de
“b) Actuar como Autoridad Técnica Distrital, en materia
de la gestion de riesgos (...)"y, “h) Coordinary ejecutar
las acciones para la gestion de riesgos y adaptacion
al cambio climatico para garantizar la construccion de
territorios sostenibles, seguros y resilientes bajo los
principios de complementariedad, subsidiariedad e
integralidad del sistema.”

Que el Decreto Distrital 255 de 2013, en su articulo 2°
define el reasentamiento como estrategia de gestiéon de
riesgos el cual corresponde al proceso de intervencién
de viviendas en condiciones de alto riesgo en estratos
1y 2 en el Distrito Capital o su equivalente juridico, con
el fin de proteger la vida de las familias que las habitan.

Que el articulo 3° del Decreto 173 de 2014, estable-
ce las Funciones del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, y en su numeral
2° subnumeral 2.4 indica que debera “2.4. Actualizar
y mantener el inventario de zonas de alto riesgo y el
registro de familias en condicion de riesgo sujetas a
reasentamiento en el Distrito Capital”.



Que asi mismo, el numeral 8 del articulo 3° del Decreto
Distrital 173 de 2014, consigna como funcién del IDI-
GER “Coordinary ejecutar las acciones para la gestion
de riesgos y adaptacion al cambio climatico para garan-
tizar la construccion de territorios sostenibles, seguros
y resilientes bajo los principios de complementariedad,
subsidiariedad e integralidad del sistema. Para el
desarrollo de esta funcion el IDIGER debera:(...)” 8.3
Coordinar las estrategias de reasentamiento de fami-
lias en alto riesgo.”, “8.5. Coordinar y ejecutar las obras
de mitigacion de riesgos por inundacion y adaptacion
al cambio climatico en forma complementaria con las
entidades y organismos del Distrito Capital, y con la
Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca
-CAR” y, “8.8. Coadyuvar en la realizacion de los tra-
mites para la adquisicion predial de las dreas objeto
de reasentamiento de familias”.

Que el Acuerdo 001 de 2014 del Consejo Directivo del
INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y
CAMBIO CLIMATICO- IDIGER DE BOGOTA D.C., por
el cual se establece en sus estatutos, en el articulo 7°
determina que son funciones del IDIGER, ademas de
las establecidas en el Acuerdo 546 de 2013, el Decreto
173 de 2014, la facultad de adquirir por enajenacion
voluntaria o expropiacién por via administrativa y/o
expropiacion por via judicial inmuebles en zonas de
alto riesgo de conformidad con lo dispuesto en la Ley
388 de 1997 y demas normas concordantes y com-
plementarias.

Que a través de la Resolucion 091 de 2014, “Por la
cual se establecen lineamientos y procedimientos para
la entrega de Ayudas Humanitarias reconocidas por
el FOPAE”, (hoy IDIGER), se estipulan entre otras los
requisitos para el reconocimiento de la ayuda humani-
taria de caracter pecuniario -AHCP, por relocalizacion
transitoria a las familias incluidas al Programa de
Reasentamiento.

Que el Acuerdo Distrital 645 de 2016 “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas para Bogota D.C
2016-2020 “Bogota Mejor para Todos” en su articulo
12 establece como pilar el programa de “Familias
protegidas y adaptadas al cambio climatico” cuyo
objetivo es “disminuir el riesgo de pérdidas de vidas
humanas, ambientales y econdmicas, asociadas a
eventos de origen natural o social, reduciendo el nivel
de vulnerabilidad de las familias a través de interven-
ciones integrales que permitan garantizar su bienestar.
Se pretende tambien recuperar los elementos de la
estructura ecoldgica principal que permiten una mayor
adaptacion al cambio climatico’.

Que el articulo 155 del mismo Acuerdo 645 de 2016,
establece que uno de los principales proyectos inte-

grales a ejecutar, es el reasentamiento de familias en
zonas de alto riesgo no mitigable, con el propdsito de
reducir el numero de familias afectadas, pérdidas y
dafos por eventos.

Que el Instituto Distrital de Gestiéon de Riesgos y
Cambio Climatico —IDIGER, cuenta con el inventario
de zonas de alto riesgo y el registro de familias en con-
dicidn de riesgo sujetas a reasentamiento en el Distrito
Capital, construido a partir de los pronunciamientos
y conceptos donde se identifican las condiciones de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo; las cuales permiten
la recomendacion de las familias al programa reasen-
tamiento, orientado a la proteccion de la vida de las
personas habitantes de los predios ubicados en zonas
de alto riesgo no mitigable.

Que por su parte, el Plan Distrital de Gestion del Ries-
go de Desastres y del Cambio Climatico para Bogota
D.C., 2018-2030, aprobado mediante Acuerdo 001
de 9 de noviembre de 2018 y adoptado mediante el
Decreto Distrital 837 de 2018, identifica dentro del
“COMPONENTE 3. REDUCCION DEL RIESGO Y
ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO” el Objetivo
4° “Evitar nuevos escenarios de riesgo de desastres
y mitigar los existentes”, dentro de las cuales se en-
cuentra el programa asociado de Reasentamiento de
familias en riesgo y gestion predial, con las siguientes
lineas estratégicas de accion:

*

Aplicacion de los procesos de trabajo social, de
gestion financiera y legal para la caracterizacion,
reubicacion definitiva y/o relocalizacion transitoria
de las familias expuestas.

Implementacion de medidas de apalancamiento
financiero para la caracterizacion, reubicacién de-
finitiva y/o relocalizacién transitoria de las familias
expuestas.

Gestion predial de las zonas donde se aplique el
reasentamiento que incluye la adquisicidn, ade-
cuacion, recuperacion, administracion, vigilancia
y apropiacion ciudadana.

Desarrollo de instrumentos financieros y legales
para facilitar el reasentamiento de las familias en
riesgo alto.

Que el Programa de Reasentamiento de familias ubica-
das en zonas de alto riesgo no mitigable, reglamentado
por el Decreto Distrital 255 de 2013, cuenta con dos
(02) operadores del sistema:

1. La Caja de la Vivienda Popular encargada de ade-
lantar el proceso de reubicacién a través de dos vias:

I. Seleccion de alternativa habitacional (vivienda
usada o vivienda nueva) para lo cual las familias
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cuentan con el equivalente financiero del Valor
Unico de Reconocimiento - VUR.

Il.  Laadquisicion predial reglamentada por el Decreto
511 de 2010, en el cual a la familia se le reconoce
el valor del avaluo comercial..

Le corresponde a la Caja de la Vivienda Popular reali-
zar el acompafiamiento integral a las familias hasta que
accedan a una solucion de vivienda definitiva (Articulo
5°, Decreto Distrital 255 de 2013).

2. El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Adapta-
cién al Cambio Climatico, encargado de Coadyuvar en
la realizacion de los tramites para la adquisicion predial
de las areas objeto de reasentamiento de familias.
(Numeral 8.8 articulo 3° Decreto Distrital 173 de 2014).

Que en concordancia con la normatividad vigente, se
hace necesario establecer la politica para la ejecu-
cion del programa de reasentamientos, a cargo de la
Caja de la Vivienda Popular y del Instituto Distrital de
Gestiéon de Riesgos y Cambio Climatico de manera
articulada, con el fin de precisar el conjunto de acciones
y actividades que garanticen, la proteccion del derecho
fundamental a la vida de las personas que conforman
las familias ubicadas en zonas de alto riesgo no miti-
gable en el Distrito Capital.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION Las dis-
posiciones contenidas en la presente politica seran
aplicables a las familias de estratos 1y 2, 0 sus equi-
valentes, que hayan sido identificadas, recomendadas
u ordenado su ingreso al programa de reasentamientos
por estar asentadas en zonas declaradas de alto riesgo
no mitigable en el Distrito Capital.

ARTICULO 2. OBJETIVO Establecer la politica de
reasentamiento de familias ubicadas en zonas de alto
riesgo no mitigable en el Distrito Capital, y establecer
los mecanismos de articulaciéon entre la Caja de la
Vivienda Popular y el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico IDIGER, (en adelante
entidades operadoras) para que a partir de sus com-
petencias ejecuten de manera coordinada el programa
de reasentamiento.

Esta politica propende salvaguardar la vida de las
familias identificadas en tal condicion de riesgo mini-
mizando los impactos causados ofreciendo alternativas
de reasentamiento.
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ARTICULO 3. PRINCIPIOS Para la aplicacién de la
presente politica se tendran en cuenta los principios
consagrados en la constitucion de 1991, los previstos
enlaley 1437 de 2011y en la Ley 1523 de 2012.

CAPITULO Il. COMPETENCIAS DE LA
ENTIDADES OPERADORAS DEL PROGRAMA
DE REASENTAMIENTO DE LAS FAMILIAS QUE
HABITAN PREDIOS DECLARADOS EN ALTO
RIESGO NO MITIGABLE

ARTICULO 4. CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR Le
corresponde a la Caja de la Vivienda Popular adquirir
los predios (inmuebles y/o mejoras), ubicadas en las
zonas de alto riesgo no mitigable, que recomiende
el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico - IDIGER vy realizar el acompanamiento in-
tegral a las familias hasta que accedan a una solucion
definitiva.

Son funciones de la Caja de Vivienda Popular, en el
marco del programa de reasentamientos, adicional a
las establecidas en el Decreto Distrital 255 de 2013,
las siguientes:

*

Incluir en el programa de reasentamientos a traves
de las diferentes modalidades a las familias que
hayan sido recomendadas a través de concepto
o diagnéstico técnico expedido por el Instituto
Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico
-IDIGER, y/o por fallos o acciones judiciales.

Caracterizary evaluar las condiciones socioecono-
micas y culturales del hogar a través del desarrollo
de acciones de autodiagnéstico retrospectivo y
prospectivo.

Atender a los hogares que presenten impactos
psicosociales mediante la red de servicios que
posee el distrito capital.

Estudiar y dar viabilidad técnica, ambiental, social
y legal de la alternativa habitacional de reposicion.

*  Contribuir a la construccion de cultura de la pre-
vencion mediante el reconocimiento por parte de
los hogares de las dinamicas los usos del suelo,
a través del desarrollo de procesos de sensibili-
zacion en temas de cultura ambiental, ciudadana,
pactos de convivencia y en la recuperacion de la
zona despejada.

Los demas previstos en las disposiciones legales
vigentes sobre la materia.

PARAGRAFO: La Direccién de Reasentamientos de
la CVP tiene a su cargo desarrollar el subprograma
de reasentamiento por alto riesgo no mitigable, orien-
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tado a salvaguardar el derecho fundamental a la vida
de los hogares que habitan en zonas de alto riesgo
no mitigable, en razén a fendmenos de remocion en
masa, deslizamiento e inundacién, que se encuentran
en situacion de alta vulnerabilidad y requieren ser
trasladados a alternativas habitacionales de reposi-
cion legalmente viables y técnicamente estables, con
sostenibilidad social, econdmica y ambiental.

ARTICULO 5. INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION
DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO - IDIGER El
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, en el marco de las funciones establecidas
mediante el Acuerdo Distrital 546 de 2013 y Decreto
Distrital 173 de 2014, a través los cuales se le faculta
como autoridad técnica distrital en materia de la gestion
de riesgos, entidad coordinadora del Sistema Distrital
de Gestién de Riesgos y Cambio Climético -SDGR-CC,
y como coordinador de la estrategia de reasentamiento
de familias en alto riesgo, le corresponde:

*  Actualizar y mantener el inventario de zonas de
alto riesgo y el registro de familias en condicion de
alto riesgo sujetas a reasentamiento en el Distrito
Capital.

Registrar y mantener actualizado el Sistema Unico
de Registro de Familias, con base en el inventario
de zonas de alto riesgo y de la identificacion de
familias, sujetas a Reasentamiento, desde su
identificacion, hasta la solucion definitiva.

Coadyuvar de manera complementaria con la
Caja de la Vivienda Popular la adquisicién de los
predios catalogados en alto riesgo no mitigable; a
la luz de los dispuesto en la Ley 9/89 y Ley 388/97.
A través de la implementacion del procedimiento
de adquisicién predial para el reasentamiento que
se encuentre vigente en la entidad.

Disponer de los mecanismos necesarios para el
traslado inmediato y provisional de las familias
hasta por un mes, término perentorio a partir del
cual la Caja de la Vivienda Popular asumira la
relocalizacion transitoria de la familia hasta su
reasentamiento definitivo.

Gestionar ante las entidades competentes, la
rehabilitacion y el cambio de uso de las zonas
desocupadas en desarrollo del proceso de rea-
sentamiento por alto riesgo no mitigable, a fin
de evitar nuevas ocupaciones sobre los suelos
recuperados.

*  Adelantar la demolicidn, adecuacion y recupera-
cion ambiental de los inmuebles y mejoras adquiri-
das en el marco del programa de reasentamientos
por parte de las entidades operadoras del mismo.

*  Coordinar las estrategias de reasentamiento de
familias en alto riesgo no mitigable.

PARAGRAFO 1: Los predios adquiridos en desarrollo
del programa de reasentamiento por alto riesgo no
mitigable, deberan ser incorporados en coordinacion
con la Defensoria del Espacio Publico, como suelo de
proteccién y espacio publico en los términos definidos
en los articulos 84 y 90 del Plan de Ordenamiento Te-
rritorial y en el articulo 66 de la Ley 9a. de 1989. Labor
que debera ser adelantada por parte de las entidades
operadoras del Programa en el Distrito Capital.

CAPITULO Il. MODALIDADES DE
REASENTAMIENTO DE LAS FAMILIAS
IDENTIFICADAS EN ZONAS DE ALTO RIESGO
NO MITIGABLE

ARTICULO 6. RELOCALIZACION TRANSITORIA
Consiste en el traslado temporal de una familia que
ha sido afectada por una emergencia o un riesgo inmi-
nente determinado por el Instituto Distrital de Gestién
de Riesgos y Cambio Climatico —IDIGER o por actos
administrativos y sentencias judiciales, con el fin de
salvaguardar y proteger su vida, mientras se logra la
adquisicion de una solucion definitiva a su condicion
de riesgo no mitigable a través de la reubicacion.

PARAGRAFO 1: Las familias que han sido reco-
mendadas en el programa de reasentamientos y que
adelantaran su proceso dentro de la modalidad de
relocalizacion transitoria seran encabezadas y/6 re-
presentadas por el titular del proceso que en adelante
se denominara beneficiario.

PARAGRAFO 2: El IDIGER, reconocera el pago de la
Ayuda Humanitaria de Caracter Pecuniario —AHCP-,
a las familias en riesgo inminente o afectadas por una
emergencia, calamidad o desastre, a partir de los crite-
rios, requisitos, valores y procedimientos establecidos
en el Resolucidn Interna 091 de 2014 o la que haga
Sus veces.

PARAGRAFO 3: De acuerdo con el articulo 1° de
la Resolucion 0740 de 2015 expedida por la CVP, la
Ayuda de Relocalizacién Transitoria, es un instrumento
econdémico, mediante el cual la entidad posibilita el
acceso temporal a una vivienda digna a las familias
afectadas por una emergencia o un riesgo inminente,
con el fin de proteger su vida y de conformidad con lo
establecido en el paragrafo 1° del articulo 4° del De-
creto Distrital 255 de 2013, la ayuda de relocalizacion
transitoria, sera destinada exclusivamente para cubrir
el valor que se genere por la ubicacion temporal de la
familia, hasta su reubicacion definitiva.

La Caja de Vivienda de Popular asumira el pago de
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la ayuda de acuerdo con lo reglamentado en la men-
cionada Resolucién 0740 de 2015 ¢ de la que haga
Sus veces.

6.1 Compromisos de las familias beneficiarias de
la Relocalizacion Transitoria.

Corresponde a las familias beneficiarias con la Ayuda
de Relocalizacion Transitoria:

a) Hacer entrega del contrato de arrendamiento.

b) Informar de manera inmediata previo a su trasla-
do, el cambio de vivienda transitoria, con el fin de
que las entidades operadoras puedan determinar
la viabilidad de la solicitud y realizar los actos
tendientes a legalizar la situacién.

c) Seleccionar vivienda de reposicion, en tanto
exista oferta inmobiliaria y presentar alternativas
habitacionales con el fin de realizar en el menor
tiempo posible su reubicacion definitiva, en el
entendido que la relocalizacion tiene el caracter
de temporalidad.

d) Realizar la entrega del predio identificado con la
condicion de riesgo inminente o emergencia, con
el lleno de los requisitos y en los tiempos que para
el efecto determinen las entidades operadoras.

e) Participar en los espacios de formacion y acompa-
flamiento convocados por las entidades ejecutoras
del programa de reasentamiento.

PARAGRAFO: Las entidades operadoras no asumiran
el pago de la ayuda de relocalizacion transitoria sino
a partir de la correspondiente presentacién de la soli-
citud y cumplimiento de los requisitos para la misma,
entendiéndose que los costos causados en el periodo
no reportado seran asumidos por la familia, sin dar
lugar a retroactividad alguna.

6.2 Requisitos para el reconocimiento de la Ayuda
Humanitaria de Caracter Pecuniario— AHCP - con el
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico -IDIGER.

a) Acta de evacuacion emitida por el IDIGER.

b) La familia beneficiaria se encuentre inscrita en el
Sistema Unico de Registro de Reasentamientos.

c) Diligenciar el formato registro de familias afectadas
por situaciones de riesgo inminente, emergencia,
calamidad o desastre GMR-FT-30.

d) Fotocopia de cédula de ciudadania colombiana
del titular o representante del nucleo familiar.

e) Oficio radicado al IDIGER, informando la fecha

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 52 « NUMERO 6716 « PP 1-333 « 2020 « ENFRO * 16

de traslado de la vivienda en riesgo a la vivienda
temporal, en la cual debera especificar la direccion
de la vivienda de traslado.

6.3 Requisitos para el ingreso al programa de
reasentamiento a través de la modalidad de relo-
calizacion transitoria con la Caja de la Vivienda
Popular -CVP.

a) Formato de arrendamiento, al cual podran acce-
der, descargar a través de la pagina web de la
CVP. Sin embargo, cualquier modelo de contrato
(incluso el Minerva) es valido siempre y cuando
cumpla con los requisitos de la Ley 820 de 2003, el
contrato debera ser suscrito por el propietario del
inmueble y el beneficiario vinculado al programa
de Reasentamientos.

b) Fotocopias de las cédulas de ciudadania del
arrendador y del arrendatario.

c) Copia del certificado de tradicion y libertad del
predio (expedicidon no mayor a 30 dias). En caso
de que exista un apoderado del propietario que
firme el contrato, este debe anexar el poder au-
tenticado.

d) Certificacion de la cuenta de ahorros o corriente
del propietario del inmueble para efectuar los pa-
gos mensuales (expedicion no mayor a 30 dias).

e) Si el predio pertenece al régimen de propiedad
horizontal, debes entregar un certificado de paz
y salvo de administracion.

PARAGRAFO 1: En las situaciones donde a las fa-
milias se les haya emitido Acta de Recomendacién
de Evacuacion con IDIGER y ésta no proceda a la
evacuacién inmediata, la Ayuda Humanitaria de Ca-
racter Pecuniario —~AHCP, queda condicionada a que el
responsable de la familia presente una peticidn escrita,
a mas tardar dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes contados a partir de la comunicacién de la
recomendacion de evacuacion.

PARAGRAFO 2: El contrato de arrendamiento debera
tramitarse ante la Caja de la Vivienda Popular dentro
de los 15 primeros dias del mes. Lo anterior, con el fin
de que se puedan realizar todos los tramites adminis-
trativos requeridos al interior de la entidad.

PARAGRAFO 3: Para la renovacion, se requiere
allegar el nuevo contrato original a la Direccion de
Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular,
dentro de los 15 dias habiles antes del vencimiento
del contrato actual. La Caja de la Vivienda Popular,
no reconocera pagos retroactivos, por tal motivo ante
cualquier novedad o situacion que impida la firma del
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contrato de arrendamiento o la renovacién del mismo,
se debera reportar a los funcionarios encargados de
realizar el tramite. Sila no renovacion o firma del nuevo
contrato se diera por causas de fuerza mayor debera
soportarlo con la documentacién que lo acredite.

PARAGRAFO 4: En los casos en que el beneficiario
quiera cambiar de vivienda de arrendamiento, debera:

*  Notificarlo mediante una carta de solicitud en la
que explique sus motivaciones para cambiar de
domicilio. Ademas, debe contener:

La terminacion del contrato firmada por el arren-
dador y el arrendatario.

El contrato nuevo con todos los anexos mencio-
nados anteriormente.

Esto debe hacerse con minimo dos meses de
anticipacion al traslado a la nueva vivienda.

6.4 Causales para la suspension de la ayuda de
Relocalizacion Transitoria por parte de la Caja de
la Vivienda Popular -CVP.

Habra lugar a suspension de la ayuda de relocalizacion
transitoria cuando:

a) LaCajadela Vivienda Popular, no pueda estable-
cer la veracidad de la informacion entregada por
el beneficiario incluido en el Programa de Rea-
sentamiento para el pago de la ayuda, y existan
errores, inconsistencias o presuncién de falsedad
en los documentos que se presenten para obtener
dicha ayuda.

b) No se pueda constatar mediante visita que el
beneficiario o su grupo familiar habita el inmueble
donde se relocaliza transitoriamente.

c) Norealice la entrega del predio en alto riesgo a la
Caja de la Vivienda Popular de conformidad con
el procedimiento y con los requisitos establecidos
para el efecto.

d) El beneficiario o su grupo familiar abandone la
vivienda en la que reside temporalmente, sin dar
aviso previo a la entidad.

e) El beneficiario, incumpla con los compromisos
mencionados en la suscripcion del acuerdo de
corresponsabilidad, o los adicionales establecidos
en el articulo 9° de la Resolucion 0740 de 2015,
con el fin de dar celeridad a su proceso de traslado
definitiva, los cuales son:

- Hacer entrega del contrato de arrenda-
miento diligenciado y de los documentos

anexos (Resolucion 0740 de 2015, articulo
9° numeral 6).

- Informar de manera inmediata el cambio
de vivienda transitoria para su viabilidad a
través de la Direccion de Reasentamientos
de la Caja de la Vivienda Popular.

- Seleccionar vivienda de reposicién, cuando
exista oferta para la misma, a través de la
Direccion de Reasentamientos de la Caja
de la Vivienda Popular.

ARTICULO 7. REUBICACION DEFINITIVA Consiste
en el traslado definitivo de una familia a una vivienda de
reposicion, por encontrarse en una zona de alto riesgo
no mitigable por procesos de remocioén en masa o en
condicién de riesgo por inundacién, desbordamiento,
crecientes subitas o avenidas torrenciales, donde cada
familia tiene acceso a una alternativa habitacional a
partir de la asignacion del Valor Unico de Reconoci-
miento, en adelante VUR y el acompafiamiento inte-
gral para lograr su traslado fisico e integracion con su
nuevo entorno.

PARAGRAFO 1: El instrumento financiero-VUR asig-
nado por la Caja de la Vivienda Popular, sera destinado
al acceso a una solucién de vivienda de reposicion
en el territorio nacional y que de manera general y
uniforme representa los derechos reales de dominio
0 de posesidn que recaigan sobre las viviendas. El
valor equivalente al VUR y su aplicacién se realizara
bajo lo consignado en la normatividad distrital vigente.

7.1 ALTERNATIVAS HABITACIONALES

Las alternativas habitacionales que brinda la Caja de
la Vivienda Popular son:

7.1.1 Vivienda Nueva

Es aquella que desde su construccion no ha sido habi-
tada, adquirida en proyectos constructivos nuevos que
cumplan con los criterios de una solucién habitacional
legalmente viable y técnicamente segura.

Corresponde a una alternativa habitacional funda-
mentandose en las funciones que debe cubrir una
vivienda adecuada: proteccion, saneamiento, bienes-
tar, independencia, posibilidad de insercion social y
territorial pero principalmente en términos de seguridad
patrimonial.

Si la familia, manifiesta su interés de seleccion de la
alternativa habitacional que supere el valor del VUR,
podra acceder a la misma, si acredita los recursos
propios o créditos, que, en todo caso, garanticen el
cierre financiero de la alternativa presentada.
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La familia podra desistir de la seleccion de vivienda por
una Unica vez y con razoén justificada y validada por
la CVP, sin perjuicio de las sanciones en que se vea
inmersa frente al constructor o entidad financiera por tal
decision y la CVP no sera responsable solidariamente
por dicha situacion.

7.1.2. Vivienda Usada

Corresponde a una Alternativa de vivienda cuya ad-
quisicion a titulo oneroso se da en segunda o posterior
transmision, construida con anterioridad y que cuenta
con unas condiciones normales de uso en cuanto el
estado general de la misma, que cumple con los requi-
sitos técnicos, habitacionales, juridicos y econémicos
definidos para ser objeto de reposicion de la vivienda
elegida por la familia sujeto de reasentamiento.

Las familias podran acceder a una vivienda usada,
siempre y cuando cumpla con las normas urbanisticas
y constructivas, la cual podra efectuarse en cualquier
parte del territorio nacional y como minimo debera
cumplir con los requisitos establecidos en el articulo
8° del Decreto Distrital 255 de 2013:

a) Que la vivienda no se encuentre en zona de alto
riesgo definidas por el IDIGER o por la autoridad
local competente (llamese Oficinas de Planeacion
Local, Departamental), ni en suelos de proteccion
de que trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

b) Que la vivienda se encuentre en un barrio legal o
legalizado por la autoridad competente, en cual-
quier parte del territorio nacional.

c) Que el derecho de dominio se encuentre clara-
mente definido.

PARAGRAFO: La Caja de la Vivienda Popular, podra
solicitar los documentos adicionales que requiera.

ARTICULO 8. ADQUISICION PREDIAL PARA EL
REASENTAMIENTO EI IDIGER podra proceder a la
adquisicion predial de los predios y mejoras ubicadas
en zonas de alto riesgo no mitigable, de las familias
incluidas en el Programa de Reasentamiento.

La adquisicién de inmuebles via de enajenacion
voluntaria y/o expropiacion de un bien por motivos
de utilidad publica e interés social, debe ser acorde
con los mandatos constitucionales y respetando los
valores fundamentales del Estado Social de Derecho
de (i) principio de legalidad. (ii) debido proceso Yy (iii)
acceso a la justicia.

Estos postulados constitucionales han sido desarro-
llados por las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997 en la
definicion de los motivos de utilidad publica, motivos de
urgencia, procedimiento de adquisicion de inmuebles
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en sus dos fases: enajenacion voluntaria y expropia-
cion judicial y/o administrativa y avalios comerciales.

Los informes de avaluo comercial deben cumplir con
los parametros técnicos establecidos en la Resolucion
620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
el Decreto 422 de 2000 y Decreto 1420 de 1998 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico.

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial
determinado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, o la entidad que cumpla
sus funciones, o por peritos privados inscritos en las
lonjas o0 asociaciones correspondientes, que cuenten
con inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores
— RAA de acuerdo al Decreto 152 de 2018.

CAPITULO lil. ETAPAS DEL PROGRAMA DE
REASENTAMIENTO POR ALTO RIESGO NO
MITIGABLE

ARTICULO 9. ETAPAS DEL REASENTAMIENTO EI
programa de reasentamiento de las familias, ubicadas
en zonas de alto riesgo no mitigable en el Distrito
Capital de estratos 1y 2 o su equivalente juridico, se
desarrollara bajo las siguientes etapas:

9.1 IDENTIFICACION Y RECONOCIMIENTO DEL
PREDIO EN ALTO RIESGO NO MITIGABLE

El IDIGER, a través de Concepto Técnico o Diagnds-
tico Técnico, identificara las zonas de alto riesgo y
el registro de familias en condicién de alto riesgo no
mitigable, sujetas a reasentamiento.

También ingresaran al programa aquellas familias que
sean identificadas a través de un acto administrativo
o providencia judicial que ordene su reasentamiento.

PARAGRAFO 1: El programa de reasentamiento va
dirigido a las familias que al momento de la elabora-
cion del concepto y/o diagndstico técnico emitido por
el IDIGER hayan sido identificadas en condicion de
alto riesgo no mitigable y que acrediten la titularidad
sobre el inmueble. De igual forma el predio debe haber
estado habitado.

PARAGRAFO 2: No ingresaran al programa las fami-
lias que acrediten titularidad sobre lotes vacios ni las
nuevas ocupaciones que se generen sobre la zona de
riesgo identificada en el documento técnico de riesgo
emitido por el IDIGER.

PARAGRAFO 3: Para el proceso de reconocimiento
e identificacion por parte de la Caja de la Vivienda
Popular, se entendera como unidad habitacional, el
espacio independiente con habitacion(es) y cocina de
uso exclusivo por parte de la familia, entendiendo por
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tal la persona o grupo de personas, vinculados o no
por lazos de parentesco, que atienden necesidades
bésicas con cargo a un presupuesto comun y que
generalmente comparten las comidas.

Esta etapa incluird las siguientes actividades:

9.1.1. Incorporacion del predio como Suelo de
Proteccion por Riesgo.

El IDIGER, una vez emitido el documento técnico de
riesgo (Concepto / Diagnodstico), debera enviar copia
a la Secretaria Distrital de Planeacion para que realice
la gestion a través del cual se incorporen los predios
ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable dentro
de los suelos de proteccion por riesgo, mediante debido
acto administrativo.

9.1.2. Levantamiento de la ficha técnica del predio
y la ficha social de las familias residentes.

En un término no mayor a quince (15) dias habiles,
contados a partir de la expedicion del Concepto y/o
Diagndstico Técnico y previo recibo de las fichas
técnicas, a través del cual se evaltan las condiciones
de riesgo del sector objeto de intervencion y la identi-
ficacion de los inmuebles ubicados en la zona de alto
riesgo no mitigable.

Los profesionales sociales de las entidades operado-
ras, procederan con el diligenciamiento de las fichas
sociales de cada una de las familias habitantes del
predio.

9.1.3. Notificacion de la condicion de riesgo a las
familias recomendadas al programa de Reasenta-
miento.

Identificadas las familias e inmuebles a través de las
fichas técnicas y sociales, el IDIGER procedera con
la notificacién de la condicion de riesgo a partir de las
recomendaciones emitidas por el documento técnico
a las personas que lo habitan. Labor que sera acom-
pafiada por la Caja de la Vivienda Popular.

9.1.4. Registro de las familias en el Sistema Unico
de Registro de Reasentamiento.

Una vez diligenciadas las fichas técnicas y sociales, el
IDIGER debera registrar en el Sistema Unico de Regis-
tro de Reasentamiento, la informacion recolectada en
terreno y mantendra actualizado el estado del proceso
en que se encuentre, desde su identificacion hasta la
solucidn definitiva.

PARAGRAFO 1: El registro de la familia en el Siste-
ma Unico de Registro de Reasentamiento no le da el
derecho al ingreso al programa de reasentamiento; ya
que éste se encuentra determinado por el estudio a la

documentacidn que aporte a través del cual acredite
la titularidad de los derechos sobre el inmueble iden-
tificado en la zona de alto riesgo no mitigable.

PARAGRAFO 2: La informacién que se registra en el
Sistema Unico de Registro de Reasentamiento, es el
instrumento a través del cual se actualiza el inventario
de familias en condicion de riesgo.

9.2 PLANIFICACION DEL REASENTAMIENTO

Proceso por el cual la familia, encabeza del titular de
derechos, inicia su reasentamiento a través de algunas
de las modalidades ofertadas por las entidades opera-
doras del programa, con base en los procedimientos
vigentes.

Es de aclarar que las familias vinculadas al proceso de
reasentamiento solo podran, por predio identificado,
adelantarlo con una de las dos entidades operadoras
del programa.

9.2.1 Recoleccion de documentos y reconocimien-
to de los titulares de derecho sobre el predio en
alto riesgo no mitigable.

Para realizar el estudio de documentos y determinar
si cumple requisitos para continuar en el programa de
reasentamientos, es indispensable que quien ejerza
la propiedad o posesién del predio identificado alleque
como minimo los siguientes documentos:

*  Acta de notificacion de la condicién de riesgo que
en sumomento le fue entregada por profesionales
de IDIGER.

Fotocopia de documentos de identidad de los
miembros de la familia.

*  Recibos de pago de servicios publicos, boletin
catastral y sabana de pago de impuesto predial
de los ultimos 5 afios.

Fotocopia del carné o certificacion del Sisben o
EPS de todos los integrantes del nucleo familiar.

En caso de haber algun miembro de la familia
en condicion de discapacidad, aportar certificado
médico de discapacidad fisica o cognitiva expedi-
do por la entidad de salud a la que se encuentre
afiliado.

*  En caso de ser propietario:

- Certificado de tradicién y libertad con fecha
de expedicidon no mayor a 30 dias

- Copia de escritura publica por medio de la
cual adquirié el predio.
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- En caso de ser poseedor:

- Promesa de compraventa o documento
equivalente que acredite su tenencia sobre
la mejora.

- Afirmacion administrativa o su equivalente
del poseedor y dos testigos, que acrediten
el tiempo que lleva habitando el predio en
alto riesgo.

- Documentos que permitan demostrar la
habitabilidad del predio declarado en alto
riesgo no mitigable.

PARAGRAFO 1: Las entidades operadoras podran
solicitar la totalidad de los documentos antes relacio-
nados o los adicionales en caso de ser requeridos.

PARAGRAFO 2: Dicha documentacion aportada por
el titular de derechos sera estudiada y analizada desde
el ambito social, técnico y juridico, arrojando como
resultado dos posibilidades “positiva 0 negativa” en
caso de ser negativa se le concede 10 dias habiles
a partir de la notificacion del estudio para corregir o
allegar documentacion faltante, en caso de ser positiva
se continuara con el proceso de reubicacion definitiva
o de negociacion a través de adquisicion predial.

9.3. ENTREGA DEL PREDIO EN ALTO RIESGO
NO MITIGABLE A LA ENTIDAD OPERADORA DEL
PROGRAMA DE REASENTAMIENTOS

Los beneficiarios del programa deberan realizar la
entrega real y material del predio en alto riesgo, libre
de toda clase de gravamenes y limitaciones al dominio
tales como hipotecas, embargos, demandas judiciales,
pleitos pendientes, fiducias, afectacién a vivienda
familiar, patrimonio familiar inembargable, arrenda-
mientos por escritura publica o documento privados,
sin inquilinos ni ocupantes, condiciones resolutorias,
uso o habitacion y usufructo, y en general que el predio
no presenta ninguna limitacion del dominio que pueda
impedir a las entidades operadoras del programa la
libre disposicion del mismo.

De igual manera, los titulares, se obligan a entregar
el inmueble a paz y salvo por conceptos tales como
contribuciones, valorizaciones, tasas e impuestos del
orden municipal o distrital, departamental y/o nacional,
asi como por concepto de servicios publicos domici-
liarios hasta la fecha en que se haga la entrega real
y material del predio mediante la suscripcion del acta
de entrega a la entidad operadora que corresponda.

PARAGRAFO: En todo caso, previo a la entrega de
la alternativa habitacional definitiva, los beneficiarios
de la Caja de la Vivienda Popular, deberan propender
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por realizar la entrega real y material del predio debi-
damente saneado por todo concepto.

9.4. DEMOLICION, ADECUACION Y RECUPERA-
CION DE LOS INMUEBLES Y MEJORAS ADQUI-
RIDAS EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE REA-
SENTAMIENTOS

En aras de evitar las nuevas ocupaciones, garantizar la
rehabilitacion y el cambio de uso de las zonas desocu-
padas en desarrollo del programa de reasentamiento
por alto riesgo no mitigable, de acuerdo con lo orde-
nado en el articulo 140 del Decreto 190 de 2004, por
parte del IDIGER deberan efectuarse las siguientes
acciones:

a) Adelantar la adecuacion preliminar, demarcacion
y sefalizacion de los predios desocupados en
desarrollo del programa de reasentamiento por
alto riesgo no mitigable.

b) Implementar de medidas para la recuperacién y
rehabilitacion de los predios desocupados y su
incorporacion como suelos de proteccion a través
de las entidades encargadas del manejo de la
zona.

c) Incorporar al inventario distrital de los predios
desocupados en desarrollo del programa de rea-
sentamiento por alto riesgo no mitigable como
espacio publico, para su control y manejo por parte
de las entidades correspondientes.

9.5. RECIBO, MANEJO Y CUSTODIA DEL PREDIO
EN ALTO RIESGO NO MITIGABLE, RECUPERADO
EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE REASENTA-
MIENTOS

En virtud de lo expuesto en el articulo 2° del Decreto
Distrital 511 de 2010, le corresponde a la Secretaria
Distrital de Ambiente recibir, manejar y custodiar los
inmuebles que se ubiquen en las zonas catalogadas
como de alto riesgo no mitigable, ubicadas en el peri-
metro urbano, a partir de su entrega por parte de las
entidades operadoras, segun sea el caso.

PARAGRAFO: Las entidades operadoras, entregaran
los predios catalogados como suelos de proteccién a
la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca
—CAR cuando los mismos se encuentren ubicados en
la jurisdiccion de dicha autoridad.

CAPITULO IV. COMPONENTES DEL PROGRAMA
DE REASENTAMIENTO

ARTICULO 10. PLAN DE GESTION SOCIAL El Plan
de Gestion Social es el conjunto de programas, activi-
dades y acciones tendientes a abordar integralmente
a las familias que se encuentran en condicién de alto
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riesgo no mitigable que estén recomendadas al pro-
grama de reasentamientos, a fin de prevenir y mitigar
los impactos sociales y econémicos causados por su
reasentamiento involuntario, dado que este proceso no
parte de la iniciativa de las familias sino que es agen-
ciado por la Administracion Distrital en cumplimiento
de su obligacién de proteger la vida y ser reasentadas
en una alternativa habitacional legal, econdmicamente
viable, técnicamente segura y ambientalmente salubre.

Para la ejecucién de Programa de Reasentamiento de
las familias identificadas en condicién de alto riesgo
no mitigable, las entidades operadoras del mismo,
elaboraran e implementaran un Plan de Gestién Social,
teniendo en cuenta el Acuerdo Distrital 10 de 2000 y
Decretos 296 de 2003 y 329 de 2006, en lo relacionado
al componente social y econdmico, de manera que ga-
rantice el acompafamiento integral y la inclusion social
en lo que respecta al acceso a una vivienda digna.

Cada una de las entidades operadoras del Programa
de Reasentamientos debera elaborar e implementar
el Plan de Gestion Social dirigido a las familias, el cual
contendra como minimo los siguientes componentes:

10.1 COMPONENTE SOCIAL

Es el conjunto de programas, planes, proyectos, es-
trategias, actividades y acciones con los cuales se
pretende mitigar y minimizar los impactos sociales y
economicos generados por la ejecucion del Programa
de Reasentamientos a las familias objeto de atencion.

10.2. COMPONENTE ECONOMICO

Son los reconocimientos econdémicos que podran
otorgarse a las familias beneficiarias del programa de
reasentamientos ubicadas en zonas de alto riesgo no
mitigable, los cuales tienen por objeto minimizar los
impactos socioecondmicos generados por el traslado,
por parte de las entidades operadoras en el marco de
sus competencias y procedimientos vigentes.

Estos reconocimientos se efectuaran a los beneficia-
rios por una sola vez, respecto del predio en el cual
residen o desempefien su actividad productiva ya
sea como propietarios, poseedores, mejoratarios de
conformidad con el factor a reconocer.

Los factores de reconocimiento los podra causar la
entidad operadora que adelante el reasentamiento de
las familias via adquisicion predial, cuyo objetivo sera
el de mitigar los impactos causados haciendo un reco-
nocimiento econémico por los gastos generados por
la venta y traspaso del predio a la entidad operadora
del Programa de Reasentamientos.

Se podran aplicar en el marco de lo dispuesto en el
Decreto 296 de 2003, a través del cual se establecieron

los criterios, parametros y factores para el reconoci-
miento econémico del Plan de Gestion Social, el cual
fue modificado respecto de su ambito de aplicacion
por el Decreto 329 de 2006.

10.3. COMPONENTE FINANCIERO

Las entidades operadoras, en aras de garantizar los
recursos financieros requeridos para adelantar el
programa de reasentamiento, deberan adelantar las
siguientes acciones:

*

Desarrollo de instrumentos financieros y legales
para facilitar el reasentamiento de las familias en
alto riesgo no mitigable.

Implementacion de las medidas de apalancamien-
to financiero para la caracterizacién, reubicacion
definitiva y/o relocalizacion transitoria de las
familias en alto riesgo no mitigable, operadas por
la Caja de la Vivienda Popular.

10.3.1. VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO -VUR

El valor del VUR y su aplicacion se realizara bajo lo
consignado en la normatividad distrital vigente, Decreto
255 de 2013.

10.3.1.1. Formas de pago del Valor Unico de Reco-
nocimiento -VUR.

En Dinero: La Caja de la Vivienda Popular, mediante
acto administrativo debidamente motivado, otorgara un
VUR en recursos econémicos, a aquellas familias que
opten por vivienda nueva diferente a la oferta institu-
cional, vivienda usada o a través de construccion en
sitio propio. Para ello se requiere que el beneficiario
solicite a la CVP que realice un avalio comercial del
predio clasificado en alto riesgo no mitigable.

En Especie: Valor Unico de Reconocimiento, re-
presentado en una unidad habitacional, Vivienda de
Interés Prioritario — VIP, que haga parte de proyectos
inmobiliarios promovidos por el Sector Habitat.

1,0.3.1.2. Destinacion de los recursos del Valor
Unico de Reconocimiento -VUR.

Los recursos del VUR se deberan destinar de manera
preferente para la adquisicion de la vivienda de re-
posicién, por tanto, la familia debera realizar con los
mismos, el pago de la solucién habitacional (nueva,
usada o a través de construccién en sitio propio).

10.4. COMPONENTE JURIDICO

Su responsabilidad va dirigida a la elaboracion del
estudio de documentos, los cuales tienen como ob-
jetivo identificar a los titulares de derechos reales, e
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informar el alcance del estudio y fortalecer la capacidad
de gestion de las familias para atender las situaciones
particulares en que se encuentre el predio.

Dentro de las actividades se encuentran:

* Realizar los estudios de documentos.

*

Recibir los insumos técnicos y sociales para rea-
lizar la oferta de compra.

CAPITULO V. DEL CONTROL A LAS NUEVAS
OCUPACIONES

Todas las entidades competentes velaran por el control
alas nuevas ocupaciones en cumplimiento de sus pro-
pios mandatos y normas que los rigen, en el marco de
lo dispuesto en el Decreto Distrital 511 de 2010, en los
literales a) y d) del articulo 21 del Decreto Distrital 121
de 2008, en el numeral 3° del articulo 140 del Decreto
190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial), Ley
1801 de 2016 (Cddigo Nacional de Policia) y demas
normas concordantes.

CAPITULO VI. COORDINACION Y SEGUIMIENTO

ARTICULO 11. COMITE DE COORDINACION Y SE-
GUIMIENTO AL PROGRAMA DE REASENTAMIEN-
TO DE FAMILIAS EN ALTO RIESGO NO MITIGABLE.
La entidades involucradas, conformaran el Comité de
coordinacion y seguimiento al programa de reasenta-
miento de familias en alto riesgo no mitigable, el cual
estara integrado por el Director de Reasentamientos
de la CVP o su delegado y el Subdirector para la Re-
duccién de Riesgos y Adaptacion al Cambio Climatico
del IDIGER o su delegado, y esté sera el 6rgano com-
petente para la discusion y aprobacion, entre otras, de
las siguientes acciones y actividades:

Definir la estrategia de coordinacion y seguimiento a
la implementacion del Programa de Reasentamiento
por alto riesgo no mitigable, asi como la periodicidad
de reuniones que se requieran.

Determinar la priorizacion de los procesos de reasen-
tamiento que se requieran desarrollar en el marco de
las condiciones de riesgo, vulnerabilidad social en que
se encuentren sus habitantes, los cuales demandan
una rapida recuperacion de los suelos de proteccion.

Definir los procesos de reasentamiento que se requie-
ran desarrollar a través de adquisicion predial con el
IDIGER, teniendo en cuenta las condiciones de mayor
conveniencia para las familias.

ARTICULO 12. Vigencia. La presente Resolucion rige
a partir de la fecha de su publicacion en el diario oficial.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D.C., a los veinte (20) dias del
mes de diciembre de dos mil diecinueve (2019).

LINO ROBERTO POMBO TORRES.
El Director de la Caja de la Vivienda Popular.

RICHARD ALBERTO VARGAS HERNANDEZ
El Director General del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico. -IDIGER

Resolucion Numero 710
(Diciembre 23 de 2019)

“Por medio de la cual se adopta el Plan de
gestion social para la adquisicion predial en
el marco del programa de reasentamiento
de familias en alto riesgo no mitigable del
Instituto Distrital de Gestion de Riegos y
Cambio Climatico- IDIGER y se dictan otras
disposiciones”

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO
DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO
CLIMATICO - IDIGER
En uso de sus funciones legales en especial las
conferidas en el Acuerdo 546 de 2013, Decreto
173 de 2014, el articulo 72 del Acuerdo 001 del
Consejo Directivo, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 1° de la Constitucién Politica define a
Colombia como un Estado Social de Derecho, demo-
cratico, participativo y pluralista, fundado en el respeto
de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad
de las personas que la integran y la prevalencia del
interés general.

Que el inciso 2° del articulo 22 de la Constitucion Po-
litica establece que las autoridades de la Republica
estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes,
creencias y demas derechos vy libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
Estado y de los particulares.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4° de
la Constitucion Politica se erige en el ordenamiento
juridico colombiano como norma de normas, y a la
cual se adhieren, en el desarrollo del articulo 93 de la
Carta, los tratados y convenios internacionales, ratifica-
dos por el Congreso, los cuales integran el bloque de
constitucionalidad y prevalecen en el ordeninternoy en



tal sentido es obligacion del Estado dar cumplimiento
a las preceptivas contenidas tanto en la Declaracion
Universal de los Derechos Humanos como en el Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos Sociales y Cul-
turales, para la formulacion de politicas integrales de
vivienda y desarrollo, en la cual el Estado y la sociedad
formulen aspectos de planeacion territorial, técnicos,
normativos, financieros, ambientales, culturales y de
participacion democratica.

Que el articulo 5° de la Carta, consagra la primacia de
los derechos inalienables de la persona y ampara a la
familia como institucién béasica de la sociedad.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la
Constitucion Politica es obligacion del Estado adoptar
medidas en favor de grupos discriminados o margina-
dos y promover especialmente a aquellas personas
que por su condicion econdmica, fisica 0 mental, se
encuentren en circunstancia de debilidad manifiesta;
en los mismos términos es obligacion estatal apoyar de
manera especial a la mujer cabeza de familia, articulo
43 de la misma Carta, personas de la tercera edad,
conforme al articulo 46 y a los disminuidos fisicos
sensoriales y psiquicos, articulo 47.

Que el Articulo 58 de la Constitucion Politica, modifi-
cado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999, preceptua
que: “Se garantizan la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles,
los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados
por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una
ley expedida por motivos de utilidad publica o interés
social, resultaren en conflicto los derechos de los parti-
culares con la necesidad por ella reconocida, el interés
privado debera ceder al interés publico o social” (subra-
yado fuera del texto), a lo que seguidamente agrega:
“Por motivos de utilidad publica o de interés social
definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa.
Esta se fijara consultando los intereses de la comuni-
dad y del afectado. En los casos en que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por
via administrativa (...)".

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica prevé
que: “Es deber del Estado velar por la proteccién de
la integridad del espacio publico y por su destinacién
al uso comun, el cual prevalece sobre el interés par-
ticular’. Igualmente, el articulo 287 de nuestra Carta
Magna instituye que las entidades territoriales gozan
de autonomia para la gestion de sus intereses dentro
de los limites de la Constitucion y la Ley.

Que mediante la Ley 92 de 1989 de Reforma Urbana,
se dictaron las normas que regulan los Planes de Desa-
rrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general,

las disposiciones relacionadas con la planificacion del
desarrollo municipal, las cuales fueron modificadas en
gran parte por la Ley 388 de 1997.

Que la Ley 388 de 1997, establece dentro de los princi-
pios en que se fundamenta el ordenamiento territorial,
el de “la distribucion equitativa de cargas y beneficios”,
y a suvez, en el articulo 58 prevé la adquisicién de in-
muebles por motivos de utilidad publica o interés social.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997 faculta entre
otros, a las entidades territoriales, a los establecimien-
tos publicos y a las sociedades de economia mixta,
para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles cuando tales circunstancias
se presenten.

Que en el articulo 61 de la Ley 388 dispone el proce-
dimiento para la enajenacién voluntaria basada en el
avaluo comercial del predio.

Que el Acuerdo 10 de 2000, proferido por el Concejo
de Bogota, D. C., regula el pago de compensaciones
por parte del Instituto de Desarrollo Urbano cuando en
desarrollo de los proyectos de que trata el Articulo 58
de la Ley 388 de 1997, se adelanten tramites admi-
nistrativos tendientes a la adquisicion de predios que
impliquen la movilizacion involuntaria de ciudadanos.

Que el Decreto 296 de 2003 establecio los criterios,
parametros y factores para el reconocimiento del com-
ponente econémico del plan de Gestién Social, el cual
fue modificado respecto de su ambito de aplicacion por
el Decreto 329 de 2006.

Que la Ley 1523 de 2012, por medio de la cual se
adoptd la Politica Nacional de Gestién del Riesgo de
Desastres, entre otras disposiciones, sefialé en su ar-
ticulo 1 que la gestidn del riesgo, es un proceso social
orientado a la formulacidn, ejecucion, seguimiento y
evaluacién de politicas, estrategias, planes, progra-
mas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones
permanentes para el conocimiento y la reduccién del
riesgo y para el manejo de desastres, con el propdsito
explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la
calidad de vida de las personas y al desarrollo sos-
tenible; asi mismo, en su articulo 2, hace referencia
a los principios aplicables para la gestién del riesgo,
entre los cuales resaltamos los de igualdad, proteccion,
solidaridad social, autoconservacion, interés publico o
social, precaucion, sostenibilidad ambiental, graduali-
dad, sistémico y de concurrencia, entre otros.

Que el Acuerdo 546 de 2013 “Por el cual se transforma
el Sistema Distrital de Prevencion y Atencion de Emer-
gencias -SDPAE-, en el Sistema Distrital de Gestion de
Riesgo y Cambio Climatico-SDGR-CC, se actualizan
sus instancias, se crea el Fondo Distrital para la Ges-
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tion de Riesgo y Cambio Climatico “FONDIGER”y se
dictan otras disposiciones”, en su articulo 8° transformo
el Fondo de Prevencién y Atencién de Emergencias —
FOPAE, en el Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y
Cambio Climatico — IDIGER, como un establecimiento
publico del orden distrital, con personeria juridica, au-
tonomia administrativa y patrimonio propio, adscrito a
la Secretaria Distrital de Ambiente.

Que el Acuerdo Distrital 546 de 2013, sefala entre las
funciones del IDIGER actuar como autoridad técnica
distrital en materia de gestién de riesgos asi como
coordinar y ejecutar las acciones para la gestiéon de
riesgos y adaptacion al cambio climatico para garan-
tizar la construccion de territorios sostenibles, seguros
y resilientes bajo los principios de complementariedad,
subsidiariedad e integralidad del sistema.

Que el Decreto 255 de 2013 establece en su articulo
2° el reasentamiento como estrategia de gestion de
riesgos. El reasentamiento corresponde al proceso de
intervencion de viviendas en condiciones de alto riesgo
en estratos 1y 2 en el Distrito Capital o su equivalente
juridico, con el fin de proteger la vida de las familias
que las habitan. El reasentamiento podra realizarse
mediante alguna de las siguientes modalidades: a)
Relocalizacion transitoria, b) Reubicacion, c) Repara-
cion o reconstruccion de la vivienda.

Que a su turno, el paragrafo 2° del Articulo 6°, del
mismo Decreto 255 de 2013, prevé que si el valor de
la vivienda en condicion de alto riesgo no mitigable es
superior al Valor Unico de Reconocimiento (VUR), la
familia podra solicitar el pago del reconocimiento del
valor del avaluo comercial, de conformidad con las
disposiciones establecidas en la Ley 9 de 1989, modi-
ficada por la Ley 388 de 1997, y demas disposiciones
concordantes.

Que el articulo 32 del Decreto 173 de 2014, establece
que el IDIGER debera 2.4 actualizar y mantener el
inventario de zonas de alto riesgo y el registro de fa-
milias en condicidon de riesgo sujetas a reasentamiento
en el Distrito Capital, 8.3 coordinar las estrategias de
reasentamiento de familias en alto riesgo, coordinar
y 8.4 ejecutar las obras de mitigacion de riesgos por
inundacion y adaptacién al cambio climatico en forma
complementaria con las entidades y organismos del
Distrito Capital y con la Corporacion Auténoma Regio-
nal de Cundinamarca- CAR y ademas 8.8. coadyuvar
en la realizacién de los tramites para la adquisicion pre-
dial de las areas objeto de reasentamiento de familias.

Que asi mismo el articulo 7°, numeral 11 del Decreto
Distrital 173 de 2014 establece que es competencia del
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Director General del IDIGER expedir los actos adminis-
trativos, que se requieran para el buen funcionamiento
del Instituto, de acuerdo con las normas vigentes.

Que por lo anterior y en uso de las facultades otorgadas
al IDIGER se considera necesario implementar un plan
de gestion social aplicable a las familias del programa
de reasentamiento por alto riesgo no mitigable en la
modalidad de adquisicién predial, dirigido, entre otros,
a otorgar un reconocimiento econdémico por el impacto
socio-econdmico causado por el proceso.

Que el Acuerdo 001 de 2014 del Consejo Directivo del
INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS
Y CAMBIO CLIMATICO- IDIGER DE BOGOTA D.C.,
por el cual se establecen sus estatutos en el articulo
7 determina que son funciones del IDIGER, ademas
de las establecidas en el Acuerdo 546 de 2013, el
Decreto 173 de 2014, la facultad de adquirir por enaje-
nacién voluntaria o expropiacion por via administrativa
y/o expropiacién por via judicial inmuebles en zonas
de alto riesgo de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997 y deméas normas concordantes y
complementarias.

En mérito de lo expuesto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. Adopcion. Adéptese el Plan de gestion
social para la adquisicion predial en el marco del pro-
grama de reasentamiento de familias en alto riesgo no
mitigable del Instituto Distrital de Gestidon de Riegos y
Cambio Climatico- IDIGER, el cual hace parte integral
de la presente Resolucién.

ARTICULO 2. Derogatorias. Deréguense las Reso-
luciones 109 de 1 de diciembre de 2014 y 180 de 23
de Diciembre de 2014.

ARTICULO 3. Vigencia. La presente Resolucién rige
a partir de la fecha de su publicacion.

El Plan que se adopta esta sujeto a modificacion y
actualizacion cuando las normas de alcance superior
que lo sustentan sean modificadas y/o derogadas

COMUNIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogota, D.C., a los a los veintitrés (23)
dias del mes de diciembre de dos mil diecinueve

(2019).

RICHARD ALBERTO VARGAS HERNANDEZ
Director General



710
@IDIGER

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos
y Cambio Climatico

PLAN DE GESTION
SOCIAL PARA LA
ADQUISICION PREDIAL
EN EL MARCO DEL
PROGRAMA DE
REASENTAMIENTOS

El Plan de Gestion Socidl, es el instrumento de gestién que articula programas y
actividades, de forma ordenada y progresiva, orientadas a brindar un
acompanamiento social integral a las familias fitulares de derecho, habitantes de las
viviendas idenfificadagen zona de alto riesgo no mitigable y que han sido
vinculadas al proceso de adquisicién predial, a fravés del Programa de
Reasentamientos.
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PLAN DE GESTION SOCIAL PARA LA ADQUISICION PREDIAL EN EL
MARCO DEL PROGRAMA DE REASENTAMIENTOS o

1. DEFINICION

Instumento de Gestidn que arficula programas y actividades, de forma ordenada y
progresiva, orientadas a brindar un acompafiamiento social integral a las familics fitulares
de derecho, habitantes de las viviendas identificadas en zona de alto riesgo no mitigable
Y que han sido vinculadas al proceso de adquisicion predial, a través del Programa de
Reasentamientos. Dirigido a prevenir y mitigar los impactos causados.

Con base en lo anterior, el IDIGER definird los reconocimientos econémicos a los que
podran acceder los propietarios/poseedores de las viviendas identificadas en alio resgo
no mitigable, incursas en el Programa de Reasentamientos, para ello se deberd cumplir
con los siguientes requisitos:

Que el/los fitulares de derecho(s) resida(n) o haga(n) uso del inmueble ubicado en
una zona de alto riesgo no mitigable, previamente recomendado al Programa de
Reasentamiento a fravés de documento técnico emitido por el IDIGER o que se
haya ordenado su ingreso por accién judicial.

Que se encuentre registrada en el Sistema Unico de Registro de Reasentamiento
(o el que haga sus veces), la informacién de las fichas técnicas y sociales
elaboradas por el IDIGER para la vivienda identificada en zona de alto resgo no
mitigable.

2. PRINCIPIOS

Para el desarrollo de lo expuesto en la presente resolucidn, se tendrdn en cuenta los
principios constitucionales de buena fe, economia, celeridad, eficacia, debido proceso,
imparcialidad,  publicidad,  coordinacién, concurencia,  subsidiariedad  y
comesponsabiidad v los establecidos en la Ley 1523 de 2012, de proteccion, auto
conservacion y precaucion.

!

3. AMBITO DE APLICACION

La presente resolucién se aplicard a todas aquellas familias titulares de derechos sobre
inmuebles que han sido plenamente identificadas mediante documentos técnicos
emitidos por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER por
encontrarse en zonas de alto riesgo y/o los ordenados por fallos judiciales su ingreso al
Programa de Reasentamiento.
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4. OBJETIVO GENERAL

Confribuir a la reduccion de los impactos negativos generados a las familics fitulares de
derechos, identificadas en condicién de dlto riesgo no mitigable, vinculadas al Programa
de Reasentamientos, a través de adquisicidn predial con el IDIGER, mediante el
acompanamiento social integral, oportuno v eficiente que permita el restablecimiento de
sus condiciones de vida, en lo referido a aspectos residenciales, econémicos y sociales.

5. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POR EL PROCESO DE REASENTAMIENTO

Los impactos ocasionados por el Programa de Reasentamiento a fravés de adquisiciéon
predidl, se pueden entender como: “una alteracién positiva o negativa, en el medio
ambiente o en dlguno de sus componentes, presentada a raiz de una accidn o
actividad™; o como: “los cambios o alteraciones causados por el programa de
reasenfamiento que afecta las condiciones socioecondmicas y culturales iniciales de las
familics (anfes del desplazamiento involuntario), en relacion con su condicién final en
férminos de inclusion [nuevo lugar de vivienda y/o actividad)?. Los impacios se catalogan
a partr de elementos de andlisis sobre el mejoramiento (positivos) © por el dafo
provocado (negativos). se constituye como punto de partida para el desanollo del Plan
de Gestidn Social y establecer la base para el programa de otorgamientos econdmicos;
es asi, como dentro del Proceso de Adquisicion Predial ejecutado por El Instituto Distrital de
Gestién de Riesgo y Cambio Climdtico -IDIGER-, se identifican diferentes familias en los
predios en calidad de propietarios o poseedores, residentes o no de los mismos, unidades
econdmicas y familios productivas, que se ven afectadas como consecuencia del
traslado de la poblacion por encontrarse en zonas de alto riesgo no mitigable.

Las caracteristicas de los impactos generados por el programa de reasentamientos, en la
moddlidad de adquisicion predidl, los podemos enmarcar dentfro de la clasificacion
redlizada por Solanyi Robles, que establece cuatro formas de impactos principalmente: 1.
Impactos Fisicos, 2. Impactos Socivecondmicos, 3 Impactos psicoldgicos vy 4. Impactos
econdmicos? los cuales poderfios descrioir como negativos o positivos siendo este Ulfimo
el que pemite el mejoramiento de la calidad de vida de las familias, del entomo que

' Conesa, Femdndez Vitora, Guia Metodoldgica para la Evaluacion de Impacto Ambiental, Madrid: Ediciones
mundipresa 2 ed. 1995,

? Ministerio de Transporte, Marco de la Politica de Reasentamiento Para los Proyectos Nacionales de moviidad
Urbana SITM-SEPT. Proyecto Nacional de Transporte Urbano, Colombia, Mayo 2015.

* Robles, Sclanyi {2009}, Impactos del Reasentamiento Por Vulnerabiidad en Arecs de Alto Riesgo, Bogotd 1991 -
2008, Tesis de posgrado para la Maeshia en Habital, Bogotd: Universidad Nacional de Colombia.
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genera a su vez seguridad en su integridad fisica y del tenitorio que habita al no residir en
zonas o condiciones de riesgo.

5.1 IMPACTOS FISICOS

Los impactos fisicos en el marco del Programa de Reasentamiento se pueden identificar
principalmente en la pérdida de la vivienda, la pérdida de inversion en el predio, la
alteracion en tiempo y costos de desplazamiento al lugar de actividades cotidianas, la
alteracion de las redes sociales y culturales caracterizadas por alto nivel de consolidacion
y apoyo social que les brindaban, se convierten en las principales situaciones que obligan
a los famiios a modificar y adaptarse o nuevas costumbres, roles, obligaciones y
responsabilidades en su habitat actual.

5.2 IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

Los impacteos Socioecondmicos, implican una disminucion en la capacidad de las
familias, para enfrentar, asimilar o manejar la alteracion de las condiciones de vida
relacionadas con la pérdida del predio objeto del programa, la afectacion del acceso a
los servicios sociales bdsicos v la suspension y/o traslado de las familias econdmicas
existentes, convitiéndose en situaciones que dafectan la capacidad de gestion,
capacidad de adaptacion y alteracién o pérdida de su condicidon econdmica.

Iguaimente se puede generar el incremento de los costos de vida, haciendo referencia a
servicios pUblicos, impuestos y gastos de moviidad, como también Ia perdida de renta
proveniente de los arendamientos que pueden tener en la vivienda, como parte de sus
ingresos mensuales o perdida de actividades productivas, gue en la mayoria de los casos
generan el mayor o Unico ingreso en el hogar. Otra de las consecuencias gue en dlgunos
casos presentan los famiias estd enmarcada en la adaptabiidad a condiciones de
pobreza que se tenian en los predios objeto de Reasentamiento, ya que no estdn
preparados para afrontar las responsabiidades de legalidad y/o nuevos estilos de vida
que se generarian posterior ala culminacién del proceso.

5.3 IMPACTOS PISCOLOGICOS
Considerados como las adlteragiones emocionales, la pérdida de la aceptacion social, la

descomposicién familiar, la frustracion y estados de depresidn que pueden resultar de
reconocer su situacién de riesgo.

5.4 IMPACTOS ECONOMICOS

Considerados como Ia pérdida de ingresos adicionales, la alteracion de la economia
familiar. La pérdida temporal del empleo.
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A confinuacion, se describen los impactos ocasionados en cada una de las categorias

Matiiz de Identificaciéon de impactos causados a las familias que ingresan al
Programa de Reasentamientos

PROPIETARIOS Y
POSEEDORES
“RESIDENTES"

PROPIETARIOS Y
POSEEDORES
“NO RESIDENTES”

. Aspectos de servicios pUblicos
. domiciliarios

Educacion

Perdxdo de ccceso a la educamon

Aumento de costo de fransporte por

_ asistencia escolar.

Salud

Vivienda

Recreacion y Cultura

Incremento de los costos de tra nsporte
por asistencia ala IPS.

Atectacion predial.

Problemas de inseguridad a causa de
los predios que van quedando
desocupados y demolidos.

- Pérdida de acceso a zonas recreativas

cercancs. ,
Pérdida de participacion en
actividades recreativas y/o culturales

- en el bario y/o localidad.

Aspecto psicosocict

Aspecto econdmico

Ines’rc:b;iided emocional

: Aumenfo del stress

Desvinculacion de grupos comunitarios
Pérdida de i fdengo

Pérdida de renta derivada del
inmueble.

Pérclida de otros ingresos por

. conceptos de ventas varias en la

Unidad Social.
Pérdida enla calidad de los servicios

~ publicos.

Aspectos de servicios publicos
domicilicrios

* Costos por taponamientos y desmonte
“de senvicios publicos.

' Incremento de los costos de servicios

pUblicos a causa de la estratificacion

‘ social.

Vivienda
Aspecto psicosocial
7

Aspecto econdmico

Afecfocton  predial.

_ Inestabilidad emocional
. Aumento del siress
~ Pérdida de renta derivada del

inmueble.
Pérdida de ofros i mgresos por

- conceptos de ventas varias enla
' Unidad Social.
- Pérdida en la calidad de los servicios

publicos.
Costos por taponamientos y desmonte
de servicios publicos.

- Incremento de los costos de servicios

publicos a causa de la estrafificacion
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ASPECTOS QUE DETERMINAN

CATEGORIA ELIMPACTO

* social.
- Pérdida de la clientela
Costosde fraslado
| Traslado ' Acondicionamiento de un nuevo
| lespacio. i« i
 Perdida de reconocimiento en el
.enfomo
Pérdida de la clientela
Ingresos Reduccidén de los ingresos de la
empresa ,
Incremento de costos de transporte
para mercancias, insumos y materias
primas.
Incremento de costos de despacho de
mercancias,
Incremento de costos de servicios
publicos
FAMILIAS : Por bodegdje y dmacenamiento
FRODUCTIVAS Costos de liquidacion de trabajadores:
N _ Pérdida de empleos. _
Amiendo dellocal comercial  Pérdida de ingresos por rentas.
Costos de traimites
Remodelacién de la estructura
Costos del fraslado
Reposicion o reconstruccion del
. Traslados - inmueble
Problemas de mercadeo por la nueva
- ubicacién del negocio

Redes

' Costos

Empleados

Instalaciones

6. COMPONENTES GENERALES DEL PLAN DE GESTION SOCIAL

El Plan de Gestion Social se redlizard a través de la implementacion de los componentes
social, econdmico y de comunicacion, garantizando el acompanamiento social integral
para el logro de los objetivos del reasentamiento a fravés de adquisiciéon predial.

Componente Social: Conesponde al conjunto de programas, planes, proyectos,
estrategics, actividades y acciones con los cuales se pretende minimizar los impactos
socidles causados a las famiids incluidas al Programa de Reasentamientos a través del
proceso de Adquisicién Predial que adelanta el IDIGER.

Componente Econémico: coresponde a los reconocimientos econdmicos que podrdn
oforgarse a las familias beneficiarias del.programa de reasentamientos, los cuales tienen
por objeto minimizar los impactos econdmicos generados por el traslado.

Componente de Comunicacién: Se entiende como los medios utilizados para establecer
una comunicacion clara y fluida con las familias, que posibilite la comprension y
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aceptacidén de los objetivos, los procedimientos y las actividades del proceso de
Adquisicion Predial adelantado por el IDIGER.

Componentes y Programas del Plan de Gestion Social

PLAN DE GESTION SOCIAL

PROGRANMA DE
ALOMBPAN
O SOCIAL INTEGRA

PROGRAMA DE
ASESORIA IURIDICA
INRIOBE

6.1 COMPONENTE SOCIAL

Conmesponde al conjunto de programas, planes, proyectos, estrategias, actividades y
acciones con los cudles se pretende mitigar y minimizar los impactos negativos, sociales,
econdmicos y culturales causados a las famiios incluidas o Programa  de
Reasentamientos a fravés del proceso de Adquisicién Predial que adelanta el IDIGER.

Bl componente social adoptara los siguientes programas:

6.1.1 Programa de acompaiiamiento social integral.

Corresponde a la serie de actividades y acciones diigidas a facilitar el fraslado y a
propender por el restablecimiento de las condiciones iniciales en que se enconifraban las
familias incluidas en el Programa de Reasentamientos.

Con lleva e desarrollo de las siguientes actividades:

Presentacién de notificacion de la condicion de riesgo.

Elaboracion de la ficha social a las familics.

Reunidn con actores sociales comunitarios y familias beneficiarias en caso de que
se requieran. L

Presentacion.del programa Reasentamiento y Adquisicion predial.

Identificacion y caracterizacion de las familias.

Identificaciéon de las unidades productives.

Recoleccion de documentos que acrediten la fitularidad sobre los inmuebles.

FYY VYV

v
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> Arficulacion con la SED para el acceso a centros educativos.
> Articulacion con las SDS y SDIS para continuacién de servicios.

6.1.2 Programa de Asesoria en Gestién Inmobiliaria

Comesponde a la serie de actividades y acciones que faciitan la busqueda en el
mercado inmobiicrio, la identificacion de viviendas seguras, propendiendo por la
integracion social y econdémica que garantice el bienestar de las familios y previniendo la
ocupacién de zonas de alfo riesgo no mitigable, la ubicacién en zonas ilegdles, la
ocupacion de sectores con reservas para construccion u otros,

Con lleva e desarrollo de las siguientes actividades:

Y

Acompanamiento para la identificacion de las alternativas habitacionales a las
familias.

Asesoria Juridica en la adquisicion del predio de reposicion.

Asesoria Técnica, consiste en la revisidn de la condiciéon de riesgo del inmueble a
negociar.

Y ¥

6.1.3 Programa de Asesoria Juridica

Conmesponde al acompariamiento juridico que requieren las familias vinculadas al proceso

de enajenacion voluntaria de los inmuebles requeridos en el marco del Programa de
Reasentamientos.

Con lleva e desarrolio de las siguientes actividades:

Estudio de fitulos

Nofificacion de limitaciones y gravémenes a la propiedad

Nofificacion de la oferta de compra

Presentacion y frma de promesa de compraventa / conirato de mejora.
Acompanamiento en el proceso de escrituracion y registro.

YV VYV

6.14 Programa de Asesoria Predial

Corresponde al acompafiamiento técnico catasiral requerido para adelantar el proceso
de enadjenacion voluntaria de los inmuebles requeridos en el marco del Programa de
Reasentamientos.

Con lleva e desarrollo de las siguientes actividades:

Identificacion predial
Solicitud de cabida y linderos

Asesoria para el djuste de la informacion de cabida en los casos en que se
presentan diferencia de dreas.

VYV
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» Solicitud y acompafiamiento para los levantamientos topogréficos que se
requieran.

» Solicitud de Avalué Comercial a la enfidad encargada.

» Revisidn y aprobacion de los Avallos comerciales remifidos por la enfidad
encargada.

» Solicitud de aclaracion o djuste de los avallos comercidles en los casos en que se
requiera.

6.2 COMPONENTE ECONOMICO

Conesponde a los reconocimientos econémicos que otorgue el IDICGER a las familias
ubicadas en zonas de dlto riesgo no mifigable incluidas al Programa de Reasentamientos,
a fravés de adquisicion predial, los cudles tienen por objeto minimizar los impactos
negativos generados por el traslado. Estos reconocimientos se efectuaran o los
beneficiarios por una sola vez, respecto del predio en el cudl residen o desempenen su
qcﬁvidcd productiva ya sea como propietarios, poseedores, tenedores, arendatarios,
subarrendatarios o usufructuarios, de conformidad con el factor areconocer.

El componente econdmico adoptard el siguiente programa:

6.2.1 _Programa para el otorgamiento de los Reconocimientos Econdémicos:

Para acceder a estos reconocimientos, las familias deberdn estar previomente
identificadas dentro del Plan de Gestién Social del IDIGER.

Con lleva e desarrollo de las siguientes actividades:

» Visita a las familias para recoleccion de documentos por parte del contador
confratado por el IDIGER.
»  liquidacién de los reconocimientos socio econdmicos.

El reconocimiento econdmico como medida de mitigacién, prevenciéon y compensacion
de los impactos socioecondémicos negativos identificados en el Plan de Gestion Social
obedecerd a los siguientes factores:

6.2.1.1 Factor de Movilizacién .

Corresponde al reconocimiento y pago por concepto de gastos de mudanza, que se
hoce a los propietarios, poseedores, tenedores, amendatarios, subarendatarios o
usufructuarios que residan y/o desarollen directamente una aclividad productiva y
deban desplozarse del inmueble adguiido en el marco del Programa de
Reasentamientos.

#

Este factor se liquidard de la siguiente manera:
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a)  Un (1) SMMLY alas familios residentes sin actividad productiva.

— b} Dos (2] SMMLV a las familias residentes con actividad productiva o a quienes sin
residir tengan una actividad productiva.

6.2.1.2 Factor por Trdmite

Cormresponde al reconocimiento que se hace a los propietarios del inmueble por los
costos en los que incumren con motivo de la escrituracion de éste a favor de la enfidad
que adelanta el Programa de Reasentamientos, equivalente al 1.5% del valor del
avalio comercial del inmueble.

Para propietarios o poseedores residentes que repongan su vivienda, se les reconocerd,
adicionamente, el 1.5% del valor del avaldo del inmueble enajenado en el caso de los
primeros, y el 1.5% del valor de la construccion para los segundos.

Nhguno de estos reconocimientos individualmente considerados puede superar los cinco
(5) salarios minimos legales mensuales.

Cuando el fitular del derecho real de dominio de predios requeridos para el Programa de
Reasentamientos deba adelantar los trdmites tendientes a la cancelacion del patrimonio
de familia, desafectacion a vivienda familiar, sucesion y/o levantamiento de usufructo, se
le reconocerd y pagard por predio y por cada uno de estos conceptos una suma
equivalente a 0.5 salarios minimos mensudles legales vigentes, sempre y cuando
efectivamente levante la limitacion referida y llegue a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria del predio.

6.2.1.3 Factor por Pérdida de Ingresos

En caso de que el avallo del inmueble requerido por la entidad no contemple la
evaluacion por la suspensién femporal o definitiva de la actividad productiva, a la que se
refiere el Decreto 1420 de 1998, se reconocerd el factor por pérdida de ingresos por
actividad productivay/o renia, asi:

a) Por actividad productiva: Este factor se reconocerd y pagard dl fitular de la
actividad productiva, que obtenga un ingreso derivado del ejercicio de la misma,
que se desanolla en el inmueble requerido por la entidad distrital Yy que deba ser
trasladada a consecuencia de la ejecucion del Programa de Reasentamientos. El
valor que se reconocerd y pagard por este concepto comesponde a fres (3) veces
el valor de la utiidad neta mensual promedio de los Ulfimos doce (12) meses o, en
caso de ser inferior a dicho tiempo, al promedio del periodo de la ullidad neta
mensual del ejercicio de la actividad productiva. Bl valer de la utiidad mensud serd
determinado por un contador publico o lonja inmobiliaria contratados por Ia
respectiva entidad, en cumplimiento estricto de Ias disposiciones legales que
regulen la materia. En todo caso, el valor por este concepto no podré ser inferior a
un (1) salario minimo legal mensual vigente, ni superior a veintidds (22) salarios
minimos legales mensuales vigentes.
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b) Por renta: Se reconocerd y pagard al arendador y al subarendador cuando éste
Ultimo se encuentre autorizado de conformidad con las normas sobre la materia,
una suma equivalente a fres (3) veces el valor del canon mensdtl pactado en el
contrato de arendamiento o subariendo respectivo, en este Ulfimo caso de
manera proporciondl, sin que el reconocimiento que se haga sobrepase el valor del
canon mensual total del inmueble; reconocimiento que se hard conforme se haya
identificado en el formato de caracterizacion social e identificacion de impactos y
la documentacion soporte presentada para el efecto al momento que se liquide el
pago. Bl valor por este concepto no podrd ser en ningUn caso inferior a un (1) salario
minimo legalmensual vigente, nisuperior a ventidds (22) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

6.2.14 Factor por Traslado de Arrendatarios

Este factor se reconocerd y pagard a quienes hayan sido idenfificados como
arendatarios en el formato de caracterizacion social e idenfificacion de impactos. E valor
que se reconocerd y pagard por este concepto serd el equivalente a fres (3) veces el
canon de amendamienfo mensual del inmueble requerido para el Programa de
Reasentamientos. Este factor no podrd ser en ningUn caso inferior a un (1) salario minimo
legal mensual vigente, ni superior a fres (3) salarios minimos legales mensuales vigentes.

6.2.1.5 Factor de Arragigo

Este factor se reconocerd y pagard al propietario y/o poseedor, por el impacto generado
por la ruptura de los redes sociales y las relaciones de la famiia con el entomo, de
acuerdo al tiempo de residencia en la vivienda objeto de adqguisicion.

El valor a reconocer se basa en el resultado de la identificacion del tiempo de residencia
del propietario y /o poseedor y se aplicard con bose en la suma de los factores de
movilizacién, rémite, perdida de ingreso y renta, desarollados anteriormente, multiplicado
por el factor de arrdigo.

Tabla de Factor Multiplicador:

 PARAMETROS

op Y
. Poseedor -

6.2.1.6 Factor de Vivienda de Reposicion

Este factor se reconocerd a los propietarios o poseedores residentes que repongan su
vivienda, a fravés del reconocimiento del 1.5% del valor del avalio comercial del
inmueble adquirido por el IDIGER en el marco del programa de reasentamientos.
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Los propiefarios o poseedores que sean beneficiarios del Factor de Vivienda de
Reposicion deberdan destinar el valor recibido por este concepto para la reposicion de la
vivienda y solamente podrén recibir este reconocimiento econdmico por una Unica vez.
‘l
Factores para el reconocimiento econémico.

& productiva. = ‘

| Gaostosde escm‘urcc;on 1 5% sobre el valor del
avalud comercial.

Por reposicion de vivienda, 1.5% sobre el valor del
| avalué comercial del inmueble engjenado.
(Propietarios).

Levantamiento de gravémenes y imitaciones al
domlmo 0.5 SMMLV

GUﬁlld d pefqme»nsud.
| Tres (3) veces el valor del canon mensual de

' amendamiento. .
© Tres (3) veces el valor del ccmon mensual de

Smite + F. Pérdida de ingreso
¢ fiplicador
Reconocnm;ento del 1.5% sobre el vclor del

| avalio comercial del predio adquirido en la zona
de riesgo.

,dlscepocsdcd

| de crroigo
Hogarcon 3 o mds menores de 14 anos:
L:qundcxdo sobre el 20% adicional sobre el factor

622 Condiciones para la entrega de los reconocimientos econoémicos.

Para ser sujeto del reconocimiento se debe cumplir, como minimo, con los siguientes
requisitos: -
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a} Estar incluido en el formato de caracterizacion social e identificacion de impactos,

elaborado por el equipo de Gestidon Socidl, del drea de Reasentamientos del
IDIGER.

b) Que en el formato de caracterizacién social e identificacion de impactos se haya

C

incluido a la familia y a la unidad econdmica y/o productiva como beneficiaria
del pago de los reconocimientos econdmicos.

) Acreditar los documentos en que soporten el pago de los reconocimientos
descritos en el presente PGS, en los tiempos exigidos por la entidad.

d) Permitir el ingreso a la vivienda, unidad econdmica y/o productiva al Contador del

IDIGER, para la verificacion de las condiciones presentadas por las familias, asi
como el estudio contable a los documentados aportados para su reconocimiento.

6.3 COMPONENTE COMUNICACION.

Se entiende como los medios utilizados para establecer una comunicacion clara y fluida
con los familias, que posibiite la comprension y aceptacién de los objefives, los
procedimientos v las actividades del proceso de Adaguisicion Predial adelantado por el
IDIGER.

La comunicacion en el Plan de Gestion Social busca:

‘;

‘;’

Y?’

‘,’:‘

Evitar la desinformacién que pueda generar rechazo al proceso de Adquisicion
Predial y una actitud de prevencidon contra el mismo, ufilizando medios vy
estrategias de comunicacion adecuadas, en forma oportuna y clara.

Disminuir el sentimiento de angustia y el estrés que producen los impactos del
proceso de Adquisicidn Predial.

La informacién también es clave, para lograr no solo el conocimiento, sino la
apropiacidn del proceso de Adquisicion Predial por parte de la ciudadania en
general.

Reuniones colectivas por sectores/banios al inicio de las acciones, para
informacién general sobre el proceso y presentacion del Plan, en los casos en que
se requiera por parte de la comunidad o se acuerde con los lideres del sector.

Se considerardn y dard respuesta a las opiniones, inquietudes y necesidades de la
comunidad frente al proceso.

Entrevistas personalizadas con cada familia que ingresa al proceso de Adquisicion
Predial, que se redlizardn al inicio, durante y al final de la ejecucion del Plan.
Comunicaciones escritas, derechos de peficion y solicitudes recibidas por parte de
la poblacion incluida al proceso de Adquisicion Predial y aledania dl sector de la
zona declarada en alfo riesgo no mitigable serdn respondidas con prontitud,

Con ese objetivo, se implementard el siguiente programa:

6.3.1

Programa de Comunicacidn, informacién y consulta
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Comesponde a la serie de actividades y acciones diigidas a facilitar la comunicacién con
las famiias de manera veraz y oportuna. Ast mismo, garantizar la debida atencion que
debe ser constante, concreta y agi, que siva para resolver las inquietudes de la
ciudadania que se encuentra incluida en el programa de reasentamiento y aquellos que
quieren conocer informacién sobre el mismo, a fravés de medios electrdnicos, telefonicos
o de manera presencial en las oficinas de la entidad.

Las actividades dispuestas para el cumplimiento del mencionado objetivo, son las
siguientes:

> Reunidn con actores sociales comunitarios y familias beneficiarias solicitantes.

» Atencién personadl, telefdnica y/o servicios electronicos a las familias que tengan
consultas en la oficina del IDIGER.

» Atencion y respuesta alas PQRS que tengan las familias nofificadas.

7 ESQUEMA PLAN DE GESTION SOCIAL.

Finalmente, a modo de aclaracidn se presenta el esquema resumen de la organizacion
de las acciones que se adelantaran para la completa aplicacion del Plan de Gestion
Social, en los téminos que este documento indica.

Componentes, Programas y Actividades del Plan de Gestion Social

COMPONENTE PROGRAMA ACTNEDAD

i ocuén escm‘c: de

o2 Elaboracién de la ﬁchc soc&ol a Ias fcmhcxs

Identificacién de los familias.

- Identificacion de las Unidades Productivas

~ y/o econdmicas.

'Recoleccién de documentacion.

Elaboracion del Plan de Gestion Social de

‘ Iqs fomhcs

- Induce familias acerca de los

COMPONENTE B ~ procesos vy tie 'pos '*cte\-' la adquisicion
SOCIAL ’ predia e

Articulacién con Io SED para el acceso a

centros educc:’nvos

: on con las SDS y SDIS para

~ continuacién de servicios.

. Reconidos por las zonas de intervencion
haciendo visitas pred:o a predlo

| Estudio de titulos i

-~ Nofificacién de Ilml’roc;ones y gravamenes

- dla propiedad.

“Nofificacién de la oferta de compra.
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t

COMPONENTE PROGRAMA. 0 ACTIVIDAD. &

Presenfaaon y fima de la Promesa de
Compra Ventc / Confrcﬁo de Mejorc’

'Asesonq porc ei ajus?e de la mformoc:!on

de cabida en los casos en que se
presenfon dlferencm de Qrecus

PROGRAMA DE , S ;
ASESORIA PREDIAL Sohcﬁud de Avoluo Comerc&al ala en‘ndcd
quese ccntraie :

Solicitud de aclaracion o c:juste de los
avalios comerciales en los casos en que

F’resen?cmon de altemativas
habitaciondles a las fcmilios.h

Asesoncs Técnica, consiste en la revisién de
la condicion de riesgo del inmueble a

COMPONENTE :ggﬁg;;gg Sde los reconoc:[mxemos socio
~ ECONOMICO it

COMPONENTE
COMUNICACION
PARTICIPACION Y

CONSULTA
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8 LISTA DE FORMATOS POR PROGRAMAS ESTABLECIDOS EN EL PLAN DE GESTION
SOCIAL.

N° DE
FORMATO NOMBRE DEL FORMATO
PROGRAMA DE ACOMPANAMIENTO SOCIAL INTEGRAL

i ~ |Hoja 1 PGS - Visita de inicial de verificacion de condiciones socioeconemicas
de la familia en proceso de adquisicion predial
Formato de Caracterizacién social € identificacion de impactos a las familias

2 recomendadas al programa de reasentamiento en la modalidad de
adquisicidn predial

3 Ficha de Seguimiento alas actividades previstas en el Plan de Gestidn Social

4 Viabilidad Teritorial Adquisicién Predial

PROGRAMA DE ASESORIA JURIDICA

5 | EBstudio de titulos

6 Viabilidad Juridica AP

7 Formato Unico para framite de reparto notarial

PROGRAMA DE ASESORIA PREDIAL

8 Acta de Entrega de Predios

9 Revision y Aprobacion del informe de Avalio Comercial
10 Verificacion de vivienda de reposicion
11 Viabilidad Técnica Catastral

12 Visita Toma de Area Construida

PROGRAMA DE ASESORIA EN GESTION INMOBILIARIA

13 |Fomato de presentacion de oferta inmobiiaria

PROGRAMA PARA EL. OTORGAMIENTO DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS

14 [ Liquidacion de reconocimiento econémicos para la adquisicion predial

Nota: Para el desarrollo de los programas y actividades previstos en el Plan de Gestion
Socidl, se podrén adicionar, modificar o sustraer los formatos que se requieran.
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ALCALDIA LOCAL DE SUBA

Decreto Local Numero 002
(Enero 8 de 2020)

“Por el cual se aclara y modifica el Decreto
001 de 2020 Por medio del cual se convoca
a sesiones extraordinarias a la Junta
Administradora Local de Suba”

EL ALCALDE LOCAL DE SUBA,
en uso de sus facultades legales, en especial
las conferidas por el articulo 71 del Decreto Ley
1421 de 1993, y

CONSIDERANDO:

Que, conforme con lo previsto en el articulo 71 del
Decreto Ley 1421 de 1993, la Junta Administradora
Local se reunira extraordinariamente por convocatoria
que le haga el respectivo Alcalde Local; evento en el
cual sesionara por el término que éste le sefnale y para
ocuparse exclusivamente de los asuntos que él mismo
someta a su consideracion.

Que el articulo 6. del Decreto Distrital 032 de 2007
“Por el cual se reglamenta el Acuerdo 12 de 1994,
en lo referente al Consejo Territorial de Planeacion
Distrital”, sefiala que durante la primera semana de la
posesion del Alcalde Mayor, la Secretaria Distrital de
Gobierno procedera a citar a sesiones extraordinarias
a las Juntas Administradoras Locales -JAL, con el
unico objeto de designar el representante de dicha
Corporacién ante el Consejo Territorial de Planeacion
del Distrito Capital -CTPD.

Que, segun lo sefalado en la Circular No.001 de 2020,
el Secretario Distrital de Gobierno solicité convocar a
sesiones extraordinarias a las Juntas Administradoras
Locales con el objeto de que designen a su represen-
tante ante el Consejo Territorial de Planeacion del
Distrito Capital -CTPD.

Que conforme con lo anterior se consideré pertinente
convocar a sesiones extraordinarias a la Junta Admi-
nistradora Local de Suba, con el propésito de que se
encargue exclusivamente de designar a su respectivo
representante que integrard el Consejo Territorial de
Planeacion del Distrito Capital -CTPD.

Que mediante Decreto 001 de 2020 “Por el cual se
convoca a sesiones extraordinarias a la Junta Admi-
nistradora Local de Suba”, con el propésito de que se
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encargue de designar a su respectivo representante
que integrara el Consejo Territorial de Planeacion del
Distrito Capital -CTPD.

Que mediante radicado No 20202000007303 del 10
de enero de 2020, de la Secretaria Distrital de Gobier-
no — Subsecretaria de Gestion Local, “(...) considera
pertinente que las Juntas Administradora Locales,
aborden de manera prioritaria asuntos estratégicos
para la localidad, en atencion al rol de estas Corpora-
ciones en la implementacion del marco normativo re-
cientemente expedido en relacion con la organizacion
y funcionamiento de las localidades. Adicionalmente,
teniendo en cuenta la necesidad de que esta normati-
vidad se apropiada por parte de los Honorables Ediles
previa la realizacion de los Encuentro Ciudadanos y
la formulacion de los Planes de Desarrollo Local (...)".

Que por lo anterior el Alcalde Local de Suba, determina
pertinente continuar con las sesiones extraordinarias
a la Junta Administradora Local de Suba, dentro del
periodo comprendido entre el ocho (8) y treinta y uno
(31) de enero 2020, dado que en primera instancia
fueron convocadas con el fin de que dentro de un
término de cuatro (4) dias se procediera a designar al
representante que integrara el Consejo Territorial de
Planeacion del Distrito Capital -CTPD.

Que dentro de las sesiones extraordinarias ya convo-
cadas dentro del periodo anteriormente establecido se
incluyan los asuntos recomendados por la Secretaria
Distrital de Gobierno — Subsecretaria de Gestion Lo-
cal, y que se consideran de vital importancia para la
Administracién Local, respecto a:

“...)

i) Discusion del marco juridico para el ejercicio de
la funcion de vigilancia y control de las Juntas
Administradora Locales, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo Distrital 740 del 2019
“Por el cual se dictan normas en relacion con la
organizacion el funcionamiento de las localidades
de Bogota D.C”, y el Decreto Distrital 768 de 2019
“Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo Dis-
trital 740 del 2019 y se dictan otras disposiciones”.

ii)  Discusion del marco juridico para la implemen-
tacion de los presupuesto participativos de los
Fondo de Desarrollo Local de conformidad con
lo establecido en el Acuerdo 740 de 2019 y el
Decreto 768 de 2019.

(...)

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,



DECRETA:

ARTICULO 1o. Aclarar y modificar el Decreto 001
de 2020 “Por el cual se convoca a sesiones extraor-
dinarias a la Junta Administradora Local de Suba”,
respecto a:

Una vez la Junta Administradora Local designe a su
representante ante el Consejo Territorial de Planea-
cion del Distrito Capital -CTPD, dentro de un término
de cuatro (4) dias, cesara dicho objeto respecto a la
convocatoria inicial y se continuara con la sesiones
extraordinarias en los asuntos relacionados en el arti-
culo 2 del presente Decreto.

ARTICULO 20. Adicionar dentro de las sesiones ex-
traordinarias los asuntos relacionados con:

i)  Discusién del marco juridico para el ejercicio de
la funcion de vigilancia y control de las Juntas
Administradora Locales, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo Distrital 740 del 2019
“Por el cual se dictan normas en relacién con la
organizacion el funcionamiento de las localidades
de Bogota D.C”, y el Decreto Distrital 768 de 2019
“Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo Dis-
trital 740 del 2019y se dictan otras disposiciones”.

ii) Discusion del marco juridico para la implemen-
tacion de los presupuesto participativos de los
Fondo de Desarrollo Local de conformidad con
lo establecido en el Acuerdo 740 de 2019 y el
Decreto 768 de 2019.

Dichos asuntos sera discutidos dentro de las sesiones
en el periodo comprendido entre el ocho (8) y treinta y
uno (31) de enero 2020.

ARTICULO 30. El presente Decreto rige a partir de
la fecha de su publicacién.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogotd, D.C., a los ocho (8) dias de
enero del afio dos mil veinte (2020).

NEDIL ARNULFO SANTIAGO ROMERO
Alcalde Local de Suba

ALCALDIA LOCAL DE LA CANDELARIA

Decreto Local Numero 03
(Enero 13 de 2020)

“Por el cual se convoca a sesiones
extraordinarias a la Junta Administradora Local
de La Candelaria”

EL ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARIA
en uso de sus facultades legales, en especial
las conferidas por el articulo 71 del Decreto Ley
1421 de 1993, y

CONSIDERANDO:

Que, conforme con lo previsto en el articulo 71 del
Decreto Ley 1421 de 1993, la Junta Administradora
Local se reunira extraordinariamente por convocatoria
que le haga el respectivo Alcalde Local; evento en el
cual sesionard por el término que éste le sefale y para
ocuparse exclusivamente de los asuntos que él mismo
someta a su consideracion.

Que el articulo 6. del Decreto Distrital 032 de 2007
“Por el cual se reglamenta el Acuerdo 12 de 1994,
en lo referente al Consejo Territorial de Planeacion
Distrital”, sehala que durante la primera semana de la
posesion del Alcalde Mayor, la Secretaria Distrital de
Gobierno procederd a citar a sesiones extraordinarias
a las Juntas Administradoras Locales -JAL, con el
unico objeto de designar el representante de dicha
Corporacién ante el Consejo Territorial de Planeacion
del Distrito Capital -CTPD.

Que, segun lo senalado en la Circular No.001 de 2020,
el Secretario Distrital de Gobierno solicité convocar a
sesiones extraordinarias a las Juntas Administradoras
Locales con el objeto de que designen a su represen-
tante ante el Consejo Territorial de Planeacion del
Distrito Capital -CTPD.

Que conforme con lo anterior se considera pertinente
convocar a sesiones extraordinarias a la Junta Admi-
nistradora Local de La Candelaria , con el propdsito
de que se encargue exclusivamente de designar a
su respectivo representante que integrara el Consejo
Territorial de Planeacion del Distrito Capital -CTPD.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 10. Convocar a la Junta Administradora
Local de La Candearia, a sesiones extraordinarias para
el periodo comprendido entre el trece (13) y el treinta
y uno (31) de enero de 2020.
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ARTICULO 20. En las sesiones extraordinarias, la
Junta Administradora Local se ocupara de la discusion
del marco juridico para el ejercicio de la funciéon de
vigilancia y control de las Juntas Administradoras Loca-
les, de conformidad con los establecido en el Acuerdo
Distrital 740 de 2019 “Por el cual se dictan normas en
relaciéon con la organizacion y el funcionamiento de
las localidades de Bogota D.C”, y el Decreto Distrital
768 de 2019 “Por medio del cual se reglamenta el
Acuerdo 740de 2019 y se dictan otras disposiciones”
y discusioén del marco juridico para la implementacion
de los presupuestos participativos de los Fondos de
Desarrollo Local de conformidad con lo establecido en
el Acuerdo 740 de 2019 y en el Decreto 768 de 2019.

ARTICULO 3o. Discusion y aprobacién de proyectos de
acuerdo prioritarios para el desarrollo de la gestién local.

ARTICULO 4o0. El presente Decreto rige a partir de
la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los trece (13) dias del
mes de enero del afio dos mil veinte (2020).

MANUEL CALDERON RAMIREZ
Alcalde Local de La Candelaria

ALCALDIA LOCAL DE FONTIBON

Decreto Local Numero 003
(Enero 13 de 2020)

“Por el cual se convoca a sesiones
extraordinarias a la Junta Administradora Local
de Fontibon”

LA ALCALDESA LOCAL DE FONTIBON,
en uso de sus facultades legales, en especial
las conferidas por el articulo 71 del Decreto Ley
1421 de 1993, y

CONSIDERANDO:

Que, conforme con lo previsto en el articulo 71 del
Decreto Ley 1421 de 1993, la Junta Administradora
Local se reunira extraordinariamente por convocatoria
que le haga el respectivo Alcalde Local; evento en el
cual sesionara por el término que éste le sefale y para
ocuparse exclusivamente de los asuntos que él mismo
someta a su consideracion.

Que el articulo 104 de la ley 1757 de 2015 establece
y define como “Deberes de las administraciones na-
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cionales, departamentales, municipales y distritales en
la promocidn de instancias de participacion ciudadana
formales e informales creadas y promovidas por la
ciudadania o el Estado. El Estado en todos sus niveles
de organizacion territorial nacional, bajo el liderazgo de
las administraciones, tiene la obligacién de: Literales,

a). Promover, proteger, implementar y acompanar
instancias de participacion;

b). Garantizar la participacion ciudadana en los temas
de planeacion del desarrollo, de politicas sociales,
de convivencia ciudadana y reconciliacion, y de in-
clusién de poblaciones tradicionalmente excluidas;

h). Convocar de manera amplia y democratica a los
ciudadanos a las instancias de participacion con
anticipacion suficiente, sin privilegiar a unos ciu-
dadanos sobre otros y haciendo uso de todos los
canales de informacion disponibles.

Que el numeral 9 del articulo 5 del acuerdo 740 de
2019 establece “Competencias de los alcaldes locales.
En consonancia con los principios de concurrencia,
subsidiariedad, complementariedad y coordinacion los
Alcaldes Locales tienen las siguientes competencias

que se desarrollaran en el ambito local:

.. 9) Fomentar la participacién ciudadana.

Que en la Localidad de Fontibén existen diferentes
instancias de participacion, asi como diversos sectores
que en la actualidad no poseen delegado de la Junta
Administradora Local de Fontibdn, esto en atencién ala
entrada en vigencia del nuevo periodo legal 2020-2023;
razon por la cual en aras de incentivar la participacion
ciudadana de algunos sectores sociales de la Locali-
dad de Fontib6n, promover la participacion ciudadana y
dar representatividad a todos los sectores e instancias
de participacion, se considera pertinente convocar a
sesiones extraordinarias a la Junta Administradora
Local de Fontibdn, con el propdsito que se encargue
exclusivamente de designar a sus respectivos repre-
sentantes a las diferentes instancias de participacion
local, asi como para que realicen las delegaciones de
representantes de la Junta Administradora Local de
Fontibon en temas y sectores de vital importancia para
la localidad como lo son: seguridad, cultura, deportes,
discapacidad entre otros.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 10. Convocar a la Junta Administradora
Local de Fontibon, a sesiones extraordinarias para el
periodo comprendido entre el quince (15) y el treinta
(80) de enero de 2020.



ARTICULO 20. En las sesiones extraordinarias, la
Junta Administradora Local se ocupara de designar a
sus respectivos representantes a las diferentes ins-
tancias de participacion local, y en el mismo sentido,
realizaran las delegaciones de representantes de la
Junta Administradora Local de Fontibon en temas y
sectores de vital importancia para la localidad.

ARTICULO 30. El presente Decreto rige a partir de
la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los trece (13) dias del
mes de enero del afno dos mil veinte (2020).

JOHANNA PAOLA BOCANEGRA OLAYA
Alcaldesa Local de Fontibén

ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO

Dercreto Local Numero 003
(Enero 13 de 2020)

“Por el cual se convoca a sesiones
extraordinarias a la Junta Administradora Local
de Chapinero para discusion de varios temas”

EL ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO,
en uso de sus facultades legales, en especial
las conferidas por el articulo 71 del Decreto Ley
1421 de 1993, y

CONSIDERANDO:

Que, conforme con lo previsto en el articulo 71 del
Decreto Ley 1421 de 1993, la Junta Administradora
Local se reunira extraordinariamente por convocatoria
que le haga el respectivo Alcalde Local; evento en el
cual sesionard por el término que éste le senale y para
ocuparse exclusivamente de los asuntos que él mismo
someta a su consideracion.

Que, mediante memorando No. 20202000007153 del
10 de enero 2020, el Subsecretario de Gestion Local
de la Secretaria Distrital de Gobierno, manifiesta que
“(...) considera conveniente que las Juntas Administra-
doras Locales, aborden de manera prioritaria asuntos
estratégicos para la localidad, en atencion al rol de
estas corporaciones en la implementacion del marco
normativo recientemente expedido en relacion con
la organizacion y funcionamiento de las localidades.
Adicionalmente, teniendo en cuenta la necesidad de
que esta normatividad sea apropiada por parte de

los Honorables Ediles previa la realizacion de los En-
cuentros Ciudadanos y la formulacion de los Planes
de Desarrollo Local. (...)".

Que, con fundamento en lo anterior, el citado memo-
rando sugiere citar a sesiones extraordinarias a la
Corporacién, para tratar los siguientes asuntos:

i)  Discusién del marco juridico para el ejercicio de
la funcion de vigilancia y control de las Juntas
Administradoras Locales, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo Distrital 740 de 209
“Por el cual se dictan normas en relacion con la
organizacion y funcionamiento de las localidades
de Bogota D.C.” y el Decreto Distrital 768 de 2019
“Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo 740
de 2019 y se dictan otras disposiciones”.

i) Discusién del marco juridico para la implemen-
tacion de los presupuestos participativos de los
Fondos de Desarrollo Local, de conformidad con
lo establecido en el Acuerdo 740 de 2019 vy el
Decreto 768 de 2019.

iii) Discusiony aprobacion de los proyectos de acuer-
do prioritarios para el desarrollo de la gestion local.

Que el Despacho considera necesario y oportuno
convocar a sesiones extraordinarias a la Junta Admi-
nistradora Local de Chapinero, a efectos de atender
los asuntos prioritarios que permitan el desarrollo
adecuado del proceso de encuentros ciudadanos y
funcionamiento de la Corporacién, ademas del tema
especifico indicado en el Decreto Local No. 001 del
07 de enero de 2020.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 1o0. Convocar a la Junta Administradora
Local de Chapinero, a sesiones extraordinarias para el
periodo comprendido entre el quince (15) y el treinta y
uno (31) de enero de 2020, a efectos que se discutan
los siguientes asuntos:

i)  Marco juridico para el ejercicio de la funcion de
vigilancia y control de las Juntas Administradoras
Locales, de conformidad con lo establecido en
el Acuerdo Distrital 740 de 209 “Por el cual se
dictan normas en relacion con la organizacion y
funcionamiento de las localidades de Bogota D.C.”
y el Decreto Distrital 768 de 2019 “Por medio del
cual se reglamenta el Acuerdo 740 de 2019 y se
dictan otras disposiciones”.

ii) Marco juridico para la implementacién de los
presupuestos participativos de los Fondos de De-
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sarrollo Local, de conformidad con lo establecido
en el Acuerdo 740 de 2019 y el Decreto 768 de
2019.

iii) Discusiony aprobacion de los proyectos de acuer-
do prioritarios para el desarrollo de la gestion local.

ARTICULO 2o. El presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los trece (13) dias del
mes de enero del ano dos mil veinte (2020).

HERNANDO JOSE QUINTERO MAYA
Alcalde Local de Chapinero

ALCALDIA LOCAL DE USAQUEN

Decreto Local Numero 003
(Enero 16 de 2020)

Por el cual convoca a sesiones extraordinarias a

la Junta Administrativa Local de Usaquén; con el

fin de ocuparse del Estudio del Acuerdo Distrital
740 de 2019 y Decreto Distrital 768 de 2019.

EL ALCALDE LOCAL DE USAQUEN, (E)
En uso de sus facultades legales, en especial
las conferidas por el articulo 71 del Decreto Ley
1421 de 1993,y

CONSIDERANDO:

Que el Alcalde Mayor por medio del Decreto Distrital
No 422 de 2019, encargd a Antonio Maria Lopez Bu-
ritica, de las funciones de Alcalde Local cddigo 030
Grado 05, de la Alcaldia Local de Usaquén.

Que, conforme con lo previsto en el articulo 71 del
Decreto Ley 1421 de 1993, la Junta Administradora
Local se reunira extraordinariamente por convocato-
ria que le haga el respectivo Alcalde Local; evento en
el cual sesionara por el término que éste le sefale y
para ocuparse exclusivamente de los asuntos que él
mismo someta a su consideracion.

Qué el Concejo de Bogota D.C., expidié el Acuerdo
Distrital 740 de 2019 “Por el cual se dictan las normas
en relacion con la organizacion y funcionamiento de
las Localidades de Bogota D.C’
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Qué el Alcalde Mayor expidié el Decreto 768 de
2019, “Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo
740 de 2019”

Que de conformidad con lo establecido en el numeral
2 del articulo treinta y seis (36) del Acuerdo Local 006
de 2015 “Por medio del Cual se modifica el Acuerdo
Local No 005 de 2015, Reglamento interno de la
Junta Administradora Local de Usaquén”, sehala
que “Las sesiones extraordinarias son aquellas que
convoca el Alcalde Local por iniciativa propia {(...).".
que, en consecuencia, mediante radicado R No
20202000007203 de fecha 10 de enero de 2020,
suscrito por el Subsecretario de Gestién Local de
la Secretaria de Distrital de Gobierno..., con el
Asunto: Convocatoria a Sesiones Extraordinarias
a las Juntas Administradoras Locales, considerd
necesario citar a sesiones extraordinarias sugiriendo
entre otros asuntos, la discusién del marco Juridico
para el ejercicio de la vigilancia y control de las juntas
Administradoras Locales, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo Distrital 740 de 2019......y
el Decreto Distrital 768 de 2019 “Por medio del Cual
se reglamenta el Acuerdo 740 de 2019 y se dictan
otras disposiciones”,

Que en consecuencia es pertinente que las Junta
Administradora Local de Usaquén, aborde de manera
prioritaria el estudio y aprehension, del mencionado
Acuerdo Distrital y su Decreto reglamentario, con el
fin de conocer el nuevo marco juridico en relacion
con la organizacion y funcionamiento de la Localidad,
previo a la realizacién de los encuentros ciudadanos
y la formulacion del plan de desarrollo Local.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,
DECRETA:

Articulo 1o0. Convocar a la Junta Administradora
Local de Usaquén, a sesiones extraordinarias para
el periodo comprendido entre el Dieciséis (16) y el
treinta y uno (31) de enero de 2020.

Articulo 20. El presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los dieciséis (16) dias
del mes de enero del afio dos mil veinte (2020).

ANTONIO MARIA LOPEZ BURITICA
Alcalde Local de Usaquén (E)



