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Referencia: Sanciones econémicas por inasistencia a asamblea de
copropietarios.
Consulta N° 4120-E1-53886.

Previo a dar respuesta a la consulta del asunto, debe sefialarse que el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial, tiene dentro de sus funciones
asignadas por la Ley 99 de 1993' y el Decreto-Ley 216 de 2003? expedir las
politicas y regulaciones en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial,
agua y saneamiento, en gjercicio de lo cual emite conceptos de caracter general
dentro de la abstraccion que le permite sus funciones y competencias, sin
pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y concreto.

No obstante lo anterior, con el animo de brindar informacion le comentamos lo
siguiente en respuesta a sus consultas:

"1. Que procedimiento se debe seguir para imponer sanciones econdmicas por
inasistencia a la asamblea de copropietarios.”

"2. Que fundamento legal debe tener la imposicion de estas sanciones: Deben estar
establecidas en el reglamento, o solo basta que una asamblea las haya aprobado.”

"Por la cual se crea el Ministerio del Media Ambienie, se reordena el Sector Publico encargado de”
la gesnon y conservacion del medio ambienle y los recursos naturales renovables, se organiza el
S:stema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan otras disposiciones”,

‘Por el cual se determinan los objelivos, la estruclura organica del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial y se dictan otras disposiciones”
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 El articulo 2° -de la” Ley 675. de 2001%; determlna dentro de los principios
orientadores - del regimen -de. propledad “horizontal, el debldo proceso, -
establemendose gue tanto:las actuac:ones de la asamblea como las del consejof ,
. de- admmlstracron al . momento de imponer -sanciones por mcump!amlento de"'
obllgamones no pecuniarias deberan consultar dichio principio.

Asi mismo, en el articulo 59, prevé las sanciones aplicables por el incumplimiento
de obligaciones no pecuniarias consagradas en la ley o en el reglamento de
propiedad horizontal, dentro de las cuales se preve la ‘imposicidon de multas
sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no podran ser superiores,
cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo
del infractor, a la fecha de su imposicién que, en todo caso, sumadas no podran
exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del
infractor.”

Por su parte, el articulo 60 ibidem, contempla los aspectos relacionados con la
imposicion de las sanciones, a cargo de la asamblea general o del consejo de
administracion, segun sea el caso, a saber:

“ARTICULO 60. Las sanciones previstas en el articulo anterior seréan impuesias por la
asamblea general o por el consejo de administracién, cuando se haya creado y en el
reglamento de propiedad horizontal se le haya atribuido esta facullad. Para su imposicion
se respetaran los procedimienios contemglados en el reglamento de propiedad horizontal,
consultando el debido proceso, el derecho de defensa v contradiccion e impugnacion,
lqualmenle deberd valorarse la_infencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi
como las circunsiancias alenuantes. vy _se alenderan criterios de proporcionalidad y
graduacion de las sanciopes. de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el daio causado

y la reincidencia.

PARAGRAFO. En el reglamento de propiedad horizontal se indicaran [as conductas objeto
de la aplicacion de sanciones, con especificacion de las que procedan para cada evenlo,
asi como la duracion razonable de las previstas en fos numerales 1 v 2 del articulo
precedente, de la presente ley.” (Subrayado fuera de lexto)

Ahora bien, corresponde al administrador hacer efectivas las sanciones impuestas
de conformidad con lo previsto en el articulo 61 de fa Ley 675 de 2001.

En conclusion, se considera que las sanciones que deben ser aplicadas por la
asamblea de propietarios o el consejo de administracidn, segun-sea el caso, son
las que se encuentran en el articulo 59 de la Ley 675 de 2001, sin que ellos
puedan entrar a efectuar algtin tipo de regulacion diferente.

* Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal.
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No obstante lo anterior, el reglamento_de propiedad horizontal.debera contener las
“conductas objeto de la- aplicacion de sanciones, con especificacion-de las que
- procedan para cada-evento, asi.como la duracion razonable de las prewstas en Ios, .
numerales 1y 2 del articulo 59 de la ley de propiedad horizontal. S

En los anteriores términos damos respuesta a la inquietud planteada, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del
articulo 25 del Cédigo Contenciose Administrativo.

Cordialmente,

Jéfe Oficiha Asesor Juridicar
r/

Anexo:  Documento objeto de consulta en un (1) folios
Elabord: Sandra Carolina Galinde Acosta OAJd
Q;Bevisé: Monica Marla Munoz Buitrago OAJ
'# Fecha: 17 Mayo de 2011

 Inciso 3 del Articulo 25 del C.C.A: “Las respuestas en estos casos no éomprome!erén la
responsabilidad de las entidades que las atienden, ni seran de obligatoric cumplimiento o
gfecucion.”




